Uchwata Nr 11/25/06
Rady Gminy Pszczoétki
z dnia 6 grudnia 2006r

w sprawie uchwalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obr¢bu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717 ze zmianami
2004.04.16, Dz.U.04.6.41, Dz.U.04.141.1492, Dz.U.05.113.954, Dz.U.05.130.1087, Dz.U.06.45.319)
oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 tekst jednolity Dz.U.2001.142.1591, ze zmianami
.Dz.U.2002.23.220 Dz.U.2002.62.558, Dz.U.2002.113.984, Dz.U.2002.153.1271,
Dz.U.2002.214.1806, Dz.U.2003.80.717, Dz.U.2003.162.1568, Dz.U.2004.102.1055,
Dz.U.2004.116.1203, DZ.U.167.1759. Dz.U.2005.172.1441, DZ.U. 2005.175.1457.
DZ.U.2006.17.128),

Rada Gminy Pszcz6tki uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki.

§2

Plan obejmuje cz¢$¢ obszaru miejscowosci Skowarcz w granicach okreslonych na Rysunku
Planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zréwnowazony
rozw@j za podstawg tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:

1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaty —
Ustalenia og6lne

2) czgsci tekstowej szczegdtowe) zawartej w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty — Ustalenia
szczegblowe

3) czesci graficznej w formie rysunkow planu stanowiacych zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty — Rysunek planu w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna cze$¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.



Rozdziat 11
Ustalenia ogélne

§4

Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Teren funkcyjny - fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja

i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-

cyfrowym.

Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej lub kilku terenéw

funkcyjnych

Powierzchnia biologicznie czynna — rozumiana wedlug § 3 ust. 22 Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 30%

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta — 20%

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug
i rzemiosta — 20%

- tereny zabudowy ustug publicznych i ustug oswiaty — 20%

- tereny sportu i rekreacji — 40%

- tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, rzemiosta i ustug —
10%

Linia zabudowy - linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca obowiazujaca lub

nieprzekraczalna lini¢

Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy

okreslona w % wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po

obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na dzialce lub w obrebie terenu

funkcyjnego do powierzchni tej dziatki lub terenu funkcyjnego.

Wysokos$¢ zabudowy — rozumiana wedlug §6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z

dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢

budynki i ich usytuowanie

Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu

okreslonym dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.0. §5 niniejszej

uchwaty.

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetniajacej, towarzyszaca

zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej uchwaty.

Dachy dwuspadowe — dachy gtéwne budynkéw o dwoéch symetrycznych potaciach i

tych samych spadkach

10) Dachy wielospadowe — dachy gléwne obiektéw budowlanych sktadajace si¢ z

wielospadowych potaci o takich samych spadkach

11) Dach gléwny budynku — potacie dachowe stanowiace wigksza cz¢s$¢ powierzchni dachu
12) Intensywnos¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych

mierzonej po obrysie $cian zewnegtrznych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce lub na terenie, do powierzchni dziatki lub terenu.

13) Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, tj., dtugos¢ i szeroko$¢ oraz

wymiar wysokosci zabudowy wg pkt. 6.

14) Zapewnienie parkingéw —w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalna

1los¢ miejsc postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

15) Rzemioslo — jest to dziatalno$¢ rozumiana wedtug art.2 Ustawy z dnia 22 marca 1989 r.

o rzemio$le (Dz.U.02.112.979 z p6zniejszymi zmianami)
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16)

17)

18)

19)

Uslugi, produkcja — dziatalno$¢ gospodarcza okreslona w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci

Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy réwnolegle do istniejacych lub
projektowanych drég, do istniejacych lub projektowanych tras sieci magistralnych lub
biegnacy wzdtuz linii brzegowych wdd otwartych. Pas techniczny moze by¢ wiaczony do
istniejacego pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢ réwniez przeznaczony dla
przebiegu infrastruktury technicznej, drogowej, ciagéw pieszych, chodnikéw itp.
Przepisy szczegélne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw
wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegétowych
planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegélowego w planie
miejscowym dopuszcza si¢ zastosowanie tego przepisu przy braku kolizji z ustaleniami
szczegbtowymi.

Tereny komunikacji — za tereny komunikacji uwaza si¢ tereny w liniach
rozgraniczajacych stuzace dostgpowi do nieruchomosci.

§5
Ustala si¢ podzial terenu objgtego granicami planu na poszczegdlne tereny funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.

Tereny funkcyjne oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajacymi
w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i paséw technicznych
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacje¢ terenu komunikacji
2) Tereny zieleni
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedzaja
dwie cyfry 00 (bez kropki)
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajaca
rodzaj funkcji terenu
3) Pozostale tereny funkcyjne
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.

Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dla poszczegdlnych
grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogélnych, sa
obowiazujace.
1) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny lub
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami, wolnostojacy budynek
mieszkalny jednorodzinny, rozumiany wg art. 3 ust. 2a ustawy Prawo
budowlane (Dz.U.2003.207.2016 z pdzniejszymi zmianami) lub
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b)

2) MN

b)

- zabudowa ustugowa wolnostojaca, wolnostojacy budynek rozumiany wg art. 3
ust.1 lit. a ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2003.207.2016 z pézniejszymi
zmianami)

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wolnostojacych lub zespolonych
obiektéw budowlanych

- lokalizacja  obiektow  matej  architektury 1 budowli  zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 9 ustawy Prawo
budowlane (Dz.U.2003.207.2016 z p6zniejszymi zmianami)

- lokalizacja dr6g wewngtrznych, utwardzenia powierzchni gruntu na dziatkach
budowlanych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie

- lokalizacja wolnostojacych lub zespolonych obiektéw gospodarczych takich
jak garaze, wiaty, altany, itp.

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5
ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2003.207.2016 z pézniejszymi zmianami)

- lokalizacja indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow

- lokalizacja obiektéw budowlanych zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza
znajdujacych si¢ w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada

2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz.U.2004.257.2573 z pdzniejszymi zmianami) z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego.

,U,P - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosfa.

Obowiazujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania

i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojace;,

wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny lub

- lokalizacja  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wolnostojace;,

wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, rozumianej wg art. 3 ust. 2a

ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2003.207.2016 z p6zniejszymi zmianami) lub

- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej, budynek wolnostojacy lub

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej dla potrzeb rzemiosta z dopuszczeniem

funkcji mieszkalnej, budynek wolnostojacy lub

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej dla potrzeb rzemiosta, budynek

wolnostojacy lub

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej, budynek wolnostojacy lub

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej, budynek wolnostojacy z dopuszczeniem

funkcji mieszkalnej 1 ustugowej lub wolnostojace obiekty budowlane

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

- drogi wewngtrzne, utwardzenia powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych

- lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 9 ustawy Prawo

budowlane

- obiekty stuzace reklamie z zachowaniem wymogéw przepisOw odrgbnych,
wolnostojacych lub zespolonych obiektéw gospodarczych



3)

4)

c)

Wykluczone formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- tymczasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane

- indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekéw

MN,MW,U,P - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug i rzemiosta

a)

b)

¢)

Obowiagzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

- zabudowa ustugowa

- zabudowa rzemieS$lnicza

- zabudowa o funkcji taczonej mieszkaniowo — ustugowo — rzemie$lnicze;j
Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie budynkéw gospodarczych, wiat,
garazy

- obiekty matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja dr6g wewngtrznych, utwardzenia powierzchni gruntu na dziatkach
budowlanych

- lokalizacja zbiornikéw retencyjnych

- lokalizacja obiektéw stuzacych reklamie z zachowaniem wymogéw przepiséw
odrgbnych,

- sieci 1 obiekty infrastruktury lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu
art. 3 ust. 9 ustawy Prawo budowlane

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- tymczasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane

- indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow

U,UO - Tereny zabudowy ushug publicznych i uslug oswiaty

a)

b)

Obowiagzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- ustugi publiczne

- ustugi o$wiaty

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budynki lub obiekty budowlane przeznaczone na funkcj¢ ustug publicznych i
ustlug oswiaty z czg$cia mieszkalna lub budynki mieszkalne wolnostojace
jednorodzinne przeznaczone dla wtascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci,

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej; lokalizacja urzadzen budowlanych w
znaczeniu art. 3 ust. 9 ustawy Prawo budowlane,

- obiekty stuzace reklamie,

- zabudowa towarzyszaca zwiazana z funkcja wiodaca, wolnostojace obiekty
gospodarcze,

- lokalizacja dr6g wewnetrznych,

Wykluczone formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- tymczasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane

- indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekdw



5) US
a)

b)

- Tereny sportu i rekreacji

Obowiagzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- lokalizacja urzadzen i obiektéw sportowych

- realizacja parkow, skwerdw, zielencoOw o funkcji przestrzeni publicznej
Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej

- obiekty stuzace reklamie wg ustalen szczegétowych

- obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja wiodaca (gastronomia, budynki
gospodarcze itp.)

- zabudowa mieszkaniowa zwiazana z funkcja wiodaca

¢) Wykluczone formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

6) PU

- tymczasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane
- indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekéw

- Tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw,

rzemiosta i ustug

a)

b)

c)

7) ZP
a)

Obowiagzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy rzemiosta jako dziatalno$§¢ gospodarcza mieszczaca si¢
w granicach okreslonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (wszelkie rodzaje
poza wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach szczegétowych)

- sktady, magazyny

- lokalizacja zabudowy ustugowej jako dziatalno$¢ gospodarcza mieszczaca si¢
w granicach okreslonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

- lokalizacja zabudowy o funkcji z zakresu obstugi komunikacji samochodowe;j
Dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu

- wolnostojace budynki lub obiekty budowlane zwiazane z produkcja, sktadami,
magazynami, rzemiostem 1 ustlugami, zawierajace lokal mieszkalny lub
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny (w liczbie 1 budynek
jednorodzinny w obrgbie nieruchomosci) przeznaczone dla wiascicieli lub
zarzadcow nieruchomosci

- obiekty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej

- drogi wewngtrzne

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu

- zabudowa mieszkaniowa nie zwiazana z funkcja produkcyjno-ustugowa

- tymczasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane

- indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow

- Tereny zieleni urzadzonej

Obowiagzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:

- realizacja parkéw, skwerdw, zielencoéw o funkcji przestrzeni publicznej

- realizacja $ciezek pieszych

- realizacja $ciezek rowerowych

- ochrona wod otwartych

- ochrona istniejacego drzewostanu
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1.0.

8)

- ochrona rzezby terenu
- zadrzewienia i zakrzaczenia
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja elementéw matej architektury w zakresie zieleni urzadzone;j
- lokalizacja sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- nie wystepuja
Tereny komunikacji, ciagéw pieszo-jezdnych, oraz infrastruktury technicznej:
KGP - tereny drog gtéwnych przyspieszonych
KL - tereny drog lokalnych
KD - tereny drég dojazdowych
KXP - tereny ciagdw pieszo — jezdnych
KK - tereny komunikacji kolejowe;j
K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej
W - tereny infrastruktury technicznej wodociagowe;j
$6

Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnosza si¢ do nowych
podzialéw geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbudow 1 przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow, chyba ze ustalenia

szczegblowe stanowia inaczej.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrgbnionych

Na terenach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dzialek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) poszerzenia istniejacych drég oraz
wydzielenie nowych drég wewngtrznych (chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej) na wniosek podmiotéw ktére maja interes prawny.
Dopuszcza si¢ zmiang funkcji terenéw przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie itp.) i wlaczenie ich do przylegtego innego
terenu funkcyjnego, jezeli na etapie rozwigzan technicznych lokalizacja tych funkcji
okazalaby si¢ niezbedna (chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej).

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§7

97 terenéw funkcyjnych, ujetych w 21 kartach terenu.



KARTA TERENU Nr 1 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP

PRZEZNACZENIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

NTERENS 4 MN,U 2.MN,U 3.MN,U 4.MN,U 5.MN,U 6.MN,U

POWIERZCHNIA 4,78 ha 0,55 ha 0,51 ha 1,60 ha 0,08 ha 0,14 ha
NTERENS T 7.MN,U 8.MN,U 9.MN,U 10.MN,U
POWIERZCHNIA 4,79 ha 5,34 ha 4,69 ha 0,50 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajq ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
wiasnos$é.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spoéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.5 Uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia ustugowa nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym

6.2  Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego uktadu
ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

6.3  Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i
ochronie.

6.4  Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$é i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.4.2 Dopuszcza sige rewaloryzacje, adaptacjge, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1

6.5  Dopuszcza sie rozbiérke obiektéw zabytkowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej okreslonych zasadach:
6.5.1 Rozbidrka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po|
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.5.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu o
sporzadzong wczesniej dokumentacje.

6.6 Nowa zabudowe w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8
oraz w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)

Max. wysokos$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$é posadzki parteru do 0,6m
od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowaé na rzucie prostokatéw
0 max. wymiarach 10x18m (nie dotyczy ryzalitéw, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 40°+45" bez scianki kolankowej lub przy sciance kolankowej o wysokosci do 0,5 m.
b) 22°+25° przy $ciance kolankowej o wysokosci od 0,9 m do 1,5 m.

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczna nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla catego
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek
bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max.
wymiarach 1,0 x 0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy
nadbudowy budynkéw istniejacych.
8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%




10.

11.
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14.

15.

16.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE'REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linit WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg historyczne podziaty wtasno$ciowe oznaczone graficznie na rysunku planu.
10.2 Dopuszcza si¢ scalenia zmierzajace do zachowania historycznego podziatu parcelacyjnego.
10.3 Dopuszcza sie podziaty na dziatki budowlane o min. powierzchni 700 m?, pod warunkiem zachowania istniejgcych historycznych
podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu.
10.4 Na terenie 2,3,5,6.MN,U nie dopuszcza sie podziatéw geodezyjnych na dziatki budowlane poza wymienionymi w pkt. 10.5.
10.5 Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i droég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.
SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Na terenach dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepne;j
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
11.2 Z uwagi na potozenie terenu w strefie uciazliwosci drogi krajowej nr 1 nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)
11.3 Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planami przed uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa
z droga krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora.
11.4 Lokalizacja obiektéw budowlanych od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.
KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych
innego dostepu do terenéw komunikacji.
12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i
uzgodnienia z zarzadcg drogi.
12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi powiatowej nr 10340 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z zarzadca drogi.
12.5 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi.
INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu gminnego , na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studni
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej, w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczyé, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrgbnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %
INNE USTALENIA
16.1 Istniejacq zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.

16.2 Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowaé lub przebudowadé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

KARTA TERENU Nr 2 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

NTERENS T 11.MN,U 12.MN,U13.MN,U14.MN,U 15.MN,U

POWIERZCHNIA 0,37 ha 11,31 ha 6,70 ha 4,79 ha 6,56 ha
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sa utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
witasnos¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11.

12.

5.4 Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.5 Uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowa nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci oraz gabarytéw nowej zabudowy.

6.2  Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegaja zachowaniu
i ochronie.

6.3  Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.3.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$é i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.3.1

6.4 Dopuszcza sie rozbidrke obiektéw o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej
okreslonych zasadach:
6.4.1 Rozbidrka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po|
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentaciji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.4.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu o
sporzadzong wczesniej dokumentacje.

6.5 Nowa zabudowe w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego nalezy realizowa¢ na warunkach
okreslonych w punkcie 8.

6.6  Czesc¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdarnsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)

Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatéw
0 max. wymiarach 10x18m (nie dotyczy ryzalitéw, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszace;j).
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowe;j:

a) 40°+45" bez $cianki kolankowej lub przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
b) 22°:25° przy Sciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m.

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spoéjnos¢ dla catego

architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek bud.
oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej, o max. wymiarach 1,0 x
0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdiuz drég zaleca sig stosowaé ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sig ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy
nadbudowy budynkéw istniejacych.

8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE’RENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢
zabudowy oraz spos6b zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadcg sieci. Usuniecie wszelkich kolizji
z istniejacq siecig elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod
wzgledem kolizji uzgodni¢ w zarzadca sieci.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczng).
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdtowych.
SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1  Na terenach dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdinodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
11.2 Z uwagi na potozenie terenu w strefie uciazliwosci drogi krajowej nr 1 nalezy zachowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami warunki
dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)
11.3 Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planami przed uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa
z droga krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora.
11.4 Lokalizacja obiektéw budowlanych od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.
KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.




12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 tézka hotelowe
12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych
innego dostepu do terenéw komunikacji.
12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i
uzgodnienia z zarzadcg drogi.
12.5 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociaggu gminnego. na warunkach, w uzgodnieniu lub na warunkach umowy zawartych z zarzadca
infrastruktury ub w uzasadnionych przypadkach studni
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej, w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrebnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %
16. | INNE USTALENIA
16.1 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawié, uzytkowac i remontowac.
16.2 Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowa¢ lub przebudowaé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
1. KARTA TERENU Nr 3 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr TERENU
16.MN,U17.MN,U18.MN,U
POWIERZCHNIA 0,48 ha 16,68 ha 0,35 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajq ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
wiasnosé.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.5 Uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoscia ustugowa nie moze stanowi¢ uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy
8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej — dachy dwuspadowe,
kat nachylenia potaci dachowej 25° - 45°
8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla catego
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.




8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek
bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max.
wymiarach 1,0 x 0,5 m..

8.7 Ogrodzenia: Wozdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkéw istniejacych.
8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,RENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢
zabudowy oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z
istniejaca siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod
wzgledem kolizji uzgodni¢ w zarzadca sieci.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 1000 m? (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna).
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdlnodostepne;j
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociaggu gminnego. na warunkach i uzgodnieniu z zarzadca infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studni
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej, w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrebnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20%
16. | INNE USTALENIA
16.1 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.
16.2 Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowaé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
1. KARTA TERENU Nr 4 wies$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr TERENU
19.MN,U20.MN,U
POWIERZCHNIA 2,39 ha 1,92 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu
wdd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
wiasnosé.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd
opadowych. Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzgdcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, itp.)

5.5 Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢é bezwzglednie ograniczony do granic
wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.6 Uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowa nie moze stanowi¢ uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.7 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach szczegétowych.

5.8 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar objety jest strefa ochrony konserwatorskiej wiejskiej kolonii.

6.2 Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.3 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.3.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielkos$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.3.1

6.4 Dopuszcza sie rozbiérke obiektéw o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej
okreslonych zasadach:
6.4.1 Rozbiérka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.4.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu o
sporzadzong wczesniej dokumentacje.

6.5 Ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny zespotu kolonii, tj. budynkéw opartych na rzucie prostokata, zlokalizowanych
réwnolegle do drogi.

6.6 Nowa zabudowe w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ na zasadzie uzupetnien i kontynuacji tradycyjnej formy
architektonicznej i ruralistycznej, okreslonej szczegétowo w pkt. 8

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
max. 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatow
(nie dotyczy ryzalitdw, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej).
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe.
Kat nachylenia potaci dachowej 40°+45" przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnosc¢ dla catego
arrhitaktnnin7nai- 7asnoh1 zahiidowv w ohrehie strafv

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca wolnostojaca, nie zwigzang z brytg gtéwng budynku,
zlokalizowang w gtebi dziatki, poza obrysem budynku frontowego, o gabarycie zabudowy, jak w pkt.
8, nie przekraczajacym 18 x 8m.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. W obrebie dziatek
bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$é gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej, o max.
wymiarach 1,0 x 0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy
nadbudowy budynkéw istniejacych.
8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadcg sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 lIstniejace podziaty historyczne, oznaczone graficznie na rysunku planu, do zachowania i ochrony.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla
lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna).

10.3 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1  Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdinodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe
12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi powiatowej nr 10340 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z zarzadcg drogi.
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12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociaggu gminnego. na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studnia
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej, w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postepowaniem przewidzianym przepisami odrebnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %
16. | INNE USTALENIA
16.1 Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.
16.2 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowac.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
1. KARTA TERENU Nr 5 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr TERENU
21.MN,U22.MN,U 23.MN,U24.MN,U 25.MN,U 26.MN,U
POWIERZCHNIA 6,54 ha 66,95 ha 0,29 ha 0,11 ha 21,85 ha 11,76 ha
Nr TERENU
27.MN,U28.MN,U 29.MN,U30.MN,U31.MN,U
POWIERZCHNIA 11,65 ha 3,25 ha 19,95 ha 18,18 ha 10,85 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wdéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu woéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
witasnosé.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczyé odptyw wéd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, itp.)

5.5 Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.6 Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowa nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.7 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach szczegétowych.

5.8 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i
ochronie.
6.2  Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.3.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.3.1
6.4 Dopuszcza sie rozbidrke obiektéw o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej
okreslonych zasadach:
6.4.1 Rozbidrka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po|
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.4.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu of
sporzadzong wczesniej dokumentacje..
6.5  Nowa zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8.
6.6  Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sig w strefie ochrony archeologicznej.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdarnsku.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
max. 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej — dachy dwuspadowe,

kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
Dla zabudowy towarzyszacej — nie okresla sig.

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnosc¢ dla catego
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. W obrebie dziatek bud.
oraz na elewacjach budynkéw obowiazuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotow
prowadzacych dziatalno$é gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej, o max. wymiarach 1,0 x
0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkéw istniejacych.
8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwos$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek z zachowaniem istniejacych podziatéw roztogéw pél.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci magistrali kolejowej nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

11.3 Teren 21.MN,U potozony jest w bezpos$rednim sasiedztwie terenu kolejowego. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢
w uzgodnieniu z Zarzadca terenéw kolejowych.

11.4 Na terenie 21.MN,U stosownie do potrzeb zaleca si¢ wprowadzi¢ przez Inwestora zabezpieczenia akustyczne stanowigce ochrone
od terenu kolejowego.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewnlc w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi powiatowej nr 10340 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z zarzadca drogi.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego. na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcq infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studnia
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej. w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku

bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrebnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %

INNE USTALENIA

16.1 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawié, uzytkowac i remontowac.

16.2 Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowaé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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KARTA TERENU Nr 6 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

NTERENS - 32.MN,U,P 33.MN,U,P

POWIERZCHNIA 2,48 ha 4,30 ha
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajq ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
witasnosé.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczyé odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.5 Uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowg nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym

6.2  Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego uktadu
ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

6.3  Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i
ochronie.

6.4  Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$é i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.4.2 Dopuszcza sige rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1

6.5  Dopuszcza sie rozbiérke obiektéw zabytkowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej okreslonych zasadach:
6.5.1 Rozbidrka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po|
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.5.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu o
sporzadzong wczesniej dokumentacje.

6.6 Nowag zabudowe w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8
oraz w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
Max. wysokos$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$é posadzki parteru do 0,6m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatéw
0 max. wymiarach 10x18m (nie dotyczy ryzalitéw, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 40°+45° bez $cianki kolankowej lub przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,5 m.
b) 22°+25° przy $ciance kolankowej o wysokosci od 0,9 m do 1,5 m.

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla catego
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek
bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej o max.
wymiarach 1,0 x 0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy
nadbudowy budynkéw istniejacych.

8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokos$ci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwos$¢ zabudowy
oraz spos6b zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadcq sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.
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SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg historyczne podziaty wtasnosciowe oznaczone graficznie na rysunku planu.
10.2 Dopuszcza si¢ scalenia zmierzajace do zachowania historycznego podziatu parcelacyjnego.

10.3 Dopuszcza sie podziaty na dziatki budowlane o min. powierzchni 700 m?, pod warunkiem zachowania istniejgcych historycznych
podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu.

10.4 Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepne;j
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci magistrali kolejowej nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.) stosownie do
potrzeb zaleca si¢ wprowadzi¢ przez Inwestora zabezpieczenia akustyczne stanowigce ochrone od terenu kolejowego.

11.3 Teren stref potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢
w uzgodnieniu z Zarzadca terenéw kolejowych.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi powiatowej nr 10340 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z zarzadcg drogi.

12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego. na warunkach i w uzgodnieniu | z zarzadca infrastruktury lub w uzasadnionych

przypadkach studni

Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej. w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku

bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w

granicach wtasnosci.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty

gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %
16. | INNE USTALENIA
16.1  Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 7 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr TERENU
34.MN,U,P 35.MN,U,P
POWIERZCHNIA 1,21 ha 4,30 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sa utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
witasnos¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.5 Uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowa nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci oraz gabarytéw nowej zabudowy.

6.2  Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu
i ochronie.
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6.3  Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.3.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.3.2 Dopuszcza sig¢ rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacie pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.3.1

6.4 Dopuszcza sig¢ rozbidrke obiektdw o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej
okreslonych zasadach:
6.4.1 Rozbidrka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po|
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.4.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu of
sporzadzong wczesniej dokumentacje.

6.5 Nowg zabudowe w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego nalezy realizowaé na warunkach
okreslonych w punkcie 8.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)

Max. wysoko$é zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$é posadzki parteru do 0,6m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatéw
0 max. wymiarach 10x18m (nie dotyczy ryzalitéw, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszace;j).
8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 40°:45" bez $cianki kolankowej lub przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
b) 22°+25° przy Sciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m.

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla catego

architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek bud.
oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej, o max. wymiarach 1,0 x
0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sig¢ ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy
nadbudowy budynkéw istniejacych.

8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,RENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢
zabudowy oraz spos6b zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadcy sieci. Usuniecie wszelkich kolizji
z istniejacq siecig elektroenergetyczng winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod
wzgledem kolizji uzgodni¢ w zarzadca sieci.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna).

10.3 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdinodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Obszar potozony jest w bezpos$rednim sasiedztwie terenu kolejowego. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowacé
w uzgodnieniu z Zarzadca terenéw kolejowych.

11.3 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 1 oraz magistrali kolejowej nalezy zachowaé¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka
okienna, itp.)

11.4 Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planami przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa
z droga krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora.

11.5 Lokalizacja obiektéw budowlanych od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odregbnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewmc w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
min. 1 miejsce postojowe / 3 tézka hotelowe
123 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych
innego dostepu do terenéw komunikacji.
12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i
uzgodnienia z zarzadca drogi.
12.5 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu gminnego. na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studni




Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej. w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %
16. | INNE USTALENIA
16.1 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac.
16.2 Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowaé lub przebudowaé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
1. KARTA TERENU Nr 8 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U,P tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta.
3. Nr TERENU
36.MN,U,P 37.MN,U,P
POWIERZCHNIA 4,28 ha 10,40 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
wtasnosé.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spédjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, itp.)

5.5 Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.6 Ucigzliwo$é zwigzana z dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjna nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.7 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach szczegétowych.

5.8 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i
ochronie.
6.2  Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.2.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.2.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.2.1
6.3 Dopuszcza sie rozbiérke obiektéw zabytkowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej okreslonych zasadach:
6.3.1 Rozbiérka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po|
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.3.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu o
sporzadzong wczesniej dokumentacje.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych lub o funkcji zwiazanej z funkcjg wiodaca terenu.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy
o funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej — dachy dwuspadowe.
Kat nachylenia potaci dachowej zabudowy 25° - 45°.
Dla pozostatych rodzajéw zabudowy — nie okresla sie.
8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla catego
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy.

max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)




8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

towarzyszacej: mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. W obrebie dziatek

bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej, o max.
wymiarach 1,0 x 0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejacych.

8.9 Pow. biologicznie czynna  ytrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwos¢ zabudowy
oraz spos6b zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadcq sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1  Dopuszcza sie scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna).
10.3 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefach dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepne;j
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Obszar potozony jest w bezpos$rednim sasiedztwie terenu kolejowego. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowacé
w uzgodnieniu z Zarzadca terenéw kolejowych.

11.3 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci magistrali kolejowej nalezy zachowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.) ochrona przed
ucigzliwosciami nalezy do zadan Inwestora,

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej i produkcyjnej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi powiatowej nr 10340 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z zarzadca drogi.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z zarzadca drogi.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca infrastruktury lub w uzasadnionych

przypadkach studni

Scieki sanitarne Do kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym

i technologiczne : zbiorniku bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po

wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczyé, na
warunkach okreslonych przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postepowaniem przewidzianym
przepisami odrgbnymi.

Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w

granicach wtasnosci.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, lokalizowanych w granicach
wiasnosci.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty

gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %
16. | INNE USTALENIA

16.1 Istniejacq zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawié¢, uzytkowac i remontowac.

16.2 Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowaé¢ lub przebudowadé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

1. KARTA TERENU Nr 9 wies Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU

MN,MW,U,P tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug i rzemiosta
3.

NTERENC 38 MIN,MW,U,P 39.MN,MW,U,P 40.MN,MW,U,P

POWIERZCHNIA 6,13 ha 4,96 ha 0,92 ha




10.

NrTEREND 41, MN,MW,U,P

POWIERZCHNIA 0,44 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajq ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
witasnosé.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spéjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, itp.)

5.5 Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.6 Woyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko wymienionych w §2 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz szczeg6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

5.7 Uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjng nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.8 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach szczegétowych.

5.9 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego ukfadu ruralistycznego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci oraz gabarytéw nowej zabudowy.

6.3 Nowg zabudowe w obrebie strefy ochrony ekspozycji dla historycznego uktadu ruralistycznego nalezy realizowa¢ na warunkach
okreslonych w punkcie 8.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych lub o funkcji zwiazanej z funkcja wiodaca terenu.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ dla zabudowy 1) Dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej: - Max. wysoko$¢ zabudowy do 15 m
o funkcji wiodacej: 2) Dla zabudowy jednorodzinnej: - Max. wysoko$¢ zabudowy do 12 m

8.2 Intensywnos¢ zabudowy: Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej - max. 0,7

Dla zabudowy jednorodzinnej - max. 0,3

8.3 Pow. zabudowy: Do 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatéw o max.
wymiarach 12x30m (nie dotyczy ryzalitéw, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)
8.4 Dachy: Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 40°+45" bez $cianki lub przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
b) 22°:25" przy Sciance kolankowej o wysokosci od 1,2 m do 1,8 m.

8.5 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do tradycji zachowujac spéjnos$¢ dla catego
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki
8.6 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
towarzyszacej: mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
8.7 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. W obrebie dziatek bud.

oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie danej dziatki budowlanej, o max. wymiarach 1,0 x
0,5 m.

8.8 Ogrodzenia: Wzdiuz drég zaleca sie stosowaé ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowee

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkéw istniejacych.

8.10 Pow. biologicznie czynna Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie podziat dziatek z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m?.

10.3 Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajgcej z programu
lokalizowanej inwestycji, z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m?.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.




11.

12.

13.

14.

15.

16.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepne;j
zieleni urzadzonej i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 Tereny 38,39.MN,MW,U,P potozone sg w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ w
uzgodnieniu z Zarzadca terenéw kolejowych.

11.3 Naterenach 38,39.MN,MW,U,P stosownie do potrzeb zaleca sig¢ staraniem i na koszt Inwestora wprowadzi¢ zabezpieczenia
akustyczne stanowigce ochrone od terenu kolejowego.

11.4 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 1 nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

11.5 Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planami przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa
z droga krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora.

11.6 Lokalizacja obiektéw budowlanych od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych
innego dostepu do terenéw komunikacji.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z zarzadca drogi.

12.5 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu gminnego na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcq infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studni

Scieki sanitarne i Do kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku

technologiczne : bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczyé, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, lokalizowanych w granicach wtasnosci.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sig

STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %

INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinna, ustugowa i rzemieslnicza,

16.2 Dopuszcza sie zabudowe o funkcjach taczonych: mieszkaniowo — ustugowych i mieszkaniowo — rzemieslniczych.

16.3 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac.

16.4 Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowaé lub przebudowadé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

KARTA TERENU Nr 10 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP

PRZEZNACZENIE TERENU
U,UO tereny zabudowy ustug publicznych i ustug o$wiaty

Nr TERENU 42-U Uo

POWIERZCHNIA 022 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8, dazac do kontynuacji tradycji uktadu ruralistycznego wsi Skowarcz.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwagji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wéd. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

5.5 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym

6.2  Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego uktadu
ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

1 2




10.

11.

12.

13.

6.3

6.4

6.5

6.6

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE’RENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

SZCzZ
10.1

SZCZ
1.1

11.2
1.3

1.4

1.5

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- wynikajacej z technologii i programu funkcji
- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych
innego dostepu do terenéw komunikacji.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i
uzgodnienia z zarzadcg drogi.

12.5 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego na warunkach i w uzgodnieniu | z zarzadca infrastruktury lub w uzasadnionych

przypadkach studni
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku

Ochronie podlegaja wszystkie budynki o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu, oraz inne
zachowane obiekty i urzadzenia o walorach historyczno — kulturowych, a takze historyczny uktad ruralistyczny oraz historyczne
nasadzenia zielenia.

Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:

6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka

6.4.2 Dopuszcza sig¢ rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1

Dopuszcza sie rozbiérke obiektéw zabytkowych oznaczonych graficznie na rysunku planu na nizej okreslonych zasadach:

6.5.1 Rozbidrka obiektéw o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi po|
wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjnej.
6.5.2 Rozebrane obiekty o walorach historyczno - kulturowych (oznaczone graficznie na rysunku) zaleca sie odtworzy¢ w oparciu of
sporzadzong wczesniej dokumentacje.

Nowa zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8 w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Teren publiczny.

Wysokos¢ dla zabudowy max 3 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)

o funkcji wiodacej: Max. wysokos¢ zabudowy 15m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

Pow. zabudowy: Do 25% pow. pokrycia dziatki.

Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowaé na rzucie prostokatéw o max. wymiarach 18x10m (nie
dotyczy ryzalitéw, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)

Dachy: Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej:
40°+45" przy $ciance kolankowej o wysokosci do 0,6 m.
Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnosé¢ dla catego
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
towarzyszacej: mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
Mata architektura: Elementy matej architektury oraz szyldy i reklamy nalezy realizowa¢ w formie zgodnej

z historycznym charakterem terenu, spéjne dla catego obszaru strefy konserwatorskiej. Obowigzuje
zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
umieszczone na budynku. Max. wymiary szyldu nie mogq przekracza¢ 0,5 x 1 m.

Ogrodzenia: Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca sig ogrodzenia petne (z wyjatkiem ich historycznego wystepowania) oraz prefabrykowane zelbetowe

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy
nadbudowy budynkéw istniejacych.

Pow. biologicznie czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz spos6b zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadcq sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.

EGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych. Wszelkie zmiany w podziale
nieruchomosci nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

EGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, obiektéw i ustug infrastruktury technicznej podziemnej, ogdlnodostepna zielen urzadzona,
skwery oraz place ogélnodostepne.

Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdéw retencyjnych

Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 1 nalezy zachowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenach objetych planami przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa

z droga krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.

bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczyé, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrebnymi.




14.

15.

16.

Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, lokalizowanych w granicach wtasnosci.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
10/0

INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowa uzupetniajaca, zwiazang z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek
mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.

16.2 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac.

16.3 Istniejacq zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowaé lub przebudowadé.
Rozbudowa istniejacych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

KARTA TERENU Nr 11 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP

PRZEZNACZENIE TERENU
U,UO tereny zabudowy ustug publicznych i ustug o$wiaty

Nr TERENU 43-U Uo

POWIERZCHNIA 0,31 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
wiasnos$é.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, itp.)

5.5 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach szczegétowych.

5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren publiczny.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ dla zabudowy Max. wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do kalenicy.
o funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 30% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Dachy: Dla zabudowy wiodacej - dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej zabudowy 25° - 45°.
Dla zabudowy towarzyszacej — nie okresla sig

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczna nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla catego

architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

towarzyszacej: mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. W obrebie dziatek
bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie danej dziatki budowlanej, o max.
wymiarach 1,0 x 0,5 m.

8.7 Ogrodzenia: Wzdtuz drég zaleca sie stosowac ogrodzenie o wysokosci max.1,5m. Postuluje sie ogrodzenia drewniane
(z dopuszczeniem podmuréwki kamiennej lub cokotu betonowego) lub z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem. Nie
zaleca sig ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejacych.

8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE'RENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linit WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.




10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat dziatek.

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1  Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepne;j
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- wynikajacej z technologii i programu funkcji
- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych
12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu gminnego na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg infrastruktury lu w uzasadnionych
przypadkach studni
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrgbnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, lokalizowanych w granicach wtasnosci.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%
16. | INNE USTALENIA
16.1 Dopuszcza si¢ projektowang funkcje mieszkaniowa uzupetniajaca, zwiazang z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek
mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzadcédw nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 12 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
US tereny sportu i rekreacji
3. Nr. STREFY 44 US
POWIERZCHNIA 7,99 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega rzezba terenu i zielen wysoka.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu
wad dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi. Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywacé i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
wiasnos$é.
5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spéjno$¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
53 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodna oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, itp.)
5.5 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach szczegétowych.
5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajq ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie okresla sie
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ dla zabudowy : Max. wysoko$¢ zabudowy 12 m.

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% powierzchni pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dowolne

8.4 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci
architektonicznej: w obrebie jednej dziatki lub strefy.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
towarzyszacej: architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy wiodacej.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca.




8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
8.8 Pow. biologicznie czynna  Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,RENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczna winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.
10.2 Na terenie dopuszcza si¢ zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz zbiornikéw retencyjnych.
11.2 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury: altany, pergole, pomniki, obiekty stuzace rekreacji codziennej, itp.
z zastosowaniem materiatéw naturalnych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociaggu gminnego na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studni
Scieki sanitarne : Do kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczyé, na warunkach okreslonych
przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postgpowaniem przewidzianym przepisami odrebnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach wtasnosci.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%
16. | INNE USTALENIA
Dopuszcza sig projektowang funkcje mieszkaniowg uzupetniajaca, zwigzang z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek
mieszkalny w obrebie nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 13 wies$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
P,U tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, rzemiosta i ustug
3. Nr STREFY
45.P,U 46.P,U
POWIERZCHNIA 7,58 ha 15,09 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
wiasnos$é.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢é zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

53 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodna oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne,itp.)

5.5 Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.6 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach szczegétowych.

5.7 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.




ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ dla zabudowy Max. wysoko$¢ zabudowy 15 m od poziomu terenu do kalenicy
o funkciji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
8.3 Dachy Dowolne
8.4 Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.
8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spéjnosci formy
towarzyszacej: architektonicznej oraz materiatéw w obrebie strefy.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcja wiodaca.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne — wg rysunku planu
8.8 Pow. biologicznie czynna Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,RENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuje oddziatywanie pél elektroenergetycznych. Wzdtuz linii
obowigzuje zakaz zabudowy w pasach o szerokosci min. 16 m dla linii WN oraz 10 m dla linii SN. Ewentualng mozliwo$¢ zabudowy
oraz sposéb zagospodarowania tych paséw nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejaca
siecig elektroenergetyczng winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw. Projekty zagospodarowania terenu pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w zarzadca sieci.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.
10.3 Na terenie dopuszcza sie zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu gminnego na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg infrastruktury lub w uzasadnionych
przypadkach studni
Scieki sanitarne Do kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych przypadkach $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym
i technologiczne : zbiorniku bezodptywowym, okresowo opréznianym przez upowazniony podmiot gospodarczy. Po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy do niej przytaczy¢, na
warunkach okreslonych przez zarzadce infrastruktury oraz zgodnie z postepowaniem przewidzianym
przepisami odrgbnymi.
Scieki deszczowe : 1) Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w granicach
wiasnosci.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
20 %
16. | INNE USTALENIA
Dopuszcza sig projektowang funkcje mieszkaniowa uzupetniajaca, zwiazang z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek
mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzadcédw nieruchomosci.
1. KARTA TERENU Nr 14 wies Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
KGP tereny drég gtéwnych przyspieszonych (istniejace)
3. Nr TERENU 01 KGP
POWIERZCHNIA 3,70 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy




5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjnosé¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
5.4 Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Skowarcz. Obowiazuje zakaz stosowania reklam.
6.2 Ochronie podlega historyczny uktad szlakéw komunikacyjnych wraz z przydroznymi zadrzewieniami. Wszelkie dziatania inwestycyjne
podlegaja uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkdw.
6.3 Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu
ruralistycznego.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Droga gtéwna przyspieszona stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce ustanowionego na podstawie odrebnych
przepisow.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie dotyczy
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna — od 14 m do 35 m, wg rysunku planu, z dopuszczeniem poszerzenia pasa
drogowego
2.parametry jezdni: - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.,w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie” (DZ. U. Nr 43, poz. 430)
3. Dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia technicznego (zwigzanego z obstuga drogi), w pasie drogowym na warunkach i w
uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.
12. | KOMUNIKACJA
Teren stanowi odcinek drogi krajowej nr 1.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%
16. | INNE USTALENIA
Lokalizacja obiektow budowlanych (reklamy) od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.
1. KARTA TERENU Nr 15 wies$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
KL tereny drég lokalnych
3. Nr TERENU
02.KL 03.KL 04.KL 05.KL
POWIERZCHNIA 0,35 ha 3,25 ha 0,29 ha 1,96 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
5.4 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne,itp.)
5.5 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach szczegdtowych.
5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.2 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Skowarcz. Obowigzuje zakaz stosowania reklam.

6.3 Ochronie podlega historyczny uktad szlakéw komunikacyjnych wraz z przydroznymi zadrzewieniami. Wszelkie dziatania inwestycyjne
podlegaja uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkdw.

6.4 Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu
ruralistycznego.

6.5 Ochronie podlega historyczny starodrzew. Wszelkie prace przy starodrzewie potozonym w strefie ochrony konserwatorskiej podlegaja
uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.




6.6 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Drogi lokalne stanowig przestrzen publiczna.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,RENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
nie dotyczy
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna —od 11 m do 24 m, wg rysunku planu;
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania
warunkéw technicznych i zgody Zarzadcy drogi.
5. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegétowym
oraz uzgodniona z zarzadcami lub wtascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.
12. | KOMUNIKACJA
Drogi lokalne powigzane sa z uktadem istniejacych drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1 O/O
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 16 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
KD tereny drég dojazdowych
3. Nr TERENU
06.KD 07.KD 08.KD 09.KD 010.KD 011.KD 012.KD
POWIERZCHNIA 0,56 ha 0,48 ha 0,87 ha 0,47 ha 0,45 ha 0,30 ha 0,17 ha
Nr TERENU
013.KD014.KD015.KD016.KD017.KD 018.KD 019.KD
POWIERZCHNIA 0,21 ha 0,37 ha 0,62 ha 0,51 ha 0,57 ha 0,59 ha 0,42 ha
Nr TERENU
020.KD 021.KD 022.KD 023.KD 024.KD 025.KD 026.KD
POWIERZCHNIA 1,23 ha 0,36 ha 0,33 ha 0,36 ha 0,18 ha 0,87 ha 0,72 ha
Nr TERENU
027.KD 028.KD 029.KD 030.KD031.KD 032.KD 033.KD
POWIERZCHNIA 0,72 ha 0,72 ha 0,49 ha 0,27 ha 0,11 ha 0,16 ha 1,41 ha
Nr TERENU
034.KD 035.KD 036.KD 037.KD 038.KD 039.KD
POWIERZCHNIA 0,58 ha 0,55 ha 0,18 ha 0,69 ha 0,84 ha 1,00 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowag.
5.4 Dziatania inwestycyjne uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami, urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, drenaz, itp.)
5.5 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzega¢ wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody w zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach szczegétowych.
5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Skowarcz.

6.2 Ochronie podlega historyczny uktad szlakéw komunikacyjnych, nawierzchnia drogi wraz z przydroznymi zadrzewieniami. Wszelkie
dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.
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6.3 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu
ruralistycznego.

6.4 Droga 019.KD jest czescig historycznego uktadu owalnicy wsi Skowarcz. Nawierzchnie nalezy zrekonstruowaé w oparciu o
zachowane relikty, przekazy historyczne lub analogie.

6.5 Droga 021.KD objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej wiejskiej kolonii.

6.6 Ochronie podlega historyczny starodrzew. Wszelkie prace przy starodrzewie potozonym w strefie ochrony konserwatorskiej podlegaja
uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

6.7 Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;.
Wszelkie dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdarnsku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Nie dotyczy
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 8 m do 23 m, wg rysunku planu
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania
warunkéw technicznych i zgody Zarzadcy drogi.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegétowym
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.

KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe powigzane sa z uktadem drég publicznych.
INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%
INNE USTALENIA
Nie wystepuja

KARTA TERENU Nr 17 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP

PRZEZNACZENIE TERENU
KXP tereny ciagu pieszo — jezdnego

r TEREND 042.KXP 043.KXP 44.KXP

POWIERZCHNIA 0,05 ha 0,04 ha 0,05 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac sp6jnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowa¢.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar stref oznaczony graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Skowarcz.
6.2 Ochronie podlega historyczny uktad szlakéw komunikacyjnych, nawierzchnia drogi wraz z przydroznymi zadrzewieniami. Wszelkie
dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

6.3 Nawierzchnie nalezy zrekonstruowaé w oparciu o zachowane relikty, przekazy historyczne lub analogie.

6.4 Ochronie podlega historyczny starodrzew. Wszelkie prace przy starodrzewie potozonym w strefie ochrony konserwatorskiej podlegaja
uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie dotyczy




10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 m do 7 m, wg rysunku planu
2.parametry ciagow pieszo — jezdnych : — minimalna szerokos$¢ — 5 m;
3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich rodzajéw infrastruktury techniczne;.
4. Przebieg i lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana obowigzujagcym przepisom
szczegbtowym oraz uzgodniona z zarzadcami lub wtascicielami.
5. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréow okreslonych w pkt.1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.
12. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo — jezdne powigzane sg z uktadem drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepujg
1. KARTA TERENU Nr 18 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
KK teren kolejowy — TEREN ZAMKNIETY
3. Nr TERENU
045.KK
POWIERZCHNIA 3,57 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
nie dotyczy
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
nie dotyczy
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie dotyczy
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
nie dotyczy
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
nie dotyczy
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
nie dotyczy
12. | KOMUNIKACJA
nie dotyczy
13. | INFRASTRUKTURA
nie dotyczy
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
nie dotyczy
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
nie dotyczy
16. | INNE USTALENIA
nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 19 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
K tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej
8 |NTEREND T 046.K 047.K 048.K 049.K
POWIERZCHNIA 0,14 ha 0,01 ha 0,10 ha 0,02 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjnosé¢ systemu drenazowego catego obszaru.
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5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.3 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne,itp.)

5.4 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzega¢ wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody w zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach szczegétowych.

5.5 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzgdem
Gminy Pszczotki.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Skowarcz.
6.2 Dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego uktadu
ruralistycznego dla obiektéw budowlanych kubaturowych w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Na terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
8.2 Elementy matej architektury ksztattowac w formie spéjnej dla catego zespotu zabudowy.
9 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,RENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
' USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
nie dotyczy
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace podziaty do zachowania i regulacji w zakresie wydzielenia dziatek oraz zmiany granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
nie dotyczy
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 20 wies$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
W tereny infrastruktury technicznej wodociggowe;j
POWIERZCHNIA 0,15 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spéjnosé¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne,itp.)
5.4 Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Nalezy przestrzegaé wszelkich nakazéw
i zakazéw okreslonych dla terenu prawnie chronionego. Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody w zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach szczegétowych.
5.5 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Na terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen kubaturowych o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
8.2 Elementy matej architektury ksztattowac¢ w formie spoéjnej dla catego zespotu zabudowy.
9 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
' USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie dotyczy
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace podziaty do zachowania i regulacji w zakresie wydzielenia dziatek oraz zmiany granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

nie dotyczy
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KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1 O/O
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepuja
1. KARTA TERENU Nr 21 wie$ Skowarcz, 2/716-05-05/PP
2. PRZEZNACZENIE TERENU
ZP tereny zieleni urzadzonej
3. Nr TERENU 001 ZP
POWIERZCHNIA 0,12 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega rzezba terenu i zielen wysoka
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajq ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich
witasnosé.
5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spéjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.4 Na terenie dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan érodowiskowych.
5.5 Dziatania inwestycyjne w przypadku kolizji uzgodnié z wtaéciwymi zarzadcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne,itp.)
5.6 Wartosciowe zadrzewienia podlegajg ochronie. Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem wymaga uzgodnienia z Urzedem
Gminy Pszczotki.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Skowarcz.
6.2 Dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowaé w nawigzaniu do historycznego uktadu
ruralistycznego dla obiektéw budowlanych kubaturowych w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techn. oraz elementami matej architektury wymienionymi w pkt.11.
9 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TE,REN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
' USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie dotyczy
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej (np. przepompownie $ciekéw, stacje
transformatorowe, osadniki itp.), drég, $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych oraz zmiane granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz zbiornikéw retencyjnych.
11.2 Na terenie dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury: altany, pergole, pomniki, obiekty stuzace rekreacji codziennej, itp.
z zastosowaniem materiatéw naturalnych.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%
16. | INNE USTALENIA
Nie wystepujg

Rozdzial IV

Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8



Stwierdza si¢ zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z polityka
przestrzenng Gminy, okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pszczoétki zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Pszczotki

Nr XV/180/01 z dnia 28.12.2001 r.

Rozdzial V
Zalaczniki do uchwaly
§9

Integralna czgScia uchwaty sa:
1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe
§10

Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci wynikajaca z art.36 ust.4
ustawy
1) 20 % z zastrzezeniem pkt.2
2) 1 % dla terenéw infrastruktury technicznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, drogowej oraz
innych inwestycji celu publicznego
§11

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Pszczo6tki do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy Pszczotki.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgscia graficzna na stronie internetowej Urzgdu
Gminy Pszcz6tki

4) Umozliwienia zainteresowanym wgladu do planu miejscowego 1 na wniosek
zainteresowanych, wydawanie wyryséw i wypisOw z planu miejscowego, na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 11 ust. 1 1 2, ktére wchodza w zycie z dniem
podjgcia uchwaty.
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly

Rady Gminy Pszczolki Nr I1/25/06
z dnia 6 grudnia 2006r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, do micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczolki.

Bilans terenu infrastruktury technicznej wraz z wykazem nakladéw inwestyeyjnych
uzbrojenia terenu
[ - Cena | Ogdtem
QosC
Lp Opis infrastruktury b jedn.” WAlEeC
m tys. zi
| (tys. 2 projekt

1. | drogi projektowane
0O.KD, cz.015KD, O16KD, 0M17KD, 018KD, cz.020KD, 022KD, | 4 751 0,24 1 140,24
cz 024 KD, 028.KD, 036.KD, cz.041.KD

siet kanalizag)i sanitarne] — projektowana
01 KGP, 02 KL, az.03.KL, 04.KL, 05.KL, 06.KD, 07.KD, 08.KD, 09.KD,
MOKD, O11.KD, 012.KD, 013KD, 014.KD, 015KD, cz016KD,
| 017.KD. MEKD, 019.KD, 020.KD, 021.KD, 022 KD, 023.KD, 025.KD,
| 0z6.KD, 027.KD, 02B.KD, cz.028KD, 030.KD, 031.KD, cz 033.KD,
0%4_ KD, 035 KD, 036.KD, 037.KD, 038.KD, 040.KD, 041.KD |
3. | siec wodocianowa — projektowana [
. 01.KGP, cz.02.KL, 06.KD, cz.07 KD, cz.08 KD, 0%.KD, 010.KD, 011.KD,
018 KD, cz.018KD, 017KD, 015KD, O19.KD, 020KD, 022.KD0,
024 KD, 025.KD, 026.KD, 027.KD, 028.KD, 023 KD, 030.KD, 031.KD,
032 KD, 033.KD, 034 KD, 025.K0, 035.KD, 037.KD. 038.KD, 040.KD,
041. KD
4 | siec kanalizag deszczowe] — projektowana
02 KL cz.D3.KL, 04KL, 05KD, 010.KD, D11.KD, 012KD, 0M13.KD,
014 KD, 015KD, 016.KD. 017.KD, 018KD, 019.KD, cz.020.KD, |
021.KD, 022 KD, 023.KD, 024,KD, 036.KD, 036.KD '

pal

20 257 0.45 911585

15 810 0,35 5 463,50

781 047 3 857.07

SUMA | 1937646
=4 971 890 zi

UWAGA: przvieto uéredniong ceng jednostkows® metra bieZacego infrastruktury technicznej

2.

Spos6b rozstrzygniceia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:
Przedmiotem opracowania jest migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszezotki

Szacunkowy koszt nakladéw inwestyeyjnych uzbrojenia terenu przytoczono powyzcj,
wediug tabel.

Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie
uchwalony budzet obejmujacy wysokos¢ i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina
wystepuje réwnies o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane =
ochrong srodowiska, w tym fundusze unijne).

(¥ )
Ay

5 )0ets



Zalacznik nr 3 do uchwaly
Rady Gminy Pszezolki Nr [1/25/06
Z dnia 6 grudnia 2006r

Rouzstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nwag nieuwzglednionych przez Waojta Gminy,
wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszezélki.

W okresie wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu i w okresie 21 dni po okresie
wylozenia do planu migjscowego nie wphmely uwag, ktore bylvby nieuwzglednione przez
Wojta Gminy.
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Legenda
I USTALENIA PLANU
1. Ustalenla ogéine
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