UCHWALA NR X1/98/11
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obre¢bu
geodezyjnego wsi Kolnik, Gmina Pszczo6lki

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art.15, art.16 ust.1 i 2, art.29 i art.34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6ézn. zm.: z2004 r. Nr 6,
poz.41, Nr 141, poz.1492, z2005 r. Nr 113, p0z.954, Nr 130, poz.1087, z2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225,
poz.1635, z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24,
poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz.871, Nr 149, p0z.996, Nr 155, poz. 1043,
z2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, p0z.901), art.18 ust.2 pkt 5i art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568,
72004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175 poz.1457,
z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, 22009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, 22010 r. Nr 28, poz.142
1 poz.146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675, z2011 r. Nr 21 poz 113, Nr 117, p0oz.679, Nr 134 poz.777, Nr 217,
poz.1281), w zwigzku zart4 wust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz.871) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Kolnik, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar dziatki nr 72, jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie: I1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz odpowiednigj
karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe
oraz obiekty budowlane infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowe;j);

2) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
W terenie MN dopuszcza si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;

2) ustugi: handlu detalicznego, gastronomig, biura, pracownie, kancelarie, gabinety, mieszczace si¢ wylacznie
w lokalach uzytkowych do 100m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, nie przekraczajace 50%
powierzchni uzytkowej budynku, nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa.

R - teren rolniczy
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KDD - teren drogi publiczne;j - ulica dojazdowa.

§ 4. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna, a takze ciggoéw komunikacyjnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki jednorodzinne: minimum 2mp na mieszkanie;

2) ustugi handlu: minimum 2mp;

3) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2mp na 10 miejsc konsumpcyjnych;

4) biura, gabinety, kancelarie, pracownie: minimum 2mp oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 3 tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 3.

2. Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujace:

KARTA TERENU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO WSI KOLNIK

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 0,6ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych; dopuszcza si¢ szyldy i tablice informacyjne o maksymalnej
tacznej powierzchni 2m? na dziatke,

5.2 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8,
5.3 zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU :

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

6.4 intensywnos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,6,

6.5 wysokos¢ zabudowy:

a) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: Sm,

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; zakaz podpiwniczen)

6.6 poziom posadzki parteru nad poziomem terenu — maksymalnie: 0,5m,

6.7 ksztatt dachu — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45
stopni,
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6.8 formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem zabudowy szeregowej,

6.9 minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej: minimum 700m? ,

b) dla budynku w zabudowie bliZzniaczej: minimum 350m?

6.10 nalezy stosowac¢ formy architektoniczne kontynuujace tradycj¢ budowlana regionu,

6.11 szeroko$¢ dojazdow do dziatek budowlanych: minimum 8m

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI : nie dotyczy

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w pkt 6.3, przeznaczy¢ pod zadrzewienia,
8.2 wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ : nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH : nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od ulicy dojazdowej (w terenie 3.KDD oraz poza granicami planu); zapewnié
mozliwos$¢ dojazdu do terenu 2.R,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5,
13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji (np w formie dolow
chlonnych, oczek wodnych, zbiornikéw retencyjnych); dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej po uzyskaniu zgody gestora sieci,

13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
13.8 zaopatrzenie w cieplo — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU : 30%

16. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH:

16.1 zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.2 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zdachow budynkéw iwykorzystanie ich dla celow
porzadkowych, pielegnacyjnych itp.,

16.3 zalecany podzial na dziatki, jak na rysunku planu
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KARTA TERENU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO WSI KOLNIK

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 0,02ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R — teren rolniczy

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM : nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

5.1 zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych,

5.2 zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy — nie dotyczy,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy,

6.4 intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,

6.5 wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

6.6 ksztatt dachu — nie dotyczy,

6.7 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala si¢

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI : nie dotyczy

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYR ODY: zachowanie otwartego koryta istniejacego rowu
odwadniajacego

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

9.1 strefy ochrony doébr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Kolnik, jak na rysunku planu,

9.2 zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze, o ktorym mowa w pkt 9.1, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow

9.3 zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH : nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 1.MN oraz spoza granic planu,
13.2 parkingi — wyklucza sig,

13.3 zaopatrzenie w wode¢ — nie dotyczy,
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13.4 odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy,

13.7 zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

13.8 zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%

16. INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: nie ustala si¢

KARTA TERENU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO WSI KOLNIK

1. NUMER TERENU: 3

2. POWIERZCHNIA: 0,04ha

3. KLASA DROGI: KDD — ulica dojazdowa (fragment)

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

4.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4.2 przekroj — nie ustala si¢, 4.3 dostepnos¢ do terendow przyleglych — bez ograniczen

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z droga krajowa nr 1 zlokalizowang poza granicami
planu

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEDJ : nie ustala si¢

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala
si¢

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU : zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1 mata architektura — dopuszcza sie,

9.2 nosniki reklamowe — wyklucza sig,

9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,

9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,

9.5 zielen — dopuszcza si¢

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBI]:ZKT(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW : nie ustala si¢.

§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
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1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Zobowiazuje siec Wojta Gminy Pszczotki do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Pszczotki.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XXX/346/10 Rady Gminy Pszczotki z dnia 24 sierpnia
2010 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
geodezyjnego wsi Kolnik. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,66 ha. Celem przedmiotowego
planu jest przeznaczenie prywatnych terendow inwestycyjnych pod zabudoweg jednorodzinng oraz zabudowg
ustugowa. Rozwigzania przedmiotowego planu s3 zgodne z polityka przestrzenng gminy Pszczotki, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pszczoiki. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego wsi Kolnik byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 12 wrzesnia do 7 pazdziernika 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Pszczétkach. W dniu 29
wrzesnia 2011 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.
Do projektu planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi. Plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca
procedurg (ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.), spelnia obowigzujagce w tym
zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony. Opracowanie: em2 Michal Peszkowski Polnocna Okrggowa Izba
Urbanistoéw w Gdansku, czt.nr G185/2004.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/98/11
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 14 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego wsi
Kolnik w ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/98/11
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 14 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

BUDOWA DROG 1URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH: karta terenu 3.KDD fragment ulicy
dojazdowej, dlugosci - ok. 50m. Realizacja na zasadach  obowigzujacych  w gminie
Pszczotki. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA : Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie
Pszczotki.
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