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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Plan Ogdlny Gminy Pszczétki, sporzadzany na podstawie
Uchwaty Nr XV/80/25 Rady Gminy Pszczdtki z dnia 27 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Pszczétki.

Plan ogdlny obejmuje caty obszar gminy o tagcznej powierzchni okoto 50,15 km?2.

Opracowanie stanowi nowy, kompleksowy dokument planistyczny, okreslajacy polityke przestrzenna
gminy oraz ramy dla sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Plan
ogdlny sporzadzany jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w brzmieniu nadanym ustawa
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688).

Ustalenia planu ogdlnego opracowano z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy, wynikajgcych w szczegdlnosci z:
e Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego,
e obowigzujacych przepiséw odrebnych,
e wystepowania obszaréw i obiektdw chronionych w granicach gminy,
e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej,
¢ rekomendac;ji i wnioskéw wynikajacych z audytu krajobrazowego wojewdédztwa pomorskiego,
e analizy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczétki (uchwata Nr XXI11/196/16 z dnia 29 czerwca 2016 r.).

Przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz pozostatych ustalen planu ogdlnego uwzgledniono
w szczegolnosci:
e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsy,
e obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych struktur osadniczych,
e tereny objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére
umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej,
e potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej,
e uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe gminy,
e whnioski ztozone w odpowiedzi na ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do planu
ogolnego.

Zakres opracowania Planu ogdlnego gminy Pszczotki zostat okreslony zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie, w szczegdlnosci rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie planu ogdlnego gminy (Dz.U. 2023
poz. 2758).

Plan ogdlny stanowi dokument planistyczny o charakterze strategiczno-kierunkowym, obejmujacy caty
obszar gminy i stuzgcy okresleniu polityki przestrzennej gminy oraz zasad ksztattowania i prowadzenia



polityki przestrzennej w skali lokalnej. Jest dokumentem obligatoryjnym, ktérego ustalenia stanowié
bedg podstawe do:

e sporzadzania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e wydawania decyzji o warunkach zabudowy,

e realizacji strategii rozwoju gminy w zakresie fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Plan ogdlny gminy Pszczétki sporzagdzono w formie danych przestrzennych, obejmujgcych miedzy
innymi:
e przestrzenng lokalizacje obszaru objetego planem w postaci danych wektorowych,
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie planistycznym,
e przestrzenng lokalizacje stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz granice
obszaréw o réznych standardach lub regulacjach obowigzujgcych w gminie,
e atrybuty opisowe zawierajace informacje o poszczegdlnych obiektach przestrzennych i ich
parametrach.

Celem sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Pszczotki jest:
e zapewnienie spdjnego i zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy,
e stworzenie podstaw prawnych do dalszego prowadzenia polityki przestrzennej,
e uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
e wyznaczenie stref planistycznych oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy,
e stworzenie narzedzia do skutecznego i racjonalnego zarzadzania przestrzenig gminy.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Pszczétki sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz na podstawie
Uchwaty Nr XV/80/25 Rady Gminy Pszcz6tki z dnia 27 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Pszczétki.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).



CZESC | — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

1. Ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Pszczétki jest gming wiejskg potozong w potudniowej czesci wojewddztwa pomorskiego,
w powiecie gdanskim. Siedzibg wtadz gminy jest wie$ Pszczétki. Pszczétki znajduja sie w odlegtosci
okoto 23 km od Gdanska i 10 km od Tczewa, co czyni je dogodnie usytuowanym zapleczem
mieszkaniowym i gospodarczym dla obszaru metropolitalnego. Gmina graniczy od zachodu z gming
Trabki Wielkie, od wschodu z gming Suchy Dab, od potudnia z gming Tczew, a od pdétnocy z gming
Pruszcz Gdanski. Potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Tréjmiasta oraz w strukturze aglomeracji
tréjmiejskiej ma istotny wptyw na rozwéj przestrzenny, gospodarczy i demograficzny gminy.

Teren gminy potozony jest na pograniczu trzech regiondéw etniczno-kulturowych: Zutaw, Kociewia
i Kaszub. W ujeciu fizycznogeograficznym obszar gminy obejmuje cze$é Zutaw Gdanskich, nalezacych
do mezoregionu Zutaw Wiélanych, oraz czeiciowo Pojezierza Starogardzkiego i Pojezierza
Kaszubskiego, bedgcych czescig Pojezierza Wschodniopomorskiego.

Krajobraz gminy ma charakter nizinny, z dominacjg wysokiej jakosci gruntéw rolnych. Gmina zajmuje
powierzchnie 5 015 ha, z czego az 84% stanowig tereny uzytkowane rolniczo. Lasy i zadrzewienia
zajmujg zaledwie 0,02% powierzchni, natomiast pozostate grunty obejmujg tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej oraz obszary infrastruktury komunikacyjne;j.

Gmina Pszczétki petni funkcje zaplecza mieszkaniowego oraz rolniczo-przemystowego w strukturze
obszaru metropolitalnego. Dziata tu wiele gospodarstw rolnych — zaréwno mniejszych, rodzinnych, jak
i wiekszych, wyspecjalizowanych w produkcji towarowej. Rolnictwo wcigz odgrywa wazing role
w lokalnej gospodarce, jednak coraz wiekszego znaczenia nabierajg funkcje osadnicze i ustugowe.
Bliskos¢ Gdanska i Tczewa, a takze doskonata dostepno$é komunikacyjna, sprzyjajg naptywowi nowych
mieszkancow oraz rozwojowi przedsiebiorczosci. W strukturze aglomeracji tréjmiejskiej gmina stanowi
wazny obszar rozwoju strefy podmiejskiej, tgczacy funkcje mieszkaniowe z aktywnoscig gospodarcza,
w tym produkcjg i ustugami o charakterze lokalnym i regionalnym.

Przez teren gminy przebiegajg gtdwne ciggi komunikacyjne o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym
— autostrada Al, droga krajowa nr 91 (dawna E75) oraz linia kolejowa nr 9 Warszawa—Gdarisk.
Pofozenie to zapewnia dogodne potaczenia z gtéwnymi osrodkami regionu, portami morskimi oraz
zapleczem potudniowym kraju, wpisujgc gmine w uktad transportowy aglomeracji tréjmiejskie;j.
Gmina obejmuje dziewie¢ miejscowosci: Pszczétki, Skowarcz, Rozyny, Kolnik, Rebielcz, Zelistawki,
Ostrowite, Kleszczewko i Ulkowy. Wedtug danych z 2024 roku, najwiecej mieszkaricéw zameldowanych
na pobyt staty i czasowy mieszka w miejscowosci Pszczotki — 4 086 osdb. Kolejne pod wzgledem liczby
ludnosci sg Skowarcz i Rézyny — obie przekraczajg prég tysigca mieszkaicéw. Wedtug danych
z Ewidencji Ludnosci w Gminie Pszczétki, na koniec maja 2025 roku zameldowanych na pobyt staty
i czasowy byto 10 484 mieszkancéw.

Wedtug prognozy demograficznej Gtéwnego Urzedu Statystycznego, gmina znajduje sie w fazie
systematycznego wzrostu liczby ludnosci. Przewiduje sie, ze do roku 2044 populacja wzrosnie do
poziomu 12 836 oséb. Tendencja ta potwierdza utrzymujace sie procesy suburbanizacji oraz rosngca
atrakcyjnos¢ osiedlericzg gminy w skali regionalne;j.

Gmina Pszczétki stanowi obecnie obszar dynamicznego rozwoju, o0 rosngcym znaczeniu
mieszkaniowym i ustugowym. Zachowujgc swdj rolniczy krajobraz i lokalng tozsamos¢ — szczegdlnie
zwigzang z tradycjg pszczelarska — gmina tgczy harmonijnie dziedzictwo kulturowe z nowoczesnymi
kierunkami rozwoju, wpisujac sie w procesy integracji przestrzennej i funkcjonalnej aglomeracji
tréjmiejskiej.
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Rycina 1. Rozmieszczenie ludnosci na obszarze gminy Pszczotki
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Raportu o Stanie Gminy Pszczotki za 2024 rok.

2. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z dokumentdéw strategicznych

2.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 zostat przyjety Uchwata
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
22017 poz. 603) Jest to podstawowy dokument planistyczny wyznaczajacy cele strategiczne
wojewddztwa w uktadzie przestrzennym. Dokument ten formutuje uwarunkowania zewnetrzne
i wewnetrzne rozwoju wojewddztwa pomorskiego oraz zasady i kierunki ksztattowania struktury
przestrzennej wojewddztwa. PZPWP 2030 zobowigzuje wtadze wojewddztwa oraz inne podmioty
administracji publicznej w zakresie przestrzegania priorytetéw rozwojowych i prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z ustalonymi kierunkami. Dokument ten ustanawia podstawe do konstruowania
programow operacyjnych rozwoju wojewddztwa. PZPWP 2030 jest tez podstawg do formutowania
whnioskéw do dokumentéw planistycznych opracowywanych na réznych szczeblach samorzadu
terytorialnego, ich oceny, pod katem realizacji celéw regionalnych.
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Informacje i wnioski Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego do planu ogdlnego Gminy Pszczotki zostaty
przekazane pismem znak DRRP-G.7637.170.2025 z dnia 27.06.2025 r.! Sktadajg sie z dwdch czesci,
zebranych w zestawieniu ponizej.

CZESC I: Ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszace sie do planu

Y/
0'0

ogolnego gminy Pszczétki w jej granicach administracyjnych:

w zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego:

zasade ksztattowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci osadniczej

poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range i wynikajgca z niej role poszczegdinych osrodkow,

w tym osrodkéw lokalnych — miejscowosci gminnych oraz innych miejscowosci o potencjale do

rozwoju jako osrodki krystalizujgce sie¢ osadniczg na poziomie lokalnym (zasada 1.1.1.);

zasade pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczania

rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgcg miedzy innymi na:

1) regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz inne

dziatania majgce na celu przywrdcenie utraconych waloréw lub/i nadanie nowych funkgcji

(modernizacja rewaloryzacja, adaptacja,...);

2) uzupetnianiu i kontynuacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty uzytkowe, kulturowe

i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy;

3) otwieraniu nowych terendw pod rozwdj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby

(zasada 1.1.2.);

zasade ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych minimalizujgca

terenochfonnos¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajgcy ich negatywny wptyw na

Srodowisko oraz sprzyjajgcg rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajacg m. in. na:

1) uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcéw rozwojowych jednostek

osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu przyrostowi

zagospodarowania,

2) domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak, aby ekspansja

zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedZ pomiedzy terenami

zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe catosciowych, kompaktowych

struktur,

3) unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggéw

komunikacyjnych (zasada 1.1.3.);

zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowej

liczby mieszkancéw, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie odpowiedniej

obstugi, polegajgca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi mozliwosciami:

1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie (szacowanymi na

podstawie szczegétowej analizy trendéw demograficznych, w tym migracyjnych);

2) rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy plandw inwestycyjnych operatoréow

mediéw i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

a) infrastruktury technicznej (ze szczegdélnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw energii
elektrycznej oraz odprowadzenia Sciekdw w ramach zasiegu aglomeracji $ciekowych),

! Tre$¢ wniosku zostata sformutowana w oparciu o Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdarisk-Gdynia- Sopot

2030, stanowigcego czes¢ Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego oraz w zakresie wzmacniania relacji

funkcjonalno- przestrzennych miejskich obszaréw funkcjonalnych - Planu wojewddztwa (zat. 2).
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b) systemdw transportowych (ze szczegdlnym uwzglednieniem transportu zbiorowego),
c) podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni iprzestrzeni
otwartych) (zasada 1.1.5.);
++ zasade rejonizacji przestrzeni OM, rdznicujgcej intensywnosé i charakter proceséw zwigzanych
z ksztattowaniem terendw mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonéw, w tym rejon bezposredniego
otoczenia Tréjmiasta (B) - uzupetniania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej (zasada 1.1.13).

2. w zakresie ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego:

+* zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do:

1) podstawowych ustug publicznych;
2) transportu zbiorowego;
3) przestrzeni publicznych, w tym otwartych,

- przy czym przez odpowiednig dostepnos¢ nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie funkcji
mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych z ich bezposrednig obstugg, zapewniajgce dojscie
piesze i dojazd rowerem w sposéb: bezpieczny oraz mozliwie najkrotszy (zasada 1.2.1);

%+ zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej
do podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania terenéw
mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowg dla potrzeb lokalizacji tych ustug,
proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

% zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do infrastruktury

technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)

warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspdtczesnymi standardami cywilizacyjnymi, przy czym

w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekéw nalezy uwzgledni¢ budowe urzadzen

stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowang jednoczesnie z rozwigzaniem spraw gospodarki

Sciekowej, w szczegdlnosci poprzez réwnoczesng budowe systemdéw kanalizacji zbiorczej

i oczyszczalni Sciekéw (zasada 1.2.3.);

3. w zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury spotecznej

i ustug publicznych w tym zakresie:

+» zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejagcych obiektédw i urzadzen ustug publicznych
z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikow ;w tym oséb o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, zgodnie z wymaganiami projektowania uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

4, w zakresie zapobiegania i ograniczania skutkdw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych:

+» zasade uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan opartych
na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni, w oparciu o dziaty
wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatdw administracyjnych); brak
uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy? wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym dokumencie (zasada 1.4.7.);
«» zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobdw podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni, jako elementéw ochrony przed powodzig i suszg,
a w szczegdlnosci:

2 W PZPWP wskazano wprost odwotanie do tresci studium, jednak dopuszcza sie stosowanie go takze do
zapisOw planu ogdlnego.
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1) zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania (...) terendw mikroretencji obszarowej
i przyobiektowej;

2) maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu
opaduy;

3) przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terendw zurbanizowanych (zasada 1.4.9.);

w zakresie wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby i walory

przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne:

zasade harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego,
realizowang miedzy innymi poprzez:
1) uzaleznienie rozwoju nowych terenéw budownictwa letniskowego od ich wyposazenia
w infrastrukture ochrony srodowiska,
2) uwzglednienie naturalnych wtasciwosci terenu i ograniczenie negatywnego oddziatywania
zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);
zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadajg sie
miedzy innymi potozone na terenie gminy trasy regionalne nr 117 i 118 (zasada 2.3.8.);

w zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej: .

zasade hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych:
1) wg klas okreslajgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania drogi:
- autostrady (A) —droga nr Al,
- drogi gtdwne ruchu przyspieszonego (GP) — droga nr 91 (odcinek: tegowo - gr. woj.),
2) z zachowaniem nastepujgcych zasad szczegétowych: w przypadku zmiany przebiegu drogi
(np. po wybudowaniu obwodnicy) waznosé potaczenia nalezy przenies¢ na odcinek o nowym
przebiegu, a na odcinku o dotychczasowym przebiegu dokonaé korekty klasy drogi
w dostosowaniu do jej rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G
na Z) (zasada 2.4.4.);
zasade hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzgcej integracji transportu pasazerskiego
w rejonie stacji i przystankédw kolejowych, dworcow autobusowych i portéw lotniczych,
wyrdzniajac:
1) wezty integracyjne lokalne (L) - w tym Pszczotki - obejmujg przylegte gminy i umozliwiajg
integracje transportu kolejowego z transportem autobusowym i transportem indywidualnym
lub regionalnego transportu autobusowego z transportem indywidualnym;
2) przystanki zintegrowane (PZ), w tym: Rézyny, Skowarcz (zasada 2.4.7.);

w zakresie zwiekszania stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systemow produkcii,

przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz produktow
ropopochodnych:

zasade rozmieszczenia obszardw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni
rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci nie
mniejszej niz 300 metrow od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem
warunkéw wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej okreslonej odlegtosci wymaga
indywidualnego uzasadnienia w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (zasada 2.5.4.);

w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne parnstwa:
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%+ zasade bezwzglednego zachowania i ochrony terendw i obiektéw stuzgcych potrzebom
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, na ktdére sktadajg sie w szczegdlnosci: elementy
infrastruktury transportowej (zasada 2.6.3.);

9. w zakresie zachowania i odtwarzania zasobdw Srodowiska przyrodniczego i jego spdjnosci:

%+ zasade zachowania i ksztattowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego, w sktad
ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong
(cenne przyrodniczo), a takze system ptatéw i korytarzy ekologicznych, na ktéry na terenie gminy
sktada korytarz subregionalny Doliny Ktodawy (zasada 3.1.1.);

++» zasade zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemow lesnych i dolinnych
(zwtaszcza w obszarach korytarzy ekologicznych) w miejscach przeciecia z infrastrukturg
transportowg o charakterze barier antropogenicznych za pomocg wyznaczania i budowy przejsé
dla zwierzat oraz stosowania nietransparentnych ekrandw ostonowych na trasach migracji
ptakéw (zasada 3.1.3.);

% zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw

i zbiornikébw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich

dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich

przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4.);

10. w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen srodowiska:

#» zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemoéw zbierania i oczyszczania sSciekéw
bytowych na obszarach aglomeracji Sciekowych (zasada 3.3.1.);

«» zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych z planu

gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.);

CZESC I1: Ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym :wynikajace
z dokumentéw przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa (zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5):

Na obszarze gminy Pszczétki w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego bedace zadaniem
samorzadu wojewoddztwa, o ktdrych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy (wynikajgce
z dokumentéw przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego).

Na obszarze ww. gminy przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym niebedacych zadaniami samorzagdu wojewddztwa, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy?:

1. Modernizacja linii kolejowej E 65/C-E 65 na odcinku Warszawa - Gdynia w zakresie warstwy
nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/ GSM-R, DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego (inwestycja
ukonczona),

2. Il nitka Rurociggu Pétnocnego (Ptock — Gdanisk),

Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekdw w ramach aglomeracji sciekowych
powyzej 2.000 RLM, w tym aglomeracja Pszczétki,

3 Dla inwestycji niebedacych zadaniami SWP szczegdtowych informacji moze udzielié wtasciwy,
wskazany w zatgczniku nr 1 PZPWP, podmiot odpowiedzialny za realizacje zadania.
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4. Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych i modernizacjg
przepompowni Sciekdw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000 RLM, w tym
aglomeracja Pszczotki,

5. Inwestycje wynikajace z Planu gospodarki odpadami,

6. Przebudowa watéw przeciwpowodziowych rzek Raduni, Ktodawy i Bielawy (m. Gdansk
i Pruszcz Gdanski oraz gm. Pruszcz Gdanski, Suchy Dab i Pszczétki).

2.2. Polityka przestrzenna gminy
2.2.1. Strategia rozwoju Gminy Pszczotki

"Strategia rozwoju Gminy Pszcz6tki na lata 2021 - 2030" zostata przyjeta uchwatg Nr XLVI/297/21 Rady
Gminy Pszczotki z dnia 10 grudnia 2021 r., z korektg przyjetg uchwatg Nr LXI/376/22 Rady Gminy
Pszczoétki z dnia 22 wrzednia 2022 r. Stanowi zbiorczy dokument wyznaczajgcych dtugofalowy
i kompleksowy plan dziatan majacych na celu zapewnienie dynamicznego rozwoju catej gminy.
Strategia Rozwoju Gminy Pszczétki na lata 2021-2030 jest w petni kompatybilna z dokumentami
strategicznymi wojewddztwa pomorskiego. Umozliwia to realizowanie spdjnej polityki na lokalnym
szczeblu zarzadzania rozwojem oraz utatwia osiggniecie efektu synergicznego na etapie jej realizacji.
Modelowg strukture funkcjonalno-przestrzenng wojewddztwa pomorskiego tworza:

e regionalny system obszaréw chronionych i powigzan ekologicznych,

e zhierarchizowana policentryczna sie¢ osrodkow osadniczych (w tym ich obszaréw
funkcjonalnych),

e ponadregionalne pasma rozwojowe, ktérych potencjat zwigzany jest w szczegdélnosci
z przebiegiem infrastruktury sieci TEN-T i TEN-E,

o wielofunkcyjne strefy.

Ukierunkowanie interwencji tematycznie, ale takze w odniesieniu do konkretnych obszaréw o réznej
specyfice stanowi narzedzie do sprawnego stymulowania proceséw rozwojowych.

e Gmina Pszczétki wpisuje sie w regionalny system obszaréw chronionych i powigzan
ekologicznych z uwagi na znajdujacy sie w granicach gminy Obszar Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich.

e  Przynaleznosé gminy do Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot powoduje, ze gmina
Pszczotki wpisuje sie w zhierarchizowang policentryczng sie¢ osrodkéw osadniczych.

e Przez teren gminy biegnie linia kolejowa nr 9 oraz droga nr 91, co determinuje przynaleznosc
Gminy Pszczétki do nadwislansko-zatokowego pasma rozwojowego, wyrdznionego w ramach
ponadregionalnych pasm rozwojowych, ktérych potencjat zwigzany jest z przebiegiem
infrastruktury sieci TEN-T i TEN-E.

W Strategii wskazane zostaty strefy wielofunkcyjne, bedace obszarami funkcjonalnymi, ktore
charakteryzuja sie odmiennymi uwarunkowaniami rozwojowymi z uwagi na potozenie geograficzne
oraz posiadajg specyficzne potencjaty i bariery. W ramach stref wielofunkcyjnych wyrdzniono obszary
szczegblnego zjawiska w skali makroregionalnej wskazujac na obszar Zutaw. Obszar Zutaw narazony
jest na ryzyko wystgpienia powodzi. Bezpieczenstwo przeciwpowodziowe Zutaw uzaleznione jest
przede wszystkim od sprawnego funkcjonowania infrastruktury zabezpieczajgcej. Ograniczenia
dotyczace zagospodarowania terendw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajg
z ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza, plandéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz zasad okreslonych w ustawie Prawo wodne. Przestrzenny OF Zutawy na obszarze
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wojewddztwa pomorskiego obejmuje gmine Pszczotki, dlatego tez wpisuje sie ona we wskazane

wielofunkcyjne strefy.

W Strategii rozwoju Gminy Pszcztki na lata 2021 — 2030 zostaty okreslone nastepujgce elementy: misja

gminy, wyzwania strategiczne, wizja gminy oraz cele strategiczne i kierunki dziatan niezbedne dla

osiggniecia wyznaczonych celéw strategicznych.

Wyzwania strategiczne

Gmina Pszczotki ze wzgledu na dynamiczny wzrost musi utrzymaé wysokg jakos$¢
infrastruktury, ustug publicznych oraz aktywnie wychodzi¢ naprzeciw oczekiwaniom
mieszkancow.

Trwato$¢ rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spotecznego Gminy Pszczétki, jako
elementu dalszej jej modernizacji i transformacji

Kompleksowa odpowiedz na zjawisko suburbanizacji poprzez uzbrajanie w media oraz
infrastrukture sieciowg terendw inwestycyjnych i mieszkalnych

Zbudowanie systemu polityk publicznych, ich profesjonalizacja i efektywne dotarcie do
poszczegdlnych grup docelowych

Wzmacnianie partnerstw i wspétpraca w ramach Obszaru Metropolitalnego Gdarisk Gdynia
Sopot

Aktywne planowanie przestrzenne, dbato$¢ o przestrzen i ksztattowanie kierunkow jej
rozwoju.

Cele strategiczne i kierunki dziatan podejmowanych dla osiaggniecia celéw strategicznych

Cel 1 Zaspokojenie potrzeb spotecznych oraz budowanie wspdlnoty mieszkancow
e Kierunek dziatania 1 Wykorzystanie dziedzictwa i promocja gminy
e Kierunek dziatania 2 Profesjonalizacja ustug spotecznych
e Kierunek dziatania 3 Edukacja na wysokim poziomie
e Kierunek dziatania 4 Prowadzenie aktywnej polityki kulturalnej
e Kierunek dziatania 5 Aktywizacja spoteczna mieszkaicow
Cel 2 Transformacja przestrzenna i ekologiczna
e Kierunek dziatania 6 Infrastruktura i oferta czasu wolnego
e Kierunek dziatania 7 Aktywne planowanie przestrzenne
- Prowadzenie skoordynowane] polityki w zakresie sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcej potrzeby
spoteczne, gospodarcze i sSrodowiskowe
- Prowadzenie polityki przestrzennej w zakresie tworzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére ograniczg zjawisko niekontrolowanej
suburbanizacji, m.in. poprzez zwiekszanie powierzchni gminy objetej planami.
e Kierunek dziatania 8 Kompleksowe wyposazenie infrastrukturalne
e Kierunek dziatania 9 Dbatos¢ o stan srodowiska naturalnego
Cel 3 Poszerzenie profilu gospodarczego gminy
e Kierunek dziatania 10 Gmina Pszczotki jako miejsce pracy

Model struktury funkcjonalno - przestrzennej
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej przedstawia dtugookresowgq strategiczng wizje rozwoju

przestrzennego gminy. Wynika on z wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan, zdiagnozowanych
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potrzeb i potencjatu gminy z uwzglednieniem jej specyfiki i zréznicowania. Przestrzen gminy jest
zréznicowana pod wzgledem spotecznym, gospodarczym i przyrodniczym.

Rycina 2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Pszczétki

GMINA PSZCZOtKI
Kieruniko - MCOEL STRUKTURY FUNXCIONALNO-PRZESTRZENNE) -
zagospodarowania przestrzennego:* 0 1 2km
- lasy L A J
"7 tereny rolne
© zabudowa mieszkansowa ® ceatvra bkahe
B zabudowa mieszkaniowa 1 uslugl O trum gminne
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi

s i ziekeft urzadzona [ oranica gminy == sutostrady
0 uslugi céwiaty, sportu | rekread]i — Cieki = drogi krajowe
— :& :s‘!ug i x:lyung:ny praesmyslone, Bl ooy povierzchniowe e 0Q) pOWIBEOWE
- ) = N i OO TagzEna rmm-e linie kolejowe

Wi Stndum ) 2 P EstrIowegs M;w
iy Pracadihi

Zrédto: "Strategia rozwoju Gminy Pszczoétki na lata 2021 - 2030"

Ztego powodu gtéwnym wyzwaniem dla polityki przestrzennej jest prawidtowe rozpoznanie,
klasyfikacja i uporzadkowanie dostepnych zasobdéw przestrzeni, a nastepie umiejetne ich
wykorzystanie w procesie rozwoju. Aby proces ten byt efektywny musi wynikaé¢ lub odpowiadac
obecnym i przysztym potrzebom, lub realizowaé wypracowane kompleksowe wizje rozwoju.
Rozpoznanie potrzeb oraz pojawiajgcych sie szans i mozliwosci ich zaspokojenia jest jednym
z gtéwnych komponentéw polityki przestrzennej. Natomiast zaspokojenie rozpoznanych potrzeb lub
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realizacja przyjetych wizji najczesciej wigze sie z odpowiednim ksztattowaniem struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru w powigzaniu z jego otoczeniem, czyli rozwoju jej poszczegdlnych weztéw
i odpowiednich powigzan miedzy nimi. Proces ten toczy sie w czterech wymiarach: lokalnym,
ponadlokalnym, a w szczegdlnych przypadkach takze regionalnym i ponadregionalnym (np. krajowym).

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy Pszczotki zostata przedstawiona za pomocg dwdch map:
mapy uwarunkowan oraz modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Mapa uwarunkowan jest analizg kluczowych uwarunkowarn majgcych wptyw na kierunek rozwoju
gminy. Przedstawia rozktad ludnosci w gminie, uktad komunikacyjny, wybrane elementy infrastruktury
technicznej, zasoby srodowiska przyrodniczego, zasoby dziedzictwa historycznego i kulturowego,
obszary wymagajgce ochrony oraz obszary wystepowania zagrozen naturalnych.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej przedstawia elementy struktury przestrzennej gminy
obejmujgce m. in. funkcje: mieszkaniowa, ustugowsg, przemystowa, rolniczg i przyrodniczg. Wskazuje
ogodlne kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, obszary problemowe oraz obszary
z potencjatem rozwojowym o okreslonych funkcjach. Mapa ma charakter schematyczny i moze
przedstawiaé projektowane kluczowe inwestycje, strefy aktywnosci gospodarczej, obszary
doposazenia w infrastrukture techniczng, obszary rewitalizacji.

2.2.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczétki

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki
(uchwata Nr XXIII/196/16) stanowi obecnie podstawowy dokument polityki przestrzennej gminy,
okreslajacy zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz kierunki rozwoju.

W sSwietle nowych przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium utraci moc z konicem czerwca 2026 r., jednak jego
ustalenia stanowig wazny materiat wyjsciowy dla sporzgdzenia Planu ogdlnego.

Analiza Studium pozwala na identyfikacje gtéwnych kierunkéw polityki przestrzennej gminy, ktére
nalezy odpowiednio przetozyé na zapisy Planu ogdlnego w postaci stref planistycznych i zasad rozwoju
funkcji przestrzennych.

Na podstawie zapiséw czesci kierunkowej Studium wyodrebnia sie nastepujgce kluczowe elementy,
ktore powinny znalez¢ odzwierciedlenie w Planie ogdlnym:

Struktura funkcjonalnho-przestrzenna gminy

e Gmina Pszczétki ma charakter rolniczo-mieszkaniowy, z rozwijajgcy sie funkcja ustugowa
i produkcyjng w rejonie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (droga krajowa 91, wezet Al
Kleszczewko).

e Studium przewiduje wieloosrodkowy uktad osadniczy oparty o wie$ Pszczétki, jako centrum
administracyjne i ustugowe, z funkcjami uzupetniajgcymi w sotectwach: Skowarcz, Rézyny,
Kolnik i Ulkowy.

e Uktad ten powinien zosta¢ utrzymany, a w Planie ogdlnym wskazany w postaci stref rozwoju
wielofunkcyjnego i obszaréw uzupetnien zabudowy.

Model rozwoju osadnictwa oparty zostat w centralnej i zachodniej czesci gminy Pszczotki o istniejgcy
uktad komunikacji drogowej w mysl zasady, ze im dalej od gtdwnych drég tym zagospodarowanie
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bardziej ekstensywne. We wschodniej czesci gminy uktad osadniczy wypetnia jedynie istniejgce
struktury.

Rycina 3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Pszczétki

Zrédto: https://sip.gison.pl/pszczolki_pszczolki

Oznaczenia Stref funkcjonalnych: U1, U2 — Strefy ustugowe, MU — Strefa mieszkalno-ustugowa, M —
Strefa mieszkalna, PU — Strefa produkcyjno-ustugowa (z fotowoltaikg), REF — Strefa rolnicza
(z fotowoltaikg), IT — Strefa infrastrukturalna, K — Strefa komunikacyjna, ZL — Strefa lesna, R — Strefa
rolnicza, ZP — Strefa zieleni urzqdzonej.

Studium wyznacza podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujace:
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strefe osadniczg — tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
gtéwnie w granicach istniejgcych miejscowosci,

strefe rolnicza — obejmujgcg znaczny obszar gminy, z ograniczeniem lokalizacji nowej
zabudowy niezwigzanej z gospodarka rolng,

strefe produkcyjno-ustugowg — w rejonach dogodnych komunikacyjnie, przy gtéwnych
drogach,

strefe przyrodniczo-krajobrazowg — obszary wymagajgce ochrony ze wzgledu na walory
srodowiskowe i krajobrazowe.

Funkcje dominujace i strefy kierunkowe wyznaczone w studium:

Strefy ustugowe (U1, U2)

Strefy mieszkalno-ustugowe (MU)

Strefy mieszkalne (M)

Strefy produkcyjno-ustugowe (PU)

Strefy rolnicze i fotowoltaiczne (REf)

Strefy rolnicze (R)

Strefy infrastrukturalne i komunikacyjne (IT, K)
Strefy zieleni (ZL, ZP)

W zakresie polityki przestrzennej Studium formutuje nastepujace zasady:

rozwdéj zabudowy mieszkaniowej powinien nastepowac w sposdéb zrdwnowazony i planowy,
z zapewnieniem dostepu do infrastruktury technicznej i spotecznej;

dziatalno$¢ gospodarcza winna by¢ lokalizowana gtéwnie w rejonach o dogodnym dostepie
komunikacyjnym;

nalezy chroni¢ grunty rolne o wysokiej klasie bonitacyjnej;

rozwoéj przestrzenny powinien respektowaé uwarunkowania Srodowiskowe, krajobrazowe
i historyczne.

Analiza obowigzujgcego Studium pozwala wskazaé nastepujace kluczowe elementy, ktére powinny

zostac rozwiniete lub zweryfikowane w Planie ogélnym gminy Pszczétki:

Kontynuacja polityki zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego, z naciskiem na uzupetnianie
istniejacych struktur osadniczych.

Ograniczenie presji inwestycyjnej na tereny rolnicze i przyrodnicze, szczegdlnie w obrebie
obszaru chronionego krajobrazu.

Dostosowanie granic i profilu terendw aktywnosci gospodarczej do rzeczywistych mozliwosci
infrastrukturalnych.

Wzmocnienie powigzan komunikacyjnych z Tréjmiastem i rozwéj weztéw przesiadkowych
(kolej, transport publiczny).

Aktualizacja stref funkcjonalnych z uwzglednieniem nowych wymagarn ustawowych
dotyczacych planu ogdlnego (art. 13c—13m ustawy).
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3. Uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Pszczétki znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody, w rozumieniu art. 6 ust.
1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478):

e Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;

e 3 pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — zajmuje tagcznie powierzchnie 24 530,79 ha, a jego
fragment znajduje sie w pdétnocno-wschodniej czesci gminy. Utworzony zostat na podstawie
Rozporzadzenia Nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu, okreslenia granic parkow krajobrazowych i wyznaczenia wokét nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujgcych w nich zakazdéw i ograniczen (Dz. Urz. z 1994 r. Nr 27, poz. 139). Obszar
obejmuje tereny Zutaw Gdariskich z wyjatkiem jego pétnocno-zachodniego skraju, a jego najwiekszym
walorem krajobrazowym jest m.in. rozbudowana sie¢ hydrologiczna, a takze unikatowa powierzchnia
tworzona przez namuty Wisty. Aktualny status obszaru, a takze obowigzujgce w jego granicach zakazy
i rekomendowane ustalenia w zakresie ochrony czynnej reguluje Uchwata nr 569/XLV/22 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich (Dz. Urz. z 2022 r. poz. 3207).
W granicach gminy znajdujg sie trzy pomniki przyrody - uznane za pomnik przyrody na podstawie
Uchwaty nr XXVI1/164/20 Rady Gminy Pszczotki z dnia 27 sierpnia 2020 r., s3 to:

e kasztanowiec zwyczajny ,,Wawrzyniec” w Rézynach,

e kasztanowiec zwyczajny , Laurencjusz” w Rdzynach,

e jesion wyniosty ,Nadzieja” w miejscowosci Ulkowy.

W najblizszym sasiedztwie (do 10 km od granic gminy) zlokalizowane sg formy ochrony przyrody,
wyszczegoélnione w tabeli oraz na rycinie ponize;j.

Tabela 1. Wykaz wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody w granicach gminy oraz
w najblizszym s3siedztwie

Lp.* ‘ Nazwa obszaru | Lokalizacja wzgledem terenu gminy
Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk

1. ‘ PLH220007 Dolina Ktodawy ‘ 5,4 km na zachaod

Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow

1. ‘ PLB040003 Dolina Dolnej Wisty ‘ 5,5 km na wschdd

Obszary chronionego krajobrazu

1. Zutaw Gdanskich W granicach gminy

2. Miedzywala Wisty 5,4 km na wschod

3. Doliny Raduni 8,6 km na pétnocny zachdd

4. Doliny Wierzycy 6,8 km na potudniowy zachéd

Rezerwaty przyrody

1. ‘ Dolina Ktodawy wraz z otuling ‘ 5,0 km na zachdd

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

1. ‘ Park Podworski w Wojanowie ‘ 3,9 km na pétnoc

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK, GDOS.
*Liczba porzgdkowa odpowiada numeracji na rycinie.
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Rycina 4. Formy ochrony przyrody w granicach gminy i jej otoczeniu
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK, GDOS, na podktadzie Openstreetmap.

3.2. Zagrozenie powodzig

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087) przez
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:
e obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
e obszary miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne;
e pas techniczny.
Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie obszary o danym prawdopodobienistwie
wystgpienia powodzi, w tym ww. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszary zagrozenia
powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%).
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach gminy Pszczotki wystepujg przede wszystkim
w potnocno-wschodniej czesci gminy, gdzie znajduja sie rozlegte pola i tgki oraz liczne rowy i mniejsze
cieki, atakze w nieco mniejszym zakresie wzdtuz doliny Bielawy, przy wschodniej granicy oraz
w okolicach miejscowosci Pszczétki. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w miejscowosci
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Pszczotki, zlokalizowane sg pojedyncze budynki mieszkalne i ustugowe. Wiekszos¢ z nich znajduje sie
w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
a zaden z budynkéw nie jest w petni potozony na terenie gdzie ryzyko wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%.

Rycina 5. Zagrozenie powodziowe
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie map zagrozenia powodziowego.

3.3.  Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z §2 ust. 3. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji
wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz.U. 2020 poz. 1165), ,zmeliorowane grunty sg wprowadzane
do ewidencji melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktére urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw”.

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie informacji na temat gruntéw zmeliorowanych oraz
urzadzen melioracji wodnych na terenie gminy, Zarzad Zlewni w Gdansku zataczyt do pisma znak
GG.ZZ1.520.85.2025.MG z dnia 09.07.2025 r. jedynie dane dotyczace urzgdzen melioracji wodnych.
W zwigzku z powyziszym jako grunty zmeliorowane uznano tereny uzytkow rolnych, na ktérych
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w mysl § 2 ust. 3. rozporzadzenia Ministra Gospodarki
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Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r.
w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz.U.
2020 poz. 1165).

Melioracje na terenie gminy Pszczotki odgrywajg kluczowg role w gospodarowaniu wodami
i umozliwiajg funkcjonowanie rolnictwa oraz osadnictwa na terenach podmoktych. Sie¢ urzadzen
melioracyjnych oraz gruntéw zmeliorowanych na obszarze gminy skoncentrowana jest przede
wszystkim w jej potnocno-wschodniej czeéci, gdzie panujg warunki najwiekszego uwilgotnienia (Zutawy
Gdanskie). W mniejszym zakresie wystepujg one na pozostatych terenach, najgesciej na potudnie od
miejscowosci Pszczétki. Gtowne osie sieci melioracyjnej stanowig przede wszystkim wieksze, naturalne
cieki takie jak: Ktodawa, Bielawa, Doptyw z Rézyn, Doptyw ze Skowarcza i Doptyw z Zelistawek.
Rycina 6. System melioracji wodnych w granicach gminy Pszczétki
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Zarzqdu Zlewni w Gdarisku.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z art. 110a. ust. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. starosta
powiatu gdanskiego jest organem prowadzgcym obserwacje terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, jak réwniez terendw, na ktérych wystepuja te ruchy. Starosta Gdanski w odpowiedzi na wniosek,
pismem nr ROS.604.87.2025.JL z dnia 1.07.2025 r. poinformowat, ze nie posiada rejestru terendw
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zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja takie ruchy dla obszaru
gminy Pszczofki.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Gmina Pszczotki posiada trzy czynne ujecia wody, a zaopatrzeniem w wode zajmuje sie spdtka
komunalna Eco Proble Sp.zo0.0. Do najwazniejszych obiektéw nalezg hydrofornie w Pszczétkach,
Zelistawkach oraz w Rézynach przy ul. Dworcowej, ktdre zasilajg okoliczne wsie. Woda czerpana jest
z 4 studni gtebinowych oraz jednego otworu piezometrycznego. Gtebokos¢ studni wynosi od 98 m do
niemal 239 m, a ich wydajnos¢ ksztattuje sie na poziomie 40,7-70 m3/h. Gteboko$¢ piezometru jest
réwna 166 m, a wydajno$é 15 m3/h. Warstwy wodonosne, z ktérych ujmowana jest woda, tworzg
utwory kredowe oraz trzecio- i czwartorzedowe. W przypadku ujecia w Pszczétkach i w Zelistawkach
woda uzdatniana jest w urzadzeniach Stacji Uzdatniania Wody, w Rdézynach uzdatnianie nie jest
wymagane.

Strefy ochrony bezposredniej w gminie Pszczoétki zostaty ustalone dla:

- ujecia wody podziemnej Pszczétki na dz. nr 355/4 i 404/1 obr. Pszczétki, o powierzchni 153 m?
i 467 m? (Decyzja Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Gdarisku Pismo nr GD.ZUZ.3.4100.191.2019.IR z dnia
14.01.2020r.);

- ujecia wody podziemnej w Zelistawkach na dz. nr 20/15 obr. Rebielcz, o powierzchni 222 m?
(Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Pismo nr GD.ZUZ.3.4100.192.2019.IR z dnia
14.01.2020r.);

- ujecia wody podziemnej Rézyny na dz. nr 392 obr. Rézyny, o powierzchni 663 m? (Decyzja
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdarnsku Pismo nr GD.ZUZ.3.4100.194.2019.IR z dnia 29.01.2020r.).

Dla uje¢ wody zlokalizowanych na terenie gminy Pszczétki nie wyznaczono posrednich stref

ochronnych.

Zakazy i nakazy obowigzujgce na terenach ochrony bezposredniej uje¢ wody:

1. Na terenie ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntdw do celéw niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody.
2. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wéd nalezy:

e zapewnié¢ wtfasciwe warunki sanitarne i techniczne we wnetrzu obudowy eksploatowane;j
studni, w celu ochrony jakosci wody podziemnej ujmowanej otworem studziennym;
powierzchnie terenu w bezposrednim otoczeniu studni nalezy utrzymywac w czystosci;

e odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

e zagospodarowac teren zielenig;

e odprowadzaé¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody;

e ograniczy¢ wylfacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzacych do poboru wody.

3.6. Obszary ochronne zbiornikow waéd srédladowych

Wody $rodlgdowe wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej, czyli Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej oznaczajg wszystkie wody stojgce lub ptynace na powierzchni Iadu
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i wszelkie wody podziemne po stronie lgdu od linii bazowej (linia podstawowa morza terytorialnego
w rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej, Dz. U. z 2024 r. poz. 1125).

Na obszarze gminy Pszczotki nie wystepujg zbiorniki wéd powierzchniowych. Dla zbiornikéw GZWP
nr 111 i 112 wystepujgcych w pdtnocnej czesci gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne
zbiornikéw wadd srédladowych.

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z ustawgq z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1290),
obszar gdérniczy to przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania
odpaddéw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robét gérniczych
niezbednych do wykonywania koncesji. Terenem gorniczym natomiast jest przestrzen objeta
przewidywanymi szkodliwymi wptywami robdt gérniczych zaktadu goérniczego. W_granicach gminy

Pszczotki nie wystepujg zardwno obszary jak i tereny gérnicze.

Ustawa prawo geologiczne i gornicze w art. 104 ust. 5. pkt 1) definiuje rowniez pojecie filaru
ochronnego — sg to obiekty lub obszary, w granicach ktérych ruch zaktadu gérniczego moze byc
zabroniony badZz moze byé dozwolony tylko w sposdb zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obiektéw
lub obszaréw. Filary ochronne okreslane sg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze gminy nie wyznaczono filarow ochronnych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczétki dla terenu gérniczego
,Skowarcz” obejmujgcego: czesci dz.nr ew. 32, 33, 358/3 obreb Skowarcz, przyjetego uchwatg nr
VII/102/03 Rady Gminy Pszczotki z dnia 29 sierpnia 2003 r., ustalono, ze: “wokdt ztoza nalezy zachowac
strefe ochronng, zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg geologiczng nr OS-1V-74141/2139/01 z dnia 14
grudnia 2001r.”. Obecnie na ww. dziatkach ewidencyjnych nie wystepujg tereny ani obszary gérnicze,
znajduja sie tam jedynie udokumentowane ztoza piaskéw i zwirdw tj. 8986 Skowarcz, gdzie eksploatacji
zaniechano oraz ztoze 19194 Skowarcz |, ktére pozostato na etapie rozpoznania szczegétowego.

3.8. Ztoza kopalin, podziemne magazyny
3.8.1. Ztoza kopalin

W granicach gminy Pszczotki zlokalizowanych jest 12 udokumentowanych ztéz kopalin. Aktualnie
wiekszos¢ z nich pozostata na etapie rozpoznania szczegdétowego, w przypadku pozostatych ztdz ich
eksploatacja zostata zaniechana lub zostaty jedynie rozpoznane wstepnie. Wynikiem eksploatacji ww.
7167 sg rozlegte, niezrekultywowane wyrobiska, widoczne w krajobrazie gminy w jej wschodniej czesci.
Na terenie gminy wystepuje takze perspektywiczne ztoze piasku i zwiru, o facznej powierzchni 687,32
ha oraz Sredniej migzszos$ci na poziomie 1,3 m (nieujete w tabeli ponizej).

Tabela 2. Zestawienie udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy

Lp. Kopalina Numer zfoza Nazwa zfoza Pow. [ha] Stan zagospodarowania
1. Piaski i zwiry 5217 Pszczotki 5,54 Eksploatacja zaniechana
2. Piaski i zwiry 6608 Pszczotki lIA 1,98 Eksploatacja zaniechana
3. Piaski i zwiry 3543 Pszczotki IV 13,60 Eksploatacja zaniechana
4, Piaski i zwiry 11202 Pszczotki VI 6,82 Rozpoznane szczegétowo
5. Piaski i zwiry 12225 Pszczotki Vi 15,60 Rozpoznane szczegétowo
6. Piaski i zwiry 15878 Rebielcz 1,97 Rozpoznane szczegétowo
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Piaski i zwiry 15879 Rebielcz | 1,84 Rozpoznane szczegétowo

8. Kredy 7547 Rézyny 2,12 Eksploatacja zaniechana

. Kredy oraz torfy 9671 Rozyny I 1,99 Rozpoznane szczegétowo

10. Piaski i zwiry 8986 Skowarcz 7,40 Eksploatacja zaniechana

11. Piaski i zwiry 19194 Skowarcz | 13,00 Rozpoznane szczegétowo
12. Kredy 133 Skowarcz-Pszczotki 45,30 Rozpoznane wstepnie

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PIG.

Rycina 7. Udokumentowane zfoza kopalin
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK oraz PIG.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1290) wtasnoscig goérniczg objete sg obszary ztéz: ,,weglowodoréw, wegla kamiennego, metanu
wystepujgcego jako kopalina towarzyszqca, wegla brunatnego, rud metali z wyjgtkiem darniowych rud
zelaza, metali w stanie rodzimym, rud pierwiastkéw promieniotwdrczych, siarki rodzimej, soli
kamiennej, soli potasowej, soli potasowo-magnezowej, gipsu i anhydrytu, kamieni szlachetnych,
pierwiastkow ziem rzadkich, gazow szlachetnych, wodoru, bez wzgledu na miejsce ich wystepowania”,
a takze ztoza waéd leczniczych, wdd termalnych oraz solanek. Na terenie gminy Pszczdtki nie wystepuija
zadne udokumentowane ztoza objete wtasnoscig gdrniczg. W przypadku potencjalnego rozpoznania
i udokumentowania ww. zt6z weglowodoréow, bedg one objete wtasnoscig goérniczg. Pozostate
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potencjalnie rozpoznane i udokumentowane ztoza, zgodnie z art. 10 ust. 3 przywofanej ustawy, objete
bedg prawem wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 19a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze ztozem
strategicznym jest ztoZe kopaliny, ktore ze wzgledu na jego znaczenie dla gospodarki lub
bezpieczeristwa kraju podlega szczegdlnej ochronie prawnej. Zgodnie z art. 95a ,,Gmina uwzglednia
ztoza strategiczne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w ktérym wprowadza
zakaz trwatej zabudowy lub innego zagospodarowania obszarow tych zt6z w sposob, ktory wytqczytby
mozliwos¢ zagospodarowania zfoza strategicznego w przyszfosci”. Na terenie gminy Pszczotki

nie znajduje sie zadne ztoze strategiczne.

3.8.2. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Pszczétki nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. W Polsce

obiekty podziemnego magazynowania i sktadowania sg zlokalizowane w wyeksploatowanych ztozach
gazu, ropy lub kawernach solnych. Najblizszy taki obiekt znajduje sie w gminie Kosakowo, gdzie
magazynuje sie wysokometanowy gaz ziemny.

3.8.3. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze kompleksem podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla jest podziemne sktadowisko dwutlenku wegla i otaczajace je formacje geologiczne, ktére mogg
mie¢ wptyw na stabilnosc i bezpieczeristwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Na terenie
gminy Pszczdétki nie wystepuje udokumentowany kompleks podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 3 wrzeénia 2014 r. w sprawie obszaréw,
na ktdrych dopuszcza sie lokalizowanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla).

3.9. Uzdrowiska

Ustawa z dnia 28.07.2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje uzdrowisko jako obszar, na terenie ktérego
prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych
sie na jego obszarze naturalnych surowcéw leczniczych, spetniajgcych odpowiednie warunki. Gmina
Pszczotki nie posiada zasobdw i cech pozwalajgcych sie ubiegaé o status uzdrowiska, w zwigzku z czym
na jej obszarze nie zostat wyznaczony obszar uzdrowiska ani obszar ochrony uzdrowiskowe;.

3.10. Zabytki objete formami ochrony

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1292), formami ochrony zabytkéw sa:
1) wpis do rejestru zabytkéw;
2) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;
3) uznanie za pomnik historii;
4) utworzenie parku kulturowego;
5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Na terenie gminy Pszczotki nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa,
uznane za pomnik historii lub stanowigce park kulturowy.
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3.10.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Pszczotki w rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego znajduje
sie pie¢ obiektow. Sg to: dom podcieniowy w Rdézynach — przyktad tradycyjnego budownictwa
wiejskiego z konca XIX wieku; kosciot pw. sw. Wawrzyrica w Rézynach — niewielka $wigtynia
nowozytna, bedaca unikatowym przyktadem lokalnej architektury sakralnej; wiatrak holenderski
w Pszczétkach — zabytek techniki, $wiadectwo dawnej dziatalnosci przemystowej na Zutawach; zespot
patacowo—parkowy w Zelistawkach — relikt folwarku dokumentujacy rozwdj przetwdrstwa rolno-
spozywczego z przefomu XIX i XX wieku; oraz dom w Rézynach — przyktad tzw. ,domu pomorskiego”,
czyli murowanego budynku mieszkalnego charakterystycznego dla architektury przetomu XIX i XX
stulecia.

Tabela 3. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

L.p. Obiekty i obszary Adres Nr rejestru Data wpisu
. Rozyny,
1. Dom (podcieniowy) . 19,d.21 29.01.1949rr.
ul. Gdanhska 47/49
. . ) Rozyny,
2. Kosciot p.w. $w. Wawrzynca L. 293,d. 221 06.08.1962 .
ul. Koscielna 8
3. Dom Rézyny 57/57A 1362, d. 1100 06.03.1992r.
. . Pszczoétki,
4, Wiatrak (holenderski) 520, d. 369 05.06.1971r.
ul. Tczewska 31a
5. Zespot patacowo—parkowy Zelistawki, nr 2 860, d. 744 25.04.1977 r.

Zrédfo: https://www.ochronazabytkow.gda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych/
(dostep 18.06.2025) oraz Gminny program opieki nad zabytkami w Gminie Pszczotki na lata 2021 — 2024.

3.10.2. Obiekty i obszary ujete w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow

Zgodnie z art. 22.1. ust. 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1292) w Gminne]j Ewidencji Zabytkéw powinny by¢ ujete:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2) inne zabytki nieruchome znajdujace sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta)

w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

W Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow znajduje sie 141 obiektéw, (w tym obiekty ujete w rejestrze
zabytkow), z ktorych wiekszosé to budynki mieszkalne (Zatgcznik nr 1 — Wykaz zabytkow wpisanych do
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow). Natomiast zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw jest 165 (w tym obiekty ujete w rejestrze zabytkow oraz w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow). Zatacznik nr 2 obejmuje pozycje stanowigce pozostate zabytki wyznaczone przez Wéjta
Gminy, nieuwzglednione w wpisie do rejestru zabytkéw i w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, lecz
objete tylko ochrong na podstawie wpisu do GEZ.

3.10.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Pszczotki znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych: osada z okresu wptywoéw rzymskich (nr rejestru C-90 z dnia 7 stycznia 1970 r.) oraz
osada z wczesnego Sredniowiecza (nr rejestru C-442 z dnia 15 grudnia 1978 r.).

Tabela 4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych

Nr
stanowiska

Funkcja i
chronologia

Nr na obszarze
AZP

Miejscowos¢

Lokalizacja

Nr rejestru
i data wpisu
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K osada produkcyjna
okres
] AZP 015- .. potozona na rozlegtym C-90 (d.68)
1 wptywoéw Rozyny L .
. 044/82 wzniesieniu przy szosie 07.01.1970r.
rzymskich i
Gdansk-Tczew
osada otwarta na
wzniesieniu, ok. 250 m na
potnocny-wschéd od
wczesne AZP 015- . . i C-442 (d.164)
2 , — Ulkowy skrzyzowania drég Ulkowy
Sredniowiecze 044/34 15.12.1978 .
Ro6zyny i Ulkowy-
Kleszczewko

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami w Gminie Pszczétki na lata 2021 — 2024.

Ponadto na terenie gminy Pszczétki znajduje sie 169 zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
ktérych karty ewidencji stanowig integralng cze$¢ Gminnej Ewidencji Zabytkow w gminie Pszczoétki.
Zatgcznik nr 3 przedstawia Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Pszczotki.

T

Rycina 8. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz stanowiska archeologlczne

Oznaczenia
] granica administracyjna
P ‘ Sl Su; iy Dab— gminy Pszczotki
gm. Pruszcz e i W — : :
Gdariski [ granica gmin

granica dziatek ewidencyjnych
- Il budynki
lasy i zadrzewienia
wody powierzchniowe
cieki i rowy
[ stanowiska archeologiczne
— wpisane do rejestru zabytkow
0 ustalonym zasiegu
obszarowym
stanowiska archeologiczne
0 ustalonym zasiegu
obszarowym
@ stanowiska archeologiczne
0 nieustalonym zasiegu
obszarowym
@ obieky wpisane do rejestru
zabytkow

AT

Rozyny

Kleszczewko

) /L—_l '1\5'04/ S Skowarcz @strowite

2 Ulkowy =

Zel?s%aw%i!"? :

@ 5

Y m
. > Rebielcz

gm. Tczew

b

BIUROD.....- ... E
URBANISTYCZNE

Zrédto: Opracowanie wtasne na postawie pisma znak: ZN.5150.227.3.2025.JK/KZi z dnia 27.04.2026 r.
od Pomorskiego ~ Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkéw  oraz z  wykorzystaniem  danych
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ (dostep: 30.04.2026 r.).
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3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (t.j. Dz. U. z 2015, poz. 2120.), na terenie gminy Pszczétki nie wystepujg obszary pomnikéw
zagtady i ich strefy ochronne.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. pkt 9 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. 2024
poz. 1151 ze zm.), tereny zamkniete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych.
Na obszarze gminy wystepuja tereny zamkniete w rozumieniu ww. ustawy, ustalone decyzjg nr 14

Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe (Dz. Urz. MI1.2020 poz. 38 ze zmianami). Na terenie Gminy Pszczétki nie wystepujg
natomiast tereny zamkniete resortu obrony narodowej i ich strefy ochronne.

Rycina 9. Tereny zamkniete na terenie gmmy Pszczofkl

T

Oznaczenia
I:'| granica administracyjna
gm; suchy Dab gminy Pszczofki
2 = | [ granica gmin
granica dziatek ewidencyjnych
Il budynki
lasy i zadrzewienia
wody powierzchniowe
cieki i rowy

B tereny zamkniete, przez ktére
przebiega linia kolejowa

gm. Pruszéz
Gdanski

zasieg powierzchni ograniczajgcych

przeszkody dla lotniska

* wojskowego Pruszcz Gdanski:

A—A- 50 m n.p.m.

A—4- 155 m n.p.m.

B3 strefa kontrolowana lotniska
wojskowego Pruszcz Gdariski
- MCTR

o~

S Ulkowy

_*Rebielcz

Fb et 0% 3 " 2km Bl“nu spé6ika z o.0. P
== “HBAN'S“‘:ZNE

Zrodfo Opracowanie wtasne na podstawie: Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe (Dz.Urz.MI.2020.38 ze zm.).

Pétnocna czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
wojskowego Pruszcz Gdaniski, oznaczonych na Rycinie 9. W zwigzku z powyzszym w ustaleniach planu
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ogoblnego uwzglednia sie ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w gminnych
standardach urbanistycznych wynikajgce z ww. powierzchni - obiekty budowlane, potozone w
granicach powierzchni ograniczajacych nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie ( art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze), przy obliczaniu wysokosci
obiektéw, o ktédrych mowa wyzej, uwzglednia sie takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny
oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie.

Ponadto na terenie znajdujgcym sie w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody zabrania sie
sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotnicza,
oraz budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdéw powietrznych w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska.

Ponadto teren gminy zlokalizowany jest w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski
(MCTR - Military Control Zone),* w ktdrej wykonywane s3g procedury odlotu, podejscia do lgdowania,
a takze loty szkoleniowe oraz operacyjne wykonywane na matych wysokosciach, istotne z punktu
widzenia obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Jak wynika z art. 135 par. 1 ustawy pos (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), jezeli mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg byé dotrzymane
standardy jakosci Srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni Sciekow,
sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej
i radiolokacyjnej tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonego uzytkowania ma wiec na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania
okreslonych obiektéw. Co do zasady, jest wyznaczany dla obszaru, na ktéorym doszto do przekroczenia
okreslonych norm. Organem witasciwym do podjecia uchwaty w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania jest sejmik wojewddztwa (w zakresie spraw wskazanych w art. 135
ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ustawy pos, bgdz rada powiatu (w zakresie spraw wskazanych
w art. 135 ust. 3 pos). W _granicach gminy Pszczétki nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego

uzytkowania.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zabiegi polegajgce na przeksztatceniach takie jak rehabilitacja, rekultywacja czy remediacja maja
na celu przywrdcenie rGwnowagi przyrodniczej na danym terenie oraz wyréwnanie szkdd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

- Obszary przeksztatcen
Obszary te dotyczy¢ mogg m.in. przeksztatcen funkcjonalnych (polegajacych na zmianie funkcji terenu,
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej czy intensywnosci zabudowy), jak i przeksztatcen jakosci
zycia (poprawe warunkéw zycia w okreslonych strefach — uwzglednienie zapotrzebowania na ustugi,
w tym ustugi publiczne, tereny rekreacji, zieleni i warunki mieszkaniowe). Wedtug obowigzujgcego
Studium na terenie gminy Pszczétki nie wystepuija obszary wymagajace przeksztatcen.

4 https://www.ais.pansa.pl/eAIPMIL/AIRAC%20AMDT%20MIL%2004-25_2025_04_17/index-v2.html
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- Rehabilitacja
Rehabilitacja jest to zespdt dziatan zmierzajacych do przywrdcenia uszkodzonej lub zmienionej
budowli, jej pierwotnej formy architektonicznej, przywrdécenia wartosci artystycznej i uzytkowe;j.
Obejmuje réwniez poprawe warunkow zycia mieszkancéw przez rekompozycje, rekonstrukcje, czyli
przebudowe iwprowadzenie nowych elementéw do istniejgcej zabudowy przy zachowaniu
historycznych cech, atakze przez sanacje, oznaczajacy likwidacje szpecacych budynkéw o niskich
wartosciach historycznych. Zgodnie z obowigzujgcym Studium, na terenie gminy Pszczétki nie

wystepuja tereny wymagaijgce rehabilitacji.

- Rekultywacja

Rekultywacja polega na nadaniu lub przywrdceniu gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie
wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb,
umochienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég®. Wedtug art. 22 ust. 2 ustawy
o ogril decyzje w sprawach rekultywacji wydaje starosta, po zasiegnieciu opinii dyrektora wtasciwego
urzedu goérniczego, dyrektora regionalnej dyrekcji Laséow Panstwowych lub dyrektora parku
narodowego oraz wdjta/burmistrza (prezydenta gminy). Obowigzek rekultywacji wyeksploatowanego
ztoza spoczywa na uzytkowniku ztoza. Obowigzek ten musi zostaé wypetniony wciggu 5 lat
od zakonczenia dziatalnosci wydobywczej. Na terenie gminy Pszczoétki zidentyfikowano 12
udokumentowanych zt6z kopalin, jednak wiekszo$¢ z nich znajduje sie obecnie na etapie rozpoznania
szczegbtowego a dziatalno$é wydobywcza w pozostatych zostata zaniechana lub ograniczona do
rozpoznania wstepnego. Skutkiem tej dziatalnosci sg widoczne w krajobrazie rozlegte wyrobiska,
gtéwnie we wschodniej czesci gminy.

W granicach opracowania obowiazuje decyzja Starosty Gdanskiego znak ROS.7649-4/07/JL z dnia
28.09.2009 roku, zmieniona decyzjami R0S.6122.3.2021.JL zdnia 16.03.2022 roku oraz
ROS.6122.2.2023.JL z dnia 07.03.2023 roku. Na jej podstawie dziatki nr 158/4, 158/11, 158/17, 158/19
w obrebie Skowarcz i dziatki nr 240/13, 240/18 oraz cze$¢ dziatki nr 158/2 w obrebie Pszczétki o tacznej
powierzchni 13,2 ha, obejmujace fragmenty ztdz ,Pszczétki” oraz ,Pszczétki VII”, majg zostaé
zrekultywowane w nastepujgcy sposob:

— zfagodzenie skarp wyrobiska poeksploatacyjnego, uksztattowanie odpowiednej niwelety
terenu poprzez usuniecie zbednych wyrobisk, wyréwnanie i wyplantowanie uzyskanej
powierzchni;

— wypetnienie wyrobiska poeksploatacyjnego, w tym substancjami posiadajgcymi status
odpaddéw do rzednej przylegtego terenu, po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji
wynikajgcych z przepiséw o odpadach;

— pokrycie terenu po rekultywacji warstwa gleby-humusu o migzszosci 0,2 m.

Ustalonym kierunkiem rekultywacji jest kierunek rolny, a prace z nig zwigzane majg zakonczy¢ sie do
konca 2027 roku.

Starosta Gdariski w odpowiedzi na wniosek, pismem nr R0S.604.87.2025.JL z dnia 1.07.2025 r.
poinformowat, ze w latach 2018-2025 nie wydano zadnej decyzji o uznaniu rekultywacji za zakoriczona.

- Remediacja
To dziatania majgce na celu oczyszczenie gleb i gruntéw z zanieczyszczen substancjami
niebezpiecznymi i szkodliwymi dla zdrowia i zycia. Proces ten obejmuje badania zanieczyszczenia gleb

5 Definicja z Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
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i ziemi, opracowanie projektu planu remediacji przez Regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
a nastepnie przeprowadzenie remediacji.
W granicach gminy Pszczétki wskazano dwa tereny, na ktérych wystepujg potencjalne historyczne
zanieczyszczenia powierzchni ziemi:®
— na dziatce nr 444/16 ob. 0003 przy ul. Tczewskiej w Pszczdtkach, gdzie znajdujg sie warsztaty
remontowe i zlikwidowane zbiorniki paliwowe, nr rej. 697;
— na dziatce nr 127/4 ob. 0003 przy ul. Gdanskiej w Pszczétkach, gdzie znajduje sie stacja paliw
Orlen, nr rej. 696.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W przypadku, gdy gmina zamierza realizowa¢ zadania wtasne, polegajgce na przygotowaniu,
koordynowaniu i tworzeniu warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takie jej prowadzenie
w zakresie wtasciwosci gminy - rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wiasnej inicjatywy albo na
whniosek wajta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji (na
podstawie ustawy z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji art. 8 ust. 1 Dz. U. z 2024r. poz. 278). Na terenie
gminy Pszczotki nie wyznaczono obszardw zdegradowanych i obszardw rewitalizacji.

3.16. Obszary ciche

Zgodnie z art. 118b. ust 1. ustawy pos rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed
hatasem tych obszardw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na
istniejgcym poziomie. Na_terenie gminy Pszczétki nie ustanowiono obszaréw cichych ani stref

przemystowych’.

3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Pszczotki gleby nalezace do i Il klasy bonitacyjnej nie wystepujg, natomiast gleby
klasy 1l stanowig okoto 57% powierzchni uzytkdw rolnych. Z uwagi na wysokg jakos¢ tych gleb
podkresla sie potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz koniecznos$¢ zapewnienia
odpowiednich warunkéow dla dalszego rozwoju produkcji rolniczej. Grunty te powinny podlegac
szczegoblnej ochronie przed nieuzasadnionym przeksztatcaniem na cele nierolnicze. Zatem majac m.in.
na wzgledzie przepisy art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz art. 6 ust. 1 u.o.g.r.l. w pierwszej kolejnosci na cele
nierolnicze nalezy przeznaczac¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI), ktére zajmujg ok. 43%
powierzchni uzytkdw rolnych w gminie. Projektowanie terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych czy
produkcyjno-ustugowych przy jednoczesnym rozdzieleniu zwartego obszaru pozostawionych w ich
sgsiedztwie terendéw upraw rolnych, nie jest uzasadnione ani pod wzgledem racjonalnego
gospodarowania gruntami rolnymi ani stworzenia harmonijniej iuporzadkowanej przestrzeni
o charakterze nierolniczym.

Lasy w granicach administracyjnych gminy Pszczétki zajmuja zaledwie ok. 2,7% powierzchni gminy.
Najwiekszy kompleks le$ny zlokalizowany jest przy zachodniej granicy gminy w okolicach miejscowosci
Ulkowy i Zelistawki. Lasy ochronne stanowig niewielkg cze$é, sg to gtéwnie olsy o wilgotnych
siedliskach.

6 https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep 01.07.2025 r.)
7 Uchwata Nr 57/VI/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lipca 2024 r. w sprawie Programu ochrony $rodowiska przed hatasem
dla obszaru wojewddztwa pomorskiego https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf
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3.18. Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na obszarze gminy Pszczétki, ani w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuijg zaktady o duzym ryzyku

wystapienia awarii (ZDR)3, ani zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii (ZZR)°.

3.19. Obszary pasa nadbrzeinego

Zgodnie z art. 36. ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej
i administracji morskiej (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1125), pas nadbrzezny to obszar ladowy przylegty do
linii brzegu morskiego przebiegajgcy wzdtuz wybrzeza morskiego. Na terenie gminy Pszczétki nie

wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.

3.20. Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow w sasiedztwie
cmentarzy

Na terenie gminy Pszczotki znajdujg sie 3 czynne cmentarze, ktdre sg zlokalizowane w miejscowosciach:
e ROzyny - na dz. nr ewid. 95/32;
e  Pszczétki - na dz. nr ewid. 211, nazwany jako Stary cmentarz;
e  Pszczotki - na dz. nr ewid. 267, nazwany jako Nowy cmentarz.

Strefa ochronna w sgsiedztwie cmentarzy wynika z przepisdw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959, nr. 52, poz. 315) mdwigcego, ze ,odlegtos¢ cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci powinna wynosi¢ co najmniej 150 m;
odlegtos¢ moze byé zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszelkie budynki korzystajgce z wody sg do tej
sieci podtgczone”.

8https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540,zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemy/resource/63171/table (dostep:
06.05.2025 1.)

®  https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540,zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemy/resource/63170/table?page
=1&per_page=208&q=&sort= (dostep: 06.05.2025 r.)
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Rycina 10. Cmentarze wraz ze strefami ochronnymi na terenie gminy Pszczétki
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.
4. Infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna

4.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastrukture spoteczng mozna zdefiniowaé jako zespdt instytucji i ustug, ktére w zorganizowany
spos6b zaspokajajg potrzeby mieszkancéw gminy w takich dziedzinach jak bezpieczeristwo, oswiata,
kultura, opieka spoteczna, stuzba zdrowia czy kultura fizyczna. Sg to wiec miedzy innymi szkoty,
szpitale, instytucje administracji samorzadowej, sady czy biblioteki . Obiektami infrastruktury
spotecznej na obszarze gminy Pszczétki sa:

Szkoty podstawowe publiczne:

— Szkota Podstawowa im. Bohateréw Ziemi Gdanskiej w Pszczétkach ul. Szkolna 4 oraz
ul. Pomorska 25;

— Szkota Podstawowa w Skowarczu ul. Gdariska 9;

— Szkota Podstawowa w Roézynach ul. Koscielna 2;

— Szkota Podstawowa w Rdézynach ul. Szkolna 6.

Przedszkola:
— Publiczne przedszkole ,Pszczétka Maja” ul. Szkolna 6, Pszczétki;
— Niepubliczne Przedszkole "Dzieciolandia" ul. Debowa 19, Kolnik 83-032 Pszczéfki;
— Niepubliczne Przedszkole "Bajkowy Swiat" ul. Koscielna 2, Rézyny 83-031 tegowo;

10 Witkowski, K., & Staroscic, D. (2008). System infrastruktury spotecznej w gminie. Studia Lubuskie, 4, 177-194.
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— Niepubliczne Przedszkole ,,Morskie Opowiesci 2" ul. Tczewska 10A, Pszczo6tki 83-032;
Ztobki:

— Niepubliczny Ztobek ,,Bociankowo” ul. Tczewska 10A, Pszczétki;

— Niepubliczny Ztobek , Wesote Skrzaty” ul. Gdafska 18, Pszczétki;

Rycina 11. Infrastruktura spoteczna - edukacja
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem BDOT10K

Obiekty uzytecznosci publicznej:

- Siedziba wtadz administracyjnych gminy ul. Pomorska 18;
- Bank Spoétdzielczy w Pszczétkach ul. Pomorska 18A;
- Urzad Pocztowy w Pszczétkach ul. Koscielna 4A,

Pomoc spoteczna:

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Pszczétkach ul. Pomorska 18;

Publiczne placéwki kultury:

- Gminna Biblioteka Publiczna w Pszczdétkach ul. KosScielna 8A;
- Kamienica Kultury w Pszczétkach, ul. Pomorska 20;
- Muzeum Miodu, w podziemiach Gminnej Biblioteki Publicznej przy ul. Koscielnej 8A;

- Swietlica wiejska w Kleszczewku, ul. Pomorska 37;
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- Swietlica wiejska w Rézynach, ul. R6zana Géra 7A;

- Swietlica wiejska w Skowarczu, ul. Gdanska 11;

- Swietlica wiejska Rebielczu, ul. Glowna 32;

- Swietlica wiejska w Zelistawkach, ul. Rycerska 4;

- Swietlica wiejska w Ulkowy, ul. Kasztanowa 15;

- Swietlica wiejska w Kolniku, przy ul. Topolowej 11;

- Swietlica wiejska w Ostrowitem, ul. Przemystowa 7;

Bezpieczernstwo:

Za bezpieczenistwo w gminie odpowiadajg nastepujgce instytucje:

- Ochotnicza Straz Pozarna w Pszczétkach ul. Lipowa 2;

- Posterunek Policji w Pszczétkach ul. Lipowa 4A;

Stuzba zdrowia:

Zadania w zakresie ochrony zdrowia realizowane sg w gminie Pszczétki przez nastepujace placowki:
- Zaktad Opiekuniczo-Leczniczy Filia nr 14 ul. Sportowa 1C, Pszczotki;
- Osrodek Zdrowia w Pszczotkach: ul. Sportowa 1B, Pszczétki;

Rycina 12. Infrastru
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Zrédfo: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem BDOTI10K oraz https://pszczolki.pl/solectwa.html (dostep:
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Na terenie gminy znajdujg sie liczne obiekty kultury fizycznej, do ktérej zaliczajg sie obiekty do
uprawiania sportu tj. boiska sportowe, place zabaw i parki. Do infrastruktury kultury fizycznej zaliczaja
sie takze szlaki turystyczne zaréwno piesze jak i rowerowe.

Obiekty sportowe i place zabaw:
- Stadion im. 700-lecia Pszczétek, ul. Sportowa 27;
- Orlik w Rézynach przy ul. R6zana Goéra;

- Orlik przy Szkole Podstawowej im. Bohateréw Ziemi Gdanskiej w Pszczétkach przy
ul. Szkolnej 4;

- Boisko syntetyczne w Kleszczewku przy ul. Pomorskiej

- Boisko syntetyczne w Skowarczu przy ul. Gdanskiej;

- Boiska syntetyczne i trawiaste w Kolniku przy ul. Debowej;

- Boiska syntetyczne i trawiaste w Zelistawkach przy ul. Rycerskiej;

- Boisko trawiaste w Rdézynach przy ul. R6zana Goéra;

- Plac zabaw w Pszczotkach przy ul. Szkolnej;

- Plac zabaw w Pszczétkach przy ul. Pomorskiej;

- Plac zabaw w Pszczotkach przy ul. Koscielnej;

- Plac zabaw w Pszczdétkach przy ul. Ogrodowej;

- Plac zabaw w Skowarczu przy ul. Zutawskiej;

- Plac zabaw w Skowarczu przy ul. Gdanskiej;

- Plac zabaw w Skowarczu przy ul. Btawatkowej;

- Plac zabaw w Ulkowy przy ul. Bukowej;

- Plac zabaw w Ulkowy przy ul. Kasztanowej;

- Plac zabaw w Zelistawkach przy ul. Rycerskiej;

- Plac zabaw w Kleszczewku przy ul. Parkowej;

- Plac zabaw w Kleszczewku przy ul. Pomorskiej;

- Plac zabaw w Rdézynach przy ul. Rdzana Goéra;

- Plac zabaw w Rézynach przy ul. tgkowej;

- Plac zabaw w Kolniku przy ul. Debowej;

- Plac zabaw w Rebielczu przy ul. Stonecznej;

- Plac zabaw w Ostrowitem przy ul. Przemystowej;

- Skatepark im. Mateusza Hermana w Pszczétkach przy ul. Pitsudskiego.

- Park lipowy przy ul. Lipowej w Pszczétkach;

- Park brzozowy przy ul. Przemystowej w Ostrowitem;
- Park przy ul. Kasztanowej w Ulkowy;

- Cysterski Deptak Widokowy w Pszczétkach.

Sciezki i trasy rowerowe:

- Cysterski trakt rowerowy;
- Szlak Ktodawski;
- Szlak Doméw Podcieniowych (Pszczétki — Btotnik);
- Przez Trzy Gminy (Pszczétki — Pregowo);
Gminne éciezki rowerowe: Zelistawki — Pszczétki, Rozyny — Pszczétki, Pszczétki — Kolnik.
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Rycina 13. Infrastruktura spoteczna - sport, rekreacja
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Zrédto:  Opracowanie  wtasne z  wykorzystaniem  BDOT10K oraz  https://turystyczny.powiat-
gdanski.pl/?page_id=357 (dostep: 02.09.2025 r.)

4.2. Infrastruktura transportowa

4.2.1. Uktad drogowy wg kategorii drog

Drogi krajowe
Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 320), drogi krajowe to:
e autostrady i drogi ekspresowe oraz drogi lezgce w ich ciggach do czasu wybudowania

autostrad i dréog ekspresowych;

e drogi miedzynarodowe;

e drogi stanowigce inne potgczenia zapewniajgce spdjnosc sieci drég krajowych;

e drogi dojazdowe do ogdlnodostepnych drogowych przejs¢ granicznych obstugujgcych ruch
osobowy i towarowy bez ograniczen ciezaru catkowitego pojazdéw (zespotu pojazdéw) lub
wyltgcznie ruch towarowy bez ograniczen ciezaru catkowitego pojazdow (zespotu pojazdow);

e drogi alternatywne dla autostrad ptatnych;

e drogi stanowigce ciggi obwodnicowe duzych aglomeracji miejskich.

Przez gmine Pszczétki przebiegajg dwie drogi krajowe — autostrada Al Rusocin — Gorzyczki oraz DK91

(klasy GP - Gtéwna ruchu przyspieszonego) Gdansk - Podwarpie.
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Tabela 5. Wykaz drég krajowych w gminie Pszczétki

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Klasa drogi Rodzaj nawierzchni
1. Al Rusocin — Gorzyczki Autostrada bitumiczna
2. DK 91 Gdansk - Podwarpie | Gtdwna ruchu przyspieszonego bitumiczna

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Zarzqdzenia nr 7 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
zdnia 1 kwietnia 2025 r. w sprawie klas istniejgcych drog krajowych oraz Zarzqdzenia nr 6 Generalnego Dyrektora
Drég Krajowych i Autostrad z dnia 03 kwietnia 2024 r. w sprawie nadania numerdéw drogom krajowym.
Autostrada Al przecina gmine Pszczotki w sposéb potudnikowy, w jej zachodniej cze$ci. Na terenie
gminy nie zlokalizowano jednak zadnego wezta. Najblizsze poftozone sg w Rusocinie (3,9 km na
potnocny zachdd od granic gminy) oraz Stanistawiu (4,1 km na potudnie od granic gminy). Autostrada
nie petni funkcji podstawowego ciggu transportowego dla mieszkarnicow gminy, lecz odgrywa istotng
role w ruchu tranzytowym miedzy Trdjmiastem a terenami potozonymi na potudnie od Pszczétek,
odcigzajgc droge krajowg nr 91. W Rusocinie autostrada przechodzi w droge ekspresowg S6 stanowigcg
czes¢ obwodnicy Trdjmiasta prowadzacg do Gdyni gdzie odbija na zachéd w strone Szczecina. Kierujac
sie na potudnie, prowadzi natomiast m. in. do Grudzigdza, Torunia, todzi, Czestochowy az do granicy
z Republikg Czeskag w okolicy miejscowosci Gorzyczki.

Rycina 14. Uktad drég o znaczeniu ponadlokalnym
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie OpenStreetMap.

(c) OpenStreetMap

Omawiana droga, ze wzgledu na swoje potozenie na obszarze gminy, nie stanowi istotnej bariery
przestrzennej dla jej mieszkancéw. Od centrum gminy oddziela ona jedynie dwie miejscowosci —
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Zelistawki oraz Ulkowy. Przejazd do wschodniej czeéci gminy umozliwiajg im: droga gminna nr 190005G
(przejazd pod autostradg) oraz drogi powiatowe nr 2220G, 2221G i 2210G — odpowiednio jeden
przejazd pod autostradg i dwa wiadukty drogowe nad nia.

Autostrada Al stanowi bariere przestrzenng jedynie w kontekscie potgczenia pomiedzy
miejscowosciami Zelistawki i Rebielcz. Bezposérednia droga taczaca te miejscowosci, o dtugoéci okoto 1
km, zostata przecieta przez autostrade. Obecnie, aby dosta¢ sie z jednej miejscowosci do drugiej,
konieczne jest skorzystanie z drogi gminnej nr 190002G oraz odcinka drogi powiatowej nr 2210G, co
tacznie stanowi trase o dtugosci okoto 2,3 km.

Gtéwnym szlakiem komunikacyjnym dla gminy Pszczétki jest droga krajowa nr 91 relacji Gdanisk —
Podwarpie. Przebiega ona od potudniowej granicy gminy, przez miejscowosci Kolnik, Pszczéfki,
Skowarcz i Rozyny do pétnocnej granicy gminy. Podgzajgc na pétnoc prowadzi przez Pruszcz Gdanski
do Gdanska, natomiast w kierunku potudniowym biegnie do Tczewa, a nastepnie m.in. do Torunia,
Wtoctawka, Piotrkowa Trybunalskiego i Czestochowy.

Drogi powiatowe

Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.), drogi powiatowe to drogi
stanowigce pofaczenia miast bedacych siedzibami powiatéw z siedzibami gmin i siedzib gmin miedzy
sobg. Gmina Pszczétki obstugiwana jest przez 5 drég powiatowych. Dzieki swojemu w wiekszosci

horyzontalnemu przebiegowi, drogi te uzupetniajg gtdwng, potudnikowg 0$ komunikacyjng gminy.

Tabela 6. Wykaz drég powiatowych w gminie Pszczoétki

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Klasa drogi Rodzaj nawierzchni
1. 2220G Rozyny — Zelistawki lokalna bitumiczna
2. 2225G Skowarcz — Suchy Dagb lokalna bitumiczna
3. 2221G Ulkowy - Pszcz6tki lokalna bitumiczna
4, 2226G Pszcz6tki — Dtugie Pole zbiorcza bitumiczna
5. 2210G Olszanka - Gotebiewo - Pszczétki zbiorcza bitumiczna

Zrédto: Opracowanie wfasne na podstawie informacji udostepnionych przez Referat Remontowo-Inwestycyjny
WydZziatu Infrastruktury Starostwa Powiatowego w Pruszczu Gdariskim oraz danych udostepnionych przez Urzqd
Gminy w Pszczétkach.

Drogi gminne
Drogi gminne stanowig kolejng kategorie drdg publicznych. Zgodnie z ustawg o drogach publicznych

(t.j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.) do drég gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone
do innych kategorii, stanowigce uzupetniajacg sie¢ drdég stuzgcych miejscowym potrzebom,
z wyfaczeniem drég wewnetrznych. Zaliczenie danej drogi do kategorii drég gminnych nastepuje
w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii zarzagdu powiatu, natomiast ustalenie przebiegu
istniejgcych drég gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.

Tabela 7. Wykaz drég gminnych w gminie Pszczoétki

Klasa Klasa
Lp. Nr drogi Przebieg drogi . Lp. Nr drogi Przebieg drogi .
drogi drogi
Pszczotki: ul. Szkolna i ul. Zelistawki (od autostrady
1. 190001G ) . lokalna | 18. 190018G . . lokalna
Sw. Ambrozego A1l do msc. Zelistawki)
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Zelistawki ul. Sw. Wojciecha
(od drogi pow. nr 2220G do L. B
2. 190002G . lokalna | 19. 190019G Rézyny ul. Miynriska lokalna
drogi pow. nr 2210G w
kierunku m. Sobowidz)
Rozyny ul. tagkowa (od DK
3. 190003G . lokalna | 20. 190020G Skowarcz ul. Spacerowa lokalna
91 do osiedla)
Pszczotki: ul. Fabryczna —
Ostrowite, ul. Przemystowa
4. 190004G (od drogi powiatowej nr lokalna | 21. 190021G Skowarcz ul. Topolowa lokalna
2226G do drogi gminnej nr
190007G)
Rézyny: ul. Kwiatowa —
Kleszczewko: ul. Pomorska Pszczétki ul. M.
5. 190005G lokalna | 22. 190022G o lokalna
— Ulkowy: ul. Polna (od DK Konopnickiej
91 do drogi pow. nr 2220G)
Kleszczewko: ul. Szkolna
od drogi gm. nr 190005G
( 88 o . Pszczotki ul. Wiadystawa
6. 190006G ul. Pomorskiej do granicy lokalna | 23. 190023G lokalna
. . Reymonta
gminy w kierunku m.
tegowo)
Skowarcz — Ostrowite: ul. o . .
. . Pszczétki ul. Koscielna i
7. 190007G Klimatyczna (od drogi pow. lokalna | 24. 190024G b lokalna
worcowa
nr 2225G do granicy gminy)
8. 190008G Pszczétki ul. Rataja lokalna | 25. 190025G Pszczétki ul. Ogrodowa lokalna
9. 190009G Pszczétki ul. takowa lokalna | 26. 190026G | Pszczotki ul. Jana Pawtfa Il | lokalna
10. 190010G Pszczotki ul. Topolowa lokalna | 27. 190027G Pszczotki ul. Nowa lokalna
11. 190011G Pszcz6tki ul. Klonowa lokalna | 28. 190028G Rebielcz: ul. Kamienna lokalna
Pszczotki ul. Henryka Pszczofki: ul. Bartnicka,
12. 190012G o lokalna | 29. 190029G . lokalna
Sienkiewicza ul. Miodowa
o Pszczotki: ul. Jana
Pszczétki ul. Adama - .
13. 190013G o lokalna | 30. 190030G Matejki, ul. Juliusza lokalna
Mickiewicza .
Stowackiego
. . Pszczétki ul. Mikotaja
Pszczotki ul. Wincentego .
14. 190014G Wit lokalna | 31. 190031G Kopernika (od ul. lokalna
itosa
Ogrodowej do ul. Nowej)
o . Pszczotki ul. Wspdlna (od
Pszczofki ul. Elizy . .
15. 190015G . lokalna | 32. 190032G ul. Szkolnej do korica dz. lokalna
Orzeszkowej o
nr 56/3 obreb Pszczétki)
Zelistawki: od drogi .
. . Skowarcz ul. Akacjowa
powiatowej nr 2220G do Lo
16. 190016G . . . lokalna 33. | 190033G (od ul. Gdanskiej do ul. lokalna
drogi powiatowej nr 2210G Polnej)
olne
(przy sSwietlicy) !
Rebielcz ul. Mita (od drogi
17. 190017G pow. nr 2210G do lokalna
autostrady A1)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Pszczétkach.
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Rycina 15. Uktad drogowy wedtug kategorii drég
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych BDOT10K.

Planowane inwestycje

W ramach inwestycji w zakresie infrastruktury drogowej gmina prowadzi prace nad realizacjg
projektow rozbudowy i/lub przebudowy kilku niepublicznych drég gminnych (dziatki drogowe sg
wtasnoscig gminy, jednak drogom tym nie nadano kategorii) oraz drogi publicznej w ciggu ul. tgkowej
w Pszczétkach (DG 190009G). Ponadto, gmina prowadzi prace koncepcyjne majace na celu wydzielenie
nowych drdg krzyzujgcych sie z DK911,

Istotnymi inwestycjami w gminie Pszczétki mogg by¢ potencjalne zmiany w infrastrukturze drogowej
wynikajace z budowy linii kolejowych nr5 i 242 na odcinkach Grochowalsk — Grudzigdz — Warlubie oraz
Grudzigdz — Gdansk w ramach Centralnego Portu Komunikacyjnego. Jeden z wariantéw ww. inwestycji
zaktada przebieg linii przez potudniowo-wschodnig czes¢ gminy. Taki ich przebieg wigze sie
z potencjalnymi inwestycjami w ramach infrastruktury drogowej. Dla omawianego przedsiewziecia nie
zostat jednak wybrany jeszcze wariant inwestorski, a przebieg planowanych linii i drég przez gmine
Pszczotki pozostaje obecnie jedynie jedng z rozpatrywanych mozliwosci.

4.2.2. Llinie kolejowe

Przez obszar opracowania przebiegajg trzy linie kolejowe majgce w granicach gminy prawie identyczny
przebieg:

11 Raport o stanie gminy Pszczétki za 2024 r.
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e nr 9 relacji Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtéwny, odcinki Tczew - Pszczotki oraz
Pszczotki — Pruszez Gdanski;

e nr 260 relacji Zajgczkowo Tczewskie — Pruszcz Gdanski, odcinki Zajgczkowo Tczewskie ZTD -
Pszczotki oraz Pszczotki — Pruszez Gdanski;

e nr 265 relacji Zajgczkowo Tczewskie — Pszczotki.

Rycina 16. Przebieg linii kolejowych przez gmine Pszczoétki
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych BDOT10K.

Linia kolejowa nr 9 uznana zostata za linie o znaczeniu panstwowym?®?. Jest to linia dwutorowa
i zelektryfikowana. Sredniodobowy ruch pociggéw na odcinkach Tczew - Pszczétki i Pszczétki —
Pruszcz Gdanski, w 2024 roku wynidst odpowiednio 176 i223 pociggi (w tym odpowiednio
471 pociggdw towarowych). Na terenie gminy, linia obstugiwana jest przez stacje kolejowg Pszczétki
oraz dwa przystanki — Skowarcz i Rézyny. Obstugujac gtéwnie przewozy pasazerskie, linia ta stanowi
najwazniejszy element transportu zbiorowego w gminie.

Linia nr 260 jest jednotorowa i zelektryfikowana. Linia ta obstuguje gtownie przewozy towarowe.
Sredniodobowy ruch pociggdw na odcinkach Zajaczkowo Tczewskie ZTD - Pszczétki i Pszczétki —

12 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (Dz.U. 2019 poz. 899)
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Pruszcz Gdanski, w 2024 roku wyniést odpowiednio 57 i 65 pociagi, z czego odpowiednio 55 i 42
stanowity pociagi towarowe. Linie obstugujg przystanki Skowarcz i R6zyny oraz Stacja Pszczoétki.

Na linii nr 265 prowadzony jest gtéwnie ruch pociggéw towarowych - sredniodobowy ruch pociggéw
w 2024 roku wynidst 49 pociggdw, z czego az 48 byto pociggami towarowymi. Podobnie jak linia nr 260,
jest jednotorowa i zelektryfikowana.

Stacja i przystanki kolejowe na terenie gminy obstugujg jedynie potaczenia regionalne, przy czym
w Pszczétkach zatrzymuje sie znacznie wiecej pociggdw niz w Skowarczu i Rézynach. Najblizsze stacje
obstugujace pociagi dalekobiezne znajdujg sie w Pruszczu Gdariskim oraz Tczewie.

Na obszarze gminy wystepujg tereny zamkniete, przez ktdre przebiega linia kolejowa. Opisane zostaty
w podrozdziale 3.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Rycina 17. Jeden z wariantéw przebiegu linii kolejowych w ramach inwestycji CPK
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://stes-lip-gdn-mapa.geopartner.com.pl/map ?fbclid=IwAR3R4
FImjYdbzdWAndvvqRuk50VUKXwvPfiBiXPVITt_zKX1_k0OQ619f23c&sfnsn=moWys%C5%82ano (dostep:
08.05.2026 r.).

Planowane inwestycje
Jedng z najwazniejszych planowanych inwestycji w zakresie transportu kolejowego na terenie gminy

jest potencjalna budowa linii kolejowych nr 5 i 242 na odcinkach Grochowalsk — Grudzigdz — Warlubie
oraz Grudzigdz — Gdansk w ramach Centralnego Portu Komunikacyjnego. Jeden z wariantéw ww.
inwestycji zaktada przebieg linii przez potudniowo-wschodnig czes¢ gminy. Dla omawianego
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przedsiewziecia nie zostat jednak wybrany jeszcze wariant inwestorski, a przebieg planowanych
odcinakdéw przez gmine Pszczétki pozostaje obecnie jedynie jedng z rozpatrywanych mozliwosci.
Ponadto, zgodnie z pismem znak 1055.2111.1160.2025.BS.4 z dnia 22 grudnia 2025 r., w dokumencie
pn. ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 - 2030 z perspektywa do
2040 roku”, dla przedmiotowego obszaru wskazano projekty pn. ,Zwiekszenie przepustowosci ciggu
Tczew — Gdynia etap |: Tczew - Pruszcz Gdanski” oraz ,Zwiekszenie przepustowosci ciggu Tczew —
Gdynia etap lll: pozostate prace”.

Polskie Linie Kolejowe S.A., w ramach przygotowywanego do realizacji projektu pn. ,Zwiekszenie
przepustowosci ciggu Tczew — Gdynia: odc. Pszczétki — Pruszcz Gdanski” planuje modernizacje linii
kolejowych nr 9, 260 i 265, majgca na celu poprawe przepustowosci ciggu Tczew — Gdynia. Zakres prac
ww. zadania obejmowaé bedzie dobudowe czwartego toru wraz z przebudowg infrastruktury
towarzyszacej oraz przebudowe stacji Pszczétki. Ostateczne rozwigzania projektowe dla ww. inwestycji
mogga ulec zmianie w zaleznosci od decyzji administracyjnych niezbednych do jej realizacji, w tym
zaktada sie pozyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
natezenie ruchu pociggdw po realizacji ww. inwestycji moze ulec zwiekszeniu.

4.2.3. Infrastruktura integracji transportu pasazerskiego

Transport pasazerski na terenie gminy obejmuje:
e linie kolejowe, w szczegdlnosci linie nr 9 relacji Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdanisk Gtéwny,
ktdra obstugiwana jest przez stacje Pszczotki oraz dwa przystanki — Skowarcz i Rozyny;
e gminne linie autobusowe;
e linie autobusowe biegngce poza granice gminy.
Na obszarze opracowania funkcjonujg dwie gminne linie autobusowe:
e linia 862 relacji Pszczétki — Ostrowite — Skowarcz — Rézyny — Kleszczewo;
e linia 863 relacji Pszczotki — Rebielcz — Zelistawki — Ulkowy — Rozyny — Pszczotki.
Ponadto, przez gmine przebiegaja trzy linie autobusowe o zasiegu ponadlokalnym:
e linia 861 relacji Gdansk - Pruszcz Gdanski - Pszczotki - Sobowidz - Postotowo — Skarszewy;
e linia 864 relacji Pruszcz Gdanski - Bedzieszyn - Ulkowy — Pszczotki - Krzywe Koto - Suchy Dab -
Kozliny — Steblewo;
e linia 50 relacji Tczew — Pszczétki — Pruszcz Gdanski — Gdansk.

Operatorem linii 861, 862, 863 oraz 864 jest PKS Gdansk, natomiast linii 50 ReloBus Transport Polska.
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Rycina 18. Linie autobusowe na terenie gminy Pszczétki
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https.//relobus.pl/art/files/1506 (dostep: 25.06.2025 r.).

Wezty i przystanki integracyjne

Warunkiem dla efektywnej i sprawnej obstugi struktur osadniczych transportem zbiorowym
jest utworzenie systemu weztéw przesiadkowych integrujgcych rézne rodzaje transportu. Nalezy przez
to rozumie¢ miejsca umozliwiajace dogodng zmiane srodka transportu, wyposazone w odpowiednia
dla obstugi podréznych infrastrukture. Realizujgc zasade hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzgcej
integracji transportu pasazerskiego w rejonie stacji i przystankéw kolejowych oraz dworcéw
autobusowych PZPWP 2030 przewiduje nastepujace elementy:

e wezly integracyjne krajowe (K);

e wezty integracyjne regionalne (R);

o wezty integracyjne metropolitalne (M);

e wezty integracyjne lokalne (L);

e przystanki zintegrowane (PZ).

Stacja kolejowa Pszczotki zostata sklasyfikowana jako wezet integracyjny lokalny. Wezty integracyjne
lokalne obejmujg przylegte gminy i umozliwiajg integracje transportu kolejowego z transportem
autobusowym i transportem indywidualnym lub regionalnego transportu autobusowego
z transportem indywidualnym.
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Przy dworcu kolejowym w Pszczétkach znajduje sie parking dla samochodéw osobowych wyposazony
w oswietlenie oraz monitoring, a takze stojaki rowerowe wraz z wiatg. Obok dworca (w odlegtosci
ok. 50 m) znajduje sie rowniez przystanek autobusowy obstugujacy gminne linie autobusowe — 862
oraz 863%.

4.3. Infrastruktura techniczna

4.3.1. System zaopatrzenia w wode

Zadania zwigzane z dostawg wody i odbiorem sciekdw na terenie Gminy Pszczétki realizuje Spétka
komunalna Eco Probe Sp. z o0.0. zgodnie z decyzjg nr RIG.7002.1.2020.PJO.4. w sprawie wydania
zezwolenia Eco Probe Sp. z 0.0. na prowadzenie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania Sciekdw wydang przez Wdjta Gminy Pszczétki na czas nieokreslony. Gmina
zaopatrywana jest w wode z trzech hydroforni.

Tabela 8. Hydrofornie na obszarze gminy Pszczétki

] . Gtebokos¢ | Wydajnosé . Zasilane Uzdatnianie
Obiekt Rodzaj ujecia Stratygrafia .
[m] [m3/h] wsie wody
studnia
. 98 62 .
. gtebinowa nr 1 Pszczotki,
Hydrofornia - .
studnia Rebielcz,
w ] 99 40,7 czwartorzedowe ) tak
i gtebinowa nr 2 Kolnik,
Pszczoétkach -
studnia Ulkowy
. 98 45,9
gtebinowa nr 3
Hydrofornia .
y otwor . Zelistawki,
w . 166 15 trzeciorzedowe tak
. piezometryczny Ulkowy
Zelistawkach
Rozyny,
Hydrofornia studnia Skowarcz, .
L. . 32 17 czwartorzedowe nie
w Rdézynach gtebinowa Kleszczewko,
Ostrowite

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Decyzji Dyrektora Zarzqdu Zlewni w Gdarisku.

W Rézynach przy ul. takowej znajduje sie nieczynna hydrofornia, a w Ostrowitem nieczynne ujecie.
Ujecia wody w gminie posiadajg ustanowione strefy ochronne, opisane w podrozdziale Strefy ochronne
uje¢ wodly.

4.3.2. System kanalizacji sanitarnej

Na terenie Gminy Pszczotki zostata wyznaczona aglomeracja $ciekowa, ustanowiona Uchwatg
Nr XXX/193/20 Rady Gminy Pszczétki z dnia 17 listopada 2020 r., zmieniona Uchwatg Nr LXXXIV/498/23
z dnia 21 grudnia 2023 r. oraz Uchwatg Nr XXIII/122/25 z dnia 25 sierpnia 2025 r. W ramach
planowanych inwestycji w 2025 roku przewiduje sie podfaczenie do systemu kanalizacyjnego kolejnych
obszarow miejscowosci Pszczétki i Skowarcz. W zwigzku z tym uchwalana jest kolejna zmiana obszaru
aglomeracji Pszczotki, o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) 10 161. W sktad aglomeracji Pszczétki
wchodzi¢ beda nastepujgce miejscowosci: Pszczotki, Kolnik, Rézyny, Kleszczewko, Skowarcz,
Ostrowite, Ulkowy, Rebielcz, Zelistawki.

13 https://pszczolki.pl/files/file_add/download/29_1.jpg (dostep: 24.06.2025 r.)
https://pszczolki.pl/files/file_add/download/30_863.png (dostep: 24.06.2025 r.)

50



Rycina 19. Obszar aglomeracji gminy Pszczétki objety siecig kanalizacji sanitarnej
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych BDOT10K.

Za obstuge sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy odpowiada gminne przedsiebiorstwo
wodociggowo-kanalizacyjne spétka Eco Probe Sp. z 0.0. Dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
aglomeracji Pszczo6tki wynosi 109,27 km, co daje 98,30 % skanalizowania aglomeracji. Do mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni Sciekdw w Pszczdtkach, zlokalizowanej na dz. nr 265/2 obreb Pszczétki, trafiajg
$cieki z terenu catej gminy. Oczyszczalnia Sciekéw w Pszczétkach nie przyjmuje $ciekdw pochodzacych
spoza obszaru gminy. Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym jej projektowana wydajnos¢ wynosi 11
700 RLM. Jednak w zwigzku z rozwojem aglomeracji planowana jest modernizacja oraz rozbudowa
oczyszczalni na dz. nr 265/2 oraz 265/4 obreb Pszczétki. Docelowa wydajnos$é oczyszczalni wynosié
bedzie 20 000 RLM.

Do oczyszczalni zrzucane sg rdwniez nieczystosci ciekte, asenizowane z terenéw nieobjetych siecig
kanalizacyjna. Liczba mieszkancéw korzystajgcych ze zbiornikow bezodptywowych (szamb) wynosi
okoto 162 osoby (66 szt.), a z przydomowych oczyszczalni $ciekdw okoto 10 oséb (4 szt.). Przewiduje
sie docelowe wtaczenie do zbiorowego systemu kanalizacyjnego mieszkancéw zamieszkatych na
terenie objetym aglomeracja.

4.3.3. System kanalizacji deszczowej

Na terenie gminy funkcjonuje system kanalizacji deszczowej, ktéry stuzy do odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych z terendw zurbanizowanych, funkcjonujgcy przede wszystkim w centralnych
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i intensywnie zabudowanych czesciach miejscowosci. Najbardziej rozbudowany system znajduje sie
w Pszczétkach, gdzie sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje wiekszo$¢ gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych. W Skowarczu i Rézynach wystepuje ona jedynie wzdtuz kilku gtéwnych ulic (m. in.
ul. Gdanska, Spacerowa w Skowarczu oraz ul. Gdanska, Mtyrska, Dworcowa i fragmentarycznie ul.
Kwiatowa w Roézynach). W Skowarczu przy ul. Topolowej i Modrzewiowej system kanalizacji
deszczowej jest w trakcie prac projektowych. Pojedyncze odcinki wzdtuz gtéwnych drég wystepuja
réwniez w Kolniku, Rebielczu, Zelistawkach i Ulkowach. Na pozostatych obszarach wody opadowe
odprowadzane s powierzchniowo (do gruntu, rowdw, zagtebien terenowych). System kanalizacji
deszczowej gminy obejmuje rowniez 5 przepompowni wod deszczowych — trzy w Pszczétkach przy ul.
Szkolnej, Ogrodowej i Norwida oraz dwie w Rdzynach przy ul. Mtynskiej.

4.3.4. Gospodarka odpadami

Za odbidr i wywdz odpadéw komunalnych odpowiada spdétka komunalna Eco Probe Sp. z o.o.
W ramach gminnego systemu, z gospodarstw domowych odbierane i zbierane sg nastepujace frakcje
odpaddéw komunalnych:

- bezposrednio z terenu nieruchomosci: papier, metale i tworzywa sztuczne, szkto, bioodpady
stanowigce odpady komunalne, popiét z palenisk domowych oraz niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne stanowigce pozostatosci z prowadzonej selektywnej zbiorki;

- wwyznaczonych terminach w formie tzw ,,wystawki”: zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony od samochodéw osobowych
i jednosladdw.

Mieszkancy gminy mogg réwniez korzysta¢ z Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK), znajdujacego sie w Tczewie przy ul. Rokickiej 5A, gdzie zbierane s3g selektywnie odpady
komunalne!*:

e papier, szkto, metale i tworzywa sztuczne i bioodpady stanowigce odpady komunalne;

e odpady niebezpieczne (farby lub puszki po farbach, tusze, lakiery, sorbety, rozpuszczalniki,
termometry);

e przeterminowane leki i chemikalia;

e odpady niekwalifikujgcych sie do odpaddéw medycznych powstatych w gospodarstwie
domowym w wyniku przyjmowania produktéw leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia
monitoringu poziomu substancji we krwi, w szczegdlnosci igty i strzykawki;

e zuzyte baterie i akumulatory;

e zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny;

e mebleiinne odpady wielkogabarytowe;

e zuzyte opony od samochoddéw osobowych i jednosladéw, wydzielone z bioodpaddéw
stanowigcych odpady komunalne odpady stanowigce czesci roslin pochodzgcych z pielegnacji
drzew i krzewdw, terendw zielonych, ogrodéw, parkdéw i cmentarzy;

e odpady budowlane i rozbiérkowe;

e odpady mineralne;

e odpady z tekstyliow i odziezy.

14 Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Pszczotki, przyjety Uchwatg Nr LXVII/407/22 Rady Gminy Pszcz6tki z dnia 19
grudnia 2022 r.
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4.3.5. System zaopatrzenia w ciepto

Zaopatrzenie gminy Pszczétki w ciepto opiera sie gtéwnie na indywidualnych Zzrédtach grzewczych — nie
ma tu centralnego systemu cieptowniczego. W budynkach mieszkalnych wykorzystywane sg
przewaznie kotty i piece domowe, opalane gtéwnie weglem i drewnem. W obiektach ustugowo
produkcyjnych, uzytecznosci publicznej i wielorodzinnych budynkach mieszkalnych wykorzystywane sg
lokalne kottownie, przewaznie opalane weglem lub gazem ziemnym i rzadziej olejem opatowym.
Ponadto, dwie $wietlice ogrzewane s3 piecami elektrycznymi?®,

4.3.6. System zaopatrzenia w gaz

Sie¢ przesytowa
Na terenie gminy Pszczétki znajdujg sie obiekty systemu przesytlowego gazu ziemnego o znaczeniu

ponadlokalnym bedace w eksploatacji Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.:

e (Gazocigg DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - Reszki, rok budowy: 2006,

e Gazocigg DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn — Pruszcz Gdanski (z zespotem zaporowo —
upustowym, obreb: Pszczétki, dziatka nr 16), rok budowy: 1975,

e Stacja gazowa wysokiego ci$nienia Pszczotki (obreb Pszczotki, dziatka nr 28/3),

e Stacja gazowa wysokiego ci$nienia Kolnik (obreb Kolnik, dziatki nr 1/3, 1/5),

e Stacja gazowa wysokiego ciénienia Zelistawki (obreb Rebielcz, dziatka nr 1/16).

Dla ww. gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane w ktérych zakazuje sie wznoszenia obiektow
budowlanych, urzadzania statych sktaddéw i magazyndéw oraz podejmowania dziatan moggacych
spowodowac uszkodzenie infrastruktury gazowej. Szerokos¢ strefy kontrolowanej uzalezniona jest od
roku budowy gazociggu®®. Dla gazociggu DN 500 szeroko$¢ strefy wynosi 8 m (po 4 m od osi gazociaggu),
natomiast dla gazociggu DN 400 jest ona uzalezniona od rodzaju przewidywanej zabudowy (od 4 do
130 m).

Zgodnie z pismem GAZ SYSTEM S.A., znak ZP1.6721.13.2024.AR.96 z dnia 16 czerwca 2025 r., na terenie
Gminy Pszczétki realizowana jest budowa dwéch gazociggdw wysokiego cisnienia:

e DN 1000 MOP 8,4 MPa relacji Gardeja — Kolnik, dla przedmiotowego gazociggu zostato
uzyskane Pozwolenie na budowe, a takze Decyzja Wojewody o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu z dnia 30 listopada 2022 roku, znak: WI-11.747.1.44.2022.NS;

e DN 1000 MOP 8,4 MPa relacji Kolnik — Gdansk, dla przedmiotowego gazociggu zostato
uzyskane Pozwolenie na budowe, a takze Decyzja Wojewody o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu z dnia 9 grudnia 2021 roku, znak: WI-111.747.1.19.2021.AM.

Na potrzebe realizacji gazociggdw zostaty wyznaczone pasy montazowe o szerokosci ok. 36,0 m. Przed
zakonczeniem budowy gazociggdw DN 1000 i oddaniem ich do eksploatacji wszelkie obiekty terenowe
nalezy projektowac i lokalizowac¢ poza wyznaczonymi pasami. Ponadto takie dziatania jak: urzgdzanie
dojazdéw na plac budowy, sktadowanie materiatéw budowlanych, urzgdzanie miejsc postojowych
maszyn itp., nie mogg kolidowac¢ z wyznaczonymi pasami montazowymi gazociggdw. Po zakonczeniu
budowy gazociggédw DN 1000 bedg dla nich obowigzywaty strefy kontrolowane wynoszace 12,0 m (tj.
po 6,0 m na strone).

15 Aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, przyjeta Uchwatg Nr XXIX/181/20 Rady Gminy
Pszczotki z dnia 22 pazdziernika 2020 .

16 Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640).
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Niezaleznie od ograniczen wynikajgcych z zapiséw rozporzadzenia zwigzanych z zachowaniem stref
kontrolowanych gazociggéw wzgledem nowo projektowanych obiektéw, wyznaczono dodatkowo dla
tych gazociggéw pasy eksploatacyjne o szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na strone od osi gazociggdw),
w ktérych nie nalezy urzadzaé¢ drég dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju ciezkiego sprzetu
mechanicznego, odkfadania ziemi z wykopdw, zmniejszenia przykrycia gazociggu oraz nasadzania
drzew.

Sie¢ dystrybucyjna
Przez obszar gminy przebiegajg dwa gazociggi wysokiego ci$nienia stanowigce elementy sieci

dystrybucyjnej, ktérych operatorem jest PSG sp. z 0. o.:
e DN 200 MOP powyzej 2,5 MPa relacji Pszczétki — tubiana (k. Koscierzyny), rok budowy 1991;
e DN 500 MOP powyzej 2,5 MPa relacji Przejazdowo -Gdansk, rok budowy 2012.

Dla gazociggu DN 200 szerokos¢ strefy kontrolowanej jest zalezna od rodzaju przewidywanej zabudowy
i moze wynosi¢ od 4 do 70 m. Dla DN 500 szerokos¢ strefy to 8 m (po 4 na strone od osi gazociggu).
Gmina Pszcz6tki jest zgazyfikowana. Okoto 44% gospodarstw domowych ma dostep do sieci gazowej,
a ponad 60 % mieszkah w gminie jest wyposazonych w instalacje gazowa. Gaz ziemny przesyfany jest
do odbiorcéw za pomocg sieci gazociggdw niskiego cisnienia o dtugosci ok. 65 km, wychodzacych
z 4 stacji redukcyjno—pomiarowych Il stopnia zlokalizowanych w Rézynach, Kolniku oraz Pszczétkach
(dwie stacje).

W strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

4.3.7. Infrastruktura elektroenergetyczna

Przez gmine Pszczotki przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Gdansk —
Mitobadz, dla ktérej wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii). Ww. linia,
wraz z linig wysokiego napiecia relacji Tczew — Mitobgdz (poza granicami opracowania) dostarczajg
energie elektryczng do Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ) w Mitobadzu (gm. Tczew), z ktérego zasilana
jest gmina Pszczotki.

Na obszarze gminy planowana jest budowa dwéch napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszych napiec¢ 2x400 kV relacji Choczewo - naciecie linii Gdansk Btonia — Grudzigdz Wegrowo
z pasem technologicznym o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).
Whtascicielem przedmiotowej linii elektroenergetycznej sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (PSE
S.A.) petnigce funkcje Operatora Systemu Przesytowego. Eksploatacjg na terenie gminy zajmuje sie PSE
S.A. w Bydgoszczy (ul. Marszatka Focha 16, 85-950 Bydgoszcz).

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wystepujace w pasach technologicznych:

e zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkdéw
uzytecznosci publicznej;

o |okalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnosciag
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
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i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

e zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu;
e zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

e dla lokalizacji farm wiatrowych w sagsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (kraricow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotno$¢ srednicy kota (5xd) zataczanego przez fopaty
turbiny wiatrowej;

o dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancéw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewoddéw odgromowych wszystkich
przeset linii znajdujacych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiowg;

o |okalizacja urzadzen i obiektdw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

o wokot stupdw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rwnym wysokosci stupa oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

o na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktérego dtugosé liczona od fundamentdéw stupa po przedtuzeniu
osi trasy linii bedzie rowna potrdjnej wysokosci stupa, a szerokosé rowna odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone;

e w przypadku terendw przeznaczonych dla dziatalnosci gérniczej nalezy wskazaé przebieg linii
przesytowej 400 kV jako obiektu, dla ktérego wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na system dystrybucji energii elektrycznej w gminie sktadajg sie napowietrzne linie SN — 15 kV,
napowietrzne i kablowe linie nN — 0,4 kV oraz stacje transformatorowe (15/0,4 kV). Operatorem sieci
elektroenergetycznej na terenie gminy Pszczétki jest ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Gdarisku.
Infrastruktura elektroenergetyczna obstugiwana jest przez Rejon Dystrybucji w Tczewie.

Na terenie opracowywanego obszaru, planowana jest budowa linii napowietrznej WN-110kV relacji
Stup nr 8 w dwutorowe;j linii WN-110kV nr 1506 (relacji Pruszcz Potudnie — Pruszcz) i nr 1507 (relacji
Straszyn — Pruszcz Potudnie) - Stup nr 91 w linii WN-110kV nr 1424 (relacji Gdansk | - Mitobadz).
Obecnie inwestycja jest na etapie opracowywania dokumentacji projektowej, a przewidywany termin
realizacji prac przypada na rok 2028.

Istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania” oraz ,usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi odbywa sie w porozumieniu z zarzadcg sieci.
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Rycina 20. Infrastruktura techniczna w gminie Pszczoétki
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych BDOT10K.
4.3.8. Infrastruktura rurociggéw surowcowych

Przez teren gminy Pszczotki przebiega strategiczny obiekt infrastruktury przesytowej — rurociag
naftowy zarzgdzany przez PERN S.A., bedacy czescig tzw. Rurociggu Pomorskiego taczacego terminal
naftowy w Gdansku z bazg magazynowa w Ptocku. Infrastruktura ta odgrywa kluczowa role
w zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego kraju i podlega szczegdlnej ochronie. Obecnie, oprécz
istniejacej od lat 70. XX w. | nitki rurociggu, realizowana jest inwestycja budowy Il nitki o charakterze
rewersyjnym, ktéra rowniez przebiega przez gmine. Dla ww. inwestycji zostata wydana decyzja
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 listopada 2021 r. o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym pn. ,Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk — Ptock wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi — druga nitka rurociggu pomorskiego o srednicy DN 800”, oraz decyzja
Wojewody Pomorskiego z dnia 25 stycznia 2023 r. o pozwoleniu na budowe dla ww. inwestycji. Dla
istniejgcego i projektowanego rurociggu naftowego DN 800 nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa
o szerokosci minimum 20 m — $rodek strefy bezpieczenistwa dla kazdego rurociggu wyznaczajg osie
poszczegdlnych rurociggéw (po 10 m na strone). Strefa bezpieczenstwa ma by¢ uzytkowana wedtug
pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo, pas zieleni, powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli,
ogrodzen, parkingdow, sktadow materiatéw, itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od rurociggdéw naftowych.

56



Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci minimum 20 m od osi rurociggdw naftowych oraz co
najmniej 15 m od stacji zasuw (liczagc od ogrodzenia tych stacji).

Tereny dziatek przeznaczonych pod zabudowe winny znajdowaé sie poza strefg bezpieczeristwa
rurociggédw naftowych. Do biezgcej obstugi rurociggéw naftowych i linii Swiattowodowych nalezy
przyjac pas eksploatacyjny o szerokosci 6 m (po 3 m na strone) dla rurociggéw i 2 m (po 1 m na strone)
dla linii Swiattowodowych.

Przy projektowaniu zabudowy w sgsiedztwie rurociggdw naftowych nalezy wzigé pod uwage ocene
zagrozenia dla terenu przeznaczonego pod zabudowe od skutkéw ewentualnego rozszczelnienia
rurociggédw naftowych oraz zastosowanie odpowiednich rozwigzan zabezpieczajgcych. Farmy
fotowoltaiczne, urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, tereny obejmujgce
zielen urzadzong oraz sportu i wypoczynku, a takze tereny proponowane do zalesienia i zadrzewienia
nalezy lokalizowaé¢ poza strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego. Planowane obiekty
wysokosciowe (np. elektrownie wiatrowe, wieze i maszty telekomunikacyjne) nalezy sytuowac
w odlegtosci od rurociggéw naftowych nie mniejszej od catkowitej ich wysokosci, powiekszonej
o potowe strefy bezpieczenstwa, tj. wysokosé urzadzenia plus minimum 10 m.

5. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy wojewédztwa pomorskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego Uchwatg Nr 190/XVII/25 z dnia 28 lipca 2025 r. Jest to szczegdlne narzedzie zarzadzania
krajobrazem, ktérego celem jest wyznaczenie krajobrazéw priorytetowych, czyli takich, ktére
sg szczegblnie cenne dla spoteczeristwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne lub estetyczno-widokowe. Dla ustalonych krajobrazéw priorytetowych audyt
krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zawiera rekomendacje i wnioski, ktére nalezy uwzglednic¢
w dokumentach planistycznych.

Audyt krajobrazowy na terenie gminy Pszczdtki, ani w_jej najblizszym sasiedztwie nie wyznacza

krajobrazéw priorytetowych.

6. Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

6.1. Osnowa ekologiczna gminy

Opracowanie Ekofizjograficzne zostato przygotowane w lipcu 2025 r. Obejmuje ono zakres wymagan,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy pos. Zasadnicze dla rozwigzan przyjetych w POG sg wnioski
z tego opracowania dotyczace ksztattowania osnowy ekologicznej gminy.

W ramach Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego do roku 2030 opracowano sie
ptatow i korytarzy ekologicznych, tgczacg struktury przyrodnicze na terenie catego wojewddztwa. Na
terenie gminy Pszczétki, wzdtuz jej pétnocnej granicy przebiega fragment subregionalnego korytarza
doliny Ktodawy. Zapewnia on powiazania m.in. z regionalnym korytarzem dolin Raduni i Mottawy oraz
ponadregionalnym — doliny Wisty. Jest to wiec najcenniejszy pod wzgledem powigzan ekologicznych
obszar gminy, posiadajgcy dodatkowo gestg sie¢ melioracji wodnych.

Lokalna osnowa ekologiczna na terenie opracowania jest uboga i rozmieszczona fragmentarycznie. Jej
przeciecia wynikajg z rozmieszczenia zwartej zabudowy miejscowosci oraz przeszkdd
infrastrukturalnych, jak drogi krajowe, powiatowe i gminne o duzym natezeniu ruchu. Na obszarze tym
nie wystepujg wiec ciggte powigzania ekologiczne w postaci lokalnych korytarzy ekologicznych. Obszar
analiz nie wyrdznia sie zwartymi potaciami lasdw, wystepujg jedynie niewielkie tereny lesne,
zlokalizowane w rejonie miejscowosci Ulkowy i Zelistawki. Na terenach gruntéw rolnych wyréznié
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mozna zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, stanowigce jedne z cenniejszych s$rodowisk
bioréznorodnosci gminy. Przez obszary zabudowane przebiega tez sie¢ ciekdw: Bielawa, Doptyw
z Zelistawek, Doptyw ze Skowarcza, Doptyw z Rézyn, Ktodawa. Ze wzgledu na do$éé zwartg zabudowe
naturalne otoczenie ciekdw zostato zwezone do jego brzegdw. Poza obszarami zabudowanymi brzegi
ciekdw wodnych porastajg naturalne lub seminaturalne zbiorowiska roslinne, tworzace cenne siedliska
o podwyzszonej bioréznorodnosci. Na terenie gminy wystepujg réwniez liczne zagtebienia terenowe,
w tym oczka wodne, czesto o charakterze bezodptywowym. Obszary te majg nierzadko forme terenéw
podmoktych i torfowiskowych, okresowo zalewanych, stanowigc wazine elementy lokalnego
ekosystemu.

- Oznaczenia

] granica administracyjna
gminy Pszczotki

g?a.ﬁPerSZCZ s (s : =¥\ W 1L [] granica gmin
i ¥ p ¥ s p £

= granica dziatek ewidencyjnych
—— I budynki
— . Il lasy
zadrzewienia
wody powierzchniowe
' — cieki
rowy melioracyjne

subregionalny korytarz
doliny Ktodawy
(wg PZPWP 2030)

km  BIURO .cone- oo. E
URBANISTYCZNE

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK oraz PZPWP2030.
Celami ochrony dla osnowy ekologicznej gminy s3:

e zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej;
e rekultywacja terendw zdegradowanych na cele zieleni parkowej;
e ksztattowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajgcy mozliwie wysoki
potencjat biologiczny srodowiska, takze ciekéw wodnych;
e zachowanie istniejgcej zieleni jako ogélnodostepnej.
Ochrona i rewaloryzacja tych struktur powinna stanowi¢ integralny element lokalnej polityki
przestrzennej i Srodowiskowej, umozliwiajgc utrzymanie funkcji ekologicznych na obszarze gminy. Cele
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powyzsze realizowane sg gldwnie poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
W ramach wnioskéw z opracowania ekofizjograficznego zalecono, aby nowe tereny inwestycyjne

lokalizowa¢ poza obszarami nalezgcymi do osnowy ekologicznej gminy, a ewentualne przeksztatcenia

jej elementdéw nie prowadzity do degradacji petnionych przez nie funkcji przyrodniczych.

6.2. Uwarunkowania dla lokalizacji elektrowni stonecznych

Odnawialne zrédta energii, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1361 ze zm.) stanowig odnawialne, niekopalne Zrédta energii obejmujace
energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng,
energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, prgdéw i ptywdw morskich, energie otoczenia,
energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynéw oraz z wodoru
odnawialnego.

Biorac pod uwage zapisy Ustawy z dnia z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.].
Dz. U. 2024 r. poz. 1361 ze zm.) oraz wiedze eksperckg wyznaczono nastepujgce kryteria lokalizacji
urzagdzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii stonecznej o mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 1000 kW na terenie gminy Pszczétki:

e zakaz lokalizacji w granicach form ochrony przyrody oraz osnowy ekologicznej gminy,

o zakaz lokalizacji w strefach bezpieczenstwa rurociggdw naftowych i gazociggow,

e zakaz lokalizacji na terenach laséw,

e zakaz lokalizacji na terenach gruntéw klas chronionych I-lll,

e ograniczenie lokalizacji na terenach wdd powierzchniowych, zbiorowisk szuwarowych,
bagiennych i podmoktfosciach,

e ograniczenie lokalizacji w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie z pisami do rejestru
zabytkéw, stref ochrony konserwatorskiej uktadéw ruralistycznych wsi, zespotéw podworskich
oraz zabytkowych cmentarzy,

e ograniczenie lokalizacji w odlegtosci 200 m od planowanej i istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

o |okalizacja urzadzen gtédwnie na terenach potozonych wzdtuz autostrady Al i ograniczenie
rozdrobnienia terendw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z promieniowania stonecznego, w celu zachowania ciggtosci struktury przestrzennej gruntow
rolnych oraz ochrony mniejszych komplekséw gruntéw podlegajgcych ochronie,

e tam, gdzie to mozliwe uwzglednienie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych lub uzytkéw
gruntowych.
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Rycina 22. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii stonecznej
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

6.3. Czynniki potencjalnie ograniczajgce mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
terenu

Czynniki potencjalnie ograniczajgce mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terenu i wynikajgce
z obowigzujacych przepiséw prawnych, zidentyfikowano w trakcie sporzadzania opracowania
ekofizjograficznego. Syntetyczne zestawienie tych czynnikdéw podano syntetycznie w ponizszej tabeli.

Tabela 9. Czynniki warunkujgce mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace
z obowigzujacego prawa

Nazwa Stan Uwagi
Obszary szczegdlnego zagrozenia Wystepuja Wzdtuz wschodniej granicy gminy oraz
powodzig w dolinie Bielawy
Formy ochrony przyrody Wystepuja Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw

Gdanskich (wschodnia czes$¢ gminy)

Chronione siedliska przyrodnicze oraz Nie -
gatunki roslin i zwierzat objetych ochrong wystepujg
gatunkowa
Korytarze ekologiczne ustanowione w Wystepujg Niewielki fragment w pétnocno-wschodniej
PZPWP2030 czesci
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Tereny lub obszary gornicze, Wystepujg Liczne ztoza piasku i zwiru, nieeksploatowane
udokumentowane ztoza kopalin
Udokumentowane osuwiska Nie -

wystepuja
Grunty prawnie chronione Wystepuja Na wiekszosci terenu gminy
Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych Wystepuja W pétnocnej czesci gminy — GZWP nr 111 112
Posrednie strefy ochronne ujecia wody Nie -

wystepuja

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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CZESC 11 Bilans zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa

1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Metode ustalenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg ustala Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw

i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zwanym dalej Rozporzadzeniem w sprawie POG.

1.1.

Sytuacja demograficzna i mieszkaniowa w gminie Pszczétki

Liczba ludnosci w gminie Pszczétki wg danych GUS na koniec 2024 roku wynosi 11 325 osoby.

Tabela 10. Zmiany w liczbie ludnosci w latach 2005 - 2024

2015 2020 2021 2022 2023 2024
gm. Pszczotki 9136 10436 10 681 10922 11171 11325 wzrost 0 24 %
gm. Pruszcz
Lo 29589 31426 31791 32031 32171 32263 wzrost 09 %
Gdanski
gm. Trabki
Lo 10911 11391 11598 11 795 12 065 12 455 wzrost 0 14,2 %
Wielkie
m. Gdansk 462 249 486 542 486 271 486 345 487 374 488 651 wzrost 0 5,7%
Powiat gdanski 109 394 126 258 128 404 129983 131728 133 490 wzrost 0 22 %
wojewodztwo
ki 2307710 2358256 | 2358726 2 358 307 2359573 2359493 | wzrost02,24%
pomorskie

Zrddto: na podstawie danych GUS.

Gmina Pszczotki charakteryzuje sie statym wzrostem liczby ludnosci. Wg danych z lat 2015 — 2024
liczba ludnosci w gminie Pszczotki, podobnie jak w powiecie gdanskim, wzrosta o prawie jedng czwartg

wartosci. Natomiast w sgsiednich gminach — gm. Pruszcz Gdanski czy gm. Trabki Wielkie wzrost liczby

mieszkancow byt mniej widoczny i na przestrzeni lat wyniost w tych gminach o okoto 10%.

Warunki mieszkaniowe obrazujg podstawowe wskazniki publikowane przez GUS:

e najwazniejszym wskaznikiem jest wskaznik powierzchni mieszkaniowej przypadajacej

na jednego mieszkanca, ktéry w zasadzie obrazuje zamoznos$¢ spoteczenstwa;

e Srednia powierzchnia mieszkania;

o ilos¢ 0séb przypadajgcych na jedng izbe w mieszkaniu;

o ilos¢ oséb przypadajgcych na jedno mieszkanie;

e liczba mieszkan na 1000 mieszkancow.

Tabela 11. Zasoby i warunki mieszkaniowe

. i Pow. Srednia liczba Pow.
) Liczba oséb . A R . .
Liczba : uzytkowa pow. mieszkan na | mieszkania
Rok K ; w 0s./izbe . . X X
Mieszkan ) ) mieszkan mieszkania 1000 na
mieszkaniu . L, .

(w m2) (w m2) mieszkafncéw | 1 mieszk.
Gmina 2004 1854 4,15 0,90 173211 93,4 241,0 22,5
Pszczofkd 7014 | 2505 3,59 0,73 | 263946 105,4 278,2 29,3
2024 3648 3,10 0,64 388 774 106,6 322,1 34,3
2004 7776 3,03 0,80 543 175 69,9 330,5 23,1
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Gmina Pruszez | 2014 10 852 2,69 0,73 747 577 68,9 371,3 25,6
Gdanski 1024 | 14094 2,29 0,67 | 939482 66,7 436,8 29,1
Gmina Trabki | 2004 | 2407 3,90 1,01 | 187605 77,9 256,3 20,0
Wielkie 2014 | 2723 3,99 0,92 257 623 94,6 250,4 23,7
2024 | 4040 3,08 0,69 394 021 97,5 324,4 31,6

m. Gdaisk | 2004 | 169 894 2,70 0,80 | 9793321 57,6 370,1 21,3
2014 | 206902 2,23 0,66 | 12308480 59,5 4483 26,7

2024 | 269357 1,81 0,57 | 15865269 58,9 551,2 32,5

Powiat 2004 | 24312 3,42 0,86 | 1985666 81,7 292,2 23,9
gdarski 5014 | 34678 3,10 0,74 | 3069875 88,5 322,9 28,6
2024 | 50295 2,65 0,65 | 4456086 88,6 376,8 33,4

Wojewddztwo | 2004 | 712 365 3,08 0,83 | 48212685 67,7 324,7 22,0
pomorsiie 15014 | 824470 | 2,79 0,74 | 59042655 | 71,6 358,1 25,6
2024 11(;25 2,35 063 | 73720827 | 733 426,0 31,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

W latach 2004-2024 Gmina Pszczétki odnotowata podwojenie liczby mieszkan (z 1 854 do 3 648 t;.
0 97%), co zgadza sie ze stanem zaistniatymi w powiecie gdanskim i wojewddztwie pomorskim, gdzie
liczba mieszkan réwniez rosta. RdGwnoczesnie we wszystkich analizowanych jednostkach spadata liczba
0sOb zamieszkujgcych w jednym mieszkaniu, co odzwierciedla ogdlny trend zmniejszania sie
gospodarstw domowych. Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na osobe w 2024 roku byta
w gm. Pszczétki na podobnym poziomie jak w powiecie gdanskim jednak wyzsza niz w gm. Pruszcz
Gdanski i gm. Trabki Wielkie.

1.2. Prognoza demograficzna dla gminy Pszczotki

Dla potrzeb obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg niezbedna
jest prognozowana liczba ludnosci gminy w okresie najblizszych 20 lat, udostepniona przez statystyke
publiczng. Prognoze demograficzng dla gminy Pszczétki przedstawia tabela ponizej.

Tabela 12. Prognoza demograficzna dla gm. Pszczétki

Prognoza 2044
lata 2003 2013 2023
M2o
liczba ludnosci
. 7 694 9 005 11325 12 836
w gm. Pszczotki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych -https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html|

Wedtug opublikowanej prognozy demograficznej, w ciggu najblizszych dwudziestu lat,
to jest do 2044 roku, liczba mieszkancéw gminy Pszczétki nadal bedzie rosngé.
1.3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jednego
mieszkanca

Sktadnik P2 w réwnaniu ZAP, czyli prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania przypadajacej
na jednego mieszkanca, oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:
on = 3Po— 2P_1o
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P20=2Po— P-20
gdzie poszczegdlne skfadniki rownania oznaczaja:

e Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

e P_j0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,

o P_y — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane

Tabela 13. Prognoza P20 powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkarica gminy Pszczotki

rok 2004 2014 2024 2024 prognoza Py
P2 P-10 Po PUM, WI Wil
m? m? m? m? m? m?

powierzchnia
uzytkowa mieszkania
przypadajaca na 22,5 29,3 34,3 388774 44,3 46,1
jednego mieszkanca
PUM [m?]

Zrédto: opracowanie wtasne.

Wyniki analizy:

1. Wedtug wzoru pierwszego (WI) wskaZnik Py wynosi 44,3 m2 prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca.

2. Wedtug wzoru drugiego (WII) wskaznik P, wynosi 46,1 m? prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanica.

3. Zgodnie z przepisem w &3 ust. 8. Rozporzadzenia w sprawie POG w przypadku, gdy
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) jest
mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkaica przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszaca
40 m? na jednego mieszkanca.

4. Do dalszych analiz zwigzanych z ZAP zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie Pszczétki przyjmuje sie prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkania na
1 mieszkarca P2 w wysokosci 46,1 m2,

1.4. Prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z przepisem zawartym w § 3 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia w sprawie POG zapotrzebowanie
na nowaq zabudowe mieszkaniowa, w skrdcie ZAP, wyraza sie liczbg mieszkaricdw i oblicza sie zgodnie
ze wzorem:
ZAP = Mo — PUMg /P20
- zwanym dalej réwnaniem ZAP, gdzie poszczegdlne sktadniki réwnania oznaczaja:
e My, — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5% Myo= 13 477,8 oséb,
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e PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie, zgodng z najnowszymi
danymi, PUM = 388 774 m?,

e P, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca; Py = 46,1 m2/1M.

ZAP w gminie Pszczétki = 5 045 oséb

Biorgc pod uwage dane i wskazniki przyjete do analizy w planie ogdlnym gminy Pszczétki nalezy
przewidzie¢ mozliwosc realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w ilosci:

e powierzchnia uzytkowa mieszkarh nPUMyo= 232 574,5 m?

e powierzchnia catkowita mieszkari nPCMz = 290 718,1 m?

2. Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia w sprawie POG, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, oblicza sie uwzgledniajac:
e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
e chtonnosé terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
Zgodnie z przepisami ustawy o pizp, przy wyznaczaniu stref z funkcja mieszkaniowg, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych:
e wobowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
e obszary uzupetnienia zabudowy
e obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
Wobec powyzszego analize chtonnosci przeprowadzono w odniesieniu do niezabudowanych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na obszarach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, na OUZ oraz na obszarach istniejgcej zabudowy.

2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Pszczotki obejmuje obszar 5 015 ha, z czego zdecydowang wiekszo$¢ —az 84% — stanowig tereny
uzytkowane rolniczo. Lasy i zadrzewienia obejmuja jedynie 0,02% powierzchni, natomiast pozostate
grunty to tereny zwigzane gtdéwnie z zabudowa oraz infrastrukturg komunikacyjng. Obszar gminy
w okoto 18,4% (918 ha) pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Najstarszy analizowany plan jest z 1996 roku a najnowszy z 2022 Roku, tgcznie obowigzuje 47 planow
miejscowych. Obejmujg one tereny gtéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 91 w miejscowosci Kolnik,
Skowarcz i Rozyny.
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Rycina 23. Pokrycie obszaru gminy Pszczétki miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Pszczétkach.

2.2. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg

Majgc na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy o pizp, ktéry méwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne:

e SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

o SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
- w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej.
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Rycina 24. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowa
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Analize chtonnosci przeprowadzono w odniesieniu do terendw przeznaczonych w planach

obowigzujgcych pod zabudowe mieszkaniowg, tych ktére jeszcze nie zostaty zabudowane. Analizie

poddano obszary, ktérych przeznaczenia w réznych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego okreslono jako:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej w planie jako: MN;

e Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej w planie jako: MW/U;

e Teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej w planie jako: MN/U;

e Tereny zabudowy zagrodowej oznaczonej w planie jako: RZM;

e Tereny zabudowy komercyjnej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonej w planie jako:
u/P.

2.3.  Obszary uzupetnienia zabudowy (OU2Z)

Obszary uzupetnien zabudowy wyznacza sie w celu wskazania terenéw, na ktérych po uchwaleniu POG,
bedzie mozliwe okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w drodze
wydania decyzji o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ), wskazuje sie przy
zastosowaniu metody ustalonej Rozporzgdzaniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 2 maja 2024r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.
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Rycina 25. OUZ (obszary uzupetnien zabudowy) zgodnie z ust 1. Rozporzadzenia OUZ
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w POG i wyodrebnienia odpowiednich
do analizy budynkéw, postuzono sie Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych udostepniong w Bazie Danych
Obiektow Topograficznych TOPO o szczegdétowosci 1: 10 000 (BDOT10). Dane te Wojewddzki Osrodek
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Gdansku udostepnit w dniu 29.12.2023 r. w nowej
strukturze zgodnej z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie bazy danych obiektéw topograficznych oraz bazy danych obiektow ogdlnogeograficznych,
a takze standardowych opracowan kartograficznych.'’. Z bazy BDOT TOPO wyodrebniono budynki
wedtug klasyfikacji sSrodkéw trwatych o symbolu:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

17 https://mapy.pomorskie.eu/bdot10k/ (dostep 08.04.2025 r.)
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Rycina powyzej przedstawia obszar uzupetnienia zabudowy, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia
0 OUZ wraz z granicg obszaru wyznaczonego w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1-3 ww.
rozporzadzenia.

Powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z powyzszymi wytycznymi wynosi P, = 4 968 231,99 m?,
Dodatkowo zgodnie z ust. 5 ww. rozporzadzenia, mozliwe jest rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P,=25%* (P, —Py)
gdzie:
e P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
e P, —oznacza fgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3,
e P, —o0znacza tgczng pow. OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia na obszarze gminy Pszcz6tki wynosi P, = 8 276 915,34 m?

taczng maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic wynosi:

P, = 25%*(8 276 915,34 m*— 4 968 231,99m?) = 827 170,84m?
Dodatkowo, zgodnie z ust. 4 Rozporzadzenia w sprawie OUZ, obszary uzupetnie zabudowy mozna
ogranicza¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. W zwigzku
powyzszym OUZ pomniejszono o tereny, gdzie obowigzujag mpzp i gdzie nie wydaje sie decyzji

o warunkach zabudowy.

Rycina ponizej przedstawia obszar uzupetnienia zabudowy, o ktdrym mowa w ust. 1 wyznaczony
jedynie w miejscach, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Rycina 26. OUZ pomniejszone o obszary mpzp

Oznaczenia

1 granica administracyjna gm. Pszczétki
— [] granica gmin
— groSuchy DIbT granice dziatek ewidencyjnych
S Il budynki
lasy i zadrzewienia
wody powierzchniowe
cieki i rowy
| obszary uzupetnienia zabudowy
wyzanczony w sposob, o ktérych mowa
w ust.1 Rozporzadznia o OUZ,
pomniejszony o obszary
obowigzujacych mpzp
obszary obowigzujgcych mpzp

gm.4Trabkip =~ =
Wielkie ‘

5w BIURD..c- oo E

URBANISTYGZNE

gm.Tczew -

Zrédto: Opracowanie wtasne.

taczna powierzchnia OUZ wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1., ograniczona
o obowigzujace plany miejscowe wynosi Py.mpzp = 1 524 502,07 m2.

Maksymalna powierzchnia OUZ z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy:

POW. OUZ = Py mpzp + Pp = 1 524 502,07 m? + 827 170,84 m?= 2 351 672,91 m

2.4. Luki wistniejacej zabudowie

W celu wyznaczenia luk w istniejgcej zabudowie przeanalizowano dziatki ewidencyjne niezabudowane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w mpzp, wskazane w rozdziale 2.2 oraz niezabudowane
dziatki na obszarze uzupetnienia zabudowy opisanym w rozdziale 2.3. pod katem mozliwego
zabudowania budynkami o funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie POG §3 ust. 12 "Do obliczenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia
do sporzadzania planu ogélnego gminy" w zwigzku z czym analize luk przeprowadzono na podstawie
mapy zasadniczej wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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Dodatkowymi kryteriami wskazywania dziatki jako luka w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jest
sposdb zagospodarowania dziatki, rozpoznawany na podstawie ortofotomapy oraz inwentaryzacji,
a takze polityka przestrzenna gminy. Nie wyznaczano luk na:
e terenach zagospodarowanych w sposéb jednoznacznie wskazujgcy na uzytkowanie w ramach
jednej nieruchomosci z dziatkg sgsiednig np. w ramach jednego ogrodu,
e obszarach wydzielen, na ktérych zgodnie z mpzp obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
na staty pobyt ludzi oraz takich,
e dziatkach, gdzie trwajg prace budowlane lub widoczne sg fundamenty nowych budynkéw,
e naterenach lesnych i rolnych,
e na terenach w odlegtosci 50 m od toréw kolejowych, ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane
z hatasem.
Na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) nie zostaly ponadto wziete pod uwage jako luki
w istniejgcej zabudowie fragmenty dziatek wychodzace poza jego granice.

Rycina 27. Luki w istniejacej zabudowie mieszkaniowe;j

o Vah¥

Oznaczenia

|:'| granica administracyjna gm. Pszczotki
] \——— [] granica gmin
= gm. Suchy Dab granice dziatek ewidencyjnych
- Il budynki
lasy i zadrzewienia
wody powierzchniowe
cieki i rowy
tereny niezabudowane przeznaczone
w mpzp na funkcje mieszkaniowag
tereny niezabudowane wskazane jako
mozliwe do zabudowy
funkcjg mieszkaniowg na ouz

gm. Pruszcz Gdanski

gm.ilrgbki
Wielkie ¢

- 2km

Sea BIURO.....- ... E
. : _:, s

URBANISTYGZNE

gm.Tczew -

Zrédto: Opracowanie wtasne.

2.5. Chtonnos¢ terenéw w strefach planistycznych

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych na obszarze mpzp zostata okres$lona z uwzglednieniem
ich powierzchni oraz wskaznika intensywnosci zabudowy ustalonego w obowigzujgcym dla danego
terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku ustalenia w planie
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wskaznika intensywnosci zabudowy, dla potrzeb analizy zostat on oszacowany na podstawie analizy
zagospodarowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie. Natomiast chtonnos$é terendw niezabudowanych
na obszarze OUZ zostata okreslona przy zatozeniu:
e wskaznika intensywnosci zabudowy 0,3;
e udziatu funkcji mieszkaniowej 70% - w zwigzku lokalizacjg pojedynczych luk, ktére znajduja sie
na terenach z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Tabela 14. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, SW i SZ

. pow. catkowita pow. uzytkowa chtonnos¢
oznaczenie pow. terenéw pow. catkowita zabudowy zabudowy terenéw
strefy niezabudowanych zabudowy mieszkaniowe;j mieszkaniowe;j mieszkaniowych
(PC) (PCM) (PUM) (cT™)
[ha] [m?] [m?] [m?] [I. mieszkaricow]
SJ 253,2 1238502 646 488 517 190 11 227
SW 6,9 48 202 36 644 29315 636
SZ 93,1 279 267 83912 67 129 1457
RAZEM 353,2 1565970 767 044 613 635 13320

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Gdzie:

e PCoznacza powierzchnie catkowitg zabudowy liczong jako iloczyn powierzchni terenéw
niezabudowanych przez wskaznik intensywnosci zabudowy;

e PCM oznacza powierzchnie catkowitg mieszkan liczong jako iloczyn PC i przyjetego
procentowego udziatu funkcji mieszkaniowej na danym terenie

e PUM oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan liczong jako iloczyn 0,8xPCM,

e CTM - oznacza chtonnosé terendw mieszkaniowych wyrazong w liczbie mieszkancéw,
i wyliczong jako iloraz PUM i Py czyli prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, wynoszacej w gminie Pszczotki Py = 46,1 m2/1M.

3. Sposob zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w POG

Zgodnie z przepisem art. 13d ustawy o pizp:
1. ust. 1 Wyznaczajac strefy planistyczne:
- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
- SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
- SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;
- w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
2. ust. 2: W strefach planistycznych, SW, SJ, SZ suma chfonnosci terendw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza

niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie.

3. ust. 3. W przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, suma
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chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz

130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie, dopuszcza sie

wyznaczenie stref planistycznych SW, SJ, SZ na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref

planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Wedtug analizy, zawartej w rozdziale 1.4, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Pszczoétki do 2044 roku wynosi ZAP = 5 045 osdb. tacznie na obszarach, gdzie obowigzuja
miejscowe plany i na obszarach uzupetnienia zabudowy chtonnos¢ terendw niezabudowanych
ksztattuje sie na poziomie 13 320 mieszkancéw co stanowi az 264% ZAP.
W gminie Pszczotki pojawia sie problem nadwyiki przy zaspokojeniu zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg do 2044 roku w wysokosci co najmniej 134% wielkosci ZAP, to jest
0 6 760 mieszkanncow. W przeliczeniu na odpowiednie wskazniki powierzchniowe nadwyzka
w zaspokojeniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Pszczétki ksztattuje sie
nastepujaco:

e powierzchnia uzytkowa mieszkarn PUM, =P x 6 760 mieszkaricéw = 311 636 m?
e powierzchnia catkowita mieszkari PCM, = 389 545 m?
gdzie:
Py = 46,1 m?/1M, oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca

Whiosek
Zgodnie z wyzej przytoczong trescig ustawy w gm. Pszczétki mozliwe jest wyznaczenie dodatkowych
terenéw o funkcji mieszkaniowej w strefach planistycznych SW, SJ, SZ jedynie na obszarach, gdzie
w obecnie obowigzujgcych mpzp planowana jest zabudowa o funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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CZESC 11l - Ustalenia planu ogélnego

1. Rodzaje stref planistycznych wyznaczonych w POG

Obszar planu ogdlnego Gminy Pszczotki dzieli sie w sposdb roztaczny na strefy planistyczne.

S3 to wydzielenia, poszczegdlnych wyrdzniajgcych sie w przestrzeni gminy obszaréw, dla ktérych ustala

sie katalog dopuszczonych przeznaczen terenu. Uszczegdtowienie przeznaczenia nastepuje

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogélnym Gminy Pszczétki wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, o numerach od 1SW do
21SW;

b) SJ-—strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, o numerach od 1SJ do 154SJ;

c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, o numerach od 1SZ do 575Z;

d) SU - strefy ustugowe, o numerach od 1SU do 51SU;

e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego, o numerze 1SH;

f) SP —strefy gospodarcze, o numerach od 1SP do 19SP;

g) Sl - strefy infrastrukturalne, o numerach od 1Sl do 258l;

h) SN - strefy zieleni i rekreacji, o numerach od 1SN do 40SN;

i) SC - strefy cmentarzy, o numerach od 1SC do 3SC;

j) SR —strefy produkcji rolniczej, o numerach od 1SR do 27SR;

k) SO — strefy otwarte, o numerach od 1S0 do 52S0;

I) SK - strefy komunikacyjnej, o numerach od 1SK do 7SK.

Kazda ze stref ma swdj podstawowy profil funkcjonalny oraz moze mie¢ dodatkowy profil funkcjonalny,
okreslajacy sposoby zagospodarowania poszczegdlnych terendw zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow.

2. Charakterystyka stref planistycznych

Dla kazdej ze stref, z wyjgtkiem strefy komunikacyjnej i strefy otwartej okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséow
zawartych w Rozporzadzeniu w sprawie POG w Zafacznik nr 1 oraz w §2 ust. 3. Ustalajg one, ze
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref nie moze byé mniejszy niz
wartos¢ wymieniona w tabeli ponizej.

Tabela 15. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

SYMBOL
LITEROWY

NAZWA STREFY PLANISTYCZNIEJ MIN. UDZIAt POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
SwW . . . . 30%
mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
SJ . . . . 30%
mieszkaniowg jednorodzinng

SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg 30%
SuU strefa ustugowa 30%
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 30%
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SP strefa gospodarcza 20%
SR strefa produkcji rolniczej 30%
S| strefa infrastrukturalna 20%
SN strefa zieleni i rekreacji 50%
SC strefa cmentarzy 30%
SO strefa otwarta -

SK strefa komunikacyjna -

W przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujagcymi planami miejscowymi,
w strefie tej mozna okresli¢ wartosé minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz
wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia (tabeli powyzej), jednak nie nizszg niz najwyzsza wartosé
wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
Dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR wyznaczono réwniez obowigzkowo wartosci:

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

e maksymalnej wysokosci zabudowy,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 16. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

maksymalna maksymalny | maksymalna mlS(‘;:i:l{ny
) nadziemna udziat wysokosé ) )
Profil dodatkowy . . . . powierzchni
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowej
1sw . L 1,2 55 10 30
jednorodzinnej
teren zabudowy mieszkaniowej
2SW . L 1,2 30 14 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy mieszkaniowej
3SW . L 1,2 30 14 30
jednorodzinne;j
4SW - 1 30 14 30
55w - 0,8 30 14 30
6SW - 0,6 30 11 30
teren zabudowy mieszkaniowej
7SW jednorodzinnej, teren zieleni 0,4 18 10 50
naturalnej, teren wod
8SW teren zieleni naturalnej ,teren wod 0,2 20 5,4 50
teren zabudowy mieszkaniowej
9sSwW jednorodzinnej, teren zieleni 0,3 22 6,5 50
naturalnej, teren wod
10SW - 1,2 50 12 30
11SW - 0,8 41 12 30
12swW - 0,5 26 14 30
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teren zabudowy mieszkaniowe;j
13swW . . . 1,6 40 15 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy mieszkaniowe;j
14SW . . . 1,2 40 12 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy mieszkaniowe;j
155w . . . 0,9 30 12 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy mieszkaniowe;j
16SW . . . 1,4 35 14 30
jednorodzinne;j
17SW - 1,2 30 14 30
teren zabudowy mieszkaniowej
18SwW . . . 1,2 30 17 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy mieszkaniowej
19SwW . . . 0,7 30 17 30
jednorodzinne;j
20SW - 1,5 30 18 30
21SW teren zieleni naturalnej 1 30 11 30
2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 17. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

maksymalna maksymalny | maksymalna mlgcljr:izlfny

Profil dodatkowy . nad2|emna, , uFiziaf . wysokos¢ powierzchni

intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie

zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
1S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 25 11 40
2S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 25 11 40
3SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 25 11 40
4S) teren zieleni naturalnej 0,8 30 11 30
5SJ - 0,6 20 11 30
6S) teren zieleni naturalnej 0,8 25 11 40
7S) - 0,8 20 14 30
8SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 25 11 40
9SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 12 30
10S)J teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 12 30
11S) - 0,6 20 12 30
12S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,9 30 11 30
13S) - 0,7 20 10,5 50
14S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 25 11 40
15S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,8 25 11 40
16S) - 0,8 25 11 40
17S) - 0,6 20 11 30
18S)J - 0,6 20 13 30
19S) - 0,6 20 12 30
20S) - 0,6 30 12 50
215) teren zieleni naturalnej, teren lasu, 12 30 1 30

teren wod
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

22S) 0,6 20 11 30
teren wdd
23S teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 11 30
24S) teren zieleni naturalnej 0,6 20 11 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
25S) i} 0,5 25 10,5 50
teren wod
268S) teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 30 14 30
27S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 20 10,5 50
28S) - 0,5 20 10,5 50
29S) teren zieleni naturalne;j 1,2 30 14 30
30S)J teren zieleni naturalnej 0,8 20 14 30
31s) - 0,6 20 12 30
32S) - 0,6 20 12 30
33s) - 0,6 20 11 30
34S) - 0,6 20 11 30
35S8) - 0,6 20 12 30
36S) teren zieleni naturalnej 0,8 25 11 30
37S) - 1 20 14 30
38S)J teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 20 10,5 50
39S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 25 13 30
40S) - 0,8 20 11 30
41S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 12 50
425) - 1,2 30 14 30
43S) - 0,8 20 14 30
44S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 30 12 30
45S) - 0,6 30 11,5 50
46S) - 0,5 20 11 50
47sS) - 0,9 30 11 30
48S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 11 30
49S) teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 14 30
508S)J teren zieleni naturalnej 0,4 20 10 30
51S) teren zieleni naturalne;j 0,6 20 12 30
c25) teren zieleni naturalrlmej, teren lasu, 06 30 1 30
teren wdd
53s) - 0,6 30 14 30
54S) - 0,8 20 14 30
55S) - 0,9 40 14 30
c6S) teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,9 30 14 30
teren wdd
57S) - 1 35 14 30
58s) - 1,2 40 14 30
59S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 10,5 30
60S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 10,5 30
61S) teren zieleni naturalnej 0,1 9 5,2 50
62S) teren zieleni naturalnej 0,2 12 5,2 50
63S) teren zieleni naturalne;j 0,2 5,8 50
64S) teren zieleni naturalnej 0,2 9,4 50
65S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 14 6 50
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66S) teren zieleni naturalne;j 0,2 14 9 50
675S) teren zieleni naturalnej 0,4 27 8 50
68S)J teren zieleni naturalne;j 0,4 20 8,5 50
69S) - 0,3 15 10 50
708S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 9 7,2 50
71S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 13 10,5 50
72S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 23 8,5 50
73S) - 0,8 25 12 20
74S) - 0,8 25 12 30
75S) - 1,5 40 18 30
76S) teren zieleni naturalnej, teren wod 1 49 5 30
77S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 15 8,5 30
78S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 17 30
79S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,1 11 30
808S)J teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 14 30
81SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 30
82S) - 0,4 20 9 30
83S) - 0,4 20 7 30
84S) - 0,6 30 10,5 50
85SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 30 12 30
86SJ - 0,6 25 12 30
875 teren zieleni naturalnej, teren lasu, 05 20 10,5 50
teren wdd
88SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 1 20 14 30
89SJ - 1,2 40 14 30
90SJ teren zieleni naturalnej 0,8 25 14 30
91sJ - 0,6 25 12 50
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
92SJ i 0,6 30 11 30
teren wdd
935) teren zieleni naturalr?ej, teren lasu, 0,5 25 10,5 50
teren wdd
945) teren zieleni naturalr?ej, teren lasu, 06 30 1 30
teren wdd
95SJ teren zieleni naturalne;j 0,4 20 10,5 50
96S) - 0,9 30 11 30
97s) - 0,9 30 12 30
98S) - 0,6 20 11 30
99sJ - 0,6 20 11 30
100S) teren zieleni naturalne;j 0,5 25 10,5 40
101S) - 0,6 20 12 30
102S) - 0,6 30 10,5 50
103s) - 1 40 14 30
104S) - 0,8 40 10,5 50
105S) - 0,6 25 11 50
106S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 8,5 30
107S) teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 24 5,7 30
108sS) - 0,9 45 9 30
109S)J teren zieleni naturalnej, teren wod 0,1 5 8,3 30
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110S)J teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 10,5 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
111S) i 0,9 30 12 30
teren wod
112S) - 0,6 30 11 30
113sS) - 0,6 30 12 50
114S) teren zieleni naturalnej 0,6 25 11 40
115S) teren zieleni naturalne;j 0,6 30 12 40
116SJ teren zieleni naturalnej 0,9 45 11 20
117S) teren zieleni naturalnej 0,6 25 11 40
118sS) - 0,6 20 11 30
119s) - 1 50 13 20
120s) - 0,6 40 13 50
121S) - 0,6 30 12 50
122S) - 0,6 20 11 30
123sS) - 0,8 20 14 30
124s) - 0,8 20 14 30
125S) - 0,8 20 14 30
126S) teren wod 1,2 30 14 30
127S) - 0,6 20 12 30
128S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,9 30 12 50
129S) - 0,6 20 12 30
130sS) - 0,6 20 10 30
131S) - 0,6 20 10 30
132S) - 0,9 30 14 30
133s) - 0,8 20 14 30
134S) - 0,8 20 14 30
135S) - 0,6 20 12 30
136S) - 0,7 30 12 30
137S) - 0,8 20 11 30
138sS) - 0,8 20 14 30
139S) - 0,6 30 11 30
1408S) teren zieleni naturalne;j 0,5 20 10,5 30
141S) - 0,8 30 12 30
142S) - 0,6 20 12 30
143s) - 0,6 30 14 30
144S) - 0,9 30 12 30
145S) - 1,2 30 14 30
146S) - 0,9 30 10,5 40
147s) - 0,6 20 12 50
148sS) - 0,8 20 14 30
149sS) - 0,8 20 13 30
150S) - 0,6 30 12 30
1515) teren zieleni naturalnej, teren lasu, 06 30 1 30
teren wéd
152S) teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 30
1535 teren zieleni naturalr'lej, teren lasu, 06 30 12 30
teren wod
154S) - 0,4 20 10 30
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2.3.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 18. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

maksymalna maksymalny maksymalna minimglny

, nadziemna u.dZIan .| wysokog¢ u.dZIa{ .

Profil dodatkowy . ., powierzchni powierzchni

Intensywnosc zabudowy zabudowy biologicznie

zabudowy (%) (m) czynnej (%)
1Sz - 0,6 20 12 30
257 teren zieleni naturalnej 0,6 20 12 50
357 teren ustug 0,6 20 12 50
457 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 20 12 50
552 - 0,9 30 11 30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
652 . ) ) 0,9 30 12 30
teren zieleni naturalnej
752 teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,9 30 12 30
8SZ teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,9 30 12 30
teren wielkotowarowej produkcji
9Sz . 0,9 30 12 30
rolnej
105z teren ustug 0,9 30 11 30
118z teren ustug 0,6 20 12 50
1257 - 1,2 30 14 30
13Sz - 0,9 30 12 30
14s7 - 0,9 30 12 30
1557 - 0,8 25 12 30
165z - 1,2 30 14 30
175z - 0,8 25 12 30
1852 teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,8 25 13 30
1957 teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 25 11 30
20Sz teren zieleni naturalnej 0,8 25 12 30
21SZ teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,8 25 12 30
2257 teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,8 25 12 30
23SZ teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 30
24SZ teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 30
2557 teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 30
26SZ teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 30
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2752 . . . 0,9 30 14 30
teren zieleni naturalnej
2857 teren zieleni naturalnej 0,9 30 14 30
2957 - 1 40 14 30
30Sz - 0,8 20 14 30
31sz - 0,6 20 12 30
teren wielkotowarowej produkgcji

325z 0,5 10 18 30

rolnej, teren ustug
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3357 teren rolnictwa z zak-azer’r? zabudowy./, 0,5 25 10,5 30
teren ustug, teren zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3457 teren ustug, teren zieleni naturalnej, 0,6 30 11 30
teren lasu, teren wod
3558z - 0,9 30 12 40
36SZ teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
375z teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
385z teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
39Sz teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
40SZ teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
4157 teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
4257 teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
4357 teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,6 30 13 30
44S7 teren ustug 1 25 14 30
4557 - 0,6 30 11 30
4657 - 1 25 14 30
4757 teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,8 20 14 30
4857 - 0,8 20 14 30
4957 - 0,7 25 12 30
50Sz - 0,8 25 11 30
51Sz - 0,9 30 12 30
5257 - 0,9 30 12 30
53sz - 0,9 30 14 30
c457 teren r0|'niCtVY3 z zakaze'm zabudowy, 0.9 30 1 30
teren zieleni naturalnej, teren wod
ccs7 teren r0|'niCtVY3 z zakaze'm zabudot/vy, 0.9 30 1 30
teren zieleni naturalnej, teren wéd
565z - 0,9 30 14 30
575z - 0,6 30 12 30
2.4. Strefa ustugowa
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 19. Strefa ustugowa

maksymalna maksdvrjﬁilnv maksymalna mm;rna:ny
] nadziemna udzia wysokos¢ udzia
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . L

zabudowy (m) biologicznie

zabudowy (%) czynnej (%)
1SU - 1 20 17 70
2sU - 0,6 30 10 30
3SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 10 14 30
4suU - 1,6 40 15 30
5SU teren sktadow i magazyndéw 1,5 50 12 30
6SU - 0,8 35 12 30
7SU - 1,2 35 11 30
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8suU - 0,9 30 9 30
9su - 1,6 35 14 30
10SU - 1 40 14 30
11SU teren zieleni naturalnej 0,2 14 4,1 50
12SU - 2 50 14 30
13suU - 1,7 55 12 30
14sU - 0,6 20 16 30
15SU - 1,2 40 10 30
16SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
17SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 14 30
18SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,3 42 13 30
19sU - 1,6 40 14 30
20SU - 1,5 35 32 30
21SU - 1,2 35 14 30
225U - 0,6 30 10 30
23SU teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 30 14 30
24SU teren sktadow i magazyndéw 1,2 35 12 30
25SU - 1,2 35 12 30
265U teren zieleni naturalnej 0,8 25 12 20
275U teren zieleni naturalnej 1,2 35 30
28SU teren zieleni naturalnej 1,2 40 30
29SU - 0,9 30 13 30
30SU teren sktadow i magazyndéw 1,2 35 12 30
31SU - 1,2 35 11 30
32sU - 0,9 30 11 30
33sU - 0,6 30 12 50
34SU - 0,6 30 14 30
355U - 0,6 30 14 30
36SU - 0,6 30 12 30
375U teren zieleni naturalnej 1,2 30 14 30
38SU - 1,2 30 14 30
39SV - 3 35 17 30
teren sktadow i magazynéw, teren
40SU . . ) 1,5 35 14 30
zieleni naturalne;j
41SU - 0,8 25 12 50
42SU - 1,8 30 22 30
43SU - 0,4 20 17 50
44sU teren zieleni naturalnej 0,6 20 11 30
455U teren zieleni naturalnej, teren wod 1 30 14 30
465U - 1,2 30 17 50
47sU - 0,5 25 10 30
48sU - 0,6 30 11 30
49sU teren sktadow i magazyndéw 2,4 80 14 10
50SU teren sktadow i magazyndéw 2 60 12 30
51SU - 0,7 25 11 40
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2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 20. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

maksymalna maksdym’;\lny maksymalna mlnéma:ny
_ nadziemna udzia wysokos¢ uazia
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy . L
zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren ustug, teren sktadéw
1SH . ) 0,4 35 8 30
i magazynow

2.6. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 21. Strefa gospodarcza

maksymalna mak;ymilny maksymalna mm(ljm.a:ny

. nadziemna uaziat - ysokose uaziat -

Profil dodatkowy ) ., | powierzchni powierzchni

intensywnos¢ zabudowy . .

zabudowy (m) biologicznie

zabudowy (%) czynnej (%)
1SpP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 12 20
2SP teren ustug 2,8 70 14 20
3SP teren ustug 2,8 70 14 20
4sp teren ustug 1,2 40 11 20
5SP teren ustug 3 50 22 20

teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6SP i 2,5 50 17 20
teren wod
7SP teren ustug 2 50 14 20
8SP teren ustug 1,5 50 13 20
9SpP teren ustug 1,8 60 12 20
10SP teren ustug 1,7 55 12 20
11SP teren ustug 2,4 80 11 10
12SP teren ustug 2,8 70 14 30
13SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 17 10
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
14SP ) 0,9 30 17 40
teren lasu, teren wod

15SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 20 12 20
16SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 20 12 20
17SP teren ustug 0,4 20 12 20
18SpP teren ustug 4 70 27 20
19SP teren ustug, teren wod 3 50 20 20

2.7. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.
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Tabela 22. Strefa infrastrukturalna

maksymalna maks;jym:;rlny maksymalna mln;nja:nv
. nadziemna u. - . wysokos¢ u. 21a .
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
1SI - - - - 20
2SI - - - - 20
3SI - - - - 20
4S| - - - - 20
5SI - - - - 20
6SI - - - - 20
teren ustug, teren produkcji, teren
7SI . . . ) - - - 20
zieleni naturalnej, teren wod
8SI - - - - 20
9sI - - - - 20
10sI teren ustug - - - 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
118l i - - - 20
teren wdd
12SI - - - - 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
135Sl ) - - - 20
teren wod
14SI - - - - 20
15SI teren zieleni naturalnej, teren wod - - - 20
16SlI teren zieleni naturalnej, teren wod - - - 20
17SI - - - - 20
18slI teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 20
19SI - - - - 20
20sI - - - - 20
21SI teren zieleni naturalnej - - - 20
22S| - - - - 20
23SI teren ustug, teren produkgji - - - 20
24S| - - - - 20
25S| - - - - 20

2.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 23. Strefa zieleni i rekreacji

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|m.alny
nadziemna udziat Koié udziat

] . . wysokos¢ . .

Profil dodatkowy . ., powierzchni powierzchni

intensywnos$¢ zabudowy . .

zabudowy (m) biologicznie

zabudowy (%) czynnej (%)
1SN - - - - 50
2SN - 0,1 5 6 80
3SN - - - - 80
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4SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

70

5SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

50

6SN

50

7SN

teren ustug sportu i rekreacji

50

8SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

9SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalne;j

50

10SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

11SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki

50

12SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

135N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalne;j

50

14SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalne;j

50

15SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

16SN

teren zieleni naturalnej

50

17SN

90

18SN

teren ustug sportu i rekreacji

50

19SN

50
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20SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalnej

50

21SN

50

22SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki

50

235N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

24SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

255N

teren zieleni naturalnej

50

265N

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

275N

50

28SN

50

29SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

30SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej

50

31SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

32SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalne;j

50

33SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren

ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug

gastronomii, teren ustug turystyki,

50
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teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren
345N ) 15
ustug gastronomii

50

14

40

35SN teren zieleni naturalnej -

50

teren ustug sportu i rekreacji, teren
36SN ) i ] -
zieleni naturalne;j

80

37SN teren zieleni naturalnej -

50

38SN teren zieleni naturalnej -

50

teren ustug sportu i rekreacji, teren
39SN . . . -
zieleni naturalne;j

50

teren ustug sportu i rekreacji, teren

40SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni -

naturalnej

50

2.9. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 24. Strefa cmentarzy

maksymalna makzvmilnv maksymalna mln:jma:nv

. nadziemna uaziat - ysokose uaziat -

Profil dodatkowy ) ., | powierzchni powierzchni

intensywnos¢ zabudowy . .

zabudowy (m) biologicznie

zabudowy (%) czynnej (%)
1SC teren ustug kultu religijnego - - - 30
2SC teren ustug kultu religijnego - - - 30
3sC teren ustug kultu religijnego - - - 30

2.10. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji

rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Tabela 25. Strefa produkcji rolniczej

maksymaln minimaln
maksymalna dY_ { y maksymalna bl y
] nadziemna u. za . wysokos¢ u. 21a .
Profil dodatkowy . ., powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . L
zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
1SR teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni 0,6 30 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2SR teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 0,6 30 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
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3SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

4SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

15

30

5SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

9SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

10SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

11SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

13SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

14SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

15SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

16SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

17SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

18SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30
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19SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

20SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

21SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

22SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni naturalnej

60

19

30

23SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

24SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

25S5R

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

26SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

27SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

17

30

2.11.

Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 26. Strefa otwarta

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlm.alny
nadziemna udzia (¢ udziat
] . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy ] - powierzchni powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy . .
zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%) czynnej (%)
1S0 teren elektrowni stonecznej - - - i
2S0 teren elektrowni stfonecznej - - - i
350 teren elektrowni stonecznej - - - i
450 - _ - _ N
550 - - - - -
6S0O teren elektrowni stonecznej - - - i
750 - - - - -
850 teren elektrowni stonecznej - - - i
9SO teren elektrowni stfonecznej - - - i
10S0 - - - - -
11S0 - - - - -
1250 - - - - -
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1350 - - - - -

1450 - - - - -

1550 - - - - -

1650 - - - - -

1750 - - - - -

1850 - - - - -

19S0 teren elektrowni stoneczne;j - - - -

2050 - - - - -

2150 - - - - -

2250 teren elektrowni stoneczne;j - - - -

2350 - - - - -

240 teren zieleni urzadzonej - - _ _

2550 teren zieleni urzadzonej - - - -

2650 - - - - -

2750 teren elektrowni stoneczne;j - - - -

2850 - - - - -

2950 - - - - -

3050 - - - - -

3150 - - - - -

3250 - - - - -

3350 - - - - -

3450 - - - - -

3550 - - - - -

3650 - - - - -

3750 - - - - -

3850 - - - - -

3950 - - - - -

4050 - - - - -

4150 - - - - -

4250 - - - - -

4350 - - - - -

4450 - - ; ; -

4550 - - - - -

4650 - - - - -

4750 - - - - -

4850 - - - - -

4950 - - - - -

50S0 - - - - -

5150 - - - - -

5250 - - - - -

2.12. Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Tabela 27. Strefa komunikacyjna

Profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SK

teren drogi zbiorczej, teren zieleni

naturalnej
teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug
2SK turystyki, teren zieleni urzadzonej, - - - -
teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wdd
teren drogi zbiorczej, teren ustug
3SK handlu detalicznego, teren ustug - - - -
gastronomii, teren zieleni naturalnej
4SK teren drogi zbiorczej - - - -
5SK - - - - -
65K teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni ) ) ) )
naturalnej
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
75K - - - -

naturalnej

3. Fakultatywne elementy planu ogdlnego

Zgodnie z przepisem zawartym w art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o pizp w planie ogélnym mozna okresli¢:

obszary uzupetnien zabudowy, obszary zabudowy Srédmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spoteczne;j.

3.1.

Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ)

W planie ogdlnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac:

lokalne uwarunkowania w tym inwentaryzacje zagospodarowania i obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig,

polityke przestrzenng gminy w tym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wydane decyzje o warunkach zabudowy,

granice dziatek ewidencyjnych.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w planie ogdlnym gminy Pszczétki odzwierciedlaja

zatozenia przyjete w modelu funkcjonalno-przestrzennym gminy, zgodnie z obowigzujaca Strategia.

Tak wyznaczone obszary zapobiegajg rozpraszaniu sie zabudowy oraz ukierunkowujg dalsze procesy

suburbanizacyjne w zakresie zwartego zagospodarowania istniejgcych miejscowosci.

taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 1 993 341,72 m? tym samym nie przekracza

dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa w czesci Il rozdziat 2.3.
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1m )

Rycina 28. Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczony w planie ogélnym gminy Pszczoétki

Oznaczenia
| ] granica administracyjna
gm. Suchy Dab gminy Pszczotki
— =\ 1T [] granica gmin
granica dziatek ewidencyjnych
- Il budynki
lasy i zadrzewienia
wody powierzchniowe
cieki i rowy
Il obszar uzupetnienia zabudowy
(0Uz)

gm. Pruszcz
Gdanski

o

Kleszczewko

«eﬁ;"
%R{ebielcz

gm. Tczew

g

BIURO.....- .. B
URBANISTYCZNE

-

Zrédto: Opracowanie wfasne.

3.2.  Obszary zabudowy srédmiejskiej

Obszary zabudowy sréddmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, na ktérym obowigzujg warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie jak dla zabudowy srodmiejskiej. Wyznaczenie go w planie ogélnym pozwala
na ustalenie w mpzp powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 2/3 wartosci tego
parametru dla strefy w planie ogélnym. Gmina Pszczétki jest gming wiejskg, w ktérej nie wystepuje
zwarta zabudowa o charakterze srédmiejskim, w zwigzku z czym nie wyznaczono obszaru zabudowy
srodmiejskiej.

3.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Celem wyznaczenia gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej jest zapewnienie
dogodnej komunikacji pieszej pomiedzy szkotami i zielenig publiczng a terenami mieszkaniowymi.
Zgodnie z art. 13f ust.4 ustawy o pizp ,W przypadku ustalenia gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢
teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka
ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez
dostep do obiektdw infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego
lub innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

Zgodnie z informacjami zawartymi w CZESCI I, nie ma zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg a tym samym nie wyznacza sie nowych stref z funkcjg mieszkaniowg w gminie poza
obszarami uzupetnienia zabudowy (w ramach zagospodarowania istniejgcych miejscowosci).
W zwigzku z czym nie ma potrzeby wyznaczania dodatkowych wytycznych zwigzanych z lokalizacjg
funkcji mieszkaniowej w strefach.

4. Sposdéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktdrych
mowa w art. 13 b ustawy o pizp

Art. 13b. Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegdlnosci:

1) Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.
Strategia Rozwoju Gminy Pszczétki na lata 2021-2030 wyznacza ogdlne kierunki polityki rozwojowe;j

gminy oraz okredla jej kluczowe wyzwania, cele strategiczne i kierunki dziatan. Zawiera rowniez model
funkcjonalno-przestrzenny, ktéry — choé¢ ogdlny — wskazuje podstawowe elementy struktury
przestrzennej gminy, obejmujgce m.in. funkcje mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe, rolnicze
i przyrodnicze, a takze identyfikuje obszary problemowe oraz tereny o szczegdlnym potencjale
rozwojowym.

Przy formutowaniu ustalen Planu ogdélnego uwzgledniono kierunki dziatan Strategii odnoszgce sie do
zagadnien przestrzennych, w szczegdlnosci dotyczgce aktywnego planowania przestrzennego, rozwoju
infrastruktury oraz ochrony srodowiska. Zapisy te stanowig wazne wskazania dla prowadzenia
zrownowazonej polityki przestrzennej oraz przeciwdziatania niekontrolowanej suburbanizacji.
Jednoczesnie model funkcjonalno-przestrzenny zawarty w Strategii ma charakter ramowy i nie
przedstawia w petni aktualnych proceséw przestrzennych w gminie. Dlatego tez, przy okreslaniu
uwarunkowan do Planu ogdlnego zasadnicze znaczenie miaty zapisy obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w sposéb szczegdtowy okresla
strukture funkcjonalno-przestrzenng, kierunki rozwoju osadnictwa, zasady ochrony S$rodowiska
i krajobrazu oraz podziat gminy na strefy funkcjonalne. Studium stanowito zatem podstawowy
dokument wyjsciowy, a wskazania Strategii uzupetniaty i porzagdkowaty kierunki polityki przestrzennej
na poziomie ogdlnym.

Wyznaczone w Planie ogdlnym obszary uzupefnienia zabudowy pozostajg spdjne z kierunkami
okreslonymi zaréwno w Studium, jak i w Strategii, wspierajac koncentracje zabudowy w istniejgcych
strukturach osadniczych. Takie podejscie ogranicza rozpraszanie zabudowy, wzmacnia fad
przestrzenny i ukierunkowuje procesy suburbanizacyjne na rozwdj zwartego, uporzadkowanego
uktadu przestrzennego gminy.

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewaddztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 zostat przyjety Uchwata
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
22017 poz. 603) Jest to podstawowy dokument planistyczny wyznaczajgcy cele strategiczne
wojewoddztwa w uktadzie przestrzennym. Dokument ten formutuje uwarunkowania zewnetrzne
i wewnetrzne rozwoju wojewddztwa pomorskiego oraz zasady i kierunki ksztattowania struktury
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przestrzennej wojewddztwa. Ustalenia planu ogélnego gminy Pszczétki sg zgodne z ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, dzieki:
e Wyznaczeniu stref SO — strefa otwarta, na obszarze subregionalnego korytarza doliny Ktodawy;

e Woyznaczeniu strefy SK — strefa komunikacyjna na terenach gtéwnych drdg i linii kolejowych;

e Woyznaczeniu strefy SO — strefa otwarta w miejscu istniejgcego i planowanego przebiegu rurociggu

naftowego relacji Gdansk - Ptock;

e Woyznaczeniu stref SU — strefa ustugowa i stref SN — strefa zieleni i rekreacji umozliwiajgce

funkcjonowanie podstawowych ustug i przestrzeni publicznych.

3) Sposdb uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13 b pkt 3 ustawy o pizp

Rodzaj
uwarunkowania

wystepowanie uwarunkowania na
obszarze gminy Pszczotki

sposdéb uwzglednienia w POG

a) formy ochrony
przyrody oraz ich
otuliny,

Pétnocno-wschodnia czes¢ gminy
znajduje sie w zasiegu Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich

Obszary objete ochrong przyrody witgczono przede
wszystkim do stref SO — stref otwartych.
Rozwigzanie to pozostaje w zgodzie z zaleceniami
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz
stuzy zachowaniu spéjnosci systemu
przyrodniczego gminy.

W ramach ustalen planistycznych wyznaczono
ponadto nastepujace strefy funkcjonalne:

* SP — obejmujaca tereny poeksploatacyjne zt6z
piaskéw i zwiréw ,,Skowarcz” i ,Skowarcz 1”,

* SW, SJ, SZ — dla obszardw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;j,

¢ Sl —dla istniejacych terendw infrastruktury
technicznej,

¢ SR —dla terendéw produkcji rolnej, wynikajgce

z potrzeb rozwojowych lokalnego rolnictwa oraz
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

b) obszary
szczegblnego
zagrozenia powodzig,
waty
przeciwpowodziowe
oraz pasy

o szerokosci 50 m od
stopy watu,

Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wystepuja przede
wszystkim w pétnocno-wschodniej
czesci gminy, gdzie znajduja sie
rozlegte pola i tagki oraz liczne rowy
i mniejsze cieki, a takze w nieco
mniejszym zakresie wzdtuz doliny
Bielawy, przy wschodniej granicy
oraz w okolicach miejscowosci
Pszczotki.

W Planie ogdlnym gminy Pszczotki obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig zostaty ujete

z priorytetem zachowania ich funkgji
przyrodniczych oraz ograniczenia nowej
zabudowy. Na tych terenach wyznaczono przede
wszystkim strefy SO — strefy otwarte oraz strefy
SN - strefy zieleni i rekreacji, co zapewnia
utrzymanie ich zdolnosci retencyjnych i ochrone
naturalnych form uksztattowania terenu.

Strefy dopuszczajace lokalizacje zabudowy

w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig obejmujg wylacznie tereny zabudowy
istniejgcej, zlokalizowane w Pszczétkach wzdtuz
rzeki Bielawy. Dla tych terendw przyjeto wskazniki
zabudowy zgodne ze stanem istniejgcym, co
uniemozliwia rozbudowe czy lokalizacje nowej
zabudowy. Rozwigzanie to pozwala na zachowanie
ciggtosci funkcjonowania terenéw zabudowanych,
przy jednoczesnym wykluczeniu ekspansji
inwestycyjnej w strefach szczegdlnego ryzyka
powodziowego.

c) obszary gruntow
zmeliorowanych,

Sie¢ urzadzen melioracyjnych oraz
gruntéw zmeliorowanych na
obszarze gminy skoncentrowana
jest przede wszystkim w jej

W Planie ogdlnym gminy Pszczotki tereny gruntow
zmeliorowanych zostaty objete ustaleniami
zapewniajgcymi racjonalne gospodarowanie
przestrzenig oraz ograniczanie potencjalnych
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potnocno-wschodniej czesci, gdzie
panujg warunki najwiekszego
uwilgotnienia (Zutawy Gdanskie).
W mniejszym zakresie wystepuja
one na pozostatych terenach,
najgesciej na potudnie od
miejscowosci Pszczétki. Gtowne
osie sieci melioracyjnej stanowig
przede wszystkim wieksze,
naturalne cieki takie jak: Ktodawa,
Bielawa, Doptyw z R6zyn, Doptyw
ze Skowarcza i Doptyw z Zelistawek.

konfliktéw srodowiskowych. Na wiekszosci tych
obszaréw wyznaczono strefy SO — strefy otwarte,
ktdre nie przewidujg mozliwosci lokalizacji
zabudowy, co sprzyja prawidtowemu
funkcjonowaniu systemdéw melioracyjnych oraz
strefy SR — strefy produkcji rolniczej, gdzie nie
przewiduje sie intensywnej zabudowy, co pozwala
na zachowanie funkcji rolniczych, nie
doprowadzajac jednoczesnie do pogorszenia
stosunkéw wodnych.

Na wybranych terenach zmeliorowanych,

w miejscach o istniejgcych powigzaniach
funkcjonalnych i przestrzennych, wskazano strefy
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefy SZ -
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
jednak wytacznie w formie uzupetnienia
istniejacej zabudowy, bez mozliwosci ekspansji na
obszary dotychczas niezurbanizowane.
Dodatkowo, jako kontynuacje i niewielkie
powiekszenie terendw zabudowanych,
wyznaczono strefy SU — strefy ustugowe, ktore
umozliwiajg rozwdj lokalnych ustug w powigzaniu
z istniejgcymi strukturami osadniczymi.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w potudniowej czesci gminy wyznaczono
takze strefy SP — strefy gospodarcze, przeznaczone
pod dziatalnos$¢ produkcyjng oraz ustugowo-
przemystowa.

d) tereny zagrozone
ruchami masowymi
ziemi oraz tereny,

na ktorych wystepujg
te ruchy,

Na terenie gminy Pszczétki nie
wystepujg osuwiska lub tereny
zagrozone ruchami masowymi.

e) strefy ochronne
uje¢ wody,

Gmina Pszczotki posiada trzy
czynne ujecia wody, dla ktorych
wyznaczono strefy ochrony
bezposredniej (w obrebie dziatek,
na ktérych znajduja sie ujecia).

Wyznaczono strefy Sl — strefa infrastrukturalna
obejmujace strefy ochrony bezposredniej uje¢
wody.

f) obszary ochronne
zbiornikéw waod
srédlgdowych,

W granicach gminy nie wystepujg
zbiorniki wéd powierzchniowych.
Znajduja sie natomiast dwa Gtowne
Zbiorniki Wod Podziemnych (nr 111
i 112) — nie wyznaczono dla nich
jednak obszaréw ochronnych).

g) tereny gérnicze
i obszary gérnicze
wraz z filarami
ochronnymi,

W granicach gminy nie wystepujg
obszary lub tereny gérnicze, nie
wystepujg rowniez ztoza dla
ktérych wyznaczono filar ochronny.

h) udokumentowane
ztoza kopalin,
kompleksy
podziemnego
sktadowania
dwutlenku wegla

i podziemne

W granicach gminy znajduje sie 12
udokumentowanych zt6z kopalin
(piaskow i zwiréw, kredy oraz
torfy), ktére nie sg obecnie
eksploatowane (w przypadku 5 zt62
eksploatacji zaniechano).

Z uwagi na to, iz ztoza te nie sg eksploatowane, dla
wiekszosci z nich wyznaczono strefy SP — strefa
gospodarcza oraz SU - strefa ustugowa (co
odpowiada aktualnemu uzytkowaniu terenu

w granicach ztoza lub jego sasiedztwie). Tereny te
wynikajg réwniez z ustalen obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania
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bezzbiornikowe
magazyny substancji,

Na terenie gminy nie wystepujg
kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

przestrzennego. Dla zt6z Rézyny, Rézyny Il oraz
dla ztoza Skowarcz-Pszczétki wyznaczono strefe SO
- strefe otwartg ze wzgledu na ich lokalizacje

w granicach OCHK. Ponadto fragment ztoza kredy
,Skowarcz-Pszczotki” znajduje sie w strefie SI —
strefa infrastrukturalna, ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie.

i) obszary uzdrowisk
oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej,

Nie wystepuja.

j) zabytki objete
formami ochrony,

o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23
lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw
i opiece nad
zabytkami lub ujete
w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji
zabytkéw oraz dobra
kultury wspodtczesnej,

Na terenie gminy Pszczétki nie
wystepujg obiekty ani obszary
wpisane na Liste Skarbéow
Dziedzictwa, uznane za pomnik
historii lub stanowigce park
kulturowy.

Na terenie gminy Pszczétki

w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa
pomorskiego znajduje sie 5
obiektow.

Poza obiektami wpisanymi do
rejestru zabytkéw, do
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
nalezy 136 obiektéw. Natomiast do
innych zabytkdéw nieruchomych
ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow nalezg 24 obiekty.

Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg dalsza
ochrone zabytkdw znajdujgcych sie na terenie
gminy Pszczotki.

k) obszary pomnikow
zagtady i ich strefy
ochronne,

Nie wystepuja.

I) tereny zamkniete
i ich strefy ochronne,

Przez teren gminy przebiegajg linie
kolejowe stanowigce tereny
zamkniete kolejowe ustalone
Decyzjg Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia
2020 r., w sprawie ustalenia
terendw, przez ktdre przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra
Infrastruktury z 2020 roku poz. 38).
Pétnocna czesé gminy znajduje sie
w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz
Gdaniski.

W planie ogdélnym dla terenédw zamknietych, przez
ktore przebiegaja linie kolejowe wyznaczono strefe
SK — strefa komunikacyjna.

W ustaleniach planu ogdlnego uwzgledniono
ograniczenia wysokos$ciowe zagospodarowania
wynikajgce z powierzchni ograniczajacych dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski —
wyznaczono strefy SO i SR z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

m) obszary
ograniczonego
uzytkowania,

Nie wystepuja.

n) obszary
wymagajace
przeksztatcen,
rehabilitacji,
rekultywacji
lub remediaciji,

Obszary przeksztatcen: Nie
wystepuja.

Obszary rehabilitacji: Nie
wystepuja.

Ze wzgledu na obowigzujgce ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejgcy, sgsiadujaca
zabudowe o funkcjach produkcyjno-sktadowych,
na obszarze rekultywacji mimo ustalonego
kierunku rekultywacji wyznacza sie strefy SP —
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Obszary rekultywacji: Na obszarach
objetych procesem rekultywacji,
prowadzonym na podstawie decyzji
Starosty Gdanskiego:

znak ROS.7649-4/07/IL z dnia
28.09.2009 r., zmienionej
decyzjami ROS$.6122.3.2021.JL z dni
a16.03.2022 .

oraz R0S$.6122.2.2023.JL z dnia
07.03.2023 r., wskazano kierunek
rekultywacji rolniczej. Dotyczy to
terenéw obejmujacych dziatki nr
158/4, 158/11, 158/17, 158/19

w obrebie Skowarcz oraz dziatki nr
240/13, 240/18 i cze$¢ dziatki nr
158/2 w obrebie Pszczotki,

o tacznej powierzchni 13,2 ha,
zlokalizowanych w granicach ztéz
,Pszczotki” i ,Pszczotki VINIY.

Obszary remediacji wyznaczone
zostaty na terenie zlikwidowanych
zbiornikéw paliwowych (dz. 444/16
obr. 0003) oraz na stacji paliw (dz.
127/4 obr. 0003).

gospodarcze, umozliwiajace rozwdj funkcji
gospodarczych.

Na obszarze remediacji wyznaczono strefe SU —
strefa ustugowa oraz strefe SP — strefa
gospodarcza, co odpowiada aktualnemu
zagospodarowaniu.

0) obszary
zdegradowane
i obszary
rewitalizacji,

Na terenie gminy Pszczétki nie
wyznaczono obszaréw
zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji.

p) obszary ciche w
aglomeracji oraz
obszary ciche poza
aglomeracjg,

Nie wystepuja.

qg) grunty rolne
stanowigce uzytki
rolne klas I-lll oraz
grunty lesne,

Na terenie gminy Pszczétki uzytki
rolne klasy Il stanowig ok. 57%
ogotu powierzchni gruntéw
rolnych.

Lasy w granicach gminy zajmujg
zaledwie ok. 2,7% powierzchni
gminy, najwiekszy kompleks lesny
zlokalizowany jest w rejonie
Ulkowy i Zelistawek.

W planie ogdlnym obszary lesne zostaty objete
strefg SO — strefg otwartg, ktérej gtdwnym celem
jest ochrona ciggtosci ekosystemdw lesnych oraz
utrzymanie ich funkcji przyrodniczych.

Grunty rolne klas Ill zostaty w zdecydowanej
wiekszosci ujete w strefach SO — strefie otwartej

i SR - strefie produkgji rolniczej, co ogranicza
przeznaczenie ich na cele nierolnicze oraz
umozliwia ochrone gleb o najwyzszej przydatnosci
produkcyjnej. Na wybranych obszarach,

W nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,
wyznaczono strefy SJ — wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz SZ —
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa, wytacznie
w ramach uzupetnienia struktury osadniczej. Jako
kontynuacje istniejgcych funkcji wyznaczono
rowniez niewielkie strefy SU — ustugowe. Ponadto,
zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium,

w potudniowej czesci gminy na czesci gruntow
rolnych klasy Il przewidziano rozwdj funkcji
produkcyjnych w ramach stref SP — gospodarczych.

r) zaktady
o zwiekszonym
i duzym ryzyku

Na terenie gminy Pszczétki nie ma
zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powazniej awarii
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wystgpienia przemystowej (ZDR), oraz zaktadow

powaznej awarii o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
przemystowej, powazniej awarii przemystowej
(ZZR).

s) obszary pasa
nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa
technicznego;

Nie wystepuja. -

4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

W Czesci |, w Rozdziale 4 Uzasadnienia opisane zostaly obiekty infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Zapisy planu ogdlnego gminy Pszczétki uwzgledniajg zardwno istniejgce
zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjg ustug publicznych, uktadem drogowym i infrastrukturg
techniczng w gminie jak i planowane inwestycje, wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu zgodnie z polityky przestrzenng gminy.

e Obiekty infrastruktury spotecznej znajdujg sie w wiekszos¢ w strefach SU — strefa ustugowa lub
SN — strefa zieleni i rekreacji, ktére umozliwiajg funkcjonowanie i rozwdj poszczegdlnych
placéwek.

e Obiekty infrastruktury drogowej w tym place oraz gtéwne ciggi komunikacyjne, do ktdrych
zalicza sie drogi klasy Z i wyzszej oraz linie kolejowe, znajdujg sie w strefach SK — strefa
komunikacyjna.

e Strefy planistyczne S| — strefa infrastrukturalna zostaty wydzielone dla:

o stacji gazowych wysokiego ci$nienia w rejonie Pszczétek i Zelistawek

o hydroforni w miejscowoéciach Pszczétki, Zelistawki i Rézyny;

o oczyszczalni $ciekdw na wschdd od Pszczétek;

o zespotéw istniejgcych garazy.
Wzdtuz istniejgcych oraz projektowanych gazociggdw wysokiego cisnienia wyznaczono strefe SO —
strefa otwarta, w granicach ktérej nie dopuszczono lokalizacji odnawialnych zrédet energii. Taka strefe
wyznaczono réwniez dla istniejgcego oraz planowanego rurociggu naftowego. Cze$¢ ww. obiektow
infrastruktury objeto strefg SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
w granicach ktérej zabudowe wzdtuz gazociggdw i rurociggdw nalezy ograniczy¢ na bazie przepiséw
mpzp (ktéry obowigzuje na tym terenie).

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.
Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego Uchwatg Nr 190/XVII/25 z dnia 28 lipca 2025 r. Audyt krajobrazowy na terenie gminy

Pszczotki, ani w jej najblizszym sgsiedztwie nie wyznacza krajobrazéw priorytetowych.

6) Opracowanie ekofizjograficzne
Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego gminy Pszczétki zostato przygotowane
w zakresie, o ktdrym mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy prawo ochrony srodowiska. Zasadnicze dla
rozwigzan przyjetych w POG sg wnioski z tego opracowania dotyczace ksztattowania osnowy
ekologicznej gminy.
Osnowe ekologiczng gminy tworzg tereny, ktérych celem jest:

e zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej;

e rekultywacja terendw zdegradowanych;
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e ksztattowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajgcy mozliwie wysoki
potencjat biologiczny srodowiska, takze ciekéw wodnych;

e zachowanie istniejgcej zieleni jako ogdlnodostepnej.

Do elementdw osnowy ekologicznej gminy zaliczy¢ nalezy:

e Niewielkie tereny le$ne w rejonie Ulkow i Zelistawek;

e Zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne, dos¢ licznie wystepujace na catym terenie gminy;

e Sie¢ gtéwnych ciekdw (Bielawa, Doptyw z Zelistawek, Doptyw ze Skowarcza, Doptyw z Rézyn,
Ktodawa), czesto porosniete naturalng lub seminaturalng roslinnoscig;

e Zagtebienia terenu, niekiedy bezodptywowe i stanowiace tereny podmokte, torfowiskowe,
okresowo zalewane, réwniez w formie oczek wodnych;

e Poeksploatacyjne zbiorniki wodne, zrekultywowane badz pokryte roslinnoscig o charakterze
sukcesyjnym.

Znaczng czes$¢ obszarow osnowy ekologicznej gminy, poza obszarami zagospodarowanymi lub
przeznaczonymi pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp, objeto strefami ktére zapewniajg ich dalszg
ochrone:

e SN -strefazieleniirekreacji, ktora obejmuje tereny zieleni publicznej, tereny sportu i rekreacji,
tereny zieleni naturalnej;

e SO - strefa otwarta i SR — strefa produkcji rolniczej, w obrebie ktérych znajdujg sie tereny
laséw, tereny rolnicze oraz tereny zieleni naturalnej, w tym tereny podmokte oraz doliny
ciekdow.

7) Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Pszczétki wykonano analize zapotrzebowania na nowga zabudowe
mieszkaniowg zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze
dane udostepniane przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Analizy zapotrzebowania nanowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendow
niezabudowanych zostaty wykonane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowag wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg zgodnie zart. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

W gminie Pszczétki mozliwe byto wyznaczenie stref planistycznych SW, SJ, SZ jedynie na obszarach,
gdzie w obecnie obowigzujgcych mpzp planowana jestzabudowa o funkcji mieszkaniowe;j,
na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejgcg zabudowa.
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Zataczniki

Zatacznik nr 1 - Zabytki wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Ulica Numer Obiekt

1. Kleszczewko Parkowa 1-2 park podworski

2. Kleszczewko Pomorska 10 kapliczka

3. Kolnik Debowa 39 budynek mieszkalny

4. Kolnik Debowa 33 budynek mieszkalny

5. Kolnik Debowa 29 budynek mieszkalny

6. Kolnik Debowa 25 budynek mieszkalny

7. Kolnik Debowa 13 budynek gospodarczy

8. Kolnik Debowa 9 budynek gospodarczy

9. Kolnik Debowa 9/11 budynek mieszkalny

10. Kolnik Debowa 7 budynek mieszkalny

11. Kolnik Debowa 5 budynek mieszkalny

12. Kolnik Debowa 4 d. Dom Ludowy, ob. Dom Pomocy Spotecznej
13. Kolnik Leszczynowa 6 budynek mieszkalny

14. Kolnik Topolowa 2 budynek mieszkalny

15. Kolnik Topolowa 2 budynek gospodarczy
16. Kolnik Topolowa 2 budynek gospodarczy
17. Kolnik Topolowa 11 szkota

18. Kolnik Topolowa 11 budynek gospodarczy
19. Kolnik Topolowa 15 budynek mieszkalny

20. Kolnik Topolowa 20 remiza, kostnica i areszt; ob. Slusarnia
21. Kolnik Topolowa 28 budynek mieszkalny

22. Kolnik Topolowa 32 budynek mieszkalny

23. Kolnik Topolowa 38 budynek gospodarczy
24. Kolnik Tczewska 11-13 budynek mieszkalny

25. Kolnik Tczewska 5 (d. 15) budynek gospodarczy
26. Kolnik Tczewska 50 budynek mieszkalny

27. Ostrowite park podworski

28. Pszczotki Dworcowa 2 budynek mieszkalny

29. Pszczotki Dworcowa 4 dworzec kolejowy

30. Pszczétki Dworcowa 4 lodownia

31. Pszczotki Dworcowa 4a spedycja towarowa

32. Pszczotki Dworcowa 5 poczta, ob. budynek mieszkalny
33. Pszczotki Fabryczna 6 budynek mieszkalny

34. Pszczotki Fabryczna 8 magazyn kolejowy

35. Pszczotki Gdanska 2 budynek mieszkalny

36. Pszczotki Gdanska 2 budynek gospodarczy
37. Pszczotki Gdanska 3 budynek mieszkalny celnika
38. Pszczotki Gdanska 7 budynek mieszkalny celnika
39. Pszczotki Korczaka 3 budynek mieszkalny

40. Pszczétki Koscielna kosciét

41. Pszczotki Koscielna 2 plebania

42. Pszczétki Koscielna cmentarz katolicki, parafialny
43, Pszczotki Koscielna 4 budynek mieszkalny
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44. Pszczotki Koscielna 8 budynek mieszkalny

45, Pszczotki Koscielna 17 budynek mieszkalny

46. Pszczétki Koscielna 19 budynek mieszkalny

47. Pszczotki Koscielna 21 budynek mieszkalny

48. Pszczotki Koscielna 23 budynek mieszkalny

49. Pszczotki Koscielna 27 budynek mieszkalny

50. Pszczotki Koscielna 29 budynek administracyjny i mieszkalny

51. Pszczotki Krétka 1 budynek mieszkalny

52. Pszczotki Lipowa 6 budynek mieszkalny

53. Pszczétki Lipowa 10 budynek mieszkalny

54. Pszczotki Lipowa 30 budynek mieszkalny

55. Pszczotki Lipowa 30 budynek gospodarczy

5. Pssczotki Pomorska 1 d. budynek mieszkaInY, ob. przychodnia
zdrowia

57. Pszczétki Gdaniska budynek gospodarczy

58. Pszczotki Pomorska stodota

59. Pszczétki Pomorska 4a budynek mieszkalny

60. Pszczotki Pomorska 4a rzeznia i lodownia

61. Pszczétki Pomorska 5 budynek mieszkalny ze sklepem

62. Pszczotki Pomorska 11 budynek mieszkalny

63. Pszczotki Pomorska 12 d. kosciét ewangelicki

64. Pszczétki Pomorska 17 budynek gospodarczy, ob. mieszkalny

65. Pszczotki Pomorska 18 d. budynek mieszkalny, ob. Urzad Gminy

66. Pszczétki Pomorska 20 d. budynek mieszkalny, ob. Urzad Gminy

67. Pszczotki Pomorska 22 budynek mieszkalny

68. Pszczétki Pomorska 25 szkota

69. Pszczotki Pomorska 30 budynek mieszkalny

70. Pszczétki Pomorska 42 rozlewnia

71. Pszczétki Pomorska 47 budynek mieszkalny

72. Pszczotki Pomorska 49 budynek mieszkalny

73. Pszczotki Pomorska 51 budynek mieszkalny

74. Pszczotki Pomorska 59 budynek mieszkalno-gospodarczy

75. Pszczotki Pomorska 63 budynek mieszkalny

76. Pszczotki Przy wiatraku 31 budynek mieszkalny

77. Pszczotki Przy wiatraku 31 budynek gospodarczy

78. Pszczotki Sportowa 1 budynek mieszkalny

79. Pszczotki Sportowa 10 budynek mieszkalny

80. Pszczotki Sportowa 13 budynek mieszkalny

81. Pszczotki Sportowa 18 budynek mieszkalny

82. Pszczotki Tczewska Kaplica cmentarna

83. Pszczotki Tczewska 17 budynek mieszkalny

84. Pszczotki Tczewska 18 budynek mieszkalny

85. Pszczotki Tczewska 20 budynek mieszkalny

86. Pszczotki Tczewska obok 29 wiatrak

87. Rebielcz Gtowna 11(d.9) budynek gospodarczy

88. Rebielcz Gtowna 26 (d. 14) budynek mieszkalny

89. Rebielcz Gtéowna 26 (d. 14) stajnia

90. Rebielcz Gtéowna 32 (d. 16) budynek mieszkalny
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91. Rebielcz Gtéwna 38 (d. 18) szkota, ob. budynek mieszkalny
92. Rebielcz dz.16 cmentarz ewangelicki
93. Rézyny Dworcowa 5 dworzec kolejowy
94, Rozyny Gdanska 49 dom podcieniowy
95. Rozyny Gdanska >TASTB budynek mieszkalny
(d. 55/57)
96. Rozyny Gdanska 63 budynek gospodarczy
97. Rozyny Gdanska 65 budynek mieszkalny
98. Rozyny Gdanska 73 budynek mieszkalny
99. Rézyny Koscielna 5 budynek gospodarczy
100. Rozyny Koscielna 8 kosciét z cmentarzem
101. Rézyny takowa 1 zajazd, ob. budynek mieszkalny
Lesna
ok. 500 m od
102. Rozyny skrzyzowania z cmentarz ewangelicki, po.0.03 ha
drogg Gdansk-
Pszczotki
103. Skowarcz Krétka budynek mieszkalny
104. Skowarcz Krétka budynek gospodarczy
105. Skowarcz Gdanska szkota
106. Skowarcz Gdaniska 11 zajazd
107. Skowarcz Gdanska 17 budynek mieszkalny
108. Skowarcz Gdaniska 25 budynek mieszkalny
109. Skowarcz Gdanska 25 budynek gospodarczy
110. Skowarcz Gdanska 33/35 budynek mieszkalny
111. Skowarcz Gdanska 36/38 budynek mieszkalny
112. Skowarcz Gdanska 37 budynek mieszkalno-gospodarczy
113. Skowarcz Gdanska 56 budynek mieszkalny
114. Skowarcz Kwiatowa 3 budynek mieszkalny
115. Skowarcz takowa 10 budynek mieszkalny
116. Skowarcz Spacerowa 21 budynek mieszkalny
117. Skowarcz Topolowa 1 budynek mieszkalny
118. Skowarcz Topolowa 1 budynek mieszkalno-gospodarczy
119. Skowarcz Topolowa 1 budynek gospodarczy
120. Skowarcz Zutawska 6 budynek mieszkalny
121. Ulkowy Bukowa 5(d. 3) budynek mieszkalny
122. Ulkowy Bukowa 8(d. 6) budynek mieszkalny
123. Ulkowy Bukowa 23 (d. 13) budynek mieszkalny
124. Ulkowy Parkowa park
cmentarz rodowy wraz ze starodrzewem i

125. Ulkowy dz.5 .

aleja prowadzaca do cmentarza
126. Ulkowy Kasztanowa 1(d. 15) budynek mieszkalny
127. Ulkowy Winogronowa la (d. 23) budynek mieszkalny
128. Ulkowy Kasztanowa 24 (d. 24) budynek mieszkalny

. d. gorzelnia, ob. budynek mieszkalno-
129. Ulkowy Jabtoniowa 3(d. 27)
gospodarczy

130. Ulkowy Jabtoniowa 4 (d. 33) budynek mieszkalny
131. Ulkowy Kasztanowa 64 (d. 42) budynek mieszkalny
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132. Zelistawki Patacowa 2 patac
133. Zelistawki Patacowa 2 park
134, Selistawki Patacowa 8 (d. 25) d. gorzelnia, ob. budynek mieszkalno-
gospodarczy
135. Zelistawki Patacowa 8 (d. 25) budynek produkcyjno-magazynowy
136. Zelistawki Patacowa 8 (d. 25) magazyn
137. Zelistawki Patacowa 6 (d. 25) budynek administracyjno-mieszkalny
138. Zelistawki Rycerska 2(d.3) szkota
139. Zelistawki Lesna 16 budynek mieszkalny
140. Zelistawki na pd. skraju wsi cmentarz rodowy z alejg debowa
poza wsig na pd.-
141, Zelistawki za(.:h.,- na- cmentarz pocholeryczny
wzniesieniu

otoczony polami

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw w Gminie Pszcz6tki, jako Zatqcznik nr 1 do Zarzqdzenia nr 73/22 Wdjta Gminy

Pszczotki z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Zatacznik nr 2 - Inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wéjta w porozumieniu

z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Ulica Numer Obiekt
1. Kleszczewko Pomorska 12-14-16 | budynek mieszkalny, d. czworak folwarczny
2. Kolnik ukfad ruralistyczny uktad ruralistyczny (XIV-XV w.)
3. Kolnik Topolowa 2 zagroda
4. Pszczétki ukfad ruralistyczny uktad ruralistyczny (k. XIII w.)
5. Pszczotki Lipowa 8 budynek mieszkalny
6. Pszczotki Lipowa 30 zagroda
. Pomorska / ,
7. Pszczotki ) 1/1 zespot folwarku
Gdanska
8. Pszczotki Pomorska 4a zespot rzezni
9. Pszczotki Pomorska 8 budynek mieszkalny
10. Pszczotki Pomorska 43 budynek mieszkalny
11. Pszczotki Pomorska 61 budynek mieszkalny
12. Rebielcz uktad ruralistyczny uktad ruralistyczny (z 1332 r.)
13. Rebielcz Gtéwna kapliczka
14, Rebielcz Gtowna 11(d.9) budynek mieszkalny
15. Rebielcz Gtowna 13(d 11) budynek mieszkalny
16. Rozyny uktad ruralistyczny uktad ruralistyczny (z 1347 r.)
17. Rézyny Koscielna szkota
18. Rozyny takowa budynek gospodarczy
19. Skowarcz uktad ruralistyczny uktad ruralistyczny (z 1215 r.)
20. Skowarcz Gdanska 25 zagroda
21. Skowarcz Gdariska 44/46 d. stajnia
22. |(wyftgczono w 2013 r.)
23. Ulkowy uktad ruralistyczny uktad ruralistyczny (z 1307 r.)
24. Zelistawki uktad ruralistyczny uktad ruralistyczny (XVI w.)

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw w Gminie Pszczotki, jako Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia nr 73/22 Wéjta Gminy

Pszczotki z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
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Zatacznik nr 3 - Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Pszczotki

- . nr . nr stan. na
l.p. | miejscowos¢ chronologia rodzaj stanowiska nr ob. AZP
stan. obszarze
epoka kamienia,
1. Kleszczewko 8 . $lad osadniczy 015-044 51
neolit
wczesne
2. Kleszczewko 4 ) L osada 015-044 44
Sredniowiecze
wczesne
3. Kleszczewko 7 i L osada 015-044 52
Sredniowiecze
4. | Kleszczewko 5 $redniowiecze $lad osadniczy 015-044 50
epoka zelaza, okres
5. | Kleszczewko | 3 poka: _ cmentarzysko, kultura | 415 44 87
wptywow rzymskich wielbarska
6. Kleszczewko 2 wczesna epoka zelaza osada 015-044 86
7. | Kleszczewko 1 wczesna epoka zelaza cmentarzysko 015-044 85
8. Kolnik 3 epoka brazu, mtodsza $lad osadniczy 016-044 10
9. Kolnik 2 epoka brazu, mtodsza $lad osadniczy 016-044 9
ka kamienia,
10. Kolnik 19 epoka kamienia osada, kultura 016-045 3
neolit pucharow lejkowatych
epoka kamienia,
11. Kolnik 19 P . osada, kultura 016-045 3
neolit pucharow lejkowatych
. epoka kamienia,
12. Kolnik 1 ) $lad osadniczy 016-044 8
neolit
. epoka kamienia,
13. Kolnik 11 ) $lad osadniczy 016-044 18
neolit
. epoka kamienia,
14. Kolnik 20 ) $lad osadniczy 016-045 5
neolit
. epoka kamienia,
15. Kolnik 23 . $lad osadniczy 016-045 8
neolit
. epoka kamienia,
16. Kolnik 18 . $lad osadniczy 016-045 2
neolit
. epoka kamienia,
17. Kolnik 17 . $lad osadniczy 016-045 1
neolit
. epoka kamienia,
18. Kolnik 7 . $lad osadniczy 016-044 14
neolit
. epoka kamienia,
19. Kolnik 23 . $lad osadniczy 016-045 8
neolit
. epoka kamienia,
20. Kolnik 31 . $lad osadniczy 016-045 166
neolit
epoka zelaza, okres
21. Kolnik 27 pokaz _ osada, kultura 016-045 12
wptywéw rzymskich wielbarska
epoka zelaza, okres i
22. Kolnik 29 poka: _ punkt osadniczy, 016-045 14
wptywdw rzymskich kultura wielbarska
epoka zelaza, okres 3 i
23 Kolnik 14 p : . slad osa'dnlczy, kultura 016-044 21
wptywdw rzymskich wielbarska
epoka zelaza, okres i
24. Kolnik 29 poka _ punkt osadniczy, 016-045 14
wpltywoéw rzymskich kultura wielbarska
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epoka zelaza, okres

25. Kolnik 26 , . osada 016-045 11
wptywow rzymskich
. epoka zelaza, okres
26. Kolnik 26 , . osada 016-045 11
wptywow rzymskich
27. Kolnik 10 | pdine sredniowiecze $lad osadniczy 016-044 17
28. Kolnik 6 péine $redniowiecze $lad osadniczy 016-044 13
29. Kolnik 16 | pdine $redniowiecze élad osadniczy 016-044 23
30. Kolnik 15 pdzine Sredniowiecze $lad osadniczy 016-044 22
31 Kolnik 22 epoka brazu osada, kultura tuzycka 016-045 7
32. Kolnik 24 epoka brazu slad osadniczy, kultura 016-045 9
tuzycka
33. Kolnik 21 epoka brazu osada, kultura tuzycka 016-045 6
: $lad osadniczy, kultura
34 Kolnik 24 epoka brazu tuzycka 016-045 9
35. Kolnik 28 | wczesna epoka zelaza osada, kultura 016-045 13
pomorska
) wczesne
36. Kolnik 4 } L osada 016-044 11
Sredniowiecze
wczesne
37. Kolnik 12 . - $lad osadniczy 016-044 19
sredniowiecze
38. Kolnik 9 $redniowiecze $lad osadniczy 016-044 16
39. Kolnik 8 nowozytnos¢ $lad osadniczy 016-044 15
40. Kolnik 5 $redniowiecze osada 016-044 12
41. Kolnik 13 nowozytnos¢ $lad osadniczy 016-044 20
42. Kolnik 25 Sredniowiecze osada 016-045 10
43. Kolnik 25 $redniowiecze osada 016-045 10
44. Kozliny 29 | wczesna epoka zelaza $lad osadniczy 016-045 37
45. Kozliny 35 016-045 43
epoka kamienia,
46. Pszczotki 16 ) $lad osadniczy 016-044 61
neolit
epoka kamienia,
47. Pszczotki 19 . punkt osadniczy 015-044 92
neolit
epoka kamienia,
48. Pszczotki 7 . $lad osadniczy 015-044 2
neolit
epoka kamienia,
49, Pszczotki 10 . $lad osadniczy 015-044 14
neolit
epoka kamienia,
50. Pszczotki 15 . $lad osadniczy 015-044 60
neolit
epoka kamienia,
51. Pszczotki 11 . $lad osadniczy 015-044 17
neolit
epoka kamienia,
52. Pszczotki 6 ) élad osadniczy 015-044 1
neolit
. epoka kamienia,
53. Pszczotki 13 ) $lad osadniczy 015-044 55
neolit
. epoka kamienia,
54. Pszczotki 14 ) $lad osadniczy 015-044 56
neolit
55. Pszczotki 12 | pdine $redniowiecze élad osadniczy 015-044 54
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56. Pszczotki 17 pdine sredniowiecze $lad osadniczy 016-044 62
57. Pszczotki 18 inna inna 015-044 94
58. Pszcz6tki 9 epoka kamienia ¢lad osadniczy 015-044 13
59. Pszczotki 8 epoka kamienia élad osadniczy 015-044 12
60. Pszczotki 3 epoka brazu cmentarzysko, kultura 015-044 67
tuzycka
epoka zelaza, okres ) .
61. Pszczotki 5 . . gréb, kultura wielbarska 015-044 69
wptywéw rzymskich
epoka kamienia,
62. Pszcztki 4 . osada 015-044 68
neolit
63. Pszcz6tki 2 wczesna epoka zelaza cmentarzysko 015-044 66
64. Pszczotki 1 wczesna epoka zelaza cmentarzysko 015-044 65
epoka kamienia,
65. Rebielcz 9 . élad osadniczy 016-044 71
neolit
epoka kamienia,
66. Rebielcz 4 . $lad osadniczy 016-044 66
neolit
epoka kamienia,
67. Rebielcz 3 . $lad osadniczy 016-044 65
neolit
epoka kamienia,
68. Rebielcz 2 . $lad osadniczy 016-044 64
neolit
epoka kamienia,
69. Rebielcz 10 ) $lad osadniczy 016-044 72
neolit
epoka kamienia, ,
70. Rebielcz 8 . $lad osadniczy 016-044 70
neolit
epoka kamienia, ) )
71. Rebielcz 5 . $lad osadniczy 016-044 67
neolit
72. Rebielcz 11 pdzne $redniowiecze $lad osadniczy 016-044 73
73. Rebielcz 7 wczesna epoka zelaza slad osadniczy, kultura 016-044 69
pomorska
74. Rebielcz 15 | wczesna epoka zelaza $lad osadniczy 016-044 99
wczesne
75. Rebielcz 6 , - $lad osadniczy 016-044 68
Sredniowiecze
wczesne
76. Rebielcz 16 e $lad osadniczy 016-044 104
sredniowiecze
wczesne
77. Rebielcz 17 e $lad osadniczy 016-044 105
sredniowiecze
wczesne
78. Rebielcz 13 e $lad osadniczy 016-044 97
sredniowiecze
79. Rebielcz 12 $redniowiecze punkt osadniczy 016-044 74
80. Rebielcz 14 epoka kamienia $lad osadniczy 016-044 98
81 Rebielcz 1 wczesna epoka zelaza gréb ptaski 016-044 63
epoka kamienia, .
82. Rézyny 11 . $lad osadniczy 015-044 49
neolit
epoka kamienia, .
3. Rézyny 10 . $lad osadniczy 015-044 48
neolit
epoka kamienia, ) )
84. Rézyny 3 $lad osadniczy 015-044 37

neolit
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epoka kamienia,

85. Y. 12 3 i 015-044 53
Rozyny neolit $lad osadniczy
epoka kamienia, )
86. Rozyny 15 ) $lad osadniczy 015-044 64
neolit
epoka kamienia, )
87. Rézyny 7 . $lad osadniczy 015-044 43
neolit
epoka kamienia, )
88. Rézyny 11 . $lad osadniczy 015-044 49
neolit
epoka kamienia,
89. Rézyny 8 . $lad osadniczy 015-044 45
neolit
epoka kamienia,
90. Rozyny 14 . $lad osadniczy 015-044 63
neolit
epoka kamienia,
91 Rézyny 9 . $lad osadniczy 015-044 47
neolit
epoka zelaza, okres osada, kultura
92. 57 1 ! 015-044 82
Rozyny przedrzymski/latenski wielbarska
epoka zelaza, okres
93. | Rémyny | 17 | o0 _ osada, kultura 014-044 108
wptywdw rzymskich wielbarska
epoka zelaza, okres ) )
94. Rézyny 4 . . $lad osadniczy 015-044 38
wptywdw rzymskich
95. Rozyny 20 pdzine Sredniowiecze osada 015-044 88
96. Rézyny 6 | pdine sredniowiecze élad osadniczy 015-044 40
97. Rozyny 2 wczesna epoka zelaza $lad osadniczy 015-044 36
98. Rézyny 21 $redniowiecze osada 015-044 89
99. Rézyny 5 $redniowiecze $lad osadniczy 015-044 39
100. Rézyny 13 Sredniowiecze $lad osadniczy 015-044 62
101. Rézyny 16 epoka kamienia $lad osadniczy 014-044 119
102. | Rézyny 19 015-044 96
103. | Rézyny 18 015-044 93
epoka kamienia,
104. Skowarcz 21 . osada 015-044 23
neolit
epoka kamienia,
105. | Skowarcz 23 . $lad osadniczy 015-044 25
neolit
epoka kamienia,
106. | Skowarcz 20 . $lad osadniczy 015-044 22
neolit
epoka kamienia,
107. | Skowarcz 16 ) $lad osadniczy 015-044 18
neolit
epoka kamienia,
108. | Skowarcz 19 ) punkt osadniczy 015-044 21
neolit
epoka kamienia,
109. | Skowarcz 18 ) punkt osadniczy 015-044 20
neolit
epoka kamienia,
110. | Skowarcz 17 ) $lad osadniczy 015-044 19
neolit
epoka kamienia,
111. Skowarcz 32 $lad osadniczy 015-044 61

neolit
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epoka kamienia,

112. | Skowarcz 12 neolit $lad osadniczy 015-044 10
epoka zelaza, okres
113. Skowarcz 25 , . osada 015-044 27
wptywow rzymskich
epoka zelaza, okres
114. Skowarcz 26 , . osada 015-044 28
wptywow rzymskich
epoka zelaza, okres
115. |  Skowarcz 30 , . osada 015-044 41
wptywow rzymskich
epoka zelaza, okres
116. Skowarcz 15 , ) osada 015-044 16
wptywow rzymskich
epoka zelaza, okres
117. | Skowarcz 31 wplywéw rzymskich $lad osadniczy 015-044 42
118. Skowarcz 13 pdine sredniowiecze $lad osadniczy 015-044 11
119. Skowarcz 24 pozne sredniowiecze $lad osadniczy 015-044 26
120. Skowarcz 22 wczesna epoka zelaza Slad osadr'nczy, kultura 015-044 24
tuzycka
121. Skowarcz 35 wczesna epoka zelaza punkt osadniczy 015-044 90
122. Skowarcz 27 wczesna epoka zelaza cmentarzysko 015-044 29
123. Skowarcz 2 wczesna epoka zelaza osada 015-044 71
124. Skowarcz 3 wczesna epoka zelaza $lad osadniczy 015-044 72
125. Skowarcz 4 wczesna epoka zelaza $lad osadniczy 015-044 73
126. Skowarcz 36 Sredniowiecze osada 015-044 91
127. Skowarcz 28 Sredniowiecze $lad osadniczy 015-044 30
128. Skowarcz 14 epoka zelaza osada 015-044 15
129. Skowarcz 29 epoka kamienia $lad osadniczy 015-044 31
130. Skowarcz 10 | wczesna epoka zelaza grob, kultura tuzycka, 015-044 79
grupa kaszubska
131 Skowarcz 5 epoka zelaza, okres cmentarzysko, kultura 015-044 24
' przedrzymski/latenski wielbarska
epoka zelaza, okres
132. | Skowarcz | 33 | o _ osada, kultura 015-044 81
wpltywoéw rzymskich wielbarska
epoka zelaza, okres
133. | Skowarcz 6 halsztacki D cmentarzysko 015-044 75
epoka zelaza, okres
134. | Skowarcz 7 , ) depozyt 015-044 76
wptywow rzymskich
epoka zelaza, okres .
135. |  Skowarcz 9 wplywéw rzymskich gréb szkieletowy 015-044 78
136. Skowarcz 8 wczesna epoka zelaza cmentarzysko 015-044 77
137. Skowarcz 11 wczesna epoka zelaza depozyt 015-044 80
138. Skowarcz 1 wczesna epoka zelaza cmentarzysko 015-044 70
epoka kamienia, ) )
139. Ulkowy 10 neolit $lad osadniczy 015-044 8
epoka kamienia, ) )
140. Ulkowy 7 neolit $lad osadniczy 015-044 5
epoka kamienia, . )
141. Ulkowy 6 $lad osadniczy 015-044 4

neolit
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epoka kamienia,

142. Ulkowy 12 neolit $lad osadniczy 015-044 35
143. Ulkowy 15 pdzine $redniowiecze $lad osadniczy 015-044 58
144. Ulkowy 5 pozne sredniowiecze $lad osadniczy 015-044 3
145. Ulkowy 11 pdzine $redniowiecze $lad osadniczy 015-044 9
146. Ulkowy 9 pozne sredniowiecze $lad osadniczy 015-044 7
147. Ulkowy 8 pdzine $redniowiecze $lad osadniczy 015-044 6
148. Ulkowy 13 wczesna epoka zelaza Slad osadr.nczy, kultura 015-044 46
tuzycka
149. Ulkowy 1 wczesna epoka zelaza osada 015-044 34
wczesne
150. Ulkowy 2 ¢redniowiecze $lad osadniczy 015-044 33
151. Ulkowy 4 epoka brazu Slad osadr.nczy, kultura 015-044 83
tuzycka
152. Ulkowy 14 epoka brazu Slad osadr.nczy, kultura 015-044 57
tuzycka
153. Ulkowy 17 Sredniowiecze punkt osadniczy 015-044 32
154. Ulkowy 16 Sredniowiecze $lad osadniczy 015-044 59
155. Ulkowy 3 wczesna epoka zelaza osada 015-044 84
. epoka kamienia, ,
156. |  Zelistawki 3 neolit $lad osadniczy 016-044 75
. epoka kamienia, ,
157. | Zelistawki 5 neolit $lad osadniczy 016-044 77
. epoka kamienia, ) )
158. |  Zelistawki 8 neolit $lad osadniczy 016-044 82
. epoka zelaza, okres | ¢lad osadniczy, kultura
159. i i 11 ! 016-044 85
zelistawki wptywdw rzymskich wielbarska
epoka zelaza, okres i
160. | Zelistawki | 13 poka’ _ punkt osadniczy, 016-044 87
wpltywoéw rzymskich kultura wielbarska
161. |  Zelistawki 6 pdzne $redniowiecze $lad osadniczy 016-044 78
162. | Zelistawki 14 pdine $redniowiecze élad osadniczy 016-044 88
163. | Zelistawki 7 | wezesna epoka selaza | S12d osadniczy, kultura 016-044 81
pomorska
164. | zelistawki | 12 | wczesna epoka zelaza | $12d 0sadniczy, kultura |10 04y 86
pomorska
) wczesne
165. |  Zelistawki 9 ¢redniowiecze $lad osadniczy 016-044 83
) wczesne
166. |  Zelistawki 10 ¢redniowiecze $lad osadniczy 016-044 84
167. |  Zelistawki 4 pradzieje $lad osadniczy 016-044 76
168. Zelistawki 2 epoka kamienia znalezisko luzne 016-044 80
169. Zelistawki 1 nieznana gréb 016-044 79

Zrédto: Opracowanie na postawie pisma znak: ZN.5150.227.3.2025.JK/KZi z dnia 27.04.2026 r. od Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz z wykorzystaniem danych https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

(dostep: 30.04.2026 r.).
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