UCHWALANR ......cccceuuueenee
RADY GMINY PSZCZOLKI

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024r. poz. 1465) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ogolne przepisy i ustalenia

§ 1. Po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczoiki, przyjetego Uchwala Nr XXI11/196/16 Rady Gminy
Pszczotki z dnia 20 grudnia 2016 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki, zwany dalej ,,planem”.

§2.1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr LXXV1/455/23 z dnia 19 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) cz¢$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 3).

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4),

§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga byé wysunigte
przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych,
pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, linie te nie dotycza
czeg$ci podziemnych budynkow,

2) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej,
tj. budynki gospodarcze, garazowe, itp.,

3) Kolorystyka jaskrawa — kolor materialow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o
wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym — tradycyjnych materiatow
budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach
bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

4) Zabudowa — budynki.



2. Pojecia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
a w przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu nr IMWW

1) Przeznaczenie terenu: MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej

2) Powierzchnia terenu:
a) IMWW —0,45ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca,
Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,

- schrony,

- sieci i1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

dla wszystkich terenow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani s utrzymywaé i konserwowa¢ rowy melioracyjne
stanowiagce ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki oraz w odleglosci
1,5m od granicy dzialki,

dojazdy do nowo wydzielanych dziatek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednoczes$nie o
$rednicy min. 12,5m,

nalezy zachowac¢ odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi min. 8m,

zakaz zmiany rzednych terenu o wigcej niz 1m,

przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych,

na dziatkach, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdlowych,
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy, ktéra nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej
bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

-teren MWW - zalicza si¢ do terenow zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,



b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

¢) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody,

e) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadza¢ zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

f) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy
ze wzgledu na wystgpowanie gruntow stabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) zabudowe nakazuje si¢ realizowac¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spojna w obrgbie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawej,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy stosowac
wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w
obrebie dziatki budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a) nie dotyczy,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) nie dotyczy,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 1,2,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wiecej niz 1,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m, przy czym, dla zabudowy towarzyszacej: maks.
6,0 m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu, kat nachylenia
potaci 30°+45°, glowna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci 20°+35°, gltéwna kalenica: rownolegta lub
prostopadta do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
25°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp.,
przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu
bryty gtéwnej budynku,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie; maks. — nie okresla sig,



- min. 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1
miejsce; maks. — nie okresla si¢, w przypadku lokalizacji ustug

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m? nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng 1 drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10)Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
a) nie okresla sie,
11)Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) plan nie wyznacza teren6w do scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 1000m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w

ustaleniach szczegdlowych:

. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu,

12)SzczegoIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysoko$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) przedmiotowy teren, jest potozony w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwigzku z tym
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

13)Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej



a) przedmiotowy teren jest obstugiwany komunikacyjnie przez krajows nr 91 (ul. Gdanska)
oraz drogi wewnetrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodplywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta
ciepla,
f) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej

z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,
14)Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15)Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nie okre§la si¢, nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki dla
przedmiotowego terenu, plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

2. Ustalenia szczegdélowe dla terenéw nr 1MNW-U + 34 MNW-U
1) Przeznaczenie terenu: MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug
2) Powierzchnia terenu:

a) IMNW-U - 5,63ha,
b) 2MNW-U — 7,53 ha,
¢) 3MNW-U — 4,30ha,
d) 4AMNW-U — 7,75ha,
e) SMNW-U — 0,8%ha,
f) 6MNW-U - 6,07ha,
g) TMNW-U — 0,92ha,
h) SMNW-U - 6,50ha,
i) OMNW-U —4,72ha,
i) 10MNW-U - 0,13ha,
k) 11MNW-U - 0,03ha,
) 12MNW-U- 1,61ha,

m) 13MNW-U - 0,51ha,
n) [4MNW-U - 0,53ha,
0) 1SMNW-U — 4,76ha,
p) 16MNW-U — 5,57ha,
q) 17MNW-U - 17,10 ha,
r) ISMNW-U - 0,16 ha,
s) 19MNW-U - 0,38 ha,
t) 20MNW-U — 8,49 ha,
u) 21MNW-U - 1,27 ha,
v) 22MNW-U — 14,95 ha,
W) 23MNW-U — 30,77 ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, dopuszcza si¢ jeden budynek
mieszkalny na dzialce,
- zabudowa ustugowa,

x) 24dMNW-U — 35,24 ha,
y) 25MNW-U — 9,33 ha,

z) 26MNW-U — 0,36 ha,
aa) 27MNW-U - 16,17 ha,
bb) 28MNW-U - 0,30 ha,
cc) 29MNW-U — 6,27 ha,
dd) 30MNW-U - 22,70 ha,
ee) 31MNW-U-0,90 ha,
ff) 32MNW-U - 0,73 ha,
gg) 33MNW-U —3,81 ha,
hh) 34MNW-U — 1,44 ha,



- ustugi dopuszcza si¢ jako wolnostojace, a takze jako wbudowane lub dobudowane do
zabudowy mieszkaniowej,
- dla dz. nr 329 dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz boisk sportowych,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa towarzyszaca,
- schrony,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
d) Kolejnos¢ realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie o
$rednicy min. 12,5m,

d) nalezy zachowac¢ odleglo$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi min. 8m,

e) zakaz zmiany rzgdnych terenu powyzej i ponizej 1m,

f) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

g) na dzialkach, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdélowych,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy, ktéra nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej
bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) tereny 31MNW-U i 32MNW-U, oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane sg w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich,

b) ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

- teren MNW-U — zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

d) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe Iub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



f) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro§lin, zwierzat, grzyboéw oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

g) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

h) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatno$ci do zabudowy
ze wzgledu na wystepowanie gruntow stabonos$nych, wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

i) na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko ani
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) zabudowe nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spdjna w obrebie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawe;j,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy
stosowa¢ wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spdjna w
obrgbie dziatki budowalne;j,

b) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz, w ktorej obowiagzuja nastgpujace
zasady:

- proporcje zabudowy — budynki na rzucie prostokata, w proporcjach od 1:1,5 do 1:2

- dopuszcza si¢ stosowanie akcentow architektonicznych w postaci gankow,

- materialy elewacyjne — tynki mineralne, w kolorach palety barw ziemi, zaleca si¢ beze,
biele i szaro$ci, cegla (licowki ceglane) w kolorze naturalnego spieku cegly matowej w
odcieniach czerwieni i brazu, kamien w partii cokotowej, drewno w postaci konstrukcji
szachulcowej lub w formie dekoracji (deskowanie szczytow, koncowek krokwi),

- pokrycie dachu — dla dachéw stromych stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnego spieku (matowe czerwienie i brazy), dopuszcza si¢ zastosowanie innych
dachéwek imitujgcych ceramiczng (cementowa, blachodachowka), dopuszcza si¢
kolorystyke dachow w odcieniach szarych matowych dla dachéw jednospadowych,
plaskich, stropodachow,

- ksztattowanie i ochrona elementow tozsamosci wsi, takich jak:

. historyczne ogrodzenia metalowe i drewniane, stupki murowane i kamienne,
.« krzyze przydrozne,
. nawierzchnie brukowe,
. zielen siedliskowa.
7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) tereny 4MNW-U, 6MNW-U, OMNW-U = 15MNW-U, oznaczone na rysunku planu,
znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Skowarcz, ochronie i zachowaniu podlegaja:

- uktad ruralistyczny (z 1215 r.): ukfad komunikacyjny i historyczny plan wsi,

- historyczna struktura przestrzenna, w tym zagospodarowanie terenu,

- historyczne podziaty wlasnosci, oznaczone na rysunku planu,

- najcenniejsze elementy historycznej struktury przestrzennej i w sposob harmonijny
ksztaltowanie wspolczesnych elementow zabudowy z poszanowaniem przestrzenno —
architektonicznych wartosci historycznego zagospodarowania

b) tereny IMNW-U + 3MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, 16 MNW-U i 20MNW-U, oznaczone
na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego wsi  Skowarcz, nalezy zachowa¢ proporcje zabudowy obiektow
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nowoprojektowanych lub  przebudowywanych, w skali zabudowy historycznej

zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,

na terenie 1SMNW-U, zlokalizowany jest historyczny zespot zagrody rolniczej, ujety w

gminnej ewidencji zabytkow, pod nr GEZ 127 z 2006, dz. nr 408, pocz. XX wieku,

oznaczony na rys. planu nr A, podlega ochronie w zakresie:

- historycznej struktury zagrody, w tym rozmieszczenia zabudowy w obrebie strefy ochrony
oraz wolna od zabudowy przestrzen — podworze gospodarcze z zakazem lokalizacji
budynkow i obiektow budowlanych,

- historyczne elementy zagospodarowania: historyczne ogrodzenia (sztachetowy pfot,
shipki murowane),

d) na terenie planu zlokalizowane sg obiekty o wartoSciach historyczno — kulturowych, ujgte w

e)

gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami:

- nr WEZ 105 (nr GEZ 122 z 2006), dz. nr 306/1, budynek mieszkalny przy ul. Krotkiej 2,
oznaczony narys. planunr 1,

- nr WEZ 106 (nr GEZ 123 z 2006), dz. nr 306/1, budynek gospodarczy przy ul. Krotkiej 2,
oznaczony na rys. planu nr 2,

-nr WEZ 103 (nr GEZ 124 z 2006), dz. nr 314, szkota przy ul. Gdanskiej 9, oznaczony na
rys. planu nr 3,

- nr WEZ 104 (nr GEZ 125 z 2006), dz. nr 309/3, 309/4, 310/9, 310/10, 310/12, zajazd przy
ul. Gdanskiej 11, oznaczony na rys. planu nr 4,

-nr WEZ 107 (nr GEZ 126 z 2006), dz. nr 303, budynek mieszkalny przy ul. Gdanskiej 17,
oznaczony na rys. planunr 5,

- nr WEZ 108 (nr GEZ 128 z 2006), dz. nr 408, budynek mieszkalny w zagrodzie przy ul.
Gdanskiej 25, oznaczony na rys. planu nr 6,

- nr WEZ 109 (nr GEZ 129 z 2006), dz. nr 408, budynek gospodarczy w zagrodzie przy ul.
Gdanskiej 25, oznaczony na rys. planu nr 7,

-nr WEZ 110(nr GEZ 130 z 2006), dz. nr 300 i 301, budynek mieszkalny przy ul.
Gdanskiej 33/35, oznaczony na rys. planu nr 8,

-nr WEZ 111 (nr GEZ 131 z 2006), dz. nr 202, 203, budynek mieszkalny przy ul.
Gdanskiej 36/38, oznaczony na rys. planu nr 9,

-nr WEZ 112 (nr GEZ 132 z2006), dz. nr 240, budynek mieszkalno — gospodarczy przy ul.
Gdanskiej 37, oznaczony na rys. planu nr 10,

- nr GEZ 133 22006, dz. nr 202, dawna stajnia przy ul. Gdanskiej 44/46, oznaczony na rys.
planunr 11,

-nr WEZ 114 (nr GEZ 135 z 2006), budynek mieszkalny przy ul. Kwiatowej 3, oznaczony
narys. planu nr 12,

-nr WEZ 115 (nr GEZ 136 2 2006), dz. nr 111/1, budynek mieszkalny przy ul. L.akowej 10,
oznaczony na rys. planu nr 13,

-nr WEZ 116 (nr GEZ 137 z 2006), dz. nr 290/1, budynek mieszkalny przy ul. Spacerowe;j
21, oznaczony na rys. planu nr 14,

- nr WEZ 117 (nr GEZ 139 z 2006), dz. nr 260/20, budynek mieszkalny przy ul. Topolowej
1, oznaczony na rys. planunr 15,

-nr WEZ 118 (nr GEZ 140 z 2006), dz. nr 260/20, budynek mieszkalno — gospodarczy przy
ul. Topolowej 1, oznaczony na rys. planu nr 16,

-nr WEZ 119 (nr GEZ 141 z 2006), dz. nr 260/20, budynek gospodarczy przy ul
Topolowej 1, oznaczony na rys. planunr 17,

- nr WEZ 120 (nr GEZ 142 z 2006), dz. nr 189/5, budynek mieszkalny przy ul. Zutawskiej
6, oznaczony na rys. planu nr 18,

obiekty o wartos$ciach historyczno — kulturowych, oznaczone na rysunku planu, ujete w

gminnej ewidencji zabytkéw, podlegaja ochronie w zakresie:



- historycznej bryly, ksztattu dachu, formy architektoniczne;j,

- historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkosci i1 ksztaltu otworéw okiennych i
drzwiowych wraz z historycznymi podziatami stolarki,

- historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki,

- zakaz ocieplania i tynkowania budynkéw zabytkowych o wystroju elewacji ceramiczne;j
(ceglanej) i konstrukceji szachulcowe;.

- zakaz rozbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowy w niewielkim zakresie, w
postaci gankow.

f) na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 4MNW-U + 6MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U,
12MNW-U =+ 17TMNW-U, 27MNW-U i 29MNW-U + 30MNW-U, oznaczonych na rysunku
planu, zlokalizowane sa obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych, oznaczone na
rysunku planu, wspoltworzace charakter zabudowy wsi, objete ochrong poprzez ustalenia
planu, w zakresie:

- ochrony proporcji rzutu bryty, kata nachylenia dachow i historycznych materiatlow
elewacyjnych,

g) na terenach 3AMNW-U, 22MNW-U + 25MNW-U, 27MNW-U i 30MNW-U, oznaczonych
na rysunku planu, wystepuja nieruchome zabytki archeologiczne, strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorej wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) nie okresla sie,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej: maks.
6,0 m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:

- dla terené6w potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego oraz

dla terenéw potozonych w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego:

dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 35°+45° lub kat nachylenia potaci 18°+22° na wysokiej $ciance
kolankowej o wysokosci 1,2m + 1,8m; gtowna kalenica: rownolegla lub prostopadia
do frontu dzialki,

- dla pozostalych terenow:
dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45° glowna kalenica: rownolegla lub prostopadita do frontu
dziakki,
dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci 20°+35°, gléwna kalenica: rownolegta lub
prostopadta do frontu dziatki,
dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,
dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia
potaci 25°+45°, dopuszcza si¢ dach plaski,



. dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czgsci budynku takich jak: werandy, garaze,
itp., przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
rzutu dachu bryty glownej budynku,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) plan nie wyznacza teren6w do scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 1000m2,

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w
ustaleniach szczegdtowych:

. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu,

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,
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- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) przedmiotowe tereny, sa polozone w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwiazku z tym
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

¢) tereny 2MNW-U + 6MNW-U i 21MNW-U, sa polozone w sgsiedztwie linii kolejowej
znaczenia panstwowego nr 9 relacji Gdansk Gtowny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z
tym wszelkie zamierzenia inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku
planu, nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

d) przez tereny 4AMNW-U, SMNW-U, IMNW-U, 12MNW-U, I5SMNW-U + 17TMNW-U,
25MNW-U, 27MNW-U i 30MNW-U, oznaczone na rysunku planu, przebiegaja linie
napowietrzne i kablowe $redniego napiecia SN-15kV, realizacja inwestycji w odleglosci 7m
od osi przewodu linii napowietrznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowe tereny sa obstugiwane komunikacyjnie przez droge krajowa nr 91 (ul
Gdanska), przez drogi publiczne: droge powiatowa nr 2225G (ul. Zutawska), drogi gminne
nr 190020G (ul. Spacerowa), nr 190021G (ul. Topolowa), nr 190007G (ul. Klimatyczna)
oraz drogi wewnetrzne,

b) woda: z sieci wodociaggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla
ciepla,

f) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,

14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

a) nie okresla sie,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) ustala si¢ stawke procentowg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w wysokosci 30%, nie
okresla si¢ dla terenow, dla ktorych nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
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faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomos$ci albo grunty stanowia grunt bedacy
wlasnoscia komunalng gminy Pszczotki)

3. Ustalenia szczegoélowe dla terenéow nr 1 MNW-MNB-U

1) Przeznaczenie terenu: MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug
2) Powierzchnia terenu:

a)

IMNW-MNB-U - 0,31ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

- zabudowa ustugowa,

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,

- schrony,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
Kolejnos$¢ realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a)

b)
c)

d)
e)

f)
g)

zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki oraz w odleglosci
1,5m od granicy dzialki,

dojazdy do nowo wydzielanych dziatek: min. szerokos¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednoczes$nie o
$rednicy min. 12,5m,

nalezy zachowac¢ odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi min. 8m,

zakaz zmiany rzednych terenu o wigcej niz 1m,

przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a)
b)

c)

d)

ustalenia dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

- teren IMNW-MNB-U - zalicza si¢ do terendéw mieszkaniowo — ustugowych,

zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywaé i konserwowaé rowy melioracyjne
stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzyboéw oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

f) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i skladem
gatunkowym do roslinno$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

g) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy
ze wzgledu na wystepowanie gruntow stabonos$nych, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

h) na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko ani
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) Zabudowe nakazuje si¢ realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spojna w obrgbie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania

kolorystyki jaskrawej,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy stosowac

wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w

obrebie dziatki budowalne;j,
7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) nie dotyczy,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) nie dotyczy,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wiecej niz 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m, przy czym, dla zabudowy towarzyszacej: maks.

6,0 m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wi¢cej niz

0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 30°+45° glowna kalenica: rownolegla lub prostopadia do
frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia
potaci 25°+45°, dopuszcza si¢ dach ptlaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp.,
przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu
bryty gtéwnej budynku,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w

zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie; maks. — nie okresla sig,

- min. 1 miejsce postojowe / S0m2 powierzchni uzytkowej ushig, jednak nie mniej niz 1
miejsce, w przypadku lokalizacji ustug; maks. — nie okresla si¢,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ migjsca postojowe przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
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k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m? nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng 1 drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) nie dotyczy,

12) SzczegdIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$ci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokosci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga Wwystepowaé ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwigku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowy teren jest obshugiwany komunikacyjnie przez droge gminng nr 190007G (ul.
Klimatyczna) oraz drogi wewngetrzne,

b) woda: z sieci wodociggowe;j,

¢) $cieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do zbiornika bezodplywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta
ciepla,

f) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z
alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
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D

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dziatki,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

a)

nie okresla sie,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a)

nie okres$la si¢, nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki dla
przedmiotowego terenu, grunty stanowig grunt bedacy wlasno$cia komunalng gminy
Pszczoiki.

4. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1IMNW-MWW-U

1) Przeznaczenie terenu: MNW-MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
2) Powierzchnia terenu:

a)

IMNW-MWW-U - 5,00ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, dopuszcza si¢ jeden budynek
mieszkalny na dzialce,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa,

- ushugi dopuszcza si¢ jako wolnostojace, a takze jako wbudowane Iub dobudowane do
zabudowy mieszkaniowej,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

c)

- zabudowa towarzyszaca,

- schrony,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

d) Kolejno$¢ realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a)

zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) dla wszystkich terenow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegdétowe nie

c)

stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

dojazdy do nowo wydzielanych dziatek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie o
srednicy min. 12,5m,

d) nalezy zachowa¢ odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi min. 8m,

e)
f)

g)

zakaz zmiany rzednych terenu powyzej i ponizej 1m,

przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

na dziatkach, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegotowych,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy, ktora nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych
wskaznikoéw lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a)

ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
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- teren MNW-MWW-U - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdoéw i
miejsc postojowych,

c¢) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji 1 udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekoéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wlasciciele
terenu zobowigzani sa utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowiagce ich
wlasno§¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim shuizbom do rowow
publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody,

f) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadza¢ zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowej dla lokalnego krajobrazu,

g) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy
ze wzgledu na wystgpowanie gruntow stabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi,

h) na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko ani
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) zabudowe nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spojna w obrgbie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawej,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy stosowac
wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w
obrebie dziatki budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespolu
ruralistycznego wsi  Skowarcz, nalezy zachowa¢ proporcje zabudowy obiektow
nowoprojektowanych lub  przebudowywanych, w skali zabudowy historycznej
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) nie okresla sie,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wiecej niz 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0
m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wi¢cej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,
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h) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gldwnych polaci
dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° lub kat nachylenia potaci 18°+22° na wysokiej §ciance
kolankowej o wysokosci 1,2m + 1,8m; glowna kalenica: rownolegla lub prostopadia do
frontu dziakki,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe / 50m* powierzchni uzytkowej ushug,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ migjsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m? nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng 1 drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,
11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
a) plan nie wyznacza teren6w do scalania i podziatu nieruchomosci,
b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 1000m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w
ustaleniach szczegdtowych:

. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu,

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy
a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,
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- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) przedmiotowe teren jest potozony w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwiazku z tym
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

¢) przedmiotowe teren jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej znaczenia panstwowego nr
9 relacji Gdansk Gtéwny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku planu, nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowy teren jest obstugiwany komunikacyjnie przez droge krajowa nr 91 (ul.
Gdanska) oraz drogi wewnetrzne,

b) woda: z sieci wodociagowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla
ciepla,

f) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,

14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

a) nie okresla sie,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) ustala si¢ stawke procentowg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w wysokosci 30%, nie
okresla si¢ dla terenow, dla ktorych nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomos$ci albo grunty stanowia grunt bedacy
wlasnoscia komunalng gminy Pszczotki).

5. Ustalenia szczegolowe dla terenéw nr 1U ~4U
1) Przeznaczenie terenu: U — teren uslug
2) Powierzchnia terenu:
a) 1U-0,07ha,
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b) 2U - 0,54ha,

¢) 3U-2,58ha,

d) 4U - 9,88ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa ustugowa,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci;
przy czym, jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywanej na cele funkcji wiodace;j,

- zabudowa towarzyszaca,

- schrony,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) dla wszystkich terenéw, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie o
srednicy min. 12,5m,

d) zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,

e) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

f) na dziatkach, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly
nieprzekraczalna linia zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okre§lone w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy, ktora nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

b) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

¢) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

e) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zieleh nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,
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f) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy
ze wzgledu na wystepowanie gruntow stabonos$nych, wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

g) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$§ciami.

h) ucigzliwos$ci aerosanitarne pochodzgce z inwestycji nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci §rodowiska,

i) na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko ani
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) zabudowe nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spdjna w obrebie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawe;j,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy
stosowa¢ wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spdjna w
obrgbie dziatki budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) nie dotyczy,

8) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°, gtéwna kalenica: rownolegta Iub prostopadia do
frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia
potaci 25°+45°, dopuszcza si¢ dach plaski,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / S0m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40,
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k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m? nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng 1 drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

9) Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

10) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) plan nie wyznacza terendw do scalania i podzialu nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 2000m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w
ustaleniach szczegdtowych:

. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu,

11) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysoko$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) tereny 1U + 3U sg potozone w sasiedztwie linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 9
relacji Gdansk Gtowny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku planu, nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowe tereny s3 obstugiwane komunikacyjnie przez drogi publiczne: droge
powiatowa nr 2225G (ul. Zutawska), droge gminng nr 190007G (ul. Klimatyczna) oraz
drogi wewngtrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:
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- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodia
ciepla,
f) energia elektryczna:

- Z sieci energetycznej,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem lokalizacji odnawialnych zrodet
energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, ww. zakaz nie
dotyczy lamp hybrydowych,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,
13) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
14) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala si¢ stawke procentowg o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w wysokosci 30%, nie
okresla si¢ dla terenow, dla ktorych nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomos$ci albo grunty stanowia grunt bedacy
wlasnoscia komunalng gminy Pszczotki)

6. Ustalenia szczegéltowe dla terenow nr 1UE
1) Przeznaczenie terenu: UE — teren ustug edukacji
2) Powierzchnia terenu:
a) 1UE - 0,28ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, (szkota, przedszkole, ztobek itp.),
- zabudowa ustugowa z zakresu kultury,
- ustugi zwigzane z funkcja wiodaca,
- ustugi administracyjno — biurowe,
- zabudowa zwigzana ze sportem i rekreacja: tj. np. plac zabaw, itp.,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
- zabudowa towarzyszaca,
- schrony,
- zagospodarowanie towarzyszace,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie o
srednicy min. 12,5m,

d) zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,

e) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

f) na dziatkach, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly
nieprzekraczalna linia zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okre§lone w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy, ktéra nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

- teren UE - zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

¢) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

e) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) teren 1UE, =znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu

ruralistycznego wsi Skowarcz, w ktorej obowigzuja nastepujace zasady:

- proporcje zabudowy — budynki na rzucie prostokata, w proporcjach od 1:1,5 do 1:2

- dopuszcza si¢ stosowanie akcentow architektonicznych w postaci gankow,

- materialy elewacyjne — tynki mineralne, w kolorach palety barw ziemi, zaleca si¢ beze,
biele i szaro$ci, cegla (licowki ceglane) w kolorze naturalnego spieku cegly matowej w
odcieniach czerwieni i brazu, kamien w partii cokotowej, drewno w postaci konstrukcji
szachulcowej lub w formie dekoracji (deskowanie szczytow, koncowek krokwi),
pokrycie dachu — dla dachow stromych stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnego spieku (matowe czerwienie i brazy), dopuszcza si¢ zastosowanie innych
dachéwek imitujgcych ceramiczng (cementowa, blachodachowka), dopuszcza si¢
kolorystyke dachow w odcieniach szarych matowych dla dachéw jednospadowych,
plaskich, stropodachow,
ksztaltowanie i ochrona elementow tozsamosci wsi, takich jak:
. historyczne ogrodzenia metalowe i drewniane, stupki murowane i kamienne,
« krzyze przydrozne,
. nawierzchnie brukowe,
. zielen siedliskowa.
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7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a)

b)

teren 1UE, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu

ruralistycznego wsi Skowarcz, ochronie i zachowaniu podlegaja:

- uktad ruralistyczny (z 1215 r.): ukfad komunikacyjny i historyczny plan wsi,

- historyczna struktura przestrzenna, w tym zagospodarowanie terenu,

- najcenniejsze elementy historycznej struktury przestrzennej i w sposob harmonijny
ksztaltowanie wspolczesnych elementow zabudowy z poszanowaniem przestrzenno —
architektonicznych wartosci historycznego zagospodarowania

na terenie 1UE zlokalizowany jest obiekt o warto$ciach historyczno — kulturowych, ujety w

gminnej ewidencji zabytkéw — wpis z 2006 r., jako szkota przy ul. Gdanskiej 9, dz. nr 314,

oznaczony na rys. planu nr 3, dla ktorego obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami, podlega ochronie w zakresie:

- historycznej bryly, ksztattu dachu, formy architektoniczne;j,

- historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkosci i1 ksztaltu otworéw okiennych i
drzwiowych wraz z historycznymi podziatami stolarki,

- historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki,

- zakaz ocieplania i tynkowania budynkéw zabytkowych o wystroju elewacji ceramiczne;j
(ceglanej) i konstrukceji szachulcowe;.

- zakaz rozbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowy w niewielkim zakresie, w
postaci gankow.

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a)

nie okresla sig,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)

h)

)

k)

)

linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wiecej niz 0,9,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej: maks.

6,0 m,

poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz

0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 35°+45° lub kat nachylenia pofaci 18°+22° na wysokiej $ciance
kolankowej o wysokosci 1,2m + 1,8m; gtowna kalenica: rownolegla lub prostopadta do
frontu dziatki,

w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w

zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1
miejsce; maks. — nie okresla sie,

w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, nie

dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg

techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,
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10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) plan nie wyznacza terendw do scalania i podzialu nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 1000m?,

- szeroko$¢ frontu dzialki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w
ustaleniach szczegdtowych:

. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu,

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) przedmiotowy teren, jest potozony w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwigzku z tym
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowy teren jest obstugiwany komunikacyjnie przez droge krajowa nr 91 (ul
Gdanska) oraz przez drogg publiczng gminng nr 190020G (ul. Spacerowa) oraz drogi
wewnetrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,
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- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla
ciepla,
f) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,
g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,
14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

7. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1UK
1) Przeznaczenie terenu: UK — teren ustug kultury i rozrywki
2) Powierzchnia terenu:
a) 1UK-0,38ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu kultury,
- ustugi zwigzane z funkcja wiodaca,
- ustugi administracyjno — biurowe,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
- zabudowa towarzyszaca,
- schrony,
- zagospodarowanie towarzyszace,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) Kolejnosé realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,
b) dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie o
$rednicy min. 12,5m,
d) zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,
e) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,
5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
- teren UK - zalicza si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,
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¢) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przepltywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie cieckow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac¢ i konserwowaé rowy melioracyjne
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe Iub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

f) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

g) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatno$ci do zabudowy
ze wzgledu na wystgpowanie gruntow stabonosnych, wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) Zabudowg nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spojna w obrgbie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawe;j,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy
stosowac wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow malej architektury winna by¢ spdjna w
obrgbie dziatki budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) nie dotyczy,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) nie okresla sie,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej: maks.
6,0 m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°, gtéwna kalenica: rownolegta Iub prostopadia do
frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia
potaci 25°+45°, dopuszcza si¢ dach ptlaski,
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- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czes$ci budynku takich jak: werandy, garaze, itp.,
przy czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu
bryty gtéwnej budynku,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 50m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1
miejsce; maks. — nie okresla sie,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1500 m?, nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomog$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takzie obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) nie dotyczy,

12) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowy przedmiotowe tereny sg obstugiwane komunikacyjnie przez droge publiczna
gminng nr 190007G (ul. Klimatyczna) oraz drogi wewngtrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $cieko6w do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,
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d) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,
- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg

by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta
ciepla,

f) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektryczne;j
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomos$ci oraz grunty stanowig grunt bedacy wilasnoscig komunalng
gminy Pszczokki.

8. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1US
1) Przeznaczenie terenu: US — teren uslug sportu i rekreacji
2) Powierzchnia terenu:
a) 1US —2,46ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zwigzana ze sportem i rekreacja: tj. np. hala sportowa, plac zabaw, szatnie,
sanitariaty, trybuny, itp.,

- naziemne urzadzenia sportowo — rekreacyjne, np. boiska, korty tenisowe, itp.,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,

- zabudowa towarzyszaca,

- schrony,

- zagospodarowanie towarzyszace,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) dojazdy do nowo wydzielanych dziatek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie o
srednicy min. 12,5m,

¢) zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,

d) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

b) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
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wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

¢) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

e) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

f) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy
ze wzgledu na wystepowanie gruntow stabonos$nych, wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

g) zasigg ucigzliwosci dla $srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos§ciami.

h) ucigzliwos$ci aerosanitarne pochodzgce z inwestycji nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci §rodowiska,

i) na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) zabudowe nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spdjna w obrebie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawe;j,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy
stosowa¢ wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spdjna w
obrgbie dziatki budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) nie dotyczy,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) nie okresla sie,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 1,5,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 2,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej: maks.
6,0 m,

g) geometria dachu: nie okresla sie,

h) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 50m* powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1
miejsce; maks. — nie okresla sie,
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i) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

k) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?, nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) plan nie wyznacza terendw do scalania i podzialu nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 2000m2,

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w
ustaleniach szczegdtowych:

. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu,

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowy teren jest obslugiwany komunikacyjnie przez droge publiczng gminng nr
190007G (ul. Klimatyczna) oraz drogi wewngtrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta
ciepla,
f) energia elektryczna:

- Z sieci energetycznej,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem lokalizacji odnawialnych zrodet
energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, ww. zakaz nie
dotyczy lamp hybrydowych,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,
14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomos$ci oraz grunty stanowig grunt bedacy wilasnoscig komunalng
gminy Pszczotki

9. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1U-KOP
1) Przeznaczenie terenu: U-KOP — teren ustug lub parkingu
2) Powierzchnia terenu:
a) 1U-KOP —2,20ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa,
- parking,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- schrony,
- sieci i1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) Kolejnos¢ realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,
b) dla wszystkich terenéw, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednocze$nie o
srednicy min. 12,5m,
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d) zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,

e)
f)

przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

na dziatkach, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
nieprzekraczalna linia zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okre§lone w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy, ktora nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a)

zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

b) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne

©)

podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,

e)
f)

g)

h)

i)

zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadza¢ zielen nawigzujaca forma i skladem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy
ze wzgledu na wystgpowanie gruntow stabonosnych, wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$§ciami.

ucigzliwosci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci §rodowiska,

na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko ani
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a)

zabudowe nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spdjna w obrebie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawe;j,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy
stosowac wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w
obrgbie dziatki budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
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a) nie dotyczy,

8) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,6,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej: maks.
6,0 m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz
0,6m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°, gtéwna kalenica: rownolegta Iub prostopadia do
frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia
potaci 25°+45°, dopuszcza si¢ dach plaski,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / S0m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows w iloSci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m? nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng 1 drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

9) Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

10) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) plan nie wyznacza teren6w do scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 2000m2,

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre$lona w
ustaleniach szczegdtowych:
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. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialki istniejace w dniu uchwalenia planu,

11) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) przedmiotowy teren jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej znaczenia panstwowego nr
9 relacji Gdansk Gtowny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku planu, nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowe tereny s3 obstugiwane komunikacyjnie przez drogi publiczne: droge
powiatowa nr 2225G (ul. Zutawska), droge gminng nr 190007G (ul. Klimatyczna) oraz
drogi wewngtrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla
ciepla,

f) energia elektryczna:

- Z sieci energetycznej,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem lokalizacji odnawialnych zrodet
energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, ww. zakaz nie
dotyczy lamp hybrydowych,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
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j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,
13) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
14) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala si¢ stawke procentowg o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w wysokosci 30%, nie
okresla si¢ dla terenow, dla ktorych nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomos$ci albo grunty stanowia grunt bedacy
wlasnoscia komunalng gminy Pszczotki).

10. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1P + 6P
1) Przeznaczenie terenu: P — teren produkcji
2) Powierzchnia terenu:

a) 1P — 6,08ha, d) 5P — 7,83ha,
b) 2P — 1,99ha, e) 6P — 15,07ha,
¢) 3P - 5,45ha, f) 7P —9,78ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa produkcyjna,
- sktady i magazyny,
- farmy fotowoltaiczne,
- obiekty budowlane zwigzane z technologia funkcji wiodacej
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- schrony,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) Kolejnosé realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do
zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczesnie o
$rednicy min. 20m,

d) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

e) na dzialkach, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegoélowych,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy, ktéra nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej
bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i

miejsc postojowych,

36



b) wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne
podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przepltywu
wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wiasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac¢ i konserwowa¢ rowy melioracyjne
stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim shuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

¢) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

e) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

f) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy
ze wzgledu na wystegpowanie gruntow stabonosnych, wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

g) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa o szeroko$ci min. 5m, sktadajacg si¢ z
drzew, krzewow i zieleni niskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

h) zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

i) uciagzliwos$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci §rodowiska,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) zabudowe nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spojna w obrgbie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania
kolorystyki jaskrawe;j,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy
stosowac wylacznie pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektow malej architektury winna by¢ spdjna w
obrgbie dziatki budowalne;j,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) teren 1P znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi
Skowarcz, nalezy zachowaé proporcje zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub
przebudowywanych, w skali zabudowy historycznej zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) na przedmiotowym terenie nie wystepujg wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni
publicznych,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 1,5,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wigcej niz 2,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0m,
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g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie okresla sie,

h) geometria dachu:

- dla terenu 1P: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° lub kat nachylenia potaci 18°+22° na wysokiej
$ciance kolankowej o wysokosci 1,2m + 1,8m; glowna kalenica: réwnolegta lub
prostopadta do frontu dziatki,

- dla pozostatych terenow: nie okresla sie,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla warsztatow naprawczych: min. 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko naprawcze,

- dla myjni samochodowych: min. 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko do mycia,

- dla stacji paliw: min. 2 stanowiska dla oczekujacych / 1 dystrybutor,

j) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ migjsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?, nie
dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) plan nie wyznacza teren6w do scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

- minimalna powierzchni dziatki: 2000m?,

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona w
ustaleniach szczegdtowych:

. w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

. w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

. w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu,

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
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wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) teren 1P, jest potozony w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwiazku z tym wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

¢) teren 1P, jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 9 relacji
Gdansk Glowny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku planu, nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowe tereny sa obstugiwane komunikacyjnie przez droge krajowa nr 91 (ul
Gdanska), przez drogi publiczne: droge powiatowa nr 2225G (ul. Zutawska), drogi gminne
nr 190007G (ul. Klimatyczna) oraz drogi wewnetrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodia
ciepla,

f) energia elektryczna:

- Z sieci energetycznej,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem lokalizacji odnawialnych zrodet
energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, ww. zakaz nie
dotyczy lamp hybrydowych,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,

14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

a) nie okresla sie,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) ustala si¢ stawke procentowg o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w wysokosci 30%, nie
okresla si¢ dla terenow, dla ktorych nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
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faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomos$ci albo grunty stanowia grunt bedacy
wlasnoscia komunalng gminy Pszczotki)

11. Ustalenia szczegélowe dla terenu nr 1ZP
1) Przeznaczenie terenu: ZP — teren zieleni urzadzonej
2) Powierzchnia terenu:
a) 1ZP —0,13ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zielen urzadzona,
- place zabaw, $ciezki zdrowia, zewnetrzne sitownie

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zagospodarowanie towarzyszace,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej
warstwy gleby, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych,

b) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjag wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

d) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu
a) zabudowe nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:
- forma architektoniczna obiektow budowlanych winna by¢ spdjna w obrgbie terenu,
7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) teren 1ZP, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu

ruralistycznego wsi Skowarcz, ochronie i zachowaniu podlegaja:
- uktad ruralistyczny (z 1215 r.): ukfad komunikacyjny i historyczny plan wsi,
- historyczna struktura przestrzenna, w tym zagospodarowanie terenu,
8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) nie okresla sie,
9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

¢) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w
zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe; maks. — nie okresla sie,

d) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:
- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
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€) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych,

f) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami i powickszenia nieruchomosci sasiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) nie dotyczy,

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) przedmiotowy teren, jest potozony w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwigzku z tym
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowy teren jest obstugiwany komunikacyjnie przez droge krajowa nr 91 (ul
Gdanska) oraz przez drogg publiczng gminng nr 190020G (ul. Spacerowa) oraz drogi
wewngetrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,

¢) Scieki sanitarne:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podiaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodia
ciepla,

f) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,
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g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,
h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
i) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,
14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

12. Ustalenia szczegdélowe dla terendw nr 1WS-ZN i 2WS-ZN

1) Przeznaczenie terenu: WS-ZN — teren wod powierzchniowych srodladowych lub teren
zieleni naturalnej

2) Powierzchnia terenu:

a) 1WS-ZN — 1,58ha,
b) 2WS-ZN - 1,31ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wody powierzchniowe $rédladowe
- naturalne zadrzewienia i1 zakrzewienia,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- mosty, ktadki,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) nie dotyczy
7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
a) nie dotyczy,
8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) nie dotyczy,
9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie dotyczy,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym
a) nie dotyczy,

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy
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a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
a) nie dotyczy,
14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci

13. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1WS + 3WS
1) Przeznaczenie terenu: WS — teren wod powierzchniowych srodladowych
2) Powierzchnia terenu:

a) 1WS—0,01ha, f) 6WS —0,04ha,
b) 2WS — 0,02ha, g) 7WS - 0,05ha,
¢) 3WS - 0,36ha, h) 8WS - 0,05ha,
d) 4WS - 0,05ha, i) 9WS —0,04ha,
e) SWS—0,07ha, i) 10WS-0,30ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wody powierzchniowe $rédladowe
- naturalne zadrzewienia i1 zakrzewienia,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- mosty, ktadki,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,
5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
6) Zasady ksztaltowania krajobrazu
a) nie dotyczy
7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
a) czes¢ terenu 3WS 1 4WS, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy
ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dziatania inwestycyjne
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wymagaja stosowania przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami,
8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) nie dotyczy,
9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie dotyczy
10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) nie dotyczy

12) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokos$ci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) tereny 3WS 1 4WS s3 potozone w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwigzku z tym
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

¢) tereny 6WS, 9OWS i 10WS sg potozone w sgsiedztwie linii kolejowej znaczenia
panstwowego nr 9 relacji Gdansk Gtowny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z tym
wszelkie zamierzenia inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku planu,
nalezy realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) przez teren 3WS, oznaczony na rysunku planu, przebiegaja linie napowietrzne sredniego
napigcia SN-15kV, realizacja inwestycji w odlegtosci 7m od osi przewodu linii
napowietrznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) nie dotyczy,

14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

a) nie okresla sie,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci

14. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 1 KDR
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1) Przeznaczenie terenu: KDR — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego

2) Powierzchnia terenu:

a) 1KDR — 3,78ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- infrastruktura drogowa,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

b) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

¢) nalezy utrzymac istniejace szpalery drzew oraz wprowadza¢ nowe nasadzenia zieleni
wysokiej w liniach rozgraniczajacych drogi,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) nie dotyczy,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) cze$¢ tereny, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

b) cze$¢ tereny, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
ekspozycji zespolu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja stosowania przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w
obowiazujacych przepisach, w zaleznos$ci od lokalnych warunkow,

10) Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) nie dotyczy

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
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uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
a) nie dotyczy,
14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow

15. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1KDL+2KDL
1) Przeznaczenie terenu: KDL — teren drogi lokalnej
2) Powierzchnia terenu:
a) 1KDL - 0,35ha,
b) 2KDL — 3,17ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- infrastruktura drogowa,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

b) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

¢) nalezy utrzymac istniejace szpalery drzew oraz wprowadza¢ nowe nasadzenia zieleni
wysokiej w liniach rozgraniczajacych drogi,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) nie dotyczy,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) teren 1KDL, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagaja stosowania przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

b) na terenie 2KDL, oznaczonym na rysunku planu, wystepuje nieruchomy zabytek
archeologiczny, strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujeta w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych wszelkie prace ziemne wymagaja
przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

46



8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawgzenia parametrow zewngtrznych drogi, okreSlonych w
obowiazujacych przepisach, w zaleznos$ci od lokalnych warunkow,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) nie dotyczy

12) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) teren 1KDL, jest potozony w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 w zwigzku z tym wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

¢) przedmiotowe tereny sg potozone w sgsiedztwie linii kolejowej znaczenia panstwowego nr
9 relacji Gdansk Gtéwny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku planu, nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) przez teren 2KDL, oznaczony na rysunku planu, przebiegaja linie napowietrzne i kablowe
sredniego napigcia SN-15kV, realizacja inwestycji w odlegtosci 7m od osi przewodu linii
napowietrznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) nie dotyczy,

14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

a) nie okresla sie,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow

16. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1IKDD+-21KDD
1) Przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi dojazdowej
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2) Powierzchnia terenu:

a) 1KDD - 0,48ha, i) 9KDD - 0,56ha, q) 17KDD - 0,83ha,
b) 2KDD - 0,20ha, j) 10KDD - 0,58ha, r) 18KDD - 0,83ha,
¢) 3KDD - 0,85ha, k) 11KDD — 0,42ha, s) 19KDD - 1,30ha,
d) 4KDD - 0,16ha, 1) 12KDD - 127ha, t) 20KDD — 1,97ha,
e) 5KDD — 0,43ha, m) 13KDD - 0,37ha, u) 21KDD - 0,31ha,
f) 6KDD — 0,29ha, n) 14 KDD - 0,84ha,
g) 7KDD - 0,37ha, 0) 15KDD - 1,40ha,
h) 8KDD - 0,85ha, p) 16KDD - 0,95ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- infrastruktura drogowa,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

b) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

¢) nalezy utrzymac istniejace szpalery drzew oraz wprowadza¢ nowe nasadzenia zieleni
wysokiej w liniach rozgraniczajacych drogi,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu
a) nie dotyczy
7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) tereny 2KDD, 4KDD i 7KDD, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zalozenia zespolu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagaja stosowania przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) czgé¢ terendw 1KDD, 8KDD i 11KDD oraz tereny 3KDD, 5KDD, 6KDD, 21KDD,
oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja stosowania
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

¢) czes¢ terenu 13KDD, oznaczona na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej wiejskiej kolonii, wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja stosowania
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

d) na terenach 18KDD i 19KDD wystepuja nieruchome zabytki archeologiczne, strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wujete w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych
badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w
obowiazujacych przepisach, w zaleznos$ci od lokalnych warunkow,
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10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym
a) nie dotyczy

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy
a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) tereny 3KDD, SKDD + 8KDD, 11KDD i 21KDD sg potozone w sasiedztwie drogi krajowej

nr 91 w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie z

obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

¢) tereny 8KDD + 12KDD oraz 20KDD i 21KDD, oznaczone na rysunku planu, sa potozone

w sasiedztwie linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 9 relacji Gdansk Glowny -

Warszawa Wschodnia; w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia inwestycyjne w pasie

szeroko$ci 20m, oznaczonym na rysunku planu, nalezy realizowa¢ zgodnie z

obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

d) przez tereny 2KDD + 5KDD, 12KDD i 20KDD, oznaczone na rysunku planu, przebiegaja

linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN-15kV, realizacja inwestycji w

odlegtosci 7m od osi przewodu linii napowietrznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) nie dotyczy,
14) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci

17. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1KR+13KR
1) Przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej
2) Powierzchnia terenu:
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a) IKR - 0,51ha, g) 7KR — 1,70ha,

b) 2KR — 0,05ha, h) 8KR - 0,57ha,
¢) 3KR - 0,05ha, i) 9KR —0,20ha,
d) 4KR - 0,05ha, j) 10KR —0,26ha,
e) SKR - 0,28ha, k) 11KR —0,40ha,
f) 6KR - 0,30ha, ) 12KR - 0,34ha,

m) 13KR —0,72ha,

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- infrastruktura drogowa,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a) teren 9KR, oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

b) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro§lin, zwierzat, grzyboéw oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

¢) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujaca forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

d) nalezy utrzymac istniejace szpalery drzew oraz wprowadza¢ nowe nasadzenia zieleni
wysokiej w liniach rozgraniczajacych drogi,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) nie dotyczy,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) tereny 2KR + 4KR, oznaczone na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zalozenia zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dzialania
inwestycyjne wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami,

b) czes¢ terenu SKR, oznaczona na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
ekspozycji zespolu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagaja stosowania przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w
obowiazujacych przepisach, w zaleznos$ci od lokalnych warunkow,

10) Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
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a) nie dotyczy
12) Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy
a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

b) tereny 2KR + 4KR, oznaczone na rysunku planu, sg polozone w sasiedztwie drogi krajowe;j

nr 91 w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie z

obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

¢) teren SKR, oznaczony na rysunku planu, jest potozony w sgsiedztwie linii kolejowej
znaczenia panstwowego nr 9 relacji Gdansk Gtowny - Warszawa Wschodnia; w zwigzku z
tym wszelkie zamierzenia inwestycyjne w pasie szerokosci 20m, oznaczonym na rysunku
planu, nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
a) nie dotyczy,
14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
a) nie okresla sie,
15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala nie okresla si¢, nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci

18. Ustalenia szczegélowe dla terendéw nr 1I1W i 2IW
1) Przeznaczenie terenu: IW — teren wodociggow
2) Powierzchnia terenu:
a) 1TW —0,14ha,
b) 2IW - 0,16ha
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- infrastruktura techniczna,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;j,
5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
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b) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujacg forma i sktadem
gatunkowym do roslinno$ci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu

a) nie dotyczy,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

a) teren 1IW, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji
zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz, wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
stosowania przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nie okresla sie,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

a) nie okresla sie,

11) Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

a) nie dotyczy

12) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te
powierzchnie, tj. 120 — 122 m n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia,
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z
ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska;
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwicku w pomieszczeniach
oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) przedmiotowe tereny sg obstugiwane komunikacyjnie przez drogi publiczne: drogi gminne
nr 190021G (ul. Topolowa), nr 190007G (ul. Klimatyczna) oraz drogi wewnetrzne,

14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

a) nie okresla sie,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) nie okresla si¢, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone uchwatg Rady Gminy
Pszczotki Nr:

1. XVIII/227/2002 z dnia 05 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 75.1648 z 12.11.2002 r.),

2. 1I/25/2006 z dnia 06 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2007.68.996 z dnia 26.03.2007 r.),

3. XXVIII/263/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 140, poz. 2616 z 14.10.2009 r.)

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Rady Gminy Pszczotki
NI zdnia ........ 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art.18 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stwierdza si¢, co nastepuje:
Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: ............... 2025 r.do ........... 2025 1. z
terminem wnoszenia uwag wyznaczonym do dnia ............. 2025 1.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Rady Gminy Pszczotki
NI z dnia ........ 2025r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki

Na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust.1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r. poz. 1465) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 39) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu

geodezyjnego Skowarcz, nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Pszczélki Nr ............... dnia .............. r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz,
gmina Pszczolki

Opis przedmiotu planu

Obszar opracowania planu potozony jest w centralnej cze$ci gminy Pszczotki, przy drodze krajowej nr 91.
Centralna czg$¢ wsi jest w znacznej czgsci zainwestowana, znajduje si¢ tu zarowno zabudowa ustugowa
publiczna (szkota), jak i zabudowa ustugowa komercyjna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a
takze tereny rekreacyjne oraz sportowe. Od strony poéinocnej teren planu graniczy z miejscowoscia
Rozyny, od strony wschodniej i zachodniej graniczy z terenami rolnymi, od strony potudniowej graniczy z
miejscowoscig Pszczotki. Przedmiotowy teren przecina linia kolejowa relacji Gdansk — Tczew —
Bydgoszcz.

Zatacznik graficzny do projektu planu zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000,
przedmiotowy plan ma duza powierzchni¢ (ok. 335 ha) i w zwiazku z tym skala 1:2000 umozliwia
czytelne przedstawienie zaproponowanych rozwigzan w projekcie planu.

Sposob realizacji w uchwale wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno-estetyczne. Teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j,
ushugowej, produkcyjnej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z
ustaleniami planu, bedzie ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte sg w
§4 ust. 1+16, pkt 5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
opisane sg szczegotowo w §4 ust. 1+16, pkt 9.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan w §4 ust. 1+16, pkt 5, okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w §4 ust.
1+16, pkt 6 okresla zasady ksztaltowania krajobrazu, natomiast w §4 ust. 1+16, pkt 9 — parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy.
Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo Ochrony
Srodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 54) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.). W §4 ust. 1+16, pkt 5 plan okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.
W granicach przedmiotowego planu znajduja si¢ grunty rolne lub lesSne podlegajace ochronie na
mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ktore uzyskalty zgode
na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, w toku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Rady
Gminy Pszczotki Nr 11/25/2006 z dnia 06 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Nr 68 poz. 996 z dnia
26.03.2007 r.).
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292).
Plan w §4 ust. 1+16, pkt 7 okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych
Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Wymagania oséb niepelnosprawnych uwzgledniono w §4 ust. 1+16, pkt 9, poprzez ustalenia
dotyczace wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Podstawowym celem sporzadzenia niniejszego planu miejscowego jest uporzadkowanie rozwoju
zabudowy wsi oraz uzyskanie kontroli nad procesami rozwojowymi, tak aby rozwoj przestrzenny
i demograficzny nie byt zrodtem lawinowo rosnacych kosztow obstugi oraz aby tworzace si¢
nowe kompleksy zabudowy mieszkaniowej byly wyposazone w podstawowe ustugi. Dzigki
objeciu planem miejscowym prawie catego obrebu Skowarcz, mozna nie tylko okresli¢ tereny
przeznaczone pod zabudowe, ale rowniez tereny, na ktorych zabudowa winna by¢ wykluczona lub
ograniczona.

Prawo wiasnosci
Na przedmiotowym terenie wystepujg grunty wlasnosci publicznej i prywatnej. Ustalenia planu
uwzgledniajg potrzeby wiascicieli terendw z poszanowaniem obowigzujacych przepisdw prawa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

Potrzeby interesu publicznego
Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby lokalnej spolecznosci przeznaczajac pod zabudowe
ushugows tereny sgsiadujace z istniejaca zabudowg mieszkaniowa i ushugows, polozone w
poblizu ciggdow komunikacyjnych oraz tereny przeznaczone na ten cel w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

Plan w §4 ust. 1+16, pkt 13 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Wojt Gminy zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:

- dnia............. w prasie lokalnej ukazalo si¢ ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania
planu,

-dnia.........oll na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzania planu,

- dnia............. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogloszenie o wylozeniu planu do
publicznego wgladu,
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- dnia............. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wylozeniu
planu do publicznego wgladu,

12) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wojt Gminy, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywal jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych. Dotyczy to w szczegdlnosci etapow, ktore zwigzane sg z udzialem
spoleczenstwa, co wykazano w punkcie 11.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Plan w §4 ust. 1+16, pkt 13 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, co przetozy si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

14) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi
Teren objety planem stanowi grunty publiczne oraz prywatne. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu
wzigto pod uwage wnioski ztozone przez osoby prywatne oraz instytucje.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Skowarcz ma na celu
wprowadzenie parametrow ksztaltowania si¢ nowej zabudowy, dréog oraz infrastruktury
technicznej w celu usystematyzowania struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie
ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionu.
Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczoiki, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/196/16
Rady Gminy Pszczotki z dnia 20 grudnia 2016 r.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy. o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4. Dla gminy Pszczolki obowigzuje ,,Uchwata w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Pszczotki” Nr XXXI11/340/14 Rady Gminy
Pszczotki z dnia 5 listopada 2014 r. Zgodnie z punktem ,,7. Wnioski. podpunkt 6., W aktualnej
sytuacji przystgpienia do sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczotki realizowane sg zgodnie z ustaleniami zawartymi w projektowanym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki.”

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
1) Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
geodezyjnego Skowarcz, nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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