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STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocene skutkow dla srodowiska przyrodniczego, krajobrazu i warto$ci
kulturowych realizacji zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmen-
tu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczoiki.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sa informacje o komponentach $rodowi-
ska 1 ich jakos$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja terenowa,
pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i uzyt-
kowania terenu. W przypadku analizowanego projektu planu dane te s wystarczajace do przeprowa-
dzenia oceny. Nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie na warunki zycia mieszkancow jest
ujmowane jako synteza oddzialywan na poszczegdlne elementy srodowiska.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu ob-
rebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki tylko w niewielkiej czesci zmieniajg dotychczasowe
przeznaczenie terenu ustalone zapisami 3 planow miejscowych z lat 2002-2009. Projekt utrzymuje
dotychczasowy profil funkcjonalny planowanego zagospodarowania i na wigkszosci swojego obszaru
zachowuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (wolnostojaca), w czgséci z za-
budowa wielorodzinng (potudniowy fragment obszaru planu) i ustugowa. W przypadku terenow ustug
sgsiadujgcych z terenami mieszkaniowymi nie dopuszczono zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowi-
sko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko. Nowym,
wprowadzonym zmiang planu elementem jest ustalenie na terenach produkcyjnych mozliwej lokaliza-
cji farm fotowoltaicznych. Na terenach ustug, ustug sportu i rekreacji, ustug lub parkingu oraz pro-
dukcji wykluczono natomiast lokalizacje odnawialnych zrodet energii pozyskujacych energi¢ z wiatru
lub wytwarzajacych biogaz.

Prace budowlane nie obejmg terenéw wystepowania zagrozen ruchami masowymi ziemi.
Zwigkszonego zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego nie bedzie stwarzatl przyjety w planie
sposdb zagospodarowania wod opadowych ani $ciekéw sanitarnych, oparty przede wszystkim o gmin-
ny system zbiorczy.

Po zmianie ustalen planow miejscowych nie zmieni si¢ istotnie emisyjna charakterystyka zabu-
dowy, gdzie dominowa¢ begda emisje typowe dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zwigzane
gldwnie z zaopatrzeniem w ciepto, ciepta wode uzytkowa lub z przygotowaniem positkow. Utrzyma-
niu jakosci powietrza sprzyja przyjeta w projekcie zasada zaopatrzenia zabudowy w ciepto — wylacz-
nie w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta, z dopuszczeniem pozyskiwania energii
elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii.

Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania hatasu komu-
nikacyjnego emitowanego z drogi krajowej nr 91 oraz z linii kolejowej nr 9. Projekt dokumentu
utrzymuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, objeta nizszym poziomem ochrony
akustycznej od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokuje w bliskim sgsiedztwie zrodet
hatasu funkcje ustugowe i produkcyjne. W strefie oddziatywania drogi krajowej pozostaja juz funk-
cjonujace, tereny ustug edukacji, chronione przed hatasem jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych zapewniaja ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. Ze wzgledu na gtéwnie mieszkanio-
wy 1 ustugowy charakter planowanej zabudowy zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego i wod
powierzchniowych nie bedzie stwarzat przyjety w projekcie sposob zagospodarowania wod opado-
wych.

Analizowany projekt nie prowadzi do istotnych przeksztatlcen szaty roslinnej w stosunku do
skutkow realizacji dokumentow obowigzujacych obecnie. Wyznaczenie terenu wod powierzchnio-
wych $rodlagdowych lub terenu zieleni naturalnej przy ul. Zwirowej pozwoli zachowaé kompleks roz-
norodnej siedliskowo i gatunkowo spontanicznej zieleni, regenerujacej w starym wyrobisku po kopal-
ni kruszywa. Wyznaczenie osobnych terenéw dla ciekow przecinajacych obszar planu sprzyja utrzy-
maniu siedlisk wykorzystywanych przez ro$linno$¢ wodng i nadwodng i podtrzymaniu lokalnej r6zno-
rodnosci biologicznej. Zagospodarowanie obrzezy wyrobiska ztoza Pszczotki moze jednak doprowa-
dzi¢ do likwidacji stanowiska gatunku objetego ochrong czesciowg - rokitnika zwyczajnego.



Dokument zabezpiecza obecno$¢ (zachowanie lub wprowadzenie) zadrzewien w pasach drogo-
wych co ma istotne znaczenie krajobrazowe zwtaszcza we wschodniej, szeroko zabudowywanej na
dawnych gruntach rolnych czg¢$ci miejscowosci.

W przypadku elektrowni stonecznych — farm fotowoltaicznych o skali mozliwej do zrealizowa-
nia na podstawie ustalen projektu planu ryzyko istotnego negatywnego wplywu na ptaki jest niskie.

Bioragc pod uwage opisane sytuacje konfliktowe oraz potrzeby ochrony lokalnych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych analiza ustalen dokumentu wskazuje, ze zmiana dotychczasowych
ustalen planow miejscowych poprawia istniejaca lub spodziewang sytuacje.

Projekt dokumentu uwzglednia obecno$¢ oraz formuluje zasady ochrony dla strefy ochrony
konserwatorskiej i wskazuje strefe ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego. Wyznacza takze strefe
ochrony konserwatorskiej wiejskiej kolonii, wskazuje obecnos¢ obiektow ujetych w gminnej ewiden-
cji zabytkow i uwzglednia potozenie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana ustalen planow miejscowych w nieznacznym tylko stopniu wptynie na stan i jako$¢ 1o-
kalnego krajobrazu w porownaniu z konsekwencjami realizacji dokumentéw obowiazujacych. Duze
znaczenie bedzie miato wprowadzenie zadrzewien przyulicznych w pasach drogowych uktadu komu-
nikacyjnego obstugujacego nowa zabudowe. O utrzymaniu jakos$ci krajobrazu zadecyduja w ostatecz-
nosci przyjmowane rozwigzania architektoniczne.

Nie istnieje zagrozenie przysztym transgranicznym oddziatywaniem projektowanego dokumen-
tu.

Projekt planu miejscowego nie narusza warunkow ochrony zadnego z obszaréw chronionych
okreslonych w ustawie z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody. Zapisy planu realizujg zasady ochro-
ny wartosci kulturowych i przyrodniczych, sformutowane w przepisach prawa i innych dokumentach
obowigzujacych na terenie gminy Pszczotki, w tym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy i programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej.

Stan aerosanitarny, jako$¢ klimatu akustycznego i jako$¢ wod powierzchniowych sg i beda kon-
trolowane w ramach procedur panstwowego monitoringu srodowiska.

Ze wzgledu na brak znaczacego nowego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie do-
kumentu na funkcjonowanie i integralno$¢ systemu przyrodniczego nie sa konieczne dziatania na
rzecz przyrodniczej kompensacji skutkow realizacji ustalen planu.



Wstep
Formalng podstawg sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia:

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostegpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112),

¢ Uchwata nr LXXV1/455/23 Rady Gminy Pszczotki z 19.06.2023 r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego SKo-
warcz, gmina Pszczotki,

¢ uzgodnienie RDOS-Gd-WZP.411.5.12.2024.MP.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Sro-
dowiska z dnia 18.11.2024 r.,

¢ uzgodnienie NS.9022.1.174.2024.SD.1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarne-
go w Pruszczu Gdanskim z dnia 12.11.2024 r.

Prognoza oddzialywania projektu planu na §rodowisko wykonana jest na podstawie art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko 1 posiada zakres odpowiadajagcy wymaganiom zawar-

tym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projekto-

wanych funkcji, uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku

oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geode-
zyjnego Skowarcz, gmina Pszczoiki,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania
na srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysziej kontroli tego

oddziatywania.

1. Polozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad planem miejscowym obejmuje centralng cze$¢ obrebu ewi-
dencyjnego Skowarcz z gtdownym zespotem zabudowy historycznego centrum miejscowosci,
w centralnej czgsci gminy Pszczotki, w powiecie gdanskim, wojewodztwie pomorskim
(ryc. 1). Zajmuje powierzchni¢ ok. 335 ha. Od potudnia przylega do gminnej miejscowosci
Pszcz6iki, od potnocy do granicy obrebu Rézyny. Z pdinocy na potudnie przecina go droga

krajowa nr 91 oraz linia kolejowa nr 9 relacji Gdansk — Tczew — Bydgoszcz.



Obszar planu w wigkszos$ci potozony jest poza granicami obszarowych form ochrony
przyrody, jednak od potnocnego wschodu graniczy bezposrednio z Obszarem Chronionego
Krajobrazu Zulaw Gdanskich a jego niewielki fragment — potocna cze$é dawnego PGR
Ostrowite (pdinocna strona ul. Klimatycznej) jest juz objety granicami OChK. Jest ponadto
oddalony:

e 0k. 8,8 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSOP) Natura 2000 ,,Dolina
Dolnej Wisty” (PLB040003),

e 0ok. 8,2 km od granicy specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 ,,Dolina
Ktodawy” (PLH 220007).

W podziale fizyczno-geograficznym kraju znajduje si¢ w granicach mezoregionu
314.51 Pojezierze Kaszubskie i mezoregionu 313.54 Zutawy Wislane (Richling i in. 2021).
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Ryc. 1. Polozenie obszaru planu wzgledem najblizszych form ochrony przyrody.

(na podstawie: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).

Obszar projektu planu w catosci jest obecnie objety zapisami:



e niemal w catosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczo6iki, przyjetego chwatg nr 11/25/2006 Rady Gminy
Pszczo6tki z dnia 06.12.2006 r., ustalajacego:

*  MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug:
— powierzchnia zabudowy do 20% (wyj. 30%),
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%,
— wysokos¢ zabudowy do 9 m (12 m) i 2 kondygnacji,
*  MN,U,P - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta:
— powierzchnia zabudowy do 20% (wyj. 30%),
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% (20%),
— wysokos$¢ zabudowy do 9 m i1 2 kondygnac;ji,
* MN,MW,U,P - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, ustug i rzemiosta:

— powierzchnia zabudowy do 20%,

intensywnos¢ zabudowy:
— dla mieszkaniowej wielorodzinnej do 0,7,

— dla mieszkaniowej jednorodzinnej do 0,3,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%,

wysokos$¢ zabudowy:

— dla mieszkaniowej wielorodzinnej do 15 m,

— dla mieszkaniowej jednorodzinnej do 12 m,

*  U,UO - tereny zabudowy ustug publicznych i ustug oswiaty:
— powierzchnia zabudowy do 25%, 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%,
— wysoko$¢ zabudowy do 15 m i 3 kondygnacji, do 12 m,

* US - tereny sportu i rekreacji:
— powierzchnia zabudowy do 50%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%,
— wysokos$¢ zabudowy do 12m,

* P,U - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, rzemiosta i

ushug:

— powierzchnia zabudowy do 50%,



— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%,
— wysokos$¢ zabudowy do 15 m,

* ZP - tereny zieleni urzadzonej,

* KGP - tereny drog gtownych przyspieszonych,

* KL - tereny drog lokalnych,

* KD - tereny drog dojazdowych,

*  KXP - tereny ciggow pieszo-jezdnych,

* KK - tereny komunikacji kolejowej,

* K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,

* W - tereny infrastruktury technicznej wodociggowej,

e we fragmencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki dla
dziatki nr ew. 261 we wsi Skowarcz, przyjetego chwata nr XVIII/227/2002 Rady Gminy
Pszczo6tki z dnia 05.07.2002 r., ustalajacego:

*  MN - funkcja mieszkaniowa w formach zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolno
stojacym:
— powierzchnia zabudowy do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%,
— wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

e we fragmencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
geodezyjnego wsi Skowarcz, przyjetego chwatg nr XXVVIII/263/2009 Rady Gminy
Pszczo6tki z dnia 28.08.2009 r., ustalajacego:

* MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami:
— powierzchnia zabudowy do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%,
— wysoko$¢ zabudowy do 12 m.

Wskazania dotyczace mozliwego 1 preferowanego przeznaczenia terendw sg zawarte w
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczoiki,
przyjetym uchwatg nr XXII1/196/16 Rady Gminy Pszczotki z dnia 20.12.2016 r. Zgodnie z
ustaleniami Studium:

w_zakresie istniejacych elementdéw ksztaltujacych hierarchiczna strukture funkcjonalno-

przestrzenna gminy, przestrzeni publicznych:




e Strefa od linii kolejowej w kierunku zachodnim, po obu stronach drogi krajowej nr 91 (ul.
Gdanska), dalej w kierunku zachodnim obejmujgca ul. Modrzewiowg nalezy do strefy
mieszkalno-ustugowej 1.MU, gdzie gtowny kierunek rozwoju to wykorzystanie potencjatu
lokalizacji wzdluz gldownych drég na terenie gminy Pszczotki. W strefie mieszkalno-
uslugowej dopuszcza si¢ funkcje jak dla strefy centralnej, a takze funkcje produkcyjne,
wytacznie w lokalizacjach istniejacych, a takze w przypadku obowigzujacych mpzp do-
puszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji produkcyjnej w nowych planach.

e Wozdluz drogi krajowej na catej dlugosci obrebu, po obu jej stronach ciaggnie si¢ centralne
pasmo ustugowe.

e Zachodnia czg$¢ obszaru planu, od jego granicy do granicy strefy 1.MU nalezy do strefy
mieszkalnej 3.M, obszary po wschodniej stronie linii kolejowej do ul. Blawatkowej, po-
miedzy ul.ul. Klimatyczng i Zutawska, do ul. Ziotowej i po zachodniej stronie ul. Lakowe;j
nalezg do strefy mieszkalnej 11.M, wigksza czg$¢ zabudowy osady Ostrowite nalezy do
strefy mieszkalnej 9.M, gdzie gtéwny kierunek rozwoju to dopuszczenie funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej — ustugi winny stanowi¢ jedynie uzupetnienie funkcji mieszkanio-
wych, chyba ze stan istniejgcy lub istniejace przeznaczenie w mpzp stanowi inaczej. Do-
puszcza si¢ ushugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona.

e Tereny na wschod od ul. Btawatkowej i potudnie od ul. Klimatycznej, do terenu osady
Ostrowite naleza do strefy produkcyjno-ustugowej 4.PU, gdzie dopuszcza si¢: fotowolta-
iczne zrodta energii, czyli obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarza-
jace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zawierajace w
sobie ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu; pozostate ushugi.

e Wzdhiz drogi krajowej fragmentami uktadajg si¢ ciggi widokowo-krajobrazowe otwieraja-
ce si¢ w kierunku zutaw.

Obszar planu po zachodniej stronie linii kolejowej nr 9 obejmuje historyczng zabudowe
miejscowosci Skowarcz, skupiong wzdtuz ul. Gdanskiej (DK nr 91) oraz jej zaplecze, na kto-
rym uzytkowane badz od réznego czasu odtogowane grunty rolne sg zajmowane przez nowg
zabudowe mieszkaniows, glownie jednorodzinng oraz miejscami ustlugowa i ustugowo-
produkcyjng. Historyczne centrum jest objete strefag ochrony konserwatorskiej zatozenia rura-
listycznego, a szerzej strefa ochrony ekspozycji. Zabytkowe zatozenie tworzy gtownie niska
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa

badz stanowigca dawng zabudowe zagrodowa, skupione wzdtuz ul. Gdanskiej i ul. Spacero-



wej. Bliskie sgsiedztwo linii kolejowej jest zabudowane stabo, wystepuja tam w wigkszosci
grunty rolne, dlogowane lub nie. Miejscami na starych odtogach wyksztalcity si¢ mtode za-
drzewienia ztozone z gatunkow szybko rosnacych, gtdwnie klonu zwyczajnego i brzozy. Po
wschodniej stronie linii kolejowej rozciagaja si¢ grunty rolne, zwigzane z historyczng kolonig
przy ul. Kwiatowej oraz, na wschodnim krancu, z dawnym PGR Ostrowite, zajmowane stop-
NiOWo przez nowa, realizowang indywidualnie lub w postaci catych osiedli niska zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Wsrod niej, w centrum tego obszaru znajduje si¢ urzadzony
teren rekreacyjno-sportowy przy ul. Btawatkowej. W rejonie ul. Zwirowej zlokalizowany jest
duzy, niezagospodarowany teren poeksploatacyjny dawnej kopalni kruszywa, z zachowanymi
niewielkimi zbiornikami wodnymi. Znacznie mlodsze wyrobisko zajmuje réwniez potudnio-
wo-wschodni fragment planu, w rejonie ul. Blawatkowej. W rejonie tym rozwija si¢ juz zabu-

dowa ustugowo-przemystowa.

2. Wybrane cechy $rodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu znajduje si¢ na styku kilku réznych jednostek geomorfologicznych, roz-
nigcych sie tak cechami uksztattowania terenu, jak i charakterem podloza geologicznego
(Szkic geomorfologiczny 1 : 100 000). Jego zachodnia czg$¢ jest potozona w obrgbie wyso-
czyzny morenowej falistej, rozcigte] w potnocnym fragmencie przez denudacyjne dolinki
otwierajace si¢ w kierunku wschodnim na réwning zutawska. Powierzchnia terenu jest tutaj
lekko pagoérkowata jednak o niewielkich, kilkumetrowych réznicach wysokosci i nieduzych
nachyleniach stokow. Ogoélnie obniza si¢ ona stopniowo w kierunku potudniowo-wschodnim,
od kulminacji w czesci potnocno-zachodniej, przewyzszajacych 40 m n.p.m. do poziomu po-
nizej 20 m n.p.m. w czesci potudniowej obszaru planu. W kierunku wschodnim wysoczyzna
przechodzi w dno dolinne (pétnocno-zachodnia czes¢ obszaru objetego projektem) oraz, zaj-
mujaca pozostatg cze$¢ obszaru planu, rowning wodnolodowcowsg z ptatami wysoczyzny mo-
renowej, wytaniajagcymi si¢ ponad powierzchni¢ rowniny. Teren jest tu mato zréznicowany,
lekko falisty z ptaskimi wyniesieniami w miejscu ptatow wysoczyznowych. Na podinocnej
granicy terenu objetego pracami nad planem miejscowym, w rejonie ul. Piaskowej znajduje
si¢ niecka po dawnym jeziorze.

W granicach planu nie ma obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.



Najliczniejsze sg przeksztalcenia powierzchni ziemi zwigzane z rozwojem zabudowy.
Sa stosunkowo ptytkie, najbardziej skoncentrowane w rejonie historycznego centrum miej-
scowosci jednak juz dos¢ szeroko obejmuja tereny sasiednie tak po zachodniej stronie drogi
krajowej i linii kolejowej, jak i po stronie wschodniej. Doliny denudacyjne w podtnocno-
zachodniej czg$ci obszaru planu, w tym jedna zajmowana przez niewielki ciek sptywajacy z
wysoczyzny zachowaty przy tym jeszcze swoja czytelnos¢. W obrebie rowniny wodnolodow-
cowej prowadzona jest dziatalno§¢ gérnicza zwigzana z wydobyciem kruszywa ze zi6z w
wickszosci sgsiadujgcych z obszarem planu miejscowego. Eksploatacja kopalin doprowadzita
do powstania duzych wyrobisk, w granicach projektu juz nieczynnych, starszego, stabiej wi-
docznego i pokrytego rolinnoscia w rejonie ul. Zwirowej, w centrum wschodniej czesci ob-
szaru planu oraz stosunkowo $wiezego, po niedawno zakonczonej eksploatacji, w rejonie ul.
Btawatkowej na jego potudniowo-wschodniej granicy.

Obszar planu pod wzgledem charakteru podtoza jest wyraznie dwudzielny (Szczegdto-
wa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000). Zachodnig, morenowsg czgs¢ z zabudowa historycz-
nego centrum miejscowosci buduja gliny zwatowe z przewarstwieniami piaskow i zwirdw,
dolinki denudacyjne wypelniaja za$ piaski 1 gliny deluwialne, budujace tez dno dolinne u
podstawy wysoczyzny w poinocnej czesci obszaru objetego projektem. Tereny na wschod od
centrum Skowarcza budujg gtownie piaski 1 zwiry wodnolodowcowe. Wsrdd nich, w rejonie
ul. Zulawskiej i linii kolejowej wystepuja niewielkie ptaty namutéw i piaskéw humusowych.
Dawna niecke jeziora wypelniaja mulki i piaski jeziorne. Morenowe wyniesienia ponad row-
nin¢ wodnolodowcowa buduja gtownie piaski i zwiry lodowcowe oraz gliny zwatowe z prze-
warstwieniami piaskow 1 ZwirOw.

W rejonie obszaru planu, w obrebie rowniny wodnolodowcowej prowadzona jest dzia-
talno$¢ gornicza w oparciu o udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego. W bezposrednim
sgsiedztwie obszaru opracowywanego projektu, miedzy ul.ul. Zutawska i Klimatyczng znaj-
duja si¢ tereny zi6z Skowarcz oraz Skowarcz I (pola A 1 B)
(https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/). Na potudniowo-wschodniej granicy obszaru planu,
w rejonie ul. Blawatkowej w obrebie projektu znalazt si¢ fragment zloza Pszczotki, z ktorym
sgsiadujg dalej obszary z16z Pszczotki VII, Pszczotki 11A, Pszczotki VIII i Pszezotki TV. Ko-
paling sa piaski i zwiry. W obrebie potozonych najblizej granic planu zt6z — Skowarcz, Sko-
warcz |, Pszczotki — powstaty juz glebokie wyrobiska.

W zachodniej, budowanej z glin zwatowych czgsci obszaru planu oraz na utworach de-
luwialnych u podnéza wysoczyzny, po obu stronach linii kolejowej przewazaja gleby klas III

(IMa i HNIb — orne dobre i $rednio dobre), reprezentujace kompleks przydatnosci rolniczej
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gléwnie pszenny dobry, w mniejszym stopniu pszenny wadliwy, zytni bardzo dobry, zytni
dobry  lub  uzytkbw  zielonych  bardzo  dobrych, dobrych i  $rednich
(https://mapy.geoportal.gov.pl). Na terenie réwniny wodnolodowcowej przewazajg gleby
$redniej jakosci klas IVa i IVDb oraz nizszych (V, VI), reprezentujace kompleks przydatnosci

rolniczej zytni dobry i1 zytni staby.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety projektem planu miejscowego odwadniany jest w catosci w kierunku
wschodnim, do sieci melioracyjnej réwniny zulawskiej, powigzanej z rzeka Mottawa, ucho-
dzaca w obrebie srodmiescia Gdanska do Martwej Wisty. W czgdci potnocnej rozciety jest
rowem (lub dawnym, uregulowanym naturalnym ciekiem) przebiegajacym przez grunty rolne
na zachod od miejscowosci i biorgcym poczatek w wilgotnych obnizeniach w rejonie Ulko-
wow. Row moze by¢ okresowy (jesienig 2025 r. prowadzit wodg), zaglebiony w podioze na
glebokos¢ kilku metrow, o stromych brzegach, miejscami silnie zaro$nigty. Pod drogg krajo-
wa i linig kolejowa przechodzi przepustami i dalej biegnie przez réwning torfowa do Kanatu
Koziego (Row Maly) uchodzacego do Ktodawy. Row drenujacy pola stanowi réwniez potu-
dniowg granice obszaru planu, przechodzi pod droga krajowa, linig kolejowa i biegnie w kie-
runku péinocnym wzdluz terendw kolejowych by wiaczy¢ si¢ w system rowow potaczony
takze z Kanalem Kozim. Réw jesienig 2024 r. byl suchy i mocno zarosnigty. Z gliniastej
wierzchowiny odprowadza zapewne wodg¢ po intensywnych i obfitych opadach lub po wio-
sennych roztopach po $nieznej zimie. Slady rowéw odwadniajacych s rowniez widoczne na
zapleczu zabudowy centrum miejscowosci w rejonie linii kolejowej. Miejscami przy braku
uzytkowania wysoki poziom wody gruntowej wskazuje tam liczna obecnos¢ trzciny. Wody
powierzchniowe w granicach planu obejmuja réwniez niewielkie, sztuczne zbiorniki wodne w
pokopalnianych wyrobiskach w rejonie ul. Zwirowej i ul. Blawatkowej.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) nr
13 przy jej wschodniej granicy. Gtowne obszary zasilania JCWPd obejmujg m.in. znaczne
potacie Pojezierza Kaszubskiego, gdzie infiltracja opadoéw atmosferycznych do systemu wo-
donosnego jest najwigksza (karta informacyjna JCWPd 13). Na pojezierzu formowane sa
gldwne strumienie przeplywu wod we wszystkich poziomach wodono$nych. Zaznaczaja si¢
dwa glowne strumienie przeptywu wod: na poéinoc ku pradolinie Redy-Leby oraz na wschod,
gdzie zasilane sa wodono$ne struktury Tarasu Nadmorskiego i Zulaw Gdanskich, potozone
poza granicami JCWPd 13. Strefa tranzytu wod najwyrazniej wystgpuje w strefie krawedzio-

wej wysoczyzny. Cechuja ja znaczne spadki zwierciadta woéd podziemnych. Miejscami wa-
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runki hydrogeologiczne sg tam bardzo skomplikowane. W obregbie czwartorzedowego pigtra
wodono$nego oraz zwigzanego z nim poziomu miocenskiego zachodzi przeptyw lokalny.
Wody lokalnego obiegu zasilane sa przede wszystkim infiltracja bezposrednig oraz wodami
ptytkich pozioméw wodonosénych. JCWPd 13 przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi. W roku 2019 stan che-
miczny oraz stan ilo§ciowy wod zostaly ocenione jako dobre w zwiazku z czym wyznaczone
dla nich cele srodowiskowe uznano za niezagrozone (karta charakterystyki JCWPd 13).

Wody gléwnego uzytkowego poziomu wodono$nego na zachdd od historycznej zabu-
dowy miejscowosci moga wystepowac na glebokosci 20 i wiecej metrow (Wystepowanie i
hydrodynamika. Mapa zbiorcza 1 : 50 000). Glgbokos¢ zalegania pierwszego poziomu wodo-
no$nego wraz z zejsciem z obszaru morenowej wysoczyzny gwattownie maleje i w obrebie
centrum Skowarcza, w rejonie linii kolejowej i Skowarcza Kolonii, az poza ul. Piaskowg mo-
ze nie przekracza¢ 5 m. Dalej w kierunku wschodnim nieco ro$nie i pierwszy poziom wodo-
no$ny i jednoczesnie gtowny poziom uzytkowy moze pojawic si¢ na glgbokosci 5-10 m. W
rejonie Ostrowitego warunki wodne sg bardziej zroéznicowane i pierwszy poziom wodono$ny
moze wystgpowac na giebokosci od 5 do 20 m. Przeptyw podziemny uktada si¢ w kierunku
wschodnim a baza drenazu jest rownina Zutaw Wislanych. Morenowa cze$é obszaru planu
wykazuje bardzo niska wrazliwo$¢é na zanieczyszczenie (Wrazliwo$¢ na zanieczyszczenie.

Mapa zbiorcza 1 : 50 000), pozostata — bardzo wysoka i wysoka.

Klimat, stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Pod wzgledem klimatycznej regionalizacji zaproponowanej dla wojewodztwa pomor-
skiego obszar objety pracami nad planem jest polozony w granicach krainy Zutaw i Doliny
Dolnej Wisty (Bezubik i in. 2014). Wystepuje tutaj stosunkowo wysoka $rednia roczna ampli-
tuda temperatury powietrza. W rejonie Kwidzyna jej wartosci sg najwyzsze w calym woje-
wodztwie pomorskim. Wysoka jest tutaj liczba dni mroZnych 1 liczba dni goragcych. Sumy
miesieczne 1 roczne opadu atmosferycznego naleza do najnizszych w calym wojewodztwie.
Klimatyczny bilans wodny w okresie wegetacyjnym jest zdecydowanie ujemny, jest to wigc
obszar wyraznego deficytu opadowego. Kraina jest polozona poza gtéwnymi szlakami gra-
dowymi.

Gtownym zrddtem informacji o stanie aerosanitarnym na terenie wojewodztwa pomor-
skiego jest monitoring powietrza atmosferycznego, realizowany w ramach sieci Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Dla celéw oceny jakosci powietrza oraz uchwalania i realizacji

programéw jego ochrony zostaty ustanowione na terenie kraju strefy. Wyznaczono je w opar-

12



ciu o podziat administracyjny. Od roku 2010 swymi granicami obejmuja aglomeracje powy-
zej 250 tys. mieszkancow, miasta powyzej 100 tys. mieszkancéw oraz pozostale obszary w
granicach wojewddztw. W wojewddztwie pomorskim obowigzujg zatem obecnie dwie strefy
— aglomeracja trojmiejska, do ktorej zalicza si¢ Gdansk, Gdyni¢ 1 Sopot oraz pozostata
cze$¢ wojewddztwa, zwana strefa pomorska (PL.2202) (GIOS 2019).

Od roku 2010 duza strefa pomorska otrzymuje klas¢ C ze wzgledu na:

e przekroczenie dopuszczalnej czestosci (35 dni) przekraczania w roku kalendarzowym po-
ziomu dopuszczalnego 24-godz. st¢zen pytlu zawieszonego PM10,
e przekroczenie Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu.

W przypadku pytlu zawieszonego PM10 za taka kwalifikacje¢ strefy odpowiedzialne sg
wyniki pomiarow 1 notowane przekroczenia warto§ci normatywnych na stacjach pomiaro-
wych w Koscierzynie, Leborku, Wejherowie i Starogardzie Gdanskim. Na stanowisku pomia-
rowym w Koscierzynie odnotowano przy tym najwyzsza warto$¢ stezenia Sredniodobowego
w roku 2014, na stacji w Starogardzie Gdanskim odnotowano jedyne w strefie pomorskiej
przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia $redniorocznego PM10 (2014 i 2016). W
przypadku benzo(a)pirenu przekroczenia $redniorocznego poziomu docelowego zanotowano
na stacjach w Koscierzynie, Kwidzynie, Leborku, Liniewku Koscierskim, Malborku, Stupsku,
Wejherowie 1 Wiadystawowie. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu odnotowano rowniez w
Koscierzynie w roku 2016. W roku bazowym dla aktualnie obowigzujacego Programu ochro-
ny powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostal przekroczony poziom dopuszczalny pylu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjetego uchwatg nr
308/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r. przekroczenia do-
puszczalnych stezen sredniodobowych PM10 i dopuszczalnej ilosci dni w roku z takim prze-
kroczeniem mialy miejsce w Koscierzynie, Leborku (najwyzsze) i Wejherowie. Kilkukrotne
przekroczenia $redniorocznego poziomu docelowego stezenia benzo(a)pirenu wykazano na
obu stacjach uwzglednionych pod wzgledem tego czynnika w ocenie rocznej: w KosScierzynie
(najwyzsze, 7-0 krotne) i w Wejherowie.

Zgodnie z trescig Rocznej oceny jakoéci powietrza w wojewodztwie pomorskim (GIOS
2019) wartosci wszystkich innych monitorowanych zanieczyszczen w strefie pomorskiej nie
przekroczyly pozioméw dopuszczalnych (SO2, NO,, CO, benzen, ozon, PM2,5, metale cigz-
kie /otow, kadm, nikiel i arsen/ pod katem ochrony zdrowia, SO,, NOy oraz ozon O3 pod ka-
tem ochrony roslin). Zagrozone byty jedynie cele dtugoterminowe stezenia PM2,5 oraz O3

zarowno pod katem ochrony zdrowia, jak i ochrony roslin.
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Na bazie pomiaréw monitoringowych modelowanie matematyczne pozwolito wyzna-
czy¢ w granicach strefy pomorskiej obszary przekroczen pozioméw dopuszczalnych lub do-
celowych substancji w powietrzu. Dla roku 2018 w Rocznej ocenie jako$ci powietrza w wo-
jewodztwie pomorskim (GIOS 2019) oraz programie ochrony powietrza dla strefy pomor-
skiej, przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r. wyzna-
Cczono.

e 7 obszarow przekroczen sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego
PM10,
e 61 obszardéw przekroczen $redniorocznego poziomu docelowego B(a)P.

Obszar objety pracami nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzenneqo fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczolki znajduje sie

w_gminie, na obszarze ktérej] wystapilo przekroczenie sredniorocznego poziomu docelowego

benzo(a)pirenu (GIOS 2019) i w granicach obszaru przekroczen warto$ci normatywnych

(kod: Pm18sPmB(a)Pa01), wyznaczonego W rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewo0dz-

twie pomorskim oraz programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej. Znajduje sie jednak

poza granicami obszaru przekroczen normatywnych wartosci stezen Sredniodobowych PM10,

takze okreslonymi w obu wymienionych dokumentach.

Wedlug rocznej oceny jakoSci powietrza i bedacego jej konsekwencjg programu ochro-
ny powietrza dla strefy pomorskiej za najwigksze tadunki zanieczyszczenia pytem PM10 oraz
benzo(a)pirenem odpowiada niska emisja z procesow ogrzewania w sektorze komunalno-
bytowym, przede wszystkim procesy spalania paliw statych. Najwigkszy udzial maja w niej
powiaty kartuski, wejherowski, stupski, starogardzki 1 miasto Gdansk.

W rejonie obszaru planu gtowne zrodto emisji zanieczyszczen powietrza stanowig in-
dywidualne paleniska domowe oraz system drogowy, zwlaszcza przecinajagca miejscowos¢
droga krajowa. Cho¢ mozna si¢ spodziewac, ze, ze wzgledu na potozenie w otoczeniu otwar-
tych terenow rolniczych zapewniajace skuteczne przewietrzanie, obszar planu ma dobre wa-
runki aerosanitarne to, w $wietle danych biezacego programu ochrony powietrza, lezy on w
rejonie istotnym dla dziatan na rzecz poprawy jego jakosci.

Na podstawie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu obecna i planowana w granicach opracowania
zabudowa, wedlug zmienionego rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zalicza si¢ do terenow dla ktorych

dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku dla hatasu drogowego wynosi:

e w zdecydowanej wigkszosci — mieszkaniowo-ustugowych:
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* dla pory catej doby LDWN 68 dB,
* dla pory nocy LN 59 dB,
e miejscami — rekreacyjno-wypoczynkowych,
* dla pory catej doby LDWN 68 dB,
* dla pory nocy LN 59 dB,
e jednostkowo na zachodnim skraju - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
* dla pory catej doby LDWN 64 dB,
* dla pory nocy LN 59 dB.
e w rejonie szkoty podstawowej — zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy:
* dla pory catej doby LDWN 64 dB,
* dla pory nocy LN 59 dB.

Zrédtem hatasu w granicach projektu planu jest przede wszystkim droga krajowa nr 91
oraz linia kolejowa. Do drogi krajowej bezposrednio przylega zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, ale takze teren szkoty podstawowej. Zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu dla drog
krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdow rocznie (2022), przygotowang przez Gene-

ralng Dyrekcje Drog Krajowych 1 Autostrad, w zasiegu przekroczen dopuszczalnego poziomu

hatasu pochodzacego z drogi krajowej znajduja sie i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i

teren szkoty , tak dla pory catej doby (LDWN), jak i pory nocy (LN). Mniej konfliktowa jest

obecnie linia kolejowa ze wzgledu na oddalenie_chronionej zabudowy od niej i bezposrednie
sgsiedztwo terenow kolejowych tworzone glownie przez uzytki rolne.

Zgodnie z treScia Programu ochrony $rodowiska przed halasem dla obszaru wojewodz-
twa pomorskiego, przyjetego uchwatg nr 57/V1/24 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 29.07.2024 r. w granicach powiatu gdanskiego w zasiegu przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu z drogi krajowej nr 91, obowigzujacych dla pory doby (LDWN), jak i nocy
(LN) mieszka ok. 200 os6b. Dla powiatu gdanskiego zostaty oszacowane jedne z wyzszych w
wojewodztwie wartosci wskaznika Nya, ktory obrazuje liczbe oséb dotknigtych znaczng do-
kuczliwo$cig hatasu. W miejscowosci Skowarcz ksztattuje si¢ on na poziomie 5-49 oséb za-
siedlajgcych kolejne kwadraty o boku 500 m x 500 m, przez ktore przebiega omawiany odci-
nek drogi krajowej. I wartosci wystepujace w Skowarczu nalezg do 10% najwyzszych warto-
$ci wskaznika na terenie wojewodztwa. Program przewiduje zatem podjgcie w ramach strate-

gii dlugofalowej nastgpujacego dziatania:
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HDA41: monitoring hatasu przy drodze DK91 od ul. Bursztynowej w m. Skowarcz (km
27+500) do ul. Jasminowej w m. Pszczotki (km 30+600), a w przypadku przekroczenia war-
tosci dopuszczalnych zastosowanie srodkow naprawczych w postaci ekranow akustycznych,
wymiany nawierzchni na cichg lub srodkow uspokojenia ruchu.

W przypadku linii kolejowej nr 9 na terenie powiatu gdanskiego w strefie przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu dla catej doby mieszka ok. 300 osob, w strefie przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu dla pory nocy mieszka ok. 200 osob. Uwzgledniajac inne
wskazniki, abstrahujace od ustalonych norm poziomu hatasu Program podaje, ze w powiecie
gdanskim liczba osob dotknietych znaczng dokuczliwo$cig hatasu (Nya) z linii kolejowej wy-
nosi 906, w tym liczba os6b dotknigtych znacznymi zaburzeniami snu (Nusp) Wynosi 401.
Rozktad liczby osob dotknigtych znaczng dokuczliwoscig hatasu w kwadratach wzdtuz linii
kolejowej jest podobny jak w przypadku drogi krajowej (5-49 oséb) i rowniez warto$ci wy-
stepujace w Skowarczu nalezag do 10% najwyzszych wartosci wskaznika na terenie woje-
wodztwa. W konsekwencji odcinek linii nr 9 w Skowarczu zostat objety dos¢ ogdlnymi dzia-
taniami wymagajacymi podjecia w najblizszych 5 latach:

HKO1:

a) modernizacja eksploatowanego taboru kolejowego,

b) okresowa kontrola stanu technicznego nawierzchni szynowej i utrzymanie jej we wia-

sciwej kondycji,

HKO3: ograniczenie oddzialywania na srodowisko w zakresie emisji hatasu poprzez budowe
ekranéw akustycznych i amortyzatorow przyszynowych, a takze modernizacj¢ istniejacych
ekranow akustycznych, zgodnie z Decyzja Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
4.02.2022 r. (DROS -S.726.2.2020/2022.RN) dotyczace m.in. nastepujacych miejsc:
e Skowarcz, ul. Zutawska 6,
e Skowarcz, ul. Gdanska,
e Skowarcz, ul. Chabrowa, ul. L.gkowa,
e Skowarcz, ul. Rzemieslnicza 8.

Zqgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska przy sporza-

dzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, roznicujac tereny o réznych

funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, uwzglednia sie, ktore z nich naleza do

jakich kategorii objetych dopuszczalnym poziomem halasu, stosownie do rozporzadzenia

Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r.
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Szata roslinna

Historyczna miejscowo$¢ byta stosunkowo niewielka w pordwnaniu z obszarem obje-
tym pracami nad zmiang planu miejscowego, stad charakterystyczng cecha pokrycia terenu
jest w granicach opracowania znaczny, powierzchniowy udziat gruntow rolnych oraz zajmu-
jacej je stopniowo nowej zabudowy, gléwnie mieszkaniowej i w mniejszym stopniu ustugo-
wej lub ustugowo-przemystowej. Centrum miejscowosci znajduje sie¢ po zachodniej stronie
linii kolejowej i1 skupia si¢ wzdtuz ul. Gdanskiej i ul. Spacerowej. W wigkszos$ci niskiej, in-
dywidualnej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodo-
wej 1 ustugowej towarzyszy gléwnie roznorodna zielen urzadzona, obejmujaca takze roznoga-
tunkowe nasadzenia krzewow i drzew, w tym juz kilkudziesigcioletnich oraz ptaty zbiorowisk
ruderalnych w miejscach nie uzytkowanych, stabo pielggnowanych i zaniedbanych. Podobny
obraz roslinnosci wystepuje w obrebie historycznej zabudowy wiejskiej kolonii i przy ul. Zu-
tawskiej oraz w rejonie Ostrowitego po wschodniej stronie linii kolejowej. Grunty rolne wo-
kot historycznych zalozen na podstawie ustalen obowigzujacych planow miejscowych sg zaj-
mowane od szeregu lat przez nowa zabudowe, gtéwnie mieszkaniowa jednorodzinng w r6z-
nym uktadzie, mieszkaniowo-ustugowa badz wyjatkowo mieszkaniowg wielorodzinng. Zabu-
dowane dziatki s3 w r6znym stopniu zagospodarowane, maja urzadzong zielen towarzyszaca
budynkom, zbiorowiska ruderalne badz miejsca zupeinie pozbawione pokrywy roslinnej jeze-
11 s w trakcie budowy lub zaraz po jej zakonczeniu. Niezabudowane fragmenty pol w czesci
sa jeszcze pod uprawa lub stanowig trwale uzytki zielone albo tez sa réznowiekowymi odto-
gami, poro$nigtymi przez zbiorowiska o réznorodnym i zmiennym w czasie skladzie gatun-
kowym, obejmujgcym ro$liny z wielu réznych typow roslinnosci. Niekiedy na powierzch-
niach od lat nieuzytkowanych uformowaty si¢ mlode zadrzewienia w wieku do ok. 20 lat,
budowane przez gatunki lekkonasienne, przede wszystkim brzoze i klon zwyczajny. W duzej
czesci niezabudowane pozostato bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej. Szczegdlnie rozle-
gle powierzchnie gruntéw rolnych zachowaty si¢ jeszcze w zachodniej czesci obszaru planu.
Brak uzytkowania i zaniedbanie sieci odwodnieniowej przy jednocze$nie wysokim poziomie
wody gruntowej w tym rejonie wptynat na ksztalt roslinnosci w miejscach odtogowanych,
gdzie wystepuja zbiorowiska wysokich, azotolubnych ziotorosli a w jednym przypadku ufor-
mowat si¢ szuwar trzcinowy.

Wyr6zniajacymi si¢ w krajobrazie, przestrzennymi obiektami w granicach projektu sa
pokopalniane wyrobiska. W centralnej czgsci obszaru planu po wschodniej stronie linii kole-
jowej, wokot ul. Zwirowej znajduje sie starsze z nich, co najmniej kilkunastoletnie. Teren jest

tu nieréwny, wyrobisko obejmuje rowniez niewielkie zbiorniki wodne. Miejscami na po-
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wierzchni zachowaty sie glazy wydobyte podczas eksploatacji ztoza. Jest juz catkowicie po-
kryte roslinnos$cig. W wigkszosci sg to roznorodne murawy o zmiennym sktadzie gatunko-
wym, budowane przez rosliny z réznych siedlisk, z udziatem gatunkéw ogolnotagkowych, po-
Inych, ruderalnych i pionierskich. W obrebie obnizen i w sgsiedztwie wody uksztaltowaty sie
zarosla lub niewielkie zadrzewienia, w tym zaros$la wierzbowe. W zbiornikach wodnych roz-
winely si¢ zbiorowiska szuwarowe. W wyrobisku, na podstawie obowigzujacego planu miej-
scowego powstaje juz, na razie jednostkowo nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Znacznie mlodsze jest wyrobisko na poludniowej granicy obszaru planu, w rejonie ul. Bla-
watkowe;j. Jego potudniowa cze¢s¢ nalezy jeszcze do ztoza kruszywa naturalnego Pszczotki. W
granicach planu eksploatacja nie jest prowadzona od kilku lat. Kilkumetrowej glebokosci wy-
robisko obejmuje jeden wigkszy zbiornik wodny oraz 1-2 mniejsze. Jego dno jest obecnie w
czg¢sci wyrownywane 1 pozbawione pokrywy roslinnej w czgsci za$ porosnigte zréznicowa-
nymi zgrupowaniami gatunkéw ruderalnych, pionierskich, polnych, murawowych, tagkowych,
z udzialem wysokich bylin, rozwijajacymi si¢ takze w miejscach mniej nachylonych na zbo-
czach wyrobiska oraz na zwalach odktadu ponad nim. W zbiornikach wodnych rozwingly si¢
zbiorowiska szuwarowe. Miejscami w wyrobisku oraz ponad nim formujg si¢ niewielkie, luz-
ne zadrzewienia z udziatem klony zwyczajnego oraz niewielkie ptaty zarosli z udzialem sliwy
wisniowej, wierzb krzewiastych a na zboczach i zwatach odktadu takze rokitnika zwyczajne-
go, gatunku objetego ochrong cze$ciowa na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j roslin.

Obok zbiornikow w wyrobiskach wody powierzchniowe reprezentowane sg na obszarze
planu przez rowy (lub dawne, uregulowane naturalne cieki) odwadniajgce uzytki rolne na
wysoczyznie 1 u jej podndza. Ciek w pdtnocno-zachodniej czgsci obszaru objetego projektem,
wykorzystujacy niewielka doling erozyjna, przynajmniej okresowo prowadzi wode i moze
by¢ siedliskiem dla wodnych i bagiennych gatunkéw roslin. Jest mocno zaro$nigty gatunkami
azotolubnych ziotorosli lub gatunkami szuwarowymi. W dolnym biegu, pomiedzy drogg kra-
jowa a linig kolejowa towarzysza mu egzemplarze starej, ogtawianej wierzby biatej. ROw na
poludniowej granicy planu i po wschodniej stronie torow jest suchy, rdéwniez silnie zaro$nig-
ty, w tym przez krzewy i mlode drzewa. Mimo wszystko rowy moga odgrywac istotng role w
odprowadzaniu nadmiaru wody z terendw wysoczyznowych, a takze stanowia lokalng ostoje
roznorodnos$ci biologicznej, zwlaszcza dla gatunkdéw zwigzanych z wysokim poziomem wo-
dy.

W obrgbie zabudowy wystepuja réwniez powierzchnie réznorodnej zieleni urzadzone;,

wypoczynkowo-rekreacyjnej i sportowej. W historycznym centrum sg niewielkie, obejmuja
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skwer koto szkoty, u zbiegu ul. Gdanskiej (droga krajowa) i ul. Topolowej, gdzie wyrdznia
si¢ szpaler 4 klonow i lip w wieku ok. 70 lat oraz plac zabaw w poblizu przejazdu kolejowego
przy ul. Zulawskiej. Znacznie wiekszy obiekt znajduje si¢ we Wschodniej czesci obszaru pla-
nu przy ul. Blawatkowej, obejmujgcy niska, ekstensywng zielen urzadzong, miejsce rekreacji i
place sportowe.

Zielen przydomowa obejmuje takze zadrzewienia, zwlaszcza w zachodniej czgsci ob-
szaru obje¢tego pracami nad zmiang planu. Sg one r6znorodne, niekiedy budowane przez ga-
tunki obce jednak w obrebie rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej niezbyt stare. Wyrdz-
niajg si¢ jedynie pojedyncze egzemplarze, zwigzane zwykle z dawng zabudowg zagrodowa,
wiekiem si¢gajace 80-90 lat. Najstarsze zadrzewienia towarzyszg gtownie drogom i sg mocno
niekompletne, czgsto ograniczone do krotkich szpaleréow kilku drzew. Przy ul. Gdanskiej sa to
jawory i jesiony w wieku ok. 60 lat, przy ul. Zutawskiej klony zwyczajne, jawory i jesiony w
wieku 60-70 lat, niekiedy z towarzyszeniem mtodszych drzew i zaros§li. W obrgbie osady
Ostrowite przy ul. Klimatycznej rosng lipy w wieku ok. 70 lat. Na terenie wiejskiej kolonii,
przy ul. Kwiatowej, na granicy dziatki nr 136, naprzeciwko posesji nr 3 wyrdzniaja si¢ 2 je-
siony w wieku ok. 90 lat. Jako cate pasmo zieleni wysokiej w krajobrazie odznacza si¢ pas
zadrzewienia ciggnacego si¢ na granicy uzytkow rolnych i wyrobiska ztoza Pszczotki od ul.
Klimatycznej w kierunku potudniowym. Jest ono jednak zbudowane w duzej czgsci z gatun-

koéw obceych jak klon jesionolistny, jesion pensylwanski oraz topola kanadyjska.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

W granicach planu nie ma obiektow wyrdzniajacych si¢ wysokim stopniem naturalnosci
I 0 szczegolnej wartosci przyrodniczej. Jednak procesy sukcesyjne i regeneracyjne w wyrobi-
sku w rejonie ul. Zwirowej, prowadzace do powstania zespolu zréznicowanej roslinnosci, w
tym obejmujacej zbiorowiska wodne 1 bagienne, a takze uksztaltowanie terenu i $lady geolo-
gicznej przesztosSci w postaci okazatych glazow pozostatych po eksploatacji ztoza sprawiaja,
ze teren ten nabiera coraz mocniej biocenotycznego znaczenia i ma znaczny potencjat dla
ksztattowania zieleni krajobrazowej. Lokalne ostoje bior6znorodnosci stanowia obecnie row-
niez cieki przeptywajace przez miejscowos$¢ cho¢ ewentualne prace pielegnacyjne moga ta
funkcje istotnie naruszy¢. W ograniczonym zakresie moga one takze umozliwia¢ funkcjono-
wanie przyrodniczych powigzan pomigdzy wierzchowing wysoczyzny a obszarem zutaw.

Na obszarach zwartej oraz rozwijajacej si¢ zabudowy duze znaczenie ma zielen wysoka,
zwlaszcza obecnos¢ starych drzew. Na obszarze planu jest ona reprezentowana stabo, zwigza-

na przede wszystkim z centrum miejscowosci oraz z gtéwnymi i historycznymi szlakami ko-
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munikacyjnymi. Stagd duzego znaczenia nabiera wprowadzanie wysokich zadrzewien na tere-
nach publicznych wsrod rozlegtych powierzchni rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej w

zachodniej czesci obszaru planu, w szczegolnosci w pasach drogowych.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar zmiany planu nie lezy na szlaku istotnych powigzan przyrodniczych. Jest poto-
zony poza granicami, korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym, nalezacych do sieci
korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych
i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej (Jedrzejewski i in. 2011). Znajduje si¢
takze poza siecig korytarzy ekologicznych wyznaczong w Planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa pomorskiego 2030. Ze wzgledu na niskie zréznicowanie przyrodni-
cze w swoich granicach, pos$rod coraz intensywniej rozwijajacej si¢ zabudowy nie odgrywa
on rowniez istotnej roli w funkcjonowaniu lokalnych powiazan. Moga si¢ one jedynie ujaw-
nia¢ poprzez sie¢ hydrograficzng, w zasiegu ktorej znajduje si¢ opisywany teren i przenosic¢
ewentualne skutki zmian zachodzacych na obszarze planu na tereny nizej potozone, w obrebie
zabudowy miejscowosci lub dalej, w granicach zutaw. W przypadku przyrody ozywionej na-
lezy jednak pamigtac, ze funkcjonowanie takich barier jak droga krajowa 1 linia kolejowa sku-
tecznie przecina powigzania moggce ewentualnie przebiega¢ np. wzdtuz cieku sptywajacego z

wysoczyzny na nizing zutawska.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W gminnej ewidencji zabytkow znajduje si¢ caty zespot ruralistyczny wsi Skowarcz z
wyznaczong strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie ochronie podlegaja:

e uktad ruralistyczny (z 1215 r.): uktad komunikacyjny 1 historyczny plan wsi,
¢ historyczna struktura przestrzenna, w tym zagospodarowanie terenu,

e historyczne podziaty wtasnosci,

e najcenniejsze elementy historycznej struktury przestrzennej.

Szerzej zostata wyznaczona strefa ochrony ekspozycji, gdzie nalezy zachowac¢ propor-
cje zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub przebudowywanych, w skali zabudowy
historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.

Po wschodniej stronie linii kolejowej, w rejonie ul. Kwiatowej zostala wyznaczona stre-
fa ochrony konserwatorskiej wiejskiej kolonii, gdzie ochronie i zachowaniu podlegaja:

e historyczne podziaty wtasnosci,
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najcenniejsze elementy historycznej struktury przestrzennej.

Obszar prac nad zmiang planu miejscowego obejmuje ponadto grupe obiektow o warto-

$ciach historyczno-kulturowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

szkota przy ul. Gdanskiej 9, dz. nr 314 (WEZ 103, GEZ 124 z 2006),

zajazd przy ul. Gdanskiej 11, dz. nr 309/3, 309/4, 310/9, 310/10, 310/12 (WEZ 104, GEZ
125 z 2006),

budynek mieszkalny przy ul. Krotkiej 2, dz. nr 306/1 (WEZ 105, GEZ 122 z 2006),
budynek gospodarczy przy ul. Krotkiej 2, dz. nr 306/1 (WEZ 106, GEZ 123 z 2006),
budynek mieszkalny przy ul. Gdanskiej 17, dz. nr 303 (WEZ 107, GEZ 126 z 2006),
budynek mieszkalny w zagrodzie przy ul. Gdanskiej 25, dz. nr 408 (WEZ 108, GEZ 128 z
2006),

budynek gospodarczy w zagrodzie przy ul. Gdanskiej 25, dz. nr 408 (WEZ 109, GEZ 129
z 2006),

budynek mieszkalny przy ul. Gdanskiej 33/35, dz. nr 300 i 301 (WEZ 110, GEZ 130 z
2006),

budynek mieszkalny przy ul. Gdanskiej 36/38, dz. nr 202, 203 (WEZ 111, GEZ 131 z
2006),

budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Gdanskiej 37, dz. nr 240 (WEZ 112, GEZ 132 z
2006),

budynek mieszkalny przy ul. Kwiatowej 3 (WEZ 114, GEZ 135 z 2006),

budynek mieszkalny przy ul. Lakowej 10, dz. nr 111/1 (WEZ 115, GEZ 136 z 2006),
budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 21, dz. nr 290/1 (WEZ 116, GEZ 137 z 2006),
budynek mieszkalny przy ul. Topolowej 1, dz. nr 260/20 (WEZ 117, GEZ 139 z 2006),
budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Topolowej 1, dz. nr 260/20 (WEZ 118, GEZ
140 z 2006),

budynek gospodarczy przy ul. Topolowej 1, dz. nr 260/20 (WEZ 119, GEZ 141 z 2006),
budynek mieszkalny przy ul. Zutawskiej 6, dz. nr 189/5 (WEZ 120, GEZ 142 z 2006),
historyczny zespot zagrody rolniczej, pocz. XX wieku, dz. nr 408 (GEZ 127 z 2006),
dawna stajnia przy ul. Gdanskiej 44/46, dz. nr 202 (GEZ 133 z 2006).

W granicach planu znajduje si¢ takze 7 stref ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-

cheologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorych wszelkie prace ziemne

wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych.
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Cze$¢ obszaru objetego pracami nad planem miejscowym potozona po zachodniej stro-
nie linii kolejowej reprezentuje krajobraz kulturowy rolniczy, zabudowany, z wnetrzem wsi 0
zachowanych jeszcze elementach historycznej struktury obejmujacych uktad zabudowy, prze-
bieg historycznych drog, roztdég gruntow i cze$¢ samej zabudowy w centrum miejscowosci.
Ulegajacy jednak stopniowym przeksztatlceniom poprzez rozwoj nowej zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej i ustugowo-produkcyjnej, poszerzajacej zasieg dawnej wsi, zwlaszcza w
kierunku zachodnim. Zmienita si¢ w ten sposob dos$¢ istotnie panorama miejscowosci, przede
wszystkim postrzegana od strony rolniczych terenéw na zachdd od jej granic, ale takze od
potudnia i poéinocy — kierunkéw dojazdu do Skowarcza droga krajowa. Droga krajowa przeci-
na historyczne centrum z wpisanym do ewidencji zabytkow zespotem ruralistycznym ekspo-
nujac zlokalizowane na jego terenie zabytkowe obiekty. Rozlegte i1 atrakcyjne widoki rozcia-
gaja si¢ z obrzezy zabudowy w kierunku otaczajacych ja obszaréw rolnych, szczegodlnie w
kierunku zachodnim.

Krajobraz po wschodniej stronie linii kolejowej rowniez rozwija si¢ z krajobrazu rolni-
czego z historyczng zabudowa wiejskiej kolonii i, czgsciowo, osady Ostrowite jednak szeroko
rozlozone procesy inwestycyjne i powstawanie rozrzuconych skupisk nowej zabudowy
mieszkaniowej szybko zaciera te cechy. Dodatkowo obecnos¢ obszernych wyrobisk po eks-
ploatacji potozonych w bliskim sgsiedztwie zt6z wprowadza w ten rejon miejscowosci ele-

menty krajobrazu przemystowego.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jako-
$ci Srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obecne zagospodarowanie w granicach miejscowosci i planu nie jest zrodtem znacza-
cych emisji do srodowiska i nie wptywa istotnie na jego ogdlng jakos¢. Najwiekszy wpltyw na
srodowisko wywieraja obiekty o znaczeniu ponadlokalnym tzn. droga krajowa nr 91 i linia
kolejowa nr 9 poprzez emisje hatasu oraz rozmieszczenie zabudowy i infrastruktury w skali
subregionu, wplywajagce na przekroczenia S$redniorocznego poziomu docelowego ben-
zo(a)pirenu. Najszybciej skutki miejscowego rozwoju zabudowy odczuwa lokalny krajobraz.
Poprzez miejscowe zmiany uksztaltowania powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej, wprowa-
dzanie nowych elementéw zagospodarowania a przede wszystkim znaczace powigkszenie
zasiggu nowej zabudowy. Stopniowo zacieraja si¢ cechy historycznego zagospodarowania
wsi, kolonii wiejskiej oraz okolicznych osad i zagrod.

Zachowane w obrgbie miejscowosci obiekty przyrodnicze odznaczajg si¢ wartoscig

przecigtng. Jako wyrozniajace si¢ mozna wskazac przeksztatcone cieki sptywajace w kierunku
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zulaw, regenerujace wyrobisko w rejonie ul. Zwirowej oraz najstarsze pokolenie drzew towa-
rzyszace historycznej zabudowie i niektorym ulicom (ul. Gdanska, ul. Zutawska, ul. Kwiato-
wa) cho¢ w przypadku niektorych egzemplarzy o wyraznie obnizonej kondycji. Sposrod ele-
mentéw kulturowych na uwage zastugujg zachowane jeszcze obiekty historycznej zabudowy i
widoczne jeszcze $lady dawnego rozplanowania wsi, cze$ciowo ujete w gminnej ewidencji
zabytkow lub nie ale chronione ustaleniami planéw miejscowych.

Zmiany, ktére moga nastapi¢ przy braku planu miejscowego beda obejmowaly przede
wszystkim kontynuacje rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustlugowej i
ustugowo-produkcyjnej na wolnych od niej jeszcze powierzchniach gruntow rolnych, na pod-
stawie ustalen dokumentéw obowigzujacych. Prowadza one do kilkukrotnego powigkszenia
powierzchni dawnej wsi i1 catkowitego przeksztatcenia jej obrazu oraz profilu funkcjonalnego,
gdzie nad zabudowg zagrodowg i funkcja rolnicza juz przewaza zabudowa mieszkaniowa,
gtownie jednorodzinna i zabudowa ustugowo-mieszkaniowo-produkcyjna.

Na charakterystyke aktualnego stanu $§rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajg si¢ zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wplywajace na aktualng jakos$¢ Srodowiska micise. | lokalne ponadiok.

formy i Zrodla zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

zagrozenie hatasem drogowym i kolejowym [ ]

przekroczenie sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu o

formy i Zrédla ryzyka zagrozen naturalnych

: I

wrazliwe, zagrozone, cenne elementy przyrodnicze

wyrobisko przy ul. Zwirowej i obecne w nim procesy regeneracyjne i
sukcesyjne

cieki przecinajace miejscowosé ®

najstarsze pokolenie drzew, zwtaszcza zadrzewienia przyuliczne o

wrazliwe, zagrozone, cenne elementy kulturowe i krajobrazu

obiekty historycznego centrum miejscowosci, w tym wpisane do
ewidencji zabytkéw, elementy uktadu ruralistycznego

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Obszar planu potozony jest poza granicami obszarowych form ochrony przyrody. Od
potnocnego wschodu graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich a je-
dynie potnocna cze$¢ dawnego PGR Ostrowite (potnocna strona ul. Klimatycznej) jest objeta

granicami OChK. Jest ponadto oddalony:
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e 0k. 8,8 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSOP) Natura 2000 ,,Dolina
Dolnej Wisty” (PLB040003),

e 0ok. 8,2 km od granicy specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 ,,Dolina
Ktodawy” (PLH 220007).

Na obrzezach wyrobiska przy ul. Blawatkowej znajduja si¢ stanowiska rokitnika zwy-
czajnego Hippophaé rhamnoides, gatunku objetego ochrong czgsciows.

Bedacy prawem miejscowym Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w kto-
rej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelo-
wy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 28.09.2020 r. formutuje 5 dziatan naprawczych, za ktére odpowiedzialne sg samorzady
gminne:

1. ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb ogrze-
wania i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, ustugowych w
gminach strefy pomorskiej (kod dzialania WpsPomZSO),

2. edukacja ekologiczna (kod dziatania WpsPomEdEk),

3. inwentaryzacja zrodet niskiej emisji — ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych, ustu-
gowych oraz uzytecznos$ci publicznej w gminach wojewo6dztwa pomorskiego (kod dziata-
nia WpsPomInZe),

4. opracowanie 1 przyjecie w gminach wojewodztwa pomorskiego szczegdtowego harmono-
gramu rzeczowo-finansowego wdrazania uchwat antysmogowych (kod dziatania
WpsPomHrFi),

5. stworzenie przez poszczegdlne gminy wojewddztwa pomorskiego systemu wspierajacego
mieszkancow we wdrazaniu uchwat antysmogowych oraz jego funkcjonowanie (kod dzia-
tania WpsPomSyPo).

Dziatanie nr 1 (WpsPomZSO) oraz wdrazanie ,,uchwaty antysmogowej” sg podstawo-
wymi narzedziami obnizania emisji PM10 1 benzo(a)pirenu. Kolejne dzialania majg znaczenie
wspomagajace. Realizacja dziatania nr 1 ma polega¢ na wymianie/zlikwidowaniu zrdodet cie-
pta na paliwo stale (kottow bezklasowych oraz klasy 3,4 i 5) poprzez zmiang¢ sposobu ogrze-
wania. Zalozono, iz w gminach miejskich, w ktérych w ocenie rocznej za rok 2018 wskazano
przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 w latach obowigzywania
programu ochrony powietrza zostang wymienione wszystkie kotty na paliwo stale nie spetnia-
jace normy, na spelniajgce wymagania ekoprojektu. Natomiast w pozostatych gminach strefy
pomorskiej zatozono w latach 2021-2026 wymiang 20% wszystkich funkcjonujacych i nie-

spetniajacych normy ekoprojektu kottow, oprocz gmin wiejskich Pruszcz Gdanski 1 Kolbudy,
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w ktorych ze wzgledu na osiggnigcie efektu ekologicznego koniecznego do obnizenia stezen
pytu PM10 ponizej poziomu dopuszczalnego zalozono wymiang 30% kottow. Odpowiedzial-
ni za realizacj¢ dzialania sg witasciciele kottow na paliwo stale do 1,0 MW: osoby fizyczne,
przedsigbiorcy i osoby prawne oraz samorzady gminne odnos$nie zasobow komunalnych.

Zadne z dzialan naprawczych nie zostalo skierowane do sektora planowania przestrzennego.

Dedykowane mu zapisy wchodza w sktad listy dziatah nie objetych programem oraz dziatan
kierunkowych, reprezentujacych tzw. dobre praktyki i w duzej mierze stanowigcych powto-

rzenie zapisOw wczesniejszych programow ochrony powietrza.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego

Kierunki i zasady ochrony waloréw kulturowych oraz ochrony srodowiska, jego zaso-
boéw 1 wyrdznionych wartoéci przyrodniczych okresla Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczolki, przyjete uchwata nr XXII1/196/16 Rady
Gminy Pszczétki z dnia 20.12.2016 r. Do biezacych prac nad sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego mozna odnie$¢ m.in. nastgpujace zapisy:

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu kul-

turoweqo i uzdrowisk:

zasady zagospodarowania nowych, wydzielonych terendw pod lokalizacje okreslonych funk-
cji oraz kierunki porzadkowania istniejacej zabudowy:

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, na dziatkach o powierzchni
niemniejszej niz 1000 m’ zachowanie badz odtworzenie nie mniej niz 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej, a 20% tej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod luzne
zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewow,

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami, jako funkcja
towarzyszaca na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? — odpowiednio
50% powierzchnia biologicznie czynna, w tym 20% pod luzne zadrzewienia lub w
formie grup drzew i krzewow,

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem funkcji miesz-
kaniowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m® — 40% powierzchnia
biologicznie czynna 1 20% pod luzne zadrzewienia,

* na terenach przeznaczonych pod lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko zachowanie badZz odtworzenie nie mniej niz 20% po-

wierzchni biologicznie czynnej z luznymi zadrzewieniami i zakrzewieniami w formie
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grup drzew 1 krzewdw (przedsigwzigcia te mozna zrealizowac jedynie na terenach po-
tozonych poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich),

* w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdow samocho-
dowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na pigé
miejsc postojowych,

e ochrona przed hatasem:

* dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej — obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

* dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami — obowigzuje dopusz-
czalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

* dla pozostalych terendéw — obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ochrona powietrza:

*  stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta lub zrodet odnawialnych, ochrona i warunki
korzystania z wod,

* zakaz zmiany stosunkow wodnych na terenach podmoktych z dopuszczeniem wyko-
nania zbiornika wodnego,

* zachowanie aktualnego kierunku odptywu wod powierzchniowych,

* zastosowanie szczelnych monolitycznych zbiornikow bezodptywowych do gromadze-
nia $ciekow bytowych do czasu realizacji gminnego, zbiorczego uktadu kanalizacji
Sciekowej,

* zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod do gruntu i wod powierzchniowych,

* zalecenie zastosowania zbiornikéw na wody opadowe z dachoéw obiektow budowla-
nych i ich p6zniejszego wykorzystania do nawodnienia ogrodkéw przydomowych,
warzywniakow, zielencow i trawnikow,

e ochrona powierzchni ziemi:

* zalecenie ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu
lokalizacji poszczego6lnych budynkéw, drég dojazdowych do nich oraz realizacji
obiektow infrastruktury technicznej,

e zagospodarowanie terenow zdegradowanych:

* kompleksowa rekultywacja wszystkich terenow zdegradowanych w kierunku urzadzo-

nych terenow zieleni, pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjno-ustugowa

oraz farmy fotowoltaiczne.
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Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltcze-

snej:

W planach miejscowych zostang doprecyzowane ustalenia z zakresu i zasad ochrony konser-

watorskiej krajobrazu kulturowego, jak rowniez granice stref ochrony konserwatorskiej wsi o

zachowanych historycznych uktadach przestrzennych (parcelacyjnym i uktadzie zabudowy).

W zaleznosci od potrzeb i mozliwosci nalezy okreslac:

*

elementy i obszary charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego miejscowosci oraz
szczegotowe zasady ich zachowania i rewitalizacji,

strefy krajobrazu zdegradowanego oraz zasady i kierunki ich przeksztatcen,

sposoby rekompozycji, restylizacji 1 uporzadkowania chaotycznych uktadéw zabudo-
wy,

zasady zagospodarowania punktéw widokowych i ochrony panoram widokowych, za-
chowywa¢ — tam gdzie to pozadane i mozliwe wglady widokowe na krajobraz Zulaw
Gdanskich, Wysoczyzny Gdanskiej, a takze na historyczne dominanty obiektow (sa-
kralnych, produkcyjnych),

ochron¢ waloréw krajobrazowych systemu polderowego zutaw ze wspodtczesnymi
uktadami elementow hydrograficznych i towarzyszacych im zabytkow techniki,
podejmowanie czynnych dziatan — restytucji, rewaloryzacji i rekultywacji elementéw
przyrodniczych i architektoniczno-kulturowych decydujacych o zachowaniu lub
przywroceniu walorow krajobrazowych specyficznych dla poszczegolnych typow ob-
Szarow,

podejmowanie dziatan ochronnych majacych na celu utrzymanie przestrzeni otwartych
cennych krajobrazowo, w tym gléwnie ochrona terenow lesnych i rolnych, poprzez
wylaczanie ich z terendow potencjalnie przeznaczanych pod zabudowe,

ochron¢ historycznej zieleni komponowanej, w tym m.in. parkéw, alei — nalezy
wprowadzaé¢ uzupehienia, rekompensacj¢ — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie ochrony obiektow ewidencyjnych ochronie podlegaja: historyczna bryta,
historyczny ksztalt dachu, historyczna ekspozycja $cian, historyczna forma architekto-
niczna, historyczny detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ 1 ksztatt otworow okien-
nych 1 drzwiowych oraz historyczne podziaty stolarki), historyczne materialty budow-
lane i historyczna kolorystyka,

w przestrzeniach o specyficznych i1 unikatowych walorach krajobrazowych nalezy

ogranicza¢ wprowadzanie obcych krajobrazowo elementéw i1 form zagospodarowania
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antropogenicznego oraz dewastowania elementow przyrodniczych i architektonicz-

nych krajobrazu.

Przyjmuje si¢ nastepujace ogoélne formalno-prawne kierunki ochrony dla stanowisk archeolo-

gicznych objetych strefami ochrony archeologicznej:

* objecie i sprawowanie ochrony na podstawie zapiséw aktow prawa miejscowego, ja-

kimi sg przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

* sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w taki sposob,

aby zawarte w nich ustalenia szczegdtowe stwarzaly obowigzek ochrony archeolo-

gicznego dziedzictwa kulturowego,

* zasiggi stref ochrony archeologicznej beda podlega¢ korektom lub zmianom — na eta-

pie sporzadzania planéw miejscowych.

7. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

7.1. Przeznaczenie terenu, zasady podzialu i zabudowy gruntéw

Projekt dokumentu ustala nastepujace przeznaczenie terenu, realizowane w obrebie

wyznaczonych stref funkcyjnych:

MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;:

wiodace funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

* zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca,

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

* zabudowa towarzyszaca,

*  schrony,

* sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,5,

wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie

wieksza niz 6,0 m,

MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug:

wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
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* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, dopuszcza si¢ jeden
budynek mieszkalny na dziatce,
* zabudowa ustugowa,
* ustugi dopuszcza si¢ jako wolnostojace, a takze jako wbudowane Ilub
dobudowane do zabudowy mieszkaniowej,
* dla dz. nr 329 dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz boisk sportowych,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa towarzyszaca,
*  schrony,
* sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
e wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,
e nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,6,
e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,
e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziakki,
e wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie
wieksza niz 6,0 m,
MNW-MNB-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej lub ustug:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
*  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
* zabudowa ustugowa,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa towarzyszaca,
*  schrony,
*  sieci I obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,
e wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
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e wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,
¢ nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6,
e maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,
e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dzialki,
e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie
wieksza niz 6,0 m,
MNW-MWW:-U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, dopuszcza si¢ jeden
budynek mieszkalny na dzialce,
*  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca,
* zabudowa ustugowa,
* ushugi dopuszcza si¢ jako wolnostojace, a takze jako wbudowane lub

dobudowane do zabudowy mieszkaniowej,

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa towarzyszaca,
*  schrony,

* sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

*  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,

e nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,

wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziafki,
e wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie
wieksza niz 6,0 m,
U — teren ustug:

e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
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* zabudowa ustugowa,
dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

* 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy
nieruchomosci; przy czym, jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

* zabudowa towarzyszaca,

*  schrony,

* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie wicksza niz 30%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m,

UE - teren ustug edukacji:

wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa uslugowa z zakresu o§wiaty, (szkota, przedszkole, Ztobek itp.),
* zabudowa ustugowa z zakresu kultury,
* ushugi zwigzane z funkcjg wiodaca,
* ustugi administracyjno—biurowe,
* zabudowa zwigzana ze sportem i rekreacja: tj. np. plac zabaw, itp.,
dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
* zabudowa towarzyszaca,
*  schrony,
* Zagospodarowanie towarzyszace,
*  sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,
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wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dzialki,
wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie

wieksza niz 6,0 m,

UK — teren ustug kultury i rozrywki:

wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa ustugowa z zakresu kultury,
* ushugi zwigzane z funkcja wiodaca,
* ustugi administracyjno-biurowe,
dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
*  zabudowa towarzyszaca,
*  schrony,
* zagospodarowanie towarzyszace,
* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,9,
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziakki,
wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie

wieksza niz 6,0 m,

US — teren ushug sportu i rekreacji:

wiodace funkcje zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

* zabudowa zwigzana ze sportem 1 rekreacja: tj. np. hala sportowa, plac zabaw,
szatnie, sanitariaty, trybuny, itp.,

* zabudowa zwigzana ze sportem 1 rekreacja: tj. np. hala sportowa, plac zabaw,
szatnie, sanitariaty, trybuny, itp.,

* naziemne urzadzenia sportowo — rekreacyjne, np. boiska, korty tenisowe, itp.,

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

* tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,

* zabudowa towarzyszaca,
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*  schrony,
* zagospodarowanie towarzyszace,

* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie wigksza niz 50%,

e nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,5,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,0,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 40% powierzchni
dzialki,

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie
wieksza niz 6,0 m,

U-KOP — teren ustug lub parkingu:

wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  zabudowa ustugowa,

*  parking,

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zabudowa towarzyszaca,
*  schrony,

* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie wigksza niz 30%,

e nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziafki,
e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie
wieksza niz 6,0 m,
P — teren produkcji:

e wiodace funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

*

zabudowa produkcyjna,

*

sktady i magazyny,

*

farmy fotowoltaiczne,

*

obiekty budowlane zwigzane z technologig funkcji wiodacej,
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e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  zabudowa towarzyszaca,
*  schrony,
* sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
e wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 50%,
¢ nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,5,
¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,0,
e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 10% powierzchni
dzialki,
e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m, dla zabudowy towarzyszacej nie
wieksza niz 6,0 m,
ZP — teren zieleni urzadzone;j:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  zielen urzadzona,
* place zabaw, $ciezki zdrowia, zewnetrzne sitownie,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* zagospodarowanie towarzyszace,
* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,
e wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 80% powierzchni
dzialki,
WS-ZN — teren wod powierzchniowych srodladowych lub teren zieleni naturalne;:
e wiodace funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
* wody powierzchniowe $rodladowe,
* naturalne zadrzewienia i zakrzewienia,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* mosty, kladki,
*  sieci I obiekty infrastruktury technicznej i drogoweyj,
WS — teren wdd powierzchniowych $rdédladowych:
e wiodace funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
* wody powierzchniowe $rodladowe,
* naturalne zadrzewienia i zakrzewienia,

e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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*  mosty, kladki,
* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
KDR - teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego:
e wiodace funkcje zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
* infrastruktura drogowa,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
KDL - teren drogi lokalnej:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* infrastruktura drogowa,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
* sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
KDD - teren drogi dojazdowej:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
* infrastruktura drogowa,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j:
e wiodace funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
* infrastruktura drogowa,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
IW — teren wodociggow:
e wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
*  infrastruktura techniczna,
e dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

*  sieci I obiekty infrastruktury technicznej.

7.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastgpujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz
usuwania nieczystosci:
e woda — z sieci wodociagowej,

e Scieki sanitarne:
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* do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podlaczy¢ do sieci,
wody opadowe:
* odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci,
* wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza
by¢ podczyszczone zgodnie z przepisami odrebnymi,
ogrzewanie — systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nicemisyjne zro-
dta ciepta,
energia elektryczna — z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elek-
trycznej z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii o mocy do 500 kW; w przypadku
terenow ustug, ustug sportu i rekreacji, ustug lub parkingu oraz produkcji wyklucza si¢ lo-
kalizacj¢ odnawialnych zrodet energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych
biogaz, (zakaz nie dotyczy lamp hybrydowych),
telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej,
gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
utylizacja odpadéw stalych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Ponadto zgodnie z zapisami projektu:
dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeplywu waod dla catego systemu hydrologicznego 1 pod warunkiem uzyskania pozytyw-
nych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi,
nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg wod-
ng oraz przed zaleganiem wod opadowych; wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy

dzialki.

7.3. Ochrona srodowiska

Obok przyjetych rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia w media i usuwania nieczystosci

projekt dokumentu formutuje nastepujgce przepisy:
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e obowigzuje zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,

e wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne

podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przepty-

wu wod,

e na terenie mieszkaniowo-ustugowych nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktéra zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco od-
dziatywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko,

¢ na terenie produkcji nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa o szerokosci min.
5 m, skladajacg si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej,

e w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadza¢ zielen nawiazujaca forma i skladem
gatunkowym do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu,

e w przypadku terenéw drog i terendw komunikacji drogowej wewnetrznej - nalezy
utrzymac istniejgce szpalery drzew oraz wprowadza¢ nowe nasadzenia zieleni wysokiej w
liniach rozgraniczajacych drogi,

e zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs$¢, dojazdow i

miejsc postojowych.

8. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i po-
zostajgcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkoéw realizacji ustalen planu sg
informacje o komponentach S$rodowiska 1 ich jako$ci zawarte w publikacjach 1
dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan
powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg
wystarczajagce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego
oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrgbnych badan. Oddziatywanie na warunki
zycia ludzi jest synteza oddzialywan na poszczegolne elementy Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowily nastepujace dokumenty 1 mate-
riaty:
akty prawne:

e Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 54 zm.),
e Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1478 zm.),
e Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1087 zm.),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz.U. 2014 poz.1409),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycje literaturowe:

Bezubik K., Czochanski J., Haluzo M., Kubicz G., Mazurkiewicz B., Pomierski E., Ra-
dziszewska G., Rekowska J., Rudzinska A. 2014. Opracowanie ekofizjograficzne do Pla-
nu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego — Aktualizacja 2014.
Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk-Stupsk,

Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedzial-
kowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gorny M., Kurek R.T.,
Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000
W Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatlowieza 2011,
https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/; dostep 01.2025,

https://mapy.geoportal.gov.pl; dostep 12.2024,

karta charakterystyki JCWPd 13, http://karty.apgw.gov.pl:4200/informacje; dostep
01.2025,

karta informacyjna JCWPd 13, https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-
przegladarka/psh/zadania-psh/jcwpd.html; dostgp 01.2025,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Skowarcz, gmina Pszcz6iki, przyjety chwatg nr 11/25/2006 Rady Gminy Pszczotki z dnia
06. 12.2006 r.

Pierwszy poziom wodonosny. Wrazliwo$¢ na zanieczyszczenie. Mapa zbiorcza 1 :
50 000. 55 — Pruszcz Gdanski (N-34-62-A). Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy
Instytut Badawczy, Warszawa 2010,

Pierwszy poziom wodonosny. Wystepowanie i hydrodynamika. Mapa zbiorcza 1 :
50 000. 55 — Pruszcz Gdanski (N-34-62-A). Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy
Instytut Badawczy, Warszawa 2006,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, przyjety
uchwatg Nr 318/XXXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29.12.2016 1.,
Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostal przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM 10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety
uchwatg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r.,
Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa pomorskiego,
przyjety uchwatg nr 57/V1/24 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29.07.2024 r.,
Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M., red., Regio-
nalna geografia fizyczna Polski. Poznan: Bogucki Wyd. Naukowe, 2021,

Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewoddztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok
2018. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Sro-
dowiska w Gdansku Departamentu Monitoringu Srodowiska, Gdansk 2019,

Strategiczne mapy hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdow rocz-
nie na terenie wojewddztwa pomorskiego. GDDKiA 2022.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczoiki,
przyjete uchwatg nr XXI11/196/16 Rady Gminy Pszcz6iki z dnia 20.12.2016 1.,
Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000. 55 — Pruszcz Gdanski (N-34-62-A).
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2022,
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e Szkic geomorfologiczny 1 : 100 000. Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej
Polski. Ark. Pruszcz Gdanski (55) 1 : 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny — Pan-
stwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2022,

e Tryjanowski P., Luczak A. 2022. Fotowoltaika kontra ptaki. Energia i Recykling 5(53)

oraz:

¢ informacje uzupekniajace projektantéw planu,

e wizja terenowa.

Glownym elementem ostatecznej oceny skutkéw realizacji ustalen planu jest okreslenie
trwalych zmian jakie moga powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu.
Ma to pokaza¢ w jakim stopniu i kierunku zmieni si¢ trwale obcigzenie Srodowiska, w sto-

sunku do stanu obecnhego lub spodziewanego pod rzadami przepisOw aktualnie obowiazuja-

cych planéw miejscowych. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest kwalifikacja ist-

niejgcego lub juz zaplanowanego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kate-

gorii reprezentujacych w ogoélnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie $rodowiska

(przy zatozeniu pelnej zgodno$ci dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepi-

sami ochrony §rodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego,
brak znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia cze$ci komponentow srodowiska, dominacja czesci bio-
tycznej, brak znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czgsci komponentéw Srodowiska, réwnorzedny lub wigkszy udziat
czesci biotyczne] w stosunku do elementdw technicznych, malo zréznicowane rodzaje
emisji 0 znaczeniu lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw §rodowiska, mniejszo$ciowy udziat czesci bio-
tycznej, zrdznicowane rodzaje emisji,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowa jednostka objeta ocena jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu. Wykorzystujac jako gtdéwne kryteria:

e zmiang stopnia przeksztalcenia lub eksploatacji poszczegdlnych komponentow $rodowi-
ska,

e zmiang udziatu czesci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,
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odniesione do obecnego lub zaplanowanego stanu wigkszej czg¢sci ocenianej jednostki, przy
spodziewanym maksymalnym jej przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i
obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska mozna planowane przeznaczenie syntetycz-
nie ujac jako:

1. zachowujace dotychczasowe. niskie lub $rednie obciazenie Srodowiska,

zachowujace dotychczasowe, wysokie obciazenie srodowiska,

. podwyzszajace obciazenie $rodowiska pozostajace w grupie niskich,

. podwyzszajace obciazenie $rodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

Zmniejszajace obciazenie §rodowiska,

2
3
4. zmieniajace obciazenie sSrodowiska z niskiego na Srednie lub wysokie,
5
6
7

. prowadzace do rekultywacji terendw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych
spodziewang zmian¢ miejscowego obcigzenia $Srodowiska mozna dla catego obszaru planu
oceni¢ stopien jego przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkéw realizacji planu (pozytywne, neutralne, ne-
gatywne) jest oparte o relacj¢ jego ustalen do stwierdzonych probleméw ochrony srodowiska
(zrodta, formy dewaloryzacji 1 jej ewentualny postep) 1 ryzyka zagrozen naturalnych z jednej
strony oraz stwierdzonych waloréw i wrazliwych sktadnikow przyrody z drugiej. W przypad-
ku probleméw ochrony srodowiska i ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombi-
nacja prawdopodobienstwa wystapienia zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego
skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 dziatalno$ci gospo-
darczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy ustalenia planu je:

e likwiduja,

e reguluja/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzaja mozliwo$¢ poglebienia w przysziosci,
e poglebiaja.

W przypadku oddzialywania na walory srodowiska 1 jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygna¢ czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacji,

e prowadza do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e s3obojetne,

e poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrong.
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Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartos$ci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie
moze da¢ poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacj¢ anali-
zowanych skutkow wptywa rowniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejsco-
wo, lokalnie (w skali dzielnicy, miasta) czy ponad lokalnie. Skale t¢ sie¢ uwzglednia zwielo-
krotniajac odpowiednio indywidualng oceng poszczegdlnych oddziatywan planu.

Oceng wptywu na zidentyfikowane warto$ci przyrodnicze uzupeia i precyzuje ocena
wplywu na pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego
negatywnego oddzialywania na przedmioty ochrony poprzez analiz¢ jego intensywnos$ci i
zasiegu. Stopien ten reprezentujg nastepujace stany:

e brak wplywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

o wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzgdnych sktadnikow,

nie eliminujacy zadnego,

o wplyw znaczacy, dlugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzgdne, w

mniejszym stopniu pierwszorzgdne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym

pierwszorzedne sktadniki przyrody.

9. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
9.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddzialywania na srodowisko

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego frag-
mentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki W niewielkiej czgsci zmieniajg dotych-
czasowe przeznaczenie terenu ustalone zapisami 3 planow miejscowych z lat 2002-20009.
Utrzymuja niemal caty planowany dotad zasieg zainwestowania wigczajac w to zagospoda-
rowanie wyrobiska ztoza Pszczotki ale wylaczajac z niego zbiorniki wodne w wyrobisku przy
ul. Zwirowej oraz otaczajaca je spontaniczng zielen. Projekt utrzymuje dotychczasowy profil
funkcjonalny planowanego zagospodarowania i na wigkszosci swojego obszaru, po zachod-
niej i wschodniej stronie linii kolejowej zachowuje przeznaczenie pod zabudowg mieszka-
niowg jednorodzinng (wolnostojaca), w czgsci z zabudowa wielorodzinng (potudniowy frag-
ment obszaru planu) i ustugowa. Po zachodniej stronie linii kolejowej w sasiedztwie torow
wykluczono jednak mozliwos¢ lokowania funkcji przemystowe;.

W czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa zostaje zastgpiona przez

tereny ustug oraz tereny produkcji. Tereny ustug sa wyznaczone po wschodniej stronie linii
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kolejowej bezposrednio przy niej oraz pomiedzy ul.ul. Zulawska i Klimatyczna. W rejonie ul.
Chabrowej zostal wyznaczony teren ustug lub parkingu. Tereny produkcji zastapity zabudowg
mieszkaniowg i ustugowa pomiedzy droga krajowa i linig kolejowa w potudniowej czesci
obszaru planu, na jego wschodniej krawedzi na dojezdzie do Ostrowitego, pomigdzy ul.ul.
Zutawska i Klimatyczna (razem z terenem ushug, w sasiedztwie wyrobisk ztozy Skowarcz)
oraz zajely wigkszos¢ dotychczasowego terenu ustug sportu pomiedzy ul.ul. Klimatyczng i
Blawatkowa. Projekt planu w ten sposob koncentrujac funkcje produkcyjne na wigkszym,
zwartym terenie wyklucza jednoczes$nie ich taczenie, potencjalnie konfliktowe, z funkcja
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugows.

Nowym, wprowadzonym procedowana zmiana planu elementem na terenach produk-

cyjnych jest ustalenie mozliwej lokalizacji farm fotowoltaicznych. W przypadku terenow
ustug sgsiadujacych z terenami mieszkaniowymi, nie dopuszcza ona ponadto zabudowy, ktora
zgodnie z obowigzujacymi przepisami jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywac na srodowisko ani do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko. Na terenach ustug, ustug sportu i rekreacji, ustug lub parkingu oraz
produkcji wykluczono takze lokalizacj¢ odnawialnych Zrodet energii pozyskujacych energic z
wiatru lub wytwarzajacych biogaz, (zakaz nie dotyczy lamp hybrydowych).

Parametry zagospodarowania, zwtaszcza dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy i
wymagany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w zawartym w projekcie
przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym i ushug sa tozsame lub niewiele odbiegaja od para-
metrow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w planach obo-
wigzujacych. Najczesciej utrzymuja wartos¢ 30%, w wybranych miejscach zwigkszaja jednak
powierzchni¢ zabudowy lub powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach 10%. Parametry
zagospodarowania terenow produkcji oraz terenu ushug sportu pozostaty na dotychczas okre-
slonym poziomie. We wszystkich tych przypadkach mozna je wigza¢ z szeroko ujgtym, po-

tencjalnym wysokim obcigzeniem $rodowiska. Stad w przypadku zdecydowanej wiekszosci

powierzchni planu — funkcji mieszkaniowych, ushugowych, produkcyjnych oraz istniejacych i

planowanych drog mozna stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego utrzymuje dotychczaso-

we lub dotychczas spodziewane wysokie obcigzenie srodowiska. W sytuacji gdy funkcje pro-

dukcyjne zastapity przeznaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ze znacznym zwigk-
szeniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy (0 20%) i zmniejszeniem wymaganej po-

wierzchni biologicznie czynnej (0 20%) potencjalne, ogdlne obcigzenie srodowiska, w chwili

obecnej juz oceniane jako wysokie jeszcze wzrosnie. Natomiast w przypadku zbiornikéw

wodnych i otaczajacej je zieleni, wydzielonych z obecnie wyznaczonego terenu zabudowy
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mieszkaniowej i ustugowej, potencjalne obcigzenie Srodowiska ulegnie zmniejszeniu. Podob-
nie bedzie w odniesieniu do terenu ustug kultury w Ostrowitem, réwniez wydzielonego z te-
renu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w ktorym wymagany, minimalny udzial po-

wierzchni biologicznie czynnej podniesiono do 50%. Dotychczasowe niskie lub $rednie ob-

ciazenie Srodowiska utrzymaja tereny wyznaczone dla ciekdw oraz urzadzen infrastruktury

wodociagowej.

9.2. Oddzialywanie ustalen planu na poszczegélne komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Ustalenia projektu utrzymuja dotychczas planowany zasieg zabudowy zmieniajac tylko
proporcie w jej profilu funkcjonalnym. Nie prowadza wigc do powstania nowych lub zwigk-
szenia intensywno$ci wczesniej spodziewanych przeksztalcen powierzchni ziemi. Zmiany w
powierzchni ziemi beda jedynie postepowaly dalej obejmujac powierzchnie gruntow rolnych
nie dotknietych jeszcze zabudowa. W czesci beda dotyczyly rowniez obszaréw juz prze-
ksztatconych, jak w przypadku wyrobisk po eksploatacji kruszywa. Ich skale dodatkowo bg-
dzie ograniczal zakaz zmiany rzednych terenu o wigcej niz 1 m. Wydzielenie, jako osobnych
terenow, ciekow bedzie natomiast sprzyjato zabezpieczeniu ich koryt wraz z najblizszym sa-
siedztwem przed skutkami prowadzonych w poblizu prac budowlanych.

Prace budowlane nie obejmg terendw wystepowania zagrozen ruchami masowymi zie-
mi.

Zwigkszonego zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego nie bedzie stwarzat przy-
jety w planie sposodb zagospodarowania wod opadowych ani §ciekéw sanitarnych, oparty
przede wszystkim o gminny system zbiorczy. Ograniczeniu wplywu na srodowisko, w tym i
powierzchni¢ ziemi oraz wody gruntowe sprzyja sformutowany w projekcie zakaz zabudowy,
ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zaw-
sze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Projekt planu miejscowego w niewielkim tylko stopniu zmienia funkcjonalny profil na
swoim obszarze. Nie zmieni si¢ istotnie emisyjna charakterystyka wiekszosci zabudowy.
Dominowa¢ bedg w niej emisje typowe dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zwigzane
glownie z zaopatrzeniem w ciepto, ciepta wode uzytkowa lub z przygotowaniem positkow. W

mniejszym stopniu dajg si¢ przewidzie¢ emisje z terenow produkcji majacych znaczny udziat
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w potudniowej oraz wschodniej czeSci obszaru planu. Ich wplyw na srodowisko bedzie jed-
nak kontrolowany przez przepisy prawa powszechnego. W warunkach potozenia planu na
obszarze przekroczen $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu utrzymaniu jako-
$ci powietrza sprzyja przyjeta W projekcie zasada zaopatrzenia zabudowy w ciepto — wylgcz-
nie w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta, z dopuszczeniem pozyskiwania
energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych Zrddet energii. Ostatecznie mozna
uznac, ze ustalenia dokumentu nie spowodujg pogorszenia warunkoéw aerosanitarnych.
Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska projekt planu
wskazuje wlasciwe tereny zabudowy do jakich kategorii nalezg pod wzgledem dopuszczalne-
go poziomu hatasu, stosownie do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r.
Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu
komunikacyjnego emitowanego z drogi krajowej nr 91 oraz z linii kolejowej nr 9, uwzgled-
nionego w niedawno przyjetym przez sejmik wojewoddztwa Programie ochrony $rodowiska
przed hatasem dla obszaru wojewddztwa pomorskiego (2024). W odpowiedzi na ten stan rze-
czy projekt dokumentu utrzymuje tam przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
objeta nizszym poziomem ochrony akustycznej od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz lokuje funkcje ustugowe i produkcyjne. W strefie oddziatywania drogi krajowej pozosta-
ja juz funkcjonujace, tereny ustug edukacji, chronione przed hatasem jako tereny zabudowy

zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania S$ciekow komunalnych zapewniajg
ochrone¢ gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. Zapisane w doku-
mencie przeznaczenie terenu bedzie w wigkszosci zrodtem $ciekow komunalnych, glownie
bytowych o przecigtnym sktadzie. Projekt planu jako podstawowy sposob ich zagospodaro-
wania wskazuje system zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Jego zapisy nie prowadza do istotne-
go zwigkszenia ilosci przysztej zabudowy i w konsekwencji do zwigkszenia ilosci $ciekow
koniecznej do odprowadzenia i w skali catej miejscowosci nie zmieniajg lokalnych warunkoéw
i mozliwosci ich zagospodarowania. Zgodna z obowigzujacymi przepisami pozostaje ko-
niecznos$¢ likwidacji zbiornikow bezodptywowych z chwilg doprowadzenia sieci kanalizacyj-
nej. Zwigkszy si¢ jednak udzial zabudowy produkcyjnej a tym samym mozliwe jest ewentual-
ne zwigkszenie ilosci $ciekow przemystowych. Ich zagospodarowanie na terenie zaktadu i
odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej podlega przepisom ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo

wodne i przepisom szczegétowym.
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Dokument zabezpiecza réwniez drobne obiekty wodne w swoich granicach ustalajgc, ze
wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne pod-
legaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.
Istniejace cieki zostaly wyznaczone w planie jako odrebne tereny wod powierzchniowych
srodladowych, a otoczone zielenig zbiorniki przy ul. Zwirowej objeto terenem wod po-
wierzchniowych $rodladowych lub teren zieleni naturalne;.

Ze wzgledu na gtownie mieszkaniowy i ustugowy charakter planowanej zabudowy za-
grozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego i wod powierzchniowych nie bedzie stwarzat
przyjety w projekcie sposob zagospodarowania wod opadowych. Nakaz podczyszczania wod
opadowych z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) pozwala kontro-
lowa¢ podstawowe zrodto zanieczyszczen jakim sg powierzchnie komunikacyjne a dopusz-
czenie odprowadzania wod opadowych na teren w granicach wtasnos$ci oraz zalecenie stoso-
wania nawierzchni przepuszczalnych sprzyjaja zmniejszeniu obcigzenia sieci kanalizacyjnej 1

podtrzymaniu infiltracji 1 zasilania wod podziemnych.

Szata roslinna, réoznorodnos¢ biologiczna

Analizowany projekt nie prowadzi do szerokich przeksztatcen szaty roslinnej w stosun-
ku do skutkow realizacji dokumentéw obowigzujacych obecnie. Stopniowo zanikng obecne
jeszcze grunty rolne, uzytkowane z okresowo zmienng ro$linno$cig upraw oraz odlogowane
ze zroznicowanymi zbiorowiskami ruderalnymi, miejscami zaroslowymi z mlodym nalotem
drzew, zastepowane przez urzadzong zielen i1 ptaty zbiorowisk ruderalnych towarzyszacych
zabudowie. Wyznaczenie jednak terenu wod powierzchniowych srodladowych lub terenu
zieleni naturalnej przy ul. Zwirowej pozwoli zachowaé kompleks réznorodne;j siedliskowo i
gatunkowo spontanicznej zieleni, regenerujacej w starym wyrobisku po kopalni kruszywa.
Podobnie wyznaczenie osobnych terenéw dla ciekdw przecinajacych obszar planu sprzyja
utrzymaniu siedlisk wykorzystywanych przez roslinno$¢ wodng i nadwodng i podtrzymaniu
lokalnej r6znorodnosci biologiczne;.

Zagospodarowanie obrzezy wyrobiska ztoza Pszczotki moze doprowadzi¢ do likwidacji
stanowiska gatunku objetego ochrong czesciowa - rokitnika zwyczajnego. Likwidacja stano-
wiska moze si¢ odby¢ na podstawie procedur okreslonych w ustawie z dnia 16.04.2004 r. 0
ochronie przyrody.

W przeciwienstwie jednak do najszerzej obowigzujacego obecnie planu miejscowego
projekt nie wskazuje na konieczno$¢ ochrony warto§ciowych zadrzewien. Jedynie w obrebie

strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego ustala obowigzek ochrony elemen-
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tow tozsamos$ci wsi, takich jak zielen siedliskowa. Przewiduje jednakze wprowadzenie no-
wych nasadzen, w tym tez przyulicznych nakazujac w przypadku terenéw drog i terenow ko-
munikacji drogowej wewnetrznej utrzymanie istniejacych szpalerow drzew oraz wprowadze-
nie nowych nasadzen zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drogi. Wprowadzana zie-
len powinna jednoczesnie nawigzywac formga i1 sktadem gatunkowym do roslinnosci typowe;j
dla lokalnego krajobrazu.

W rozwazaniach nad lokalizacja i realizacja elektrowni stonecznych — farm fotowolta-
icznych analizowany jest ich wptyw na ptaki, w szczegolnos$ci ptaki drapiezne. Przeglad do-
niesien literaturowych (Tryjanowski, Luczak 2022) wskazuje, ze w przypadku obiektow
,hiewielkich”, kilkudziesieciohektarowych ryzyko istotnego negatywnego wptywu na ptaki
pozostaje niskie. Jest ono ponadto uzaleznione od rodzaju roslinnosci pokrywajacej teren.
Najwigce] watpliwosci budzi lokowanie inwestycji w obrebie urodzajnych tak, pastwisk i
muraw kserotermicznych oraz w sasiedztwie obszarow mokradlowych i1 zbiornikow wodnych.
Powierzchnie terenéw produkcji wyznaczonych w projekcie nie umozliwiajg jednak realizacji
wielkopowierzchniowych instalacji energetyki stonecznej a jednoczesénie okoliczny krajobraz
— rolniczy z rozwijajacg si¢ zabudowa — nie obejmuje duzych powierzchni siedlisk atrakcyj-
nych dla licznych gatunkow ptakéw. Jednakze na precyzyjna ocene zagrozenia dla ptakow, jakie
moze stworzy¢ uwzgledniona w projekcie planu miejscowego mozliwos¢ lokalizacji elektrowni sto-

necznej pozwoli dopiero rozpoznanie lokalnych waloréw awifauny.

9.3. Stopien zabezpieczenia jakoSci Srodowiska

9.3.1. Przeciwdzialanie istniejacym konfliktom, Zrodlom i formom dewaloryzacji
srodowiska oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Gléwnym zagrozeniem, w istotny sposob wptywajacym na warunki zycia mieszkancow
czes$ci Skowarcza jest hatas komunikacyjny z drogi krajowej oraz z linii kolejowej. Ustalenia
analizowanego projektu zmiany planu miejscowego, w przeciwienstwie do dokumentu obo-
wigzujacego wskazujg na poziom ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla tere-
now mieszkaniowo-ustugowych oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Lokalizujg przy
tym funkcje mniej wrazliwe na zagrozenie hatasem - mieszkaniowo-ustugowe oraz ustugowe
i produkcyjne w sasiedztwie linii kolejowej. W przypadku wplywu na jako$¢ powietrza pro-
jekt podtrzymuje zapisy nakazujace wykorzystanie niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet
ciepta. Regulujgc zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza jednak stosowanie odnawial-

nych zrdédet energii co sprzyja ogoélnemu obnizeniu poziomu emisji energetycznych umozli-
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wiajgc w pespektywie poprawe jakosci powietrza w szerszej skali. Realizacja ustalen projektu
prowadzi do rekultywacji terendw poeksploatacyjnych. W rejonie ul. Zwirowej dawne wyro-
bisko zajmie teren zieleni i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, W rejonie ul. Btawatkowe;j
stosunkowo $wieze wyrobisko zostato przeznaczone pod teren produkcji.

Udzial projektowanego dokumentu w rozwigzywaniu zdiagnozowanych przestrzennych

konfliktéw i zagrozen przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony srodowiska i ryzyka
zagrozen naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:
+++  likwiduja;

+ reguluja/zmniejszaja;
- ignoruja;
-- stwarzaja mozliwos$¢ poglebienia w przysztosci;
---  poglebiaja;
Skutek dzialania planu
Sytuacje l'<o[1f||ktowe, ryzyko miejscowo | lokalnie ponad Uwagi
zagrozen naturalnych lokalnie
[x1] [x2] [x3]
zagrozenie hatasem drogowym okre$lenie poziomu ochrony
i kolejowym + przed hatasem, utrzymanie
funkcji mniej wrazliwych
przekroczenie $redniorocznego podtrzymanie dotychczasowe-
poziomu docelowego go wymogu ogrzewania w
benzo(a)pirenu oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodta ciepla;

+ . .
dopuszczenie odnawialnych
zrddet energii sprzyja ogolne-
mu obnizeniu poziomu emisji
energetycznych

9.3.2. Stopien ochrony przyrody

Opracowywany plan miejscowy w stosunku do dokumentéw obowigzujacych nie zmie-
nia istotnie sytuacji wyréznionych w jego granicach warto$ci. Nie sg one wybitne i nie obej-
mujg zadnych elementow naturalnych jednak odgrywaja pewng rolg krajobrazows, a takze
maja wptyw na podtrzymanie lokalnej bior6znorodnosci. Zabezpieczone zostaje stare wyrobi-
sko wraz ze zbiornikami wodnymi i1 rozwijajaca si¢ w nich i wokot nich roslinnoscia jako
odrgbny teren wod i zieleni. Jako tereny wod powierzchniowych $rodladowych wydzielone
zostaty cieki 1 rowy przecinajgce Skowarcz. Dokument takze zabezpiecza obecno$¢ (zacho-
wanie lub wprowadzenie) zadrzewien w pasach drogowych co ma istotne znaczenie krajobra-
zowe zwlaszcza we wschodniej, szeroko zabudowywanej na dawnych gruntach rolnych czgsci

miejscowosci.
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Zagospodarowanie obrzezy wyrobiska ztoza Pszczotki moze doprowadzi¢ do likwidacji
stanowiska gatunku objetego ochrong czgsciowa - rokitnika zwyczajnego. Likwidacja stano-
wiska moze si¢ odby¢ na podstawie procedur okreslonych w ustawie z dnia 16.04.2004 r. 0
ochronie przyrody.

Znaczenie projektowanego dokumentu dla zabezpieczenia wyrdznionych wartosci
przyrodniczych przedstawia tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw srodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyréznionych waloréw $rodowiska i elementéw wrazliwych:
---  prowadza do catkowitej degradacji lub likwidacji;

-- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne/utrzymuja stan dotychczasowy;

+++ poprawiaja stan i/lub wzmacniajg ochrong;

Skutek dzialania planu

Walory Srodowiska i elemen-

. miejscowo | lokalnie ponad Uwagi
ty wrazliwe -
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

wyrobisko przy ul. Zwirowej i Wydzielenie czgsci z dotych-

obecne w nim procesy czasowego terenu zabudowy

regeneracyjne i sukcesyjne ot jako terenu wod
powierzchniowych
srédladowych lub zieleni
naturalnej

cieki przecinajace wyznaczenie jako osobnego

miejscowosé +++ terenu WS i ochrona ciekow
zapisami uchwatly

najstarsze pokolenie drzew, nakaz utrzymania istniejacych

zwlaszcza zadrzewienia +++ szpaleréw drzew i wprowa-

przyuliczne dzenia nowych nasadzen

Ze wzgledu na oddalenie obszaru planu najwigkszych przeksztalcen od granic obszaru
specjalnej ochrony ptakéw (OSOP) Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty” (PLB040003) oraz
specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 ,,Dolina Ktodawy” (PLH 220007)
a takze oraz raczej lokalny zasieg skutkéw funkcjonowania dokumentu nie bedzie on miat
wplywu na warunki ochrony ostoi.

Znaczenie projektowanego dokumentu dla ochrony obszaréow sieci Natura 2000

przedstawia tabela 3.
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Tab. 3. Wplyw ustalen planu na obszar Natura 2000.

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krdotkotrwatych skutkach;
L wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie eliminujacy

zadnego;

o0 wplyw znaczacy, dlugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym

stopniu pierwszorzedne;

0@ vplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody;

Element planu
[funkcja, system
infrastruktury]

Bezposredni wptyw
na gatunki chronio-
ne*

Posredni wptyw na
gatunki chronione
(warunki siedli-
skowe)

Bezposredni wptyw
na siedliska chro-
nione**

Uwagi

MWW

MNW-U

MNW-MNB-U

MNW-MWW-U

UE

us

UK

U

U-KOP

P

ZP

WS-ZN

WS

KDR

KDL

KDD

KR

W

system zaopatrzenia
w wode

O |O|0]O|O|0O|0O] |O|O| [|O]O|0O|0]O|O|0[0

O |O|O]O|O|O|0O] |O|O| |O]O|0O|0]0|0|00

O |O|O|O|O|O|0O] |O|O| |O]O|0O|0]O|O|00

system
dzania
sanitarnych

odprowa-
Sciekow

©)

@)

O

system  odprowa-
dzania wod opado-

wych

system zaopatrzenia
w energi¢ elek-
tryczng

system zaopatrzenia
W gaz ziemny

system zaopatrzenia
w ciepto

O

O

O

system usuwania
odpadow statych

O

O

O

*- z zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow
i zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych

oraz dzikiej fauny i flory

**. 7 zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk natural-

nych oraz dzikiej fauny i flory

9.3.3. Podsumowanie

Biorac pod uwage opisane sytuacje konfliktowe oraz potrzeby ochrony lokalnych walo-

row przyrodniczych i krajobrazowych analiza ustalen dokumentu wskazuje, ze zmiana do-
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tychczasowych ustalen planow miejscowych poprawia istniejgca lub spodziewang sytuacje.
Na wigkszos$ci obszaru zostanie utrzymane dotychczas wskazywane obcigzenie srodowiska.
W czgsci tylko ono wzrosnie, w niewielkich fragmentach nieco zmaleje. Ewentualne zmiany
w réznorodnosci biologicznej beda odpowiadaly wczesniej notowanym i planowanym proce-
som rozwojowym miejscowosci (z zachowaniem i ochrong ciekdéw), zabezpieczony zostanie
wzglednie cenny fragment starego wyrobiska przy ul. Zwirowej. Projekt zachowuje w sa-

siedztwie podstawowych zrdodet hatasu funkcje o najmniejszym poziomie wrazliwosci.

9.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt dokumentu uwzglednia obecno$¢ oraz formutuje zasady ochrony dla strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Skowarcz. Wskazuje
wokot niego stref¢ ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego, gdzie nalezy zachowad
proporcje zabudowy obiektow nowoprojektowanych Ilub przebudowywanych, w skali
zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Wyznacza takze strefe
ochrony konserwatorskiej wiejskiej kolonii, gdzie ochronie i zachowaniu podlegaja:
historyczne podzialy wlasnosci oraz najcenniejsze elementy historycznej struktury
przestrzennej. Wskazuje takze obecno$¢ obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i
uwzglednia polozenie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktorych  wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych.

Zmiana ustalefn planow miejscowych w nieznacznym tylko stopniu wplynie na stan i ja-
kos¢ lokalnego krajobrazu w poréwnaniu z konsekwencjami realizacji dokumentow obowig-
zujacych. Zasigg i1 skala zabudowy nie uleglty istotnym zmianom a korekty profilu funkcjo-
nalnego nie bedg miaty znaczacego wptywu na lokalny krajobraz. Wazng dla zachowania jego
wartosci jest przede wszystkim ochrona historycznych elementow zabudowy miejscowosci.
Lokalnie warto$ciowym przyrodniczym i krajobrazowym sktadnikiem krajobrazu nowych
osiedli mieszkaniowych bedzie ptat ro§linnosci zwigzany ze zbiornikami wodnymi w daw-
nym wyrobisku przy ul. Zwirowej. W ztagodzeniu krajobrazowego efektu realizacji nowego
zagospodarowania znaczaca role bedzie odgrywato ustalenie lokalizacji zabudowy gltownie
niskiej oraz podkreslenie zasady kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu ze
sformutowaniem podstawowych wymagan jakie tg zasad¢ realizujg. Duze znaczenie bedzie
miato rowniez wprowadzenie zadrzewien przyulicznych w pasach drogowych uktadu komu-
nikacyjnego obstugujacego nowa zabudowe. W bliskim odbiorze o utrzymaniu jako$ci

krajobrazu zadecyduja w ostateczno$ci przyjmowane rozwigzania architektoniczne.
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Harmonijnemu powigzaniu nowego zagospodarowania z przyrodniczym otoczeniem begdzie
takze shuzyl nakaz wprowadzania zieleni nawigzujacej forma i skladem gatunkowym do

roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.

9.5. Oddzialywanie transgraniczne
Miejsce lokalizacji planu jest potozone w glebi ladu, z dala od brzegu morskiego i gra-

nic kraju. Zasigg oddzialywania jego ustalen bedzie miat charakter lokalny. Nie istnieje wigc

zagrozenie przyszlym transgranicznym oddzialywaniem projektowanego dokumentu.

9.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartoSci
przyrodniczych i kulturowych

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrg-
bu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki ze wzgledu na lokalny zasieg skutkow rozwoju
nowego zagospodarowania nie wptynie na Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdan-
skich, z ktorym w czg¢sci graniczy, a w obrebie zabudowy dawnego PGR Ostrowite (potnocna
strona ul. Klimatycznej) jest juz objety granicami OChK.. Nie wplynie rowniez na ostoje Na-
tura 2000, od ktorych jest oddalony:

e 0k. 8,8 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSOP) Natura 2000 ,,Dolina
Dolnej Wisty” (PLB040003),

e 0ok. 8,2 km od granicy specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 ,,Dolina
Ktodawy” (PLH 220007).

Zagospodarowanie obrzezy wyrobiska ztoza Pszczotki moze doprowadzi¢ do likwidacji
stanowiska gatunku objetego ochrong czg$ciowa - rokitnika zwyczajnego Hippophaé
rhamnoides. Likwidacja stanowiska moze si¢ odby¢ na podstawie procedur okre§lonych w
ustawie z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Zapisy planu realizuja zasady ochrony warto$ci kulturowych i przyrodniczych, sformu-
towane w przepisach prawa i innych dokumentach obowiazujacych na terenie gminy Pszczot-
Ki, w tym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i

programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej.
10. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny, jakos¢ klimatu akustycznego i jako$¢ wod powierzchniowych sg i

beda kontrolowane w ramach procedur panstwowego monitoringu srodowiska. Jako§¢ wod
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odprowadzanych siecig kanalizacyjng bedzie kontrolowana w ramach obowigzkéw dysponen-

ta sieci, okreslonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu wodno prawnym.

11. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Ze wzgledu na brak znaczacego nowego oddzialywania rozwigzan zawartych w projek-

cie dokumentu na funkcjonowanie i integralno$¢ systemu przyrodniczego nie s konieczne

dziatania na rzecz przyrodniczej kompensacji skutkow realizacji ustalen planu.

12. Podsumowanie i wnioski

1.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego frag-
mentu obrgbu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki W niewielkiej czgsci zmieniaja do-
tychczasowe przeznaczenie terenu ustalone zapisami 3 planéw miejscowych z lat 2002-
2009. Projekt utrzymuje dotychczasowy profil funkcjonalny planowanego zagospodaro-
wania i na wigkszosci swojego obszaru zachowuje przeznaczenie pod zabudoweg miesz-
kaniowa jednorodzinng (wolnostojaca), w cz¢sci z zabudowa wielorodzinng (potudniowy
fragment obszaru planu) i ustugows.

W przypadku terenow ustug sasiadujgcych z terenami mieszkaniowymi nie dopuszczono
zabudowy, ktéra zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest zaliczana do przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Nowym, wprowadzonym zmiang planu elementem jest ustalenie na terenach produkcyj-
nych mozliwej lokalizacji farm fotowoltaicznych. Na terenach ustug, ustug sportu i re-
kreacji, ustug lub parkingu oraz produkcji wykluczono natomiast lokalizacj¢ odnawial-
nych zrdodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz.

Prace budowlane nie obejmg terenow wyst¢powania zagrozen ruchami masowymi ziemi.
Zwigkszonego zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego nie bedzie stwarzal przyje-
ty w planie sposob zagospodarowania wod opadowych ani §ciekéw sanitarnych, oparty
przede wszystkim o gminny system zbiorczy.

Po zmianie ustalen planow miejscowych nie zmieni si¢ istotnie emisyjna charakterystyka
zabudowy, gdzie dominowa¢ beda emisje typowe dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zwigzane glownie z zaopatrzeniem w cieplo, ciepta wode uzytkowa lub z
przygotowaniem positkéw. Utrzymaniu jakos$ci powietrza sprzyja przyjeta w projekcie

zasada zaopatrzenia zabudowy w ciepto — wyltgcznie w oparciu o niskoemisyjne lub nie-
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10.

11.

12.

13.

14.

emisyjne zrodla ciepta, z dopuszczeniem pozyskiwania energii elektrycznej z alternatyw-
nych, odnawialnych zrédet energii.

Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania hatasu
komunikacyjnego emitowanego z drogi krajowej nr 91 oraz z linii kolejowej nr 9. Projekt
dokumentu utrzymuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, objeta niz-
szym poziomem ochrony akustycznej od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
lokuje w bliskim sasiedztwie zrodet hatasu funkcje ustugowe i produkcyjne. W strefie
oddziatywania drogi krajowej pozostajg juz funkcjonujace, tereny ustug edukacji, chro-
nione przed hatasem jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych zapewniajg
ochrone¢ gruntu, wod powierzchniowych 1 podziemnych przed skazeniem.

Ze wzgledu na glownie mieszkaniowy 1 ustugowy charakter planowanej zabudowy za-
grozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego i wod powierzchniowych nie bedzie stwa-
rzal przyjety w projekcie sposob zagospodarowania wod opadowych.

Analizowany projekt nie prowadzi do istotnych przeksztatcen szaty roslinnej w stosunku
do skutkow realizacji dokumentow obowigzujacych obecnie. Wyznaczenie terenu wod
powierzchniowych §rédlagdowych lub terenu zieleni naturalnej przy ul. Zwirowej pozwoli
zachowa¢ kompleks r6znorodnej siedliskowo i gatunkowo spontanicznej zieleni, regene-
rujacej w starym wyrobisku po kopalni kruszywa. Wyznaczenie osobnych terenow dla
ciekow przecinajacych obszar planu sprzyja utrzymaniu siedlisk wykorzystywanych
przez roslinno$¢ wodna i nadwodng i podtrzymaniu lokalnej r6znorodnosci biologicznej.
Zagospodarowanie obrzezy wyrobiska ztoza Pszczotki moze doprowadzi¢ do likwidacji
stanowiska gatunku objetego ochrong czesciowa - rokitnika zwyczajnego.

Dokument zabezpiecza obecnos¢ (zachowanie lub wprowadzenie) zadrzewien w pasach
drogowych co ma istotne znaczenie krajobrazowe zwtaszcza we wschodniej, szeroko za-
budowywanej na dawnych gruntach rolnych czesci miejscowosci.

W przypadku elektrowni stonecznych — farm fotowoltaicznych o skali mozliwej do zrea-
lizowania na podstawie ustalen projektu planu ryzyko istotnego negatywnego wptywu na
ptaki jest niskie.

Bioragc pod uwage opisane sytuacje konfliktowe oraz potrzeby ochrony lokalnych walo-
réw przyrodniczych i krajobrazowych analiza ustalen dokumentu wskazuje, ze zmiana
dotychczasowych ustalen planow miejscowych poprawia istniejaca lub spodziewang sy-

tuacje.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Projekt dokumentu uwzglednia obecnos$¢ oraz formuluje zasady ochrony dla strefy
ochrony konserwatorskiej i wskazuje strefe ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego.
Wyznacza takze stref¢ ochrony konserwatorskiej wiejskiej kolonii, wskazuje obecnosé
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i uwzglednia potozenie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana ustalen planéw miejscowych w nieznacznym tylko stopniu wptynie na stan i
jako$¢ lokalnego krajobrazu w porownaniu z konsekwencjami realizacji dokumentéw
obowigzujacych. Duze znaczenie bedzie miato wprowadzenie zadrzewien przyulicznych
w pasach drogowych uktadu komunikacyjnego obstugujacego nowa zabudowe. O
utrzymaniu jakosci krajobrazu zadecyduja w ostatecznosci przyjmowane rozwigzania
architektoniczne.

Nie istnieje zagrozenie przysztym transgranicznym oddzialywaniem projektowanego
dokumentu.

Projekt planu miejscowego nie narusza warunkdéw ochrony zadnego z obszardéw
chronionych okreslonych w ustawie z dn. 16.04.2004 r. 0 ochronie przyrody.

Zapisy planu realizuja zasady ochrony wartos$ci kulturowych 1 przyrodniczych,
sformulowane w przepisach prawa i1 innych dokumentach obowigzujacych na terenie
gminy Pszczotki, w tym w studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej.

Stan aerosanitarny, jakos¢ klimatu akustycznego i jako§¢ wod powierzchniowych sa i
beda kontrolowane w ramach procedur panstwowego monitoringu $srodowiska.

Ze wzgledu na brak znaczacego nowego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie
dokumentu na funkcjonowanie 1 integralnos¢ systemu przyrodniczego nie sg konieczne

dziatania na rzecz przyrodniczej kompensacji skutkdéw realizacji ustalen planu.
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Gdynia 23.05.2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjne-
go Skowarcz, gmina Pszczotki

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
Niu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko o$wiadczam, ze:
e spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 przywotanej ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r.,

e jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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