UCHWALA NR XXII1/196/16
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczo6lki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016r.
poz. 446 z po6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki, stanowiacy
zatacznik nr 1,

2) rysunki studium, stanowigce:
a) zatacznik nr 2 — ,,Uwarunkowania” w skali 1: 10 000,
b) zatacznik nr 3 — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 10 000,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczoiki, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§3.

Traci moc uchwata nr XV/180/01 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagopodarowania gminy Pszczoiki.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
gminnych tablicach ogloszen.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Ostrowska
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PODSTAWA PRAWNA

Na podstawie art. 11 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Pszczotki podjeta uchwate Nr VII/56/11 z dnia
15 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczétki, uchwalonego uchwatg Nr XV/180/01
Rady Gminy Pszczotki z dnia 28 grudnia 2001r.

W Rozdziale 2 ustawy zasadniczej ,Planowanie przestrzenne w gminie” w art. 10
ustawodawca  okreslit, ze w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w
szczegoblnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu s$rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkarncéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.
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Jesli chodzi o kierunki, to okresla sie w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej;

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programdw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scaled i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Ponadto, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc
w szczegblnosci wymogi dotyczagce materiatéw planistycznych, skali opracowan
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kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu
dokumentowania prac planistycznych okresla Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Wyciag z rozporzadzenia:

»(...) § 4. 1. Projekt studium powinien zawierac¢:

1) czes$¢ okreslajgca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiona
w formie tekstowej i graficznej;

2) czes¢ tekstowa zawierajaca ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw,

O ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen projektu
studium.

§ 5. 1. Projekt rysunku studium sporzadza sie na kopii mapy topograficznej, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy
topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25 000.

2. Przy sporzadzaniu materiatéw planistycznych na potrzeby projektu studium mozna
stosowac¢ mapy zasadnicze, katastralne, fotomapy lub ortofotomapy oraz zdjecia lotnicze i
satelitarne.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczgce stosowania standarddw przy zapisywaniu
ustalen czesci tekstowej projektu studium:

1) ustalenia dotyczgce kierunkédw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw powinny okresla¢ dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, a
takze zawiera¢ wytyczne ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej ,,planami miejscowymi”;

2) ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw powinny w szczegdlnosci okreslaé minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju, wskazywac tereny do wytgczenia
spod zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne okres$lania tych wymogéw w planach
miejscowych;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk powinny zawieraé w szczegélnosci wytyczne ich
okreslania w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych
mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2016 r. poz. 672, 831, 903, 1250, 1427), obowigzujgcych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych oraz
innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych projektem studium, a
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takze uzdrowisk, o ktorych mowa w ustawie z dnia z dnia 28 lipca 2005 r. o o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 879, 960);

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej powinny zawiera¢ w szczegdlnosci wytyczne okreslania tych zasad w planach
miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkéw i parkéw kulturowych, o ktérych
mowa w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (
Dz. U.z 2014 r. poz. 1446, z 2015 r. poz. 397, 774, 1505);

5) ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
powinny zawiera¢ w szczegdlnosci wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych systemoéw oraz koordynacji lokalnych i
ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

6) ustalenia dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej powinny okresla¢ w szczegdlnosci obszary, w ktorych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 7. Ustala sie nastepujagce wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i
standardow przy sporzadzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawieraé:

a) granice obszaru objetego studium lub jego zmiang,

b) granice terenédw zamknietych,

c) okreslenie granic i oznaczenia obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséow
odrebnych, w tym: terendéw goérniczych, narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze symbole literowe i numery wyrdzniajace
je sposrod innych obszaréw,

d) okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole
literowe i numery wyrdzniajace je sposrdd innych obszaréw,

e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczen i symboli;

2) granice obszardéw, o ktérych mowa w pkt 1, okresla sie na rysunku projektu studium w
sposéb dostosowany do skali mapy, na ktorej jest sporzadzony;

3) przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywac oznaczen, nazewnictwa i
standardéw umozliwiajgcych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z
rysunkiem projektu studium;

4) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole i nazewnictwo na rysunku
projektu studium nalezy stosowaé w sposéb umozliwiajgcy poréwnanie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw
miejscowych, sporzadzanych z ustaleniami studium;

5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowac w sposéb przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelno$é, w tym czytelnos¢ mapy, na ktérej jest on sporzgdzony.

§ 8. 1. Przepisy niniejszego rozporzadzenia stosuje sie rowniez do projektu zmiany studium
uwarunkowac i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie objetym
zmiana. (...)".
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ROZDZIAL I - UWARUNKOWANIA

1) DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIA
I UZBROJENIA TERENU

1. POLOZENIE, CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

URZAD STATYSTYCZNY “
¥ W GDANSKU d

Gmina Pszczétki zlokalizowana jest ok. 23 km od Gdarniska oraz ok. 10 km od Tczewa.
Przebiega przez nig droga krajowa nr 91, linia kolejowa na trasie Gdynia — Warszawa, a takze
autostrada Al. Przez gmine biegng gtdwne miedzyregionalne ciggi komunikacyjne
aglomeracji trojmiejskiej, biegngce z miast lezgcych na potudnie od Gdanska. Komunikacje
lokalng zapewniajg linie autobusowe i kolejowe.

Obszar gminy Pszczétki potozony jest we wschodniej czesci wojewddztwa pomorskiego oraz
w potudniowej czesci powiatu gdanskiego i graniczy:

- od pdtnocy z gming Pruszcz Gdanski,

- od zachodu z gming Trabki Wielkie,

- od potudnia z gming Tczew (powiat tczewski),

- od wschodu z gming Suchy Dab.

Catkowita powierzchnia obszaru gminy wynosi 4984 ha oraz liczy ponad 9 tys. mieszkaricéw.
Tereny zabudowane stanowig tacznie przeszto 4,5 % ogdlnej powierzchni gminy (237 ha).

W podziale administracyjnym gminy wyznaczono 9 sotectw, w sktad ktérych wchodzg
miejscowosci: Pszczétki, Kleszczewko, Rozyny, Skowarcz, Ulkowy, Zelistawki, Kolnik, Rebielcz
i Ostrowite. Gmina Pszczétki ma charakter rolniczo-przemystowy, stanowi takze zaplecze
zaopatrzeniowe dla znacznego obszaru metropolii. Na terenie gminy znajdujg sie zaréwno
niewielkie gospodarstwa jak i duze, specjalizujgce sie w towarowej produkgcji rolniczej.

Gmina potozona jest na granicy dwdch regionéw etniczno-kulturowych: Zutaw i Kociewia.
Pierwsza wzmianka na temat Pszczétek, dwczesnie wsi Psolcicz pochodzi z 1307 roku.
Dlatego tez rok ten uznano za symboliczng date powstania Pszczétek. Jednakze $lady w
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postaci znalezisk archeologicznych potwierdzajg istnienie na tych terenach osadnictwa
jeszcze w gtebokiej starozytnosci. Warto wiedzie¢, ze przez teren gminy przebiegata tzw.
"droga kupcéw", a takze trasa przemieszczania armii dazacych do zdobycia Gdanska. Przy
obecnej potudniowe] granicy gminy, w okolicy Kolnika, znajdowata sie granica Wolnego
Miasta Gdanska.

Gospodarzami terenu Gminy Pszczoétki, w szczegdlnosci wsi Skowarcz i Rézyny, byt zakon
cystersow z Oliwy. Wazng role w utrzymaniu klasztoru odgrywato m.in. bartnictwo (pdzniej
pszczelarstwo). !

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE
TERENU

Dokumentem, ktéry okresla przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, a jednoczesnie
stanowi podstawe formalno-prawng prowadzenia gospodarki przestrzennej w gminie jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Polityka planistyczna w gminie Pszczétki
rozwija sie dynamicznie.
Gmina Pszczotki posiada plany miejscowe dla fragmentédw obrebow geodezyjnych
Skowarcza, Rézyn i Kolnika, a takze dla fragmentéw wsi Kolnik, Rebielcz, Pszczétki, Skowarcz,
Rézyny, Ulkowy, Kleszczewko, Zelistawki.
Uchwatg Nr XV/180/01 Rady Gminy Pszczotki z dnia 28 grudnia 2001 r. przyjeto Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczofki.

Na obszarze ~918 ha obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stad
pokrycie planistyczne wynosi (918/4984ha) ~18,4%.
Ponizej zestawienie plandw miejscowych:

1. Uchwata nr XXXI/330/14 Rady Gminy Pszczotki z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego wsi Pszczétki.

2. Uchwata nr XIX/224/13 Rada Gminy Pszczotki z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Pszczétki dla obszaru dziatek nr 23/24, 23/25, 23/26 i 23/27.

3. Uchwatanr XV/168/12 Rada Gminy Pszczétkiz dnia 30 pazdziernika 2012r.
zmieniajgca uchwate nr XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczétki

4. Uchwata nr XIV/148/12 Rady Gminy Pszczotki z dnia 12 wrzesSnia 2012 r.
zmieniajgca uchwate nr 11/25/02 Rady Gminy Pszczétki z dnia 11 grudnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczétki dla dziatki o numerze ew. 98 w miejscowosci Kleszczewko

L http://pszczolki.pl/index.php/o-gminie/lokalizacja-2
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5. Uchwata nr X1/99/11 Rada Gminy Pszczétki z dnia 14 grudnia 2011 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Kleszczewko, Gmina Pszczotki

6. Uchwata nr X1/100/11 Rada Gminy Pszczotki z dnia 14 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego wsi Pszczotki

7. Uchwata nr XI/98/11 Rady Gminy Pszczétki z dnia 14 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego wsi Kolnik, Gmina Pszczéfki

8. Uchwata nr 1V/31/11 Rady Gminy Pszczétki z dnia 9 marca 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentéw wsi
Kolnik, Rebielcz, Pszczétki, Skowarcz, Rdzyny, Ulkowy i Kleszczewko w Gminie
Pszczétki dla przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 Prob 8,4 Mpa
Wtoctawek-Gdynia wraz ze strefg ochronng i urzadzeniami towarzyszacymi -
fragmentu przebiegajgcego przez teren Gminy Pszczétki w wojewddztwie pomorskim.

9. Uchwata Nr XXXI/284/09 Rady Gminy Pszczotki z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Rézyny, gmina Pszczotki,

10. Uchwata Nr XXXI/283/09 Rady Gminy Pszczétki z dnia 12 listopada 2009 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczofki,

11. Uchwata Nr XXVIII/264/09 Rady Gminy Pszczétki z dnia 28 sierpnia 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru fragmentéow wsi Kolnik, Rebielcz, Pszczétki, Skowarcz,
Rézyny, Ulkowy, Kleszczewko w gminie Pszczétki dla przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 500 Prob 8,4 Mpa Wioctawek — Gdynia wraz ze strefg ochronng i
urzagdzeniami towarzyszacymi — fragmentu przebiegajgcego przez teren gminy
Pszczotki w wojewddztwie pomorskim

12. Uchwata Nr XXVI111/263/09 Rady Gminy Pszczétki z dnia 28 sierpnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Skowarcz,

13. Uchwata nr XXI11/223/08 Rady Gminy Pszczétki z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Rdézyny dla dziatek nr 200 i 201,
gmina Pszczotki,

14. Uchwata Nr XX/187/08 Rady Gminy Pszcz6tki z dnia 2 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego wsi Skowarcz,

15. Uchwata Nr 11/25/06 Rady Gminy Pszczotki z dnia 6 grudnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Skowarcz gmina Pszczéfki,
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16. Uchwata Nr XV1/192/04 Rady Gminy Pszczotki z dnia 17 listopada 2004 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr: 318,
315/2, cz. dz. nr 263, 264/1, na terenie wsi Pszczétki gmina Pszczotki,

17. Uchwata Nr VII/106/03 Rady Gminy Pszczétki z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki
dla dziatki nr ew. 37/2 we wsi Kolnik,

18. Uchwata Nr VII/105/03 Rady Gminy Pszczétki z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczoétki
dla dziatki o numerze ew.165 w miejscowosci Rozyny,

19. Uchwata Nr VI1/102/03 Rady Gminy Pszczétki z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki
dla terenu gérniczego ,Skowarcz” obejmujgcego: czesci dz.nr ew. 32, 33, 358/3 obreb
Skowarcz,

20. Uchwata Nr 1V/44/03 Rady Gminy Pszczétki z dnia 19 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki
dla terenu goérniczego ,Pszczotki VA” obejmujgcego: dziatke o numerze ewidencyjnym
364/4 obreb Skowarcz,

21. Uchwata Nr 1V/42/03 Rady Gminy Pszczétki z dnia 19 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pszczétki dla dziatki nr 20/9 w obrebie wsi Zelistawki,

22. Uchwata Nr 11/23/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 11 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
fragmentow wsi Kolnik, Rebielcz, Pszczétki, Skowarcz, Rézyny, Ulkowy, Kleszczewko w
gminie Pszcz6tki dla przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 Prob 8,4 Mpa
Wioctawek-Gdynia wraz ze strefg ochronng i urzadzeniami towarzyszacymi -
fragmentu przebiegajgcego przez teren gminy Pszczétki w wojewddztwie pomorskim.

23. Uchwata Nr 11/22/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 11 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczoétki
dla dziatki nr ew. 29/2 we wsi Kleszczewko.

24. Uchwata Nr XIX/246/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczoétki
dz. 417/2; 416/4.

25. Uchwata Nr XIX/245/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczétki
dz. 33/1; 33/5.

26. Uchwata Nr XIX/244/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczotki
dz. 11/1.

27. Uchwata Nr XIX/243/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczétki
dz. 31/12.
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Uchwata Nr XIX/242/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczoétki
dz. 23/2.

Uchwata Nr XIX/241/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kleszczewko dz. 28

Uchwata Nr XVIII/232/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczétki 325/8;
440; 445; 291; 329; 527; 213/6; 405/18; 405/19; 420/2.

Uchwata Nr XVI11/231/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy cze$é dz.
172/2.

Uchwata Nr XVIII/230/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy czes¢ dz.
135/2.

Uchwata Nr XVI11/227/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Skowarcz czes¢ dz.
261. (Plan w czesci utracit moc).

Uchwata Nr XVIII/225/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczotki czesé dz.
740/3-4.

Uchwata Nr XVI11/224/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczétki czes¢ dz.
857.

Uchwata Nr XVI/205/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rézyny dz. 201.
Uchwata Nr XV1/204/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy dz. 23/2.
Uchwata Nr XV1/203/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kleszczewko dz.
21/13,63/2, 63/3, 95, 97.

Uchwata Nr XV1/202/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kleszczewko dz.
42/19, 40, 41.

Uchwata XXI/140/98 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 26 listopada 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczotki dz. 805-
828 ( przenumerowane z dz. 24/7); 368/2; 404/19; 108/4.

Uchwata Nr XI11/150/2001 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 5 pazdziernika 2001 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rézyny,
dz. 222; 223/4; 140; 141; 111/2; 237/5; 220/5; 220/31; 200; 220/19; 43/1; 43/2;
158/8; 203; 95/27; 220/33; 220/32. (Plan w czesci utracit moc).
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42. Uchwata Nr XX1/141/96 Rady Gminy w Pszczdtkach z dnia 26 listopada 1996 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kleszczewko dz. 5/7; cz.21; cz.31/6.

43. Uchwata Nr XX1/139/96 Rady Gminy w Pszczdtkach z dnia 26 listopada 1996 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy
dz. 138/1; 193; 68/3.

44. Uchwata Nr XXI/136/96 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 26 listopada 1996 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rézyny
dz. 214; 220/4. (Plan w czesci utracit moc).
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Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki
SCHEMAT - SYTUACJA
PLANISTYCZNA

gm. Trabki
Wielkie

MN
MN"UK‘UO.MZ 'MN ik

gm. Trabki Wielkie

Rebielcz

gm. Tezew

918 ha /4984 ha
18,4% pokrycia
planistycznego

Zagadnienia obejmujgce kwestie uzbrojenia terenu zostaty opisane w ust. 13.
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2) STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

tad przestrzenny w rozumieniu art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to uksztattowanie przestrzeni tworzgce harmonijng catosé, ktére spetnia
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wszystkie te aspekty modwig o stanie tadu
przestrzennego Gminy Pszczoétki. Szczegdlne miejsce zajmuje grupa zjawisk, obecnie
postrzeganych jako ewidentne zaktécenie fadu przestrzennego, stanowigcych jednak bardzo
istotny potencjat rozwoju przestrzennego gminy. Chodzi o obszary zdegradowane, w tym
rozlegte tereny po likwidowanych funkcjach produkcyjnych oraz wydobycia zwiru. Dlatego
tez rozwigzywanie tych probleméw wymaga bardzo rdinorodnego podejscia
i zréznicowanych kierunkéw oraz form dziatania.
Najistotniejsze aktualne problemy tadu przestrzennego to:
1) degradacja nieuporzadkowanych terendw przemystowo-sktadowych i kolejowych,
2) incydentalne konflikty funkcjonalne, np. sasiedztwo terenéw skfadowych
i mieszkaniowych,
3) przejawy znieksztatcen architektury przez, fragmentaryczne dobudowy i przebudowy,
np. nadbudowy dachéw, wymiany stolarki, przybudéwki, a w wypadku nowych realizacji,
zwtaszcza indywidualnych jednorodzinnych, szukanie za wszelka cene indywidualizacji formy
budynku przez udziwnione, obce i dysharmonizujgce elementy w elewacjach.

Kluczowym wymogiem dotyczagcym ochrony tadu przestrzennego na obszarze gminy
Pszczotki jest zachowanie i pielegnacja wartosci budujacych tozsamos$é (ponad 700-letnia
historia Pszczétek), niepowtarzalnej zabudowy historycznej przy jednoczesnym
wprowadzaniu nowych jakosci w przestrzeni gminy (nowe funkcje takie jak m.in.
fotowoltaika).

3) STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZE]J I LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE], WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednostki fizycznogeograficzne Polski
J. Kondrackiego uszczegdtowionym przez B. Augustowskiego i J. Szukalskiego obszar gminy
lezy na granicy dwdch mezoregionéw: Zutaw Wislanych i Pojezierza Kaszubskiego, doktadniej
pomiedzy Zutawami Gdaniskimi i Wysoczyzng Gdarisko-Tczewska.
W opracowanej przez A. H. Rachockiego strukturze geomorfologicznej regionu analizowany
teren gminy Pszczétki znalazt sie na granicy wysoczyzny morenowej falistej i rowniny
aluwialnej (deltowej).
Zgodnie z regionalnym podziatem uktadu hydrograficznego J. Drwala teren gminy potozony
jest w zlewni Martwej Wisty w ,,deltowym systemie hydrograficznym”.
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Wedtug rejonizacji Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych A. S. Kleczkowskiego obszar
gminy nie zostat wigczony do wyznaczonego systemu.

Ze wzgledu na warunku klimatyczne caty teren gminy wedtug A. J. Trappa potozony jest
w Krainie Zutaw i Doliny Dolnej Wisty.

Opierajac sie na tradycyjnym podziale Polski na regiony geobotaniczne W. Szafera, ktéry
uszczegétowiony zostat przez J. M. Matuszkiewicza (2008), obszar gminy lezy na granicy
trzech podokregéw: Zukowsko-Sobowidzkim w Okregu Pojezierza Kaszubskiego,
Pruszczanskogdariskim w Okregu Pojezierza Starogardzkiego i Zutaw Wtasciwych w Okregu
Zutaw Wislanych w Krainie Wschodniopomorskiej, ktéra wchodzi w sktad Dziatu
Pomorskiego.

W regionalizacji rolniczej wojewddztwa pomorskiego M. Haluzo teren gminy podzielony
zostat na dwie czesci: wschodnig obejmujgcy cze$é zutawska gminy, ktéra znalazta sie
w podrejonie rolniczym ,,1a” i zachodnig — wysoczyznowgq nalezgcy do podrejonu ,,1b”.
Wedtug A. ). Trappa tereny gminy Pszczétki potozone s w Krainie Zutaw i Doliny Dolnej
Wisty. Wystepuje tutaj stosunkowo wysoka S$rednia roczna amplituda temperatury
powietrza, wysoka jest takze liczba dni mroznych i liczba dni gorgcych. Srednia roczna
temperatura dobowa w wynosi 7,3 °C. Najnizsze temperatury wystepuja w styczniu,
a ich $rednia miesieczna wynosi -1,9 °C. Najwyzisze natomiast notowane sg w lipcu
i wynosza +26,9°C. Sumy miesieczne i roczne opaddéw atmosferycznych nalezg do
najnizszych w wojewddztwie. Wystepuje tutaj wyrazny deficyt opadowy. Srednia roczna
suma opaddéw atmosferycznych notowana na posterunku opadowym w Zelistawach wynosi
okoto 540 mm.

Warunki topoklimatu terenu gminy ksztattowane sg przez nastepujgce czynniki:

potozenie w strefie krawedziowej wysoczyzny oraz u jej podndza, na rowninie deltowej
Wisty, wystepowanie licznych zagtebien i obszaréow bezodptywowych z zagtebieniami stale
badz okresowo podmoktymi, stosunkowo dobre warunki przewietrzania, wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej, brak duzych powierzchni szczelnie utwardzonych, w miare
ustabilizowany poziom wdéd gruntowych.

Generalnie mozna powiedzie¢, ze warunki klimatyczne obszaru objetego analizami naleza
do korzystnych, a jedynie w czesci zutawskiej oraz w zagtebieniach stale lub okresowo
podmoktych sg przecietne dla lokalizacji obiektéw wymagajgcych statego pobytu ludzi.

2. RZEZBA TERENU
Obszar gminy Pszczétki podzieli¢é mozna na dwie znacznie réznigce sie miedzy sobg jednostki
geomorfologiczne:
czes¢ zutawska, obejmujacg pétnocno-wschodnie i cze$ciowo wschodnie fragmenty gminy,
czes$¢ wysoczyznowa - obejmujgca pozostate fragmenty gminy.
Czes$¢ zutawska charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem rzezby terenu, a tym samym
i niewielkimi srednimi spadkami. Powierzchnia tej cze$ci znajduje sie na rzednej od 3,5 m
n.p.m. do 8,2 m n.p.m. i posiada niewielki spadek w kierunku wschodnim, a tylko miejscami
potnocno-wschodnim.
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Czes¢ wysoczyznowa to morena denna falista o znacznym zrdznicowaniu rzezby z duzg
iloscig drobno-przestrzennych form charakteryzujgca sie wysokim warto$ciami wysokosci
wzglednych, wysokimi srednimi spadkami terenu i réznorodnoscig ekspozycji. W rzezbie
zasadniczo mozna wyrdzni¢ dwie odmienne strefy morfologiczne o jednakowym
potudnikowym zorientowaniu: strefa marginalna, z lokalnymi pagdérami siegajgcymi nawet
do 100 m n.p.m.; oraz strefa moreny dennej ptaskiej z licznymi réznej wielko$ci wytopiskami
czesto wypetnionymi wodg, z ktérych wyptywaja niewielkie cieki rozcinajace wysoczyzne.
Strefie moreny dennej w okolicach wsi Ulkowy towarzyszy cigg pagoérow kemowych. Wtasnie
w tym rejonie gminy wystepujg najwyzsze wysokosci terenu siegajace przeszto 108 m n.p.m.

3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Budowa geologiczna obszaru gminy jest stosunkowo dobrze rozpoznana, zaréwno gtebokimi
wierceniami studziennymi, jak i otworami geologiczno-inzynierskimi. Zgodnie ze Szczegdtowg
Mapa Geologiczng Polski najstarsze paleozoiczne i mezozoiczne utwory zalegajg w tym
rejonie wojewddztwa pomorskiego na gtebokosci ponizej 2000 m. Powierzchnia utworow
mezozoicznych kredowych reprezentowanych przez mutowce, ity, piaskowce i margle obniza
sie w kierunku poftudniowym zgodnie z déwczesng doling dolnej Wisty. Na utworach
kredowych zalegajg oligocenskie piaski glaukonitowe z okruchami bursztynéw. Utwory
miocenskie to przede wszystkim osady jeziorne, bagienne i rzeczne w postaci piaskéw
kwarcowych réznej frakcji oraz mutki i ity czesto z soczewkami wegla brunatnego.
Powierzchnie podczwartorzedowe pokrywajg znacznej migzszosci (ponad 250 m) osady
plejstoceniskie z postaci dwdch pozioméw glin zwatowych przedzielonych osadami
fluwioglacjalnymi. Najwieksza seria to plejstocenskie osady fluwioglacjalne lezgce pod
glinami tworzg tawice o przeszto 100 m migzszosci.

4. PRZEKRO] GEOLOGICZNY NA KIERUNKU ZACHOD-WSCHOD
PRZEDSTAWIAJACY BUDOWE GEOLOGICZNA GMINY PSZCZOLKI

Najwazniejszg role w zagospodarowaniu i w sposobie uzytkowania poszczegdlnych
fragmentéw gminy odgrywaé bedzie budowa geologiczna utwordw powierzchniowych, czyli
tych, ktére wystepuja do gtebokosci 3 m p.p.t. Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna cztery
zasadnicze obszary o w miare podobnej budowie geologicznej utworéw powierzchniowych:
- rejon na wschéd od toréw kolejowych we wsi Rézyny i bezposrednio wzdtuz wschodniej
granicy, gdzie dominujg utwory organiczne: mutowo-torfowe, torfowo-mutowe i gytie wraz z
wapnem fgkowym oraz ptatowo osady mineralne — mady lekkie i sSrednie oraz ity piaszczyste;
- rejon wsi Pszczétki oraz Skowarcz, gdzie przewazajg utwory piaszczysto-gliniaste: piaski
gliniaste lekkie, piaski stabo gliniaste oraz gliny lekkie: niewielkimi ptatami na powierzchni
wystepujg piaski luzne i zwiry piaszczyste;
- rejon wsi Ulkowy i Kleszczewo, ktdry charakteryzuje sie duzg przestrzenng zmiennoscig
wystepowania  utworéw  gliniastych i piaszczysto-gliniastych; réznej  wielkosci
i migzszosci wystepujg tutaj ptaty gliny lekkiej z piaskami gliniastymi lekkimi i mocnymi,
piaski stabo gliniaste, a obok nich ptaty piaskéw luznych, utworéw torfowo-mutowych
i mutowych;
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- rejon pomiedzy wsig Kolnik i Rebielcz o matym zrdznicowaniu wystepujgcych na nim
utworéw; dominujg tu utwory piaszczysto-gliniaste, a wsrdd nich piaski gliniaste mocne;
jedynie na terenach potozonych na pétnocny-wschdd od wsi Rebielcz ptatowo na
powierzchni wystepujg gliny lekkie.

Utwory piaszczyste, piaszczysto-gliniaste i gliniaste nadajg sie do bezposredniego
posadowienia budynkéw i innych obiektéw kubaturowych. Lokalizacja wszelkich budynkéw
oraz obiektow budowlanych musi by¢ kazdorazowo poprzedzona sporzadzeniem
dokumentacji geotechnicznej, geologiczno — inzynierskiej lub hydrogeologicznej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 wrzesnia 1998 roku.

5. WODY

a. POWIERZCHNIOWE
Obszar gminy Pszczotki potozony jest w zlewni Martwej Wisty uchodzacej do morza (Zatoki
Gdanskiej) w Gdansku. Zgodnie z hydrograficznym podziatem obszaru Polski Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej obszar gminy znajduje sie w granicach trzech zlewni
elementarnych:
czes¢ potnocna lezy w zlewni Ktodawy, a doktadnie w jej odcinku od Styny do ujscia do
Mottawy (jednostka 239A 4fs),
czes¢ srodkowa - w zlewni Bielawy do jej odcinka od mostu kolejowego do ujscia do Mottawy
(poldery Bielawa) - jednostka 239A 4e;,
czes¢ potudniowa - w zlewni Bielawy, a doktadniej do odcinka do mostu kolejowego w
Pszczétkach - jednostka 239A 4e.
Sie¢ hydrograficzna na obszarze gminy jest stosunkowo dobrze rozwinieta, ale cecha
charakterystyczng jest wystepowanie obszaréw niewtgczonych do powierzchniowego
systemu odwadniania. Sg to obszary bezodptywowe chtonne i ewapotranspiracyjne
okreslane mianem obszaréw o zasilaniu posrednim. W czesci wysoczyznowej gminy, a w
szczegolnosci w rejonie wsi Ulkowy odsetek tego typu obszaréw przekracza 15 %. Czesto
obszarom i zagtebieniom bezodptywowym towarzyszg rdéinej wielkosci zbiorniki wodne.
Pétnocno-wschodnia cze$é gminy potozona w granicach Zutaw Wislanych jest pocieta jest
gesta siecig rowéw melioracyjnych.

b. PODZIEMNE
W profilu hydrogeologicznym omawianego obszaru, mozna wyrdzni¢ pietra wodonosne:
- czwartorzedowe,
- trzeciorzedowe,
- kredowe.
Poziom czwartorzedowy wystepuje na catym analizowanym terenie gminy Pszczétki. Poziom
ten zwigzany jest z osadami polodowcowymi. Poziom wodonosny stanowig
miedzymorenowe utwory piaszczyste, rdznoziarniste, zalegajgce na gtebokosci ok 10-80 m
p.p.t. Zasilanie omawianych wod podziemnych jest dogodne i odbywa sie bezposrednio
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poprzez infiltracje woéd osadowych. Poziom ten jest ujety studniami w Zelistawkach,
w Pszczoétkach, w Rézynach osiedlu i w Ostrowitem (po jednej studni w kazdej miejscowosci).
Poziom trzeciorzedowy zwigzany jest z piaskami oligocenu i miocenu. Poziom ten jest
nieciggly. Ujety jest studnig w Zelistawkach (1 studnia). Poziom ten wystepuje
na gtebokosciach ok. 70-170 m p.p.t. Poziom kredowy (gbérna kreda)zwigzany jest
z wystepowaniem piaskéow glaukonitowych. Wody gérnej kredy to poziom szczelinowo-
porowy. Zwierciadto ma charakter naporowy i zalegajg ok. 180-300 m p.p.t. Zbiornik ten jest
dobrze izolowany i odporny na zanieczyszczenia mogace przedostawac sie z powierzchni,
natomiast charakteryzuje sie duzym zasoleniem wdd, dlatego jest matowartosciowy.
Ujmowany jest w studniach wierconych w miejscowosciach: Rézyny (1 studnia) i Zelistawki
(1 studnia).

Na terenie gminy duze znaczenie moga mie¢ rowniez wody geotermalne. Zasieg
wojewddztwa pomorskiego praktycznie pokrywa sie z dolnopaleozoicznym subbasenem
przybattyckim, zawierajgcym wody geotermalne o temperaturze od 30° do 120°C,
wystepujgce na obszarze ok. 15 tys. km? w gtebokos$ciach od 1 do 4 km.

6. SZATA ROSLINNA I ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA
Opierajac sie na tradycyjnym podziale Polski na regiony geobotaniczne W. Szafera, ktéry
uszczegoétowiony zostat przez J. M. Matuszkiewicza (2008), obszar gminy lezy na granicy
trzech podokregéw: Zukowsko-Sobowidzkim w Okregu Pojezierza Kaszubskiego,
Pruszczanskogdariskim w Okregu Pojezierza Starogardzkiego i Zutaw Witaéciwych w Okregu
Zutaw Wislanych w Krainie Wschodniopomorskiej, ktéra wchodzi w skfad Dziatu
Pomorskiego.
W ramach powszechnej inwentaryzacji przyrodniczej gmin Polski w 2000 roku Biuro
Dokumentacji i Ochrony Przyrody w Gdansku wykonato Inwentaryzacje i waloryzacje
przyrodniczq gminy Pszczotki. Przedstawiona w niniejszym rozdziale charakterystyka szaty
roslinnej oparta zostata na tym opracowaniu.
Rolniczy charakter gminy znajduje swoje odzwierciedlenie w zrdznicowaniu zbiorowisk
roslinnych wystepujgcych na terenie gminy. Niemal na catym obszarze dominujg zbiorowiska
segetalne zwigzane z réznymi uprawami rolnymi. Jedynie na terenach potozonych na wschéd
od miejscowosci Rézyny i Skowarcz wystepujg zbiorowiska fgkowe. Pozostate zbiorowiska
wystepujg w duzym rozproszeniu w ptatach o zréznicowanej powierzchni.
Zbiorowiska segetalne, jak to juz wspomniano uprzednio, dominujg na terenie gminy
Pszczotki. Sg to powszechnie wystepujgce agrocenozy, ktérym coraz rzadziej towarzysza
kakol polny czy jasnota rdézowa. Na terenach, gdzie na powierzchni wystepuja utwory
piaszczyste zbiorowiska ugorowanych pdl uprawnych stopniowo ulegajg przeksztatceniu
z zdegenerowane zbiorowiska muraw napiaskowych z gatunkami roslin m. In. szczetlicha
siwg i jasienicg piaskowa. Nierozerwalnie zbiorowiskom segetalnym towarzyszg pospolite
zbiorowiska ruderalne o dos¢ duzym zréznicowaniu florystycznym i morfologicznym.
Lasy i inne tereny zadrzewione zajmujg na terenie gminy tylko 100,55 ha, co stanowi okoto
2 % ogdlnej jej powierzchni. Wsrdd nich wyrdzniono:
- zyzne lasy debowo-grabowe (grady),
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- tegi jesionowo-olszowe,

- olsy porzeczkowe,

- zarosla wierzbowe,

- nasadzenia drzew i krzewdéw na terenach porolnych.

Lasy debowo-grabowe wystepujg na terenie gminy w poblizu wsi Ulkowy i Zelistawki,
tworzac waskie i niezbyt dtugie (okoto 500 m) pasy porastajace zbocza dolin o duzym
nachyleniu.

W drzewostanie wystepuje gtéwnie: dab, grab zwyczajny oraz klon, natomiast w podszycie,
oprdécz odnowien, wystepuje leszczyna, jarzab pospolity i czarny bez.

Ptat tegu jesionowo-olszowego wystepuje tylko w dnie stale podmoktej dolinie cieku
na dtugosci okoto 600 m w rejonie wsi Ulkowy. Drzewostan budujg przede wszystkim olcha
czarna i jesion wyniosty, a w warstwie nizszej, poza odnowieniami tych drzew, wystepuja
takze czeremcha, leszczyna i kruszyna. Runo jest bujne z wysokim udziatem pokrzywy
zwyczajne;.

Roznej wielkosci ptaty olsdw porzeczkowych i zarosli wierzbowych wystepujg w obnizeniach
terenu w otoczeniu pdl uprawnych, tgk i pastwisk na terenie catej gminy, a najwieksze
zinwentaryzowano w okolicach wsi Zelistawki, Ulkowy i Pszczétki. Drzewostan olséw buduje
wyfacznie olcha czarna. W$rdd zbiorowisk zarosli wierzbowych dominujg dwa gatunki
wierzb: szara i piecioprecikowa.

W starszych pfatach wystepuje takze olcha, brzoza brodawkowata i kruszyna. Runo tworzg
typowe zbiorowiska bagienne z turzycg btotng, kosaécem zéttym, patkg szerokolistng
i karbiericem pospolitym.

Na terenie gminy Pszczotki najwiekszg powierzchnie zajmujg nasadzenia réznych gatunkow
drzew na gruntach porolnych. Drzewostan tych zbiorowisk tworzy przede wszystkim sosna,
a w domieszce wystepuja: brzoza brodawkowata i modrzew europejski. Podszyt tworza:
bez czarny, brzoza oraz $wierk.

Zbiorowiska tgk wilgotnych i Swiezych wystepujg na terenie catej gminy, a najwiekszy obszar
zajmujg w poétnocno-wschodniej czesci, na wschédd od wsi Rézyny i Skowarcz.
Sg to zdegenerowane zbiorowiska tgk wilgotnych, a czesta obecnos¢ ostroznia warzywnego
czy rdestu wezownika pozwala zaliczy¢ je do zespotu tgki ostrozeniowo-rdestowej. tgkom
czesto towarzyszg pastwiska. Tworzg je gtéwnie gatunki odporne na wypasania takie jak:
zycica trwata, kupkdwka pospolita oraz koniczyna biata.

Niewielkg powierzchnie zajmujg murawy napiaskowe. W czasie prac inwentaryzacyjnych
przeprowadzonych w ramach powszechnej inwentaryzacji przyrodniczej gminy zbiorowiska
te zauwazono na terenie zwirowni w Pszczotkach i dawnych, nieczynnych wyrobiskach.
Murawy te budujg przede wszystkim kserotermiczne trawy z takimi gatunkami jak:
szczotlichg siwg, czerwcem trwatym, jasiencem piaskowymi, kocanka piaskowsa.

Szata roslinna wystepujgca na terenie gminy cechuje sie przecietng, a jedynie lokalnie duzg
roznorodnoscig biologiczng, rozumiang za J. Gliwiczem, jako pozostatosci po tym,
co naturalne, czy to, co swoiste. W literaturze przedmiotu utozsamiane jest to z bardzo
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szeroko pojetg rozmaitoscig form zycia, zas w praktyce najczesciej z rdézinorodnoscig
gatunkéw wystepujgcych na danym terenie.

Wystepujaca roznorodnos$¢ i mozaikowatos¢ zbiorowisk roslinnych korzystnie wptywa na
odpornos¢ srodowiska przyrodniczego (szaty roslinnej) na oddziatywania antropogeniczne,
biotyczne i abiotyczne. Granica degradacji poszczegdlnych zbiorowisk jest bardzo wysoka
i nawet lokalne niekorzystne oddziatywania nie spowodujg zmian czy przeksztatcen
na wiekszych obszarach.

7. ZWIERZETA
Na terenie gminy Pszczotki posréd ptakdw spotyka sie: bociana biatego, myszotowa, kobuza,
zurawie, czajki, kszyki, kuliczka, Smieszke, sierpdwke, kukutke, jerzyka, zimorodka, dzieciota
zielonego, dzieciota czarnego, dzieciota duzego, lerka, skowronka, dyméwki, oknowki,
Swiergotka drzewnego, Swiergotka tgkowego, pliszke z6ttg, pliszke gorska, pliszke siwa,
rudziki, stowika szarego, kopciuszka, kosa, kwiczota drozda Spiewaka, paszkota,
tozéwke, ciernidéwke, kapturka, pierwiosnka piecuszka, mysikrélika, muchotéwka zatobng,
czarnogtéwke , czubatke, sosnéwke, modraszke, bogatke, kowalika, séjke, sroki, kawke,
gawrona, wrony, kruki, szpaki, wréble, mazurki, ziebe, dzwonca, szczygta, gila, trznadla.
Na terenie gminy Pszczétki najmniej zréznicowana jest fauna ptakéw zwigzana z zabudowg
mieszkaniowg. zagrodowg i gospodarczg. Pospolitymi i licznymi gatunkami s3: wrdbel
domowy, okndwka, dymoéwka, sierpéwka, grzywacz, sroka, zieba, bogatka. Na obrzezach
terenéw zabudowanych wystepujg niezbyt licznie: mazurek, kopciuszek. W kilku punktach
(sady w poblizu niewielkich, przydomowych zbiornikéw wody) spotka¢ mozna kwiczota.
Awifauna ptakéw wodnych i z wodg zwigzanych jest stabo reprezentowana pod wzgledem
gatunkowym oraz z reguty jest bardzo nieliczna. Wynika to z niewielkiej ilosci odpowiednich
zbiornikéw wody oraz stabo wyksztatconej warstwy szuwardw. Z gatunkéw typowo wodnych
notowano tabedzia niemego, czernice, tyske oraz czaple siwg. Z ptakdw szuwarowych
na wymienienie zastuguje potrzos, trzciniak oraz tozéwka. Nad Klodawg zauwazono
obecnos$é kuliczka piskliwego. Wiekszos¢ gatunkdéw ptakéw obserwowanych na terenie
gminy podlega catkowitej ochronie gatunkowej. Ochronie czesciowej podlega sroka, wrona
siwa oraz gawron.
Gmina Pszczétki jest terenem o przewadze gruntdw ornych i tgk nad lasami, stad fauna
ssakéw wykazuje przemieszanie réznych grup charakterystycznych dla okreslonych siedlisk.
Dominujacg grupg sg ssaki zwigzane z terenami otwartymi oraz o charakterze mozaikowym,
gdzie taki i agrocenozy sgsiadujg z niewielkimi kompleksami zadrzewien. Nalezy tu wymienié
kreta, ryjowke aksamitng, ryjowke malutka, mysz polng i polnika zwyczajnego. Pogranicze
pol i zadrzewien jest charakterystycznym siedliskiem sarny, lisa i zajgca szaraka, wiewiorke,
jelenia szlachetnego, dzika, borsuka, kune lesng oraz tchérza.
Na terenie gminy posréd ptazéw spotykana jest: traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta,
ropucha szara, zaba jeziorowa, zaba wodna, zaba trawna, zaba moczarowa, natomiast
posrod gadéw: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, jaszczurka zyworodna, padalec
zwyczajny i Zmija zygzakowata.
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8. WARTOSC ROLNICZE] ORAZ LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]
W regionalizacji rolniczej wojewddztwa pomorskiego M. Haluzo teren gminy Pszczotki
podzielony zostat na dwie diametralnie réznigce sie czesci: wschdd gminy obejmujacy jej
czes¢ zutawska, zas zachdd obejmujgcy czes¢ wysoczyznowa.
Warunki glebowe gminy scisle powigzane s3 z budowa geologiczng utwordéw
powierzchniowych i zauwaza sie ich duza zmienno$¢ od najlepszych w czesci ,zutawskiej”
do najstabszych w zachodniej czesci gminy.
Genetycznie gleby wystepujace na terenie gminy mozna zaliczy¢ do:
gleby pochodzenia organicznego: torfowe, murszowo — torfowe, mutowo-torfowe i torfowo -
mutowe i glejowe, ktére przewazajg na terenach potozonych na wschdd od miejscowosci
Rozyny i Skowarcz oraz rozlegtym ptatem na potudnie od wsi Pszczétki, gleby pochodzenia
mineralnego:
- gleby brunatne wiasciwe wystepujg na poétnoc od wsi Pszczétki oraz zajmujg cata
potudniowa czes¢ gminy pomiedzy wsig Kolnika Rebielcz oraz na zachdd od wsi Rdzyny,
- gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne wystepujg w zachodniej czesci gminy
w rejonie wsi Ulkowy,
- czarne ziemie zdegradowane i gleby szare wystepujg w réznej wielkosci ptatach na terenie
,Wysoczyznowym” gminy.

Wsrod kompleksdw przydatnosci rolniczej gleb na terenie gminy Pszczétki przewazaja;
kompleks zytni bardzo dobry, pszenny dobry, zytni dobry, zytni staby, a wsréd trwatych
uzytkéw zielonych — uzytki zielone $rednie.

Wartos¢ przyrodnicza, a przede wszystkim rolnicza gleb wystepujacych na analizowanym
obszarze jest stosunkowo wysoka. Gleby klas llla i lllb zajmujg 46,2 % ogdlnej powierzchni
uzytkéw rolnych na terenie gminy, zas facznie z glebami klas IVa i IVb 84,7 % - tabela nr 1.
Uzytki lesne zajmujg niewielki ok. 2% udziat powierzchni gminy Pszczétki. Gtowne potacie
lasu wystepujg na zachdd od wsi Ulkowy. Dominujgcymi gatunkami drzew s3: sosny, brzozy,
deby i modrzewie. Dominujg lasy, ktorych zarzadcg jest Nadlesnictwo Kolbudy.

Tabelanr1

Struktura gruntéw rolnych w gminie Pszczétki wedtug klas bonitacyjnych

Klas bonitacyjna gleb Powierzchnia w ha Udziat procentowy w ogolne;j
powierzchni gruntéw ornych

11 5 0,2

[1la 617 19,5

[1Ib 1160 36,7

IVa 874 27,6

IVb 345 10,9

\% 142 4,5

VI 20 0,6

tLacznie 3163 100,0
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Trwate uzytki zielone zajmujg na terenie gminy fgcznie 890 ha, a wsrdd nich 73,4 % zaliczone
sq do Il i IV klasy bonitacyjnej. Trwate uzytki zielone zaliczone do V klasy bonitacyjnej
zajmujg jedynie 18,5 % ich ogdlnej powierzchni, zas zakwalifikowane do Il klasy tylko 7,9 %
(tabela nr 2).

Tabela nr 2
Struktura trwatych uzytkéw zielonych w gminie Pszczoétki wedtug klas bonitacyjnych gleb

Klas bonitacyjna gleb Powierzchnia w ha Udziat procentowy w ogolnej
powierzchni gruntéw ornych

I1 70 7,9

I11 333 37,4

IV 320 36,0

Vv 165 18,5

VI 2 0,2

Lacznie 890 100,0

Na przeksztatconym podtozu, jakie wystepuje w granicach obszaru gminy Pszczotki - gleby
majg charakter typowo antropogeniczny. Wystepujg tu gleby kulturoziemne typu hortisoli
(gleby ogrodowe) i rigosoli (gleby wyksztatcone na obcym materiale strukturotwérczym) oraz
gleby industroziemne, czyli zdeformowane przez procesy budowlane, oddziatywanie
infrastruktury itp.

Generalnie mozna powiedzie¢, ze gmina Pszczétki charakteryzuje sie dogodnymi warunkami
dla produkgcji rolniczej, a bliskie sgsiedztwo Aglomeracji Gdanskiej stwarza dogodne warunki
dla upraw ogrodniczych — produkcja warzyw i owocéw.

4) STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

1) CHARAKTERYSTYKA OGOLNA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW

Sposrod zasobdéw dziedzictwa kulturowego gminy Pszczétki nalezy wskazac elementy,
obiekty i grupy obiektéw charakterystyczne dla obszaru gminy stanowigce o jej specyfice:
wzdtuz szlaku komunikacyjnego o przebiegu pdtnoc-potudnie powstaty wsie o ukfadach
charakterystycznych dla sredniowiecznych lokacji zutawskich (Kolnik, Skowarcz i Rézyny).
Réwnolegle — na zachdd od szlaku komunikacyjnego Gdansk-Tczew — wystepuje tradycja
kultury gospodarowania w formie duzych majgtkow rolnych charakterystyczna dla terenéw
sgsiedniej gminy Trabki Wielkie.
W zasobach dziedzictwa gminy wyrdzniajg sie elementy srodowiska kulturowego zwigzane
z osadnictwem s$redniowiecznym na terenie gminy o charakterystycznych
dla czternastowiecznego osadnictwa zutawskiego uktadach ruralistycznych wsi ulicowo-
placowych z charakterystycznym nawsiem (Kolnik, Skowarcz i czesciowo RAzyny).
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Ciekawy sredniowieczny uktad ma tez wies$ Rebielcz — jest to uktad owalnicowy dostosowany
do ukfadu terenu.

Z punktu widzenia specyfiki krajobrazu kulturowego czynnikiem wyrdzniajagcym gmine
Pszczotki jest jej usytuowanie w strefie granicznej Wysoczyzny Gdanskiej i Zutaw Gdariskich.
Granice te podkresla potudnikowy przebieg: historycznego traktu z Tczewa do Gdanska,
powstatej w Il potowie XIX w. linii kolejowe] (obecnie zmodernizowanej) oraz przebiegajaca
(juz zachodniej czesci gminy) trasa autostrady A-1. Z punktu widzenia zachowania
i ksztattowania krajobrazu kulturowego wszystkie zespoty ruralistyczne odgrywajg wazing
role jako charakterystyczne skupiska etapujace poszczegdlne trasy, zas przestrzen otwarta
pomiedzy nimi zapewnia wglagd w historycznie uksztattowany krajobraz rolniczy. Szczegdlng
warto$é ma tu wglad w obszar krajobrazu Zutaw Gdariskich.

Dla w/w waloréw krajobrazu kulturowego gminy na trasie Tczew-Gdarisk wielkie znaczenie
majg obiekty decydujgce o tozsamosci poszczegdlnych wsi. Dotyczy to zwtaszcza wszelkich
dominant krajobrazowych (koscioty w Pszczétkach i Rdézynach, wiatrak w Pszczétkach),
obiektow o specyficznych historycznych formach (dom podcieniowy w Rdézynach, zespdt
folwarku w Pszczétkach, szkota i zajazd w Skowarczu) i budynkéw mieszkalnych oraz
gospodarczych o dobrze zachowanych historycznych formach charakteryzujgcych tradycje
gospodarowania na tym terenie. Wazne s3 tez wglady z drogi krajowej w krajobraz Zutaw
Gdanskich podlegajgcych ochronie (Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego).

Wglad w w/w krajobraz Zutaw ma tez znaczenie dla trasy kolejowej, z ktérg wigzg sie obiekty
kolejowe pochodzgce z czasow jej budowy (dworce w Pszczétkach i Rdézynach oraz dom
dréznika w Skowarczu).

Rozwdj kolei przyczynit sie tez do powstania znaczacego dla zasobdw dziedzictwa
kulturowego gminy zespotu osiedla pracownikéw kolei w Pszczotkach. Zas w zwigzku
z usytuowaniem w obszarze nadgranicznym Wolnego Miasta Gdansk w Kolniku i Pszczotkach
powstaty obiekty zwigzane z obstugg celna.

Powstanie w zachodniej czesci gminy autostrady A-1 podniosty range znaczenia
w krajobrazie kulturowym zespotdéw ruralistycznych (w tym zwigzanych z zespotami
dworsko-parkowymi) takich miejscowosci jak Ulkowy, Zelistawki i Rebielcz. Oprécz ich
znaczenia jako wartosciowych historycznych uktadéw (zespdt dworsko-parkowy Zelistawki —
wpisany do rejestru zabytkdw) wzrosto znaczenie ekspozycji tych zespotéw, w zwigzku
z powstaniem nowego obszaru ich percepcji (ekspozycja z trasy autostrady).

2) GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI
Na obszarze gminy Pszczétki obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkami, stad
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studium.
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3) REJESTR ZABYTKOW NIERUCHOMYCH

adres obiekt nowy dawny Data wpisu
nrrej nrrej *
1.  Pszczotki, Wiatrak 520 369 05.06.1971
ul Tczewska 13 holenderski
2.  Rozyny, Kosciot p.w. 293 221 06.08.1962
ul. Koscielna 8 Sw.
Wawrzynca
3. Roézyny, ul. Gdanska Budynek 19 21 29.01.1949
47/49 podcieniowy
4. Roézyny, ul. Gdanska Budynek 1362 1100 06.03.1992
55/57 podcieniowy
5. Zelistawkinr2 Zespot 860 744 25.04.1977
patacowo -
parkowy

* dawny nr rejestru obowiazywat w wojewddztwie gdanskim przed dokonaniem zmian administracyjnych i
powstaniem wojewddztwa pomorskiego, obecnhie obowiazuje nowy numer rejestru.

4) REJESTR ZABYTKOW  ARCHEOLOGICZNYCH ORAZ ZASOBY

ARCHEOLOGICZNE
lokalizacja opis stanowiska numer rejestru

wpisanego do data
rejestru wpisu
zabytkow

1. Rézyny osada produkcyjna nrrej. 68/Archeol.
z okresu wptywow  7.01.1970r.
rzymskich

2. Ulkowy Osada otwarta z Nrrej.364/Archeol.
okresu wczesno-  15.12.1978r.
Sredniowiecznego

Na terenie gminy wystepujg liczne stanowiska archeologiczne z réznych okreséw dziejowych
objete ochrong w postaci 54 stref ochrony archeologicznej. Wszystkie one obejmujg
stanowiska ptaskie. Nie istniejg stanowiska o wtasnej formie terenowej. W poszczegdlnych
miejscowosciach znajdujg sie:

Kleszczewko — 3 stanowiska archeologiczne,

Kolnik — 8 stanowisk archeologicznych,

Pszczotki — 4 stanowiska archeologiczne,

Rebielcz — 7 stanowisk archeologicznych,

Rdzyny — 6 stanowisk archeologicznych,

Skowarcz — 12 stanowisk archeologicznych,

Ulkowy — 9 stanowisk archeologicznych,

Zelistawki — 6 stanowisk archeologicznych.
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5) GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW
Ewidencje zabytkdw moga stanowié:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw,

2) zabytki nieruchome nie wpisane do rejestru zabytkéw wyznaczone przez Pomorskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (wykaz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw).

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez woéjta w porozumieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.

nr
ewidency
jny

Kl-
1/1/240
Kl-
1/2/240
Kl-
3/3/240
Ko-
1/4/240
Ko-
2/5/240
Ko-
3/6/240
Ko-
4/7/240
Ko-
5/8240
Ko-
6/9/240
Ko-
7/10/240
Ko-
7a/10/24
0

Ko-
8/11/240
Ko-
9/12/240
Ko-
10/13/24
0

Ko-
11/14/24
0

Ko-
12/15/24
0

Ko-
13/16/24
0

Ko-
14/17/24
0

Ko-
15/18/24
0

Ko-
16/19/24
0

Ko-
17/20/24
0

Ko-

miejsc
owos¢

Kleszcz
ewko
Kleszcz
ewko
Kleszcz
ewko
Kolnik
Kolnik
Kolnik
Kolnik
Kolnik
Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

Kolnik

ulica

Debow
ad3
Debow
a39
Debow
a33
Debow
a29
Debow
a25

Debow
a9
Debow
a9
Debow
a9

Debow
a9

Debow
a7

Debow
a5

Leszczy
nowa 6

Tczews
ka ?

Tczews
ka 50

Topolo
wa 2

Topolo

nr

11

L11

11

12

.12

12

12

o 18

14

17

.36

- 87

.38

.38

obiekt

kapliczka

park
podworski
budynek
mieszkalny
bud. mieszk.
wielorodz.
budynek
mieszkalny
budynek
mieszkalny
budynek
mieszkalny
budynek
mieszkalny
zagroda

budynek
mieszkalny
budynek
gospodarczy

zagroda
budynek
mieszkalny
budynek

gospodarczy

budynek
gospodarczy

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

zagroda

budynek

czas
powstania

pocz. XX w.
XVIII/XIX w
I éw. XX w.
1900 r.

11 éw. XX w.
I éw. XX w.
1 éw. XX w.
pocz. XX w.
1 éw. XX w.
I éw. XX w.

I éw. XX w.

k. XIX w.
1899r.

k. XIX w.

1940r.

1éw. XX w.

| pot. XIX w.

- XIX/XX w.

Il pot. XIXw.

ok.1920r.

1884 r.

pocz. XX w.

pocz. XX w.

uwagi
ochronie

ewid. woj.

do
wytgczenia
do
wyfaczenia
do
wytgczenia

ewid. woj.

Spis kart ewidencji zabytkéw wg miejscowosci i adreséw

(¢}

— ewid. woj.

— ewid. woj.

ewid. woj.

do
wytgczenia

ewid. woj.

— ewid. woj.

zmiany ocena zmian*

prace remontowe

cz. dekompozycja/ cz.
rekompozycja

prace remontowe

prace modernizac.

brak zmian

prace remontowe

brak zmian

brak zmian

nie istnieje neg.
nie istnieje neg.

nie istnieje neg.

brak zmian
prace modernizac.

brak zmian

brak zmian

brak zmian

prace porzagdkowe/inne

przebudowa/

przeksztatcenie

brak zmian

brak zmian

brak zmian /cz. dekomp.

prace modernizac. cz. neg.
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18/21/24
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25/28/24
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28/31/24
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p-
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P_
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p-
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p-
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P-
7/44/240
p-
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P-
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p-
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Kosciel

na

Krotka

Lipowa

Lipowa

Lipowa

Lipowa

Lipowa
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17
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21

23

25

27

29

10

30

30

30

wielorodz.

budynek
gospodarczy

bud. mieszk.

celnika

bud. mieszk.

celnika

budynek
mieszkalny

kosciot

plebania

budynek

mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

bud. mieszk.

(d. adm)

budynek

dawnej S.0.K.

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

zagroda
budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

zagroda
budynek
mieszkalny

budynek

I éw. XX w.

|. 20-te XX ewid. woj.

w —> rej. zab.

I. 20-te XX = ewid. woj.

w — rej. zab

I éw. XX w. — ewid. woj.

1932r. ewid. woj.
—> rej. zab.

I. 30-te XX — ewid. woj.

w

I. 20-te XX = ewid. woj.

w

I. 30-te XX ewid. woj.

w

I. 20-te XX = — ewid. woj.

w

l. 20-te XX — ewid. woj.

w

I. 20-te XX ewid. woj.

w —> rej. zab.

|. 20-te XX ewid. woj.

w

I. 20-te XX

w

I. 20-te XX — ewid. woj.

w

I. 20-te XX — ewid. woj.

w

XIX/XX w.

1911r.

I éw. XX w.

I éw. XX w.

I éw. XX w.

pocz. XXw.  — ewid. woj.

I éw. XX w. — ewid. woj.

1 éw. XX w.

brak zmian

brak zmian

brak zmian

prace remontowe

brak zmian

prace modernizac.

prace modernizac.

prace modernizac.

prace modernizac.

brak zmian

brak zmian

prace modernizac.

prace remontowe

brak zmian

brak zmian

brak zmian

prace modernizac.

cz. adaptacja

brak zmian

prace modernizac.

prace modernizac.

modernizacja/ poz.

przeksztatcenie

brak zmian
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0
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34/71/24
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35/72/24
0

P_
36/73/24
0

P_
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P-
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P-
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P-
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P-
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P-
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P-
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p-
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p-
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P_
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0
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Pszczot
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Pszczot
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Pszczét
ki

Pszczét

Lipowa
Mickie
wicza

Mickie
wicza

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor
ska

Pomor

10

12

4a

4a

4a

11

12

17

18

20

22

23

24

25

26

gospodarczy

bud.
mieszkalno-
gosp.
budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

zespot
folwarku

d.  budynek
mieszkalny

budynek
gospodarczy

stodota

budynek
mieszkalny

zespot rzezni

budynek
mieszkalny

bud. rzezni i
lodowni

bud.
mieszkalny+s
klep
budynek
mieszkalny

bud.
mieszkalno-
ustug.

kosciot
poewangelick
i

budynek
mieszkalny

ob. Urzad
Gminy

ob. Urzad
Pracy

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

szkota

budynek

I éw. XX w.

pot. XX w.

Il éw. XX w.

1l pot. XIX w

Il pot. XIX w

Il pot. XIX w

I éw. XX w.

I. 30-te XX

w

I 80-te
XIXw

l. 80-te

XIXw

XIX/XX w.

1937r.

Il pot. XIX w

I éw. XX w.

I. 30-te XX

1885r.

I. 30-te XX

w

I éw. XX w.

I éw. XX w.

1 éw. XX w.

I. 30-te XX
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I. 30-te XX
w

Il éw. XX w.

— ewid. woj.
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—> rej. zab.

— ewid. woj.

— ewid. woj.

— ewid. woj.

— ewid. woj.

— ewid. woj.

do
wytgczenia

brak zmian

prace modernizac.

prace remontowe

cz. adaptacja

brak zmian

brak zmian

adaptacja/

przeksztatcenie

brak zmian

brak zmian

adaptacja

brak zmian

adaptacja/

przeksztatcenie

brak zmian

brak zmian

brak zmian

brak zmian

brak zmian

brak zmian

prace remontowe

nie istnieje

prace modernizac.

brak zmian

prace remontowe

neg.

poz.

poz.

neg

poz.

neg

neg.

neg.

neg.
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6) ZESPOLY URBANISTYCZNE I RURALISTYCZNE
Na terenie gminy Pszczétki nie wystepujg zespoty urbanistyczne, zlokalizowanych jest natomiast
9 zespotéw ruralistycznych. Wszystkie z nich posiadajg czytelne uktady (niektére bardzo cenne
historycznie) i wszystkie z zachowanym w mniejszym lub wiekszym stopniu zasdb historycznej
struktury:

—  zespoty ruralistyczne o cennym uktadzie i znacznym stopniu zachowania wartosciowej struktury:
Kolnik, Rebielcz, Rézyny, Skowarcz;

—  zespot osady folwarcznej przy zespole dworsko-parkowym o zachowanym ukfadzie i
wartosciowej strukturze: Zelistawki;

—  zespoly ruralistyczne o zachowanym uktadzie i znacznym stopniu zachowania struktury:
Pszczotki, Ulkowy |i Ulkowy lI;

—  zespoty ruralistyczne o zachowanych elementach uktadu i/lub struktury: Kleszczewko.

Uktady ruralistyczne w gminie Pszczotki wigczone do Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy

Pszczotki
l.p. miejscowosé data typ ukfadu stan zachowania = zalecana ochrona
powsta
nia
1. Kleszczewko b.d. zespot  dworsko- reliktowy
parkowy z
folwarkiem
2. | Kolnik XIVw. | ulicowo-placowy @ zachowany strefy  ochrony:
uktadu
i ekspozycji
3 Pszczotki 1307 r. ulicowy przeksztatcony, @ strefa ochrony
rozbudowany uktadu
4.  Rebielcz 1332 r. | owalnicowy strefy  ochrony:
uktadu
i ekspozycji
5.  Rozyny pocz. ulicowo-placowy  zachowany strefy  ochrony:
XIV w. - czesciowo, uktadu
1347 r. przeksztatcony i ekspozycji
6. | Skowarcz 1215r. | ulicowo-placowy @ zachowany strefy ochrony:
uktadu
i ekspozycji
7. Ulkowy I b.d. przysidtek zachowany strefa ochrony
uktadu
8. | Ulkowy Il pocz. zespdt dworsko- czesciowo strefy ochrony:
XIVw. | parkowy z przeksztatcony | ukfadu
folwarkiem i wsig i ekspozycji
folwarczna
9. Zelislawki XViw. | zesp6t dworsko- zachowany strefy ochrony:
parkowy z uktadu
folwarkiem i wsig i ekspozycji
folwarczng
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7) OBIEKTY ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

a) Obiekty sakralne
koscioty — w Pszczoétkach (dwa koscioty i kaplica pogrzebowa) i w Rézynach;
kapliczki — Kleszczewo i Rebielcz.

b) Obiekty rezydencjonalne

Na terenie gminy Pszczotki zlokalizowane byty 4 zespoty dworsko-parkowe. Zachowat sie
tylko jeden o petnym programie i wysokich walorach zabytkowych:

- zesp6t dworsko-parkowy z folwarkiem i wsig folwarczng w Zelistawkach,

- relikty folwarku i park podworski z alejg prowadzacg do dawnego grobowca rodzinnego z
zespotem,

- zieleni wokét dawnego grobowca zachowat sie w Ulkowach I,

- relikty parku podworskiego — zachowaty sie Kleszczewku.

c) Obiekty uzytecznosci publicznej
- szkota w Pszczotkach,

- karczmy: Skowarcz,

- poczty: Pszczotki.

d) Zabytki techniki

- kuznia: Kolnik,

- mtyn-wiatrak: Pszczétki (wpisany do rejestru zabytkow),

- dworce kolejowe: Pszczotki, Rézyny, Skowarcz (dom drdznika),
- zespo6t dawnej rozlewni — Pszczotki.

e) Cmentarze

Sposrod zabytkowych cmentarzy i ich pozostatosci w gminie wystepuja:

- cmentarz przykoscielny w Rézynach

- pozostatosci cmentarzy (grobowcdw rodzinnych): przy dworze w Zelistawkach i Ulkowach I
w postaci formacji zieleni pocmentarnej (relikt alei i starodrzew wzgérza)

f) Zabytkowe zespoly zieleni

- zabytkowy park w zespole dworsko-parkowym w Zelistawkach (wpisany do rejestru
zabytkéw)

- park stanowigcy pozostatos¢ po zespole dworsko-parkowym — Ulkowy Il

- relikt parku podworskiego w Kleszczewku

Do zabytkowej zieleni nalezy zaliczy¢ tez formy zieleni komponowanej jaka sg zadrzewienia
wzdtuz drég i pozostatosci alei prowadzgcej do dawnego grobowca w Zelistawkach.
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4a) REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE \\ AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRA]OBRAZ()W PRIORYTETOWYCH
W trakcie sporzadzania niniejszego Studium audyt krajobrazowy nie zostat sporzgdzony
przez organy samorzgdu wojewddztwa pomorskiego.

5) WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

1. WAZNIEJSZE DANE STATYSTYCZNE?

2010 2012 2013 2014 Na tle

Powiatu
Gdanskiego
2013

Ludnos¢ 8447 8731 8837 9005 105247

Ludno$é na 1 km? 169 174 176 180 133

Kobiety na 100 mezczyzn 101 102 102 102 103

Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym 50,3 50,1 51,0 52,0 54,1

na 100 oséb w wieku produkcyjnym

Dochody ogétem budzetu gminy 2812 2918 3062 3260 3716

na 1 mieszkanca w zt

Wydatki ogétem budzetu gminy 3378 2694 3301 3005 3511

na 1 mieszkanca w zt

Porady udzielone w ramach 3 3 3 3 3

podstawowej opieki zdrowotnej

na 1 mieszkanca

LesistoS¢ w % 1,7 1,7 1,7 1,7 18,4

Mieszkania oddane do uzytkowania 77 72 93 80 134

na 10 tys. ludnosci

Pracujacy na 1000 ludnosci (Dane dotyczg 95 100 96 101 193

podmiotéw gospodarczych, w ktérych

liczba pracujacych przekracza 9 oséb; bez

pracujacych w gospodarstwach

indywidualnych w rolnictwie.)

Udziat bezrobotnych 3,9 4,7 5,3 4,4 5,0
zarejestrowanych w liczbie ludnosci

w wieku produkcyjnym

Ludnos¢ — w % ogoétu ludnosci -

korzystajaca z instalacji:

wodociggowej 93,2 93,4 93,4 93,5 92,6
kanalizacyjnej 58,0 62,4 63,2 71,3 72,8
gazowej 28,8 27,7 27,9 39,5 39,5
Podmioty w rejestrze REGON na 10 1561 1580 1593 1603 1841

tys. ludnosci w wieku produkcyjnym

2 Urzad Statystyczny w Gdarisku — Statystyczne Vademeca Samorzgdowca — 2014, 2015 rok
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LUDNOSC WEDLUG PLCI | WIEKU W 2014 R.

Struktura wiekowa ludnosci w przewazajgcej czesci

MEZCZYZNI lata KOBIETY reprezentowana jest przez grupe w wieku produkcyjnym.
85 i wigos] Liczba oséb miedzy 19 a 65 rokiem zycia przekracza 67%
e ogoétu ludnosci. Jednoczesnie bardzo liczng grupa sa osoby
::i w wieku do 18 lat, prawie 25%. Wysoki udziat ludnosci w
5560 wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym w populacji
60-64 Swiadczy o duzym
55-69 potencjale rozwojowym obszaru. W efekcie zmian
5054 demograficznych pobudzone zostang dwa procesy:
45-49 s . . . s
wzrasta¢ bedzie liczba wyjazdow do pracy poza obszar
40-44
s5s0 gmin oraz pobudzony zostanie lokalny potencjat do
3034 rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci.>
2520 ZASOBY MIESZKANIOWE 2012 2013 2014
20-24 Mieszkania 2403 2450 2505
119 Przecietna powierzchnia | 104,4 | 1049 | 105
104 uzytkowa
>? Liczba lokali socjalnych | - 1 1
0-4
400 360 260 160 0 1] 160 260 300 460
ZLOBKI 2013 2014
Ztobki i kluby dzieciece 1 1
Dzieci przebywajace w ztobkach i klubach dzieciecych w ciagu | 16 31
roku
EDUKACIA 2010/11 2012/13 2013/14 2014/15
Placéwki wychowania przedszkolnego 5 6 6 5
w tym przedszkola 1 2 2 2
Dzieci w placdwkach wychowania 217 269 291 262
przedszkolnego
w tym w przedszkolach 106 127 137 160
Szkoty podstawowe 4 4 4 4
Uczniowie szkét podstawowych 581 553 544 577
Szkoty gimnazjalne 1 1 1 1
Uczniowie szkét gimnazjalnych 325 320 280 273
Liczba uczniéw przypadajgcych na
1 oddziat w szkotfach:
podstawowych 19 19 19 19
gimnazjalnych 23 25 23 23

3 Uchwata Nr XXXV/329/10 Rady Gminy
Rozwoju Gminy Pszczotki do roku 2020”

Pszczotki z dnia 27 maja 2010 r. ws. przyjecia , Aktualizacji Strategii
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Ludnos¢ gminy wedtug edukacyjnych grup
wieku w 2014 r.:

0-2lata 309
3-6lat 455
7-121lat 607
13-15lat 311

WYBRANE DANE O RYNKU PRACY W 2014 R.

Pracujacy (Dane dotycza podmiotéw gospodarczych, w
ktorych liczba pracujacych przekracza 9 oséb; bez
pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w

rolnictwie)
Bezrobotni zarejestrowani
w tym kobiety w %

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie

ludnosci w wieku produkcyjnym w %

Udziat zarejestrowanych bezrobotnych kobiet
w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym w %

2. OCHRONA ZDROWIA MIESZKANCOW*

Procentowy odsetek Powiat

zgonow
spowodowanych
chorobami uktadu

krazenia w 2012 roku

w podziale na powiaty

Lp.

M. Gdansk
M. Gdynia
M. Sopot
gdanski
kartuski
nowodworski
pucki
tczewski
wejherowski

Ooo~NOOULL D WN PR

Powiat
21572

3070
61,6
4,4

5,7

Procentowy

w ogodlnej liczbie zgonow

41,0 %
42,3 %
35,2 %
40,0 %
42,7 %
42,5 %
39,2 %
43,4 %
41,1 %

Gmina
912

259
62,5
4,4

5,7

4 Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Obszaru Metropolitalnego Zatoki Gdanskiej na lata

2014 - 2020, Gdarnisk, 2014
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Procentowy odsetek Powiat Procentowy udziat
zgonéw w ogolnej liczbie zgonow
spowodowanych

chorobami

nowotworowymi w
2012 roku w podziale

na powiaty

Lp.

1 M. Gdansk 24,7 %
2 M. Gdynia 29,2 %
3 M. Sopot 30,9 %
4 gdanski 30,4 %
5 kartuski 29,1%
6 nowodworski 33,4 %
7 pucki 27,7 %
8 tczewski 29,6 %
9 wejherowski 29,5 %

Najwiecej tézek szpitalnych znajduje sie w Gdanisku oraz w powiecie nowodworskim.
Najmniejszg zas$ liczbe tézek posiada powiat gdanski (w tym gmina Pszczétki).

Starzenie sie spoteczenstwa moze okazac sie najwazniejszym wyzwaniem stojacym przed
Pomorzem, zwtaszcza w kontekscie polityki zdrowotnej.

Uchwata Nr XIV/140/12 Rady Gminy Pszczotki z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie
Gminnego Programu Ochrony Zdrowia Psychicznego na lata 2012-2015 realizuje ustawe
o ochronie zdrowia psychicznego, ktéra wskazuje organy administracji samorzadowej jako
odpowiedzialne za zapewnienie ochrony zdrowia psychicznego. Dziatania w tym zakresie
mogg byé wspierane przez stowarzyszenia, fundacje, inne organizacje oraz osoby fizyczne
i prawne.

Gminny Program Ochrony Zdrowia Psychicznego okresla najbardziej istotne elementy
polityki zdrowotnej gminy Pszczétki, wskazujgc kierunki dziatania w zakresie poprawy stanu
zdrowia psychicznego mieszkarncdw oraz zaspokojeniu ich potrzeb zdrowotnych.

2.1 Stan czystosci powietrza atmosferycznego

O stanie czystosci powietrza na obszarze gminy Pszczétki decydujg, przede wszystkim, zrodta
emisji zlokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej (niska emisja), gdzie
do celdw grzewczych i gospodarczych wykorzystuje sie wysokoemisyjne paliwa, takie jak
wegiel kamienny i koks. Zanieczyszczenia pochodzgce z tzw. niskiej emisji, koncentrujac sie
lokalnie, sg bardziej szkodliwe niz te, pochodzace ze Zrddet przemystowych. Dodatkowo,
na wysokie stezenie zanieczyszczen z niskiej emisji wptyw ma rdwniez niepetne spalanie
paliw w paleniskach o matej sprawnosci. Procz tego, ze paliwa w domowych paleniskach
sg czesto niskiej jakosci, dodatkowo nierzadko spalane sg w nich odpady, tworzywa sztuczne,
guma, stare opony, papier chlorowany (kolorowe czasopisma, katalogi, opakowania), ptyty
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wiérowe lub pilsSniowe ze starych mebli nasgczone klejami i impregnatami, czesto
politurowane, zdarza sie, ze i stara odziez. Tam, gdzie mieszkancy spalaja w domowych
paleniskach odpady, odczuwa sie w okolicy charakterystyczny, nieprzyjemny zapach. Spaliny
ze spalania $mieci sg szczegdlnie niebezpieczne. Zawierajg grozne trucizny: dioksyny
czy furany. Emisja zanieczyszczen z domowych piecéw i lokalnych kottowni to jedno
z najwiekszych wyzwan ekologicznych stojacych dzis przed samorzadami. Oczywiscie
wspomnianych bardzo korzystnych warunkéw stanu aerosanitarnego nie mozna odnosic¢
do obszaru catej gminy. Na terenach zabudowanych, gdzie nadal do celéw grzewczych
wykorzystywane sg paliwa wysokoemisyjne oraz spalane sg takze i odpady, okresowo
wystepujg wysokie wartosci stezen zanieczyszczenia powietrza. W okresach wystepowania
cisz oraz mgiet zanieczyszczenia te kumulujg sie w warstwie przyziemnej stwarzajac
niekorzystne warunki dla zdrowia ludzi i wegetacji szaty roslinne;j.

Analizowany teren gminy Pszczétki nie jest objety pomiarami w ramach monitoringu
lokalnego, regionalnego i krajowego. O stanie czystosci powietrza atmosferycznego
na terenie objetym analizami mozna powiedzie¢ na podstawie wskaznikéw posrednich,
jakimi sg bioindykatory - porosty (mchy). Stanowig one wyspecjalizowang grupe grzybdw,
symbiotyczne potaczenie dwdch organizmdéw — cudzozywnego grzyba i samozywnego glonu.
Wrazliwos¢ porostdw na zanieczyszczenia wynika m.in. z matej zdolnosci przystosowania sie
do zmieniajgcych sie warunkow s$rodowiska oraz niskiej tolerancji na zanieczyszczenia.
Wszelkie zmiany srodowiskowe postrzegane sg poprzez wielkosci rozwoju plechy. Metoda
opracowana przez W. Fattynowicza pozwala w sposdb jednoznaczny okresli¢ stan czystosci
powietrza na danym terenie w oparciu o stopien rozwoju plechy porostéw. Analizujgc
porosty wystepujgce na tym terenie i porownujac je ze wskaznikowymi wielkosciami, jakie
okreslono przy badaniu czystosci powietrza dla terenéw miasta Gdanska, analizowane tereny
i bezposrednio do nich przylegte zaliczyé mozna do "terenéw o czystym lub ze znikoma
zawartoscig zanieczyszczen” — jest to typowa strefa normalnej wegetacji'. Sg jednak takie
rejony gminy, ktére mozna zaliczy¢ do ,strefy o Srednio zanieczyszczonym powietrzu”, takim
przyktadem s3g obszary przemystowo-sktadowe potozone w pdétnocnej czesci wsi Pszczotki.
Korzystny stan aerosanitarny na terenie gminy Pszczétki znajduje to takie swoje
potwierdzenie w "Ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2013 rok",
w ktdrej stan aerosanitarny na terenie gminy Pszczétki (w ramach powiatu gdanskiego)
zaliczono do ogdlnej klasy "A" we wszystkich klasyfikacjach strefowych z uwzglednieniem
kryteriow okreslonych dla SOz, NO,, pytu zawieszonego PM10, otowiu, benzenu, CO, Os -
s3 to obszary, na ktorych nie wystepujg przekroczenia poziomu stezen wartosci
dopuszczalnych, tak dla zdrowia ludzi, jaki i dla ochrony roslin.

Istotnym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza dla terendw bezposrednio do nich przylegtych
jest ruch pojazdéw samochodowych po drodze krajowej nr 91, autostradzie Al oraz linii
kolejowej E65. Wzdtuz drogi krajowej nr 91 w jej liniach rozgraniczajgcych wystepujg state
przekroczenia zanieczyszczen powietrza pochodzenia komunikacyjnego. Poza tym obszarem
przekroczenia te wystepujg bardzo rzadko i odnoszg sie do terendw bezposrednio
przylegtych.
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Autostrada Al przebiega przez zachodnie fragmenty gminy Pszczétki na odcinku o diugosci
okoto 7 km najblizszy zjazd znajduje sie w Rusocinie (Gmina Pruszcz Gdanski),
a w Kleszczewku zlokalizowane jest Miejsce Obstugi Podréznych (MOP). W 2010 roku
przeprowadzone zostaty badania ruchu na autostradzie Al, w tabeli nr 3 zestawiono wyniki
tych badan dla odcinka pomiedzy weztami Rusocin i Stanistawie, ktéry przebiega przez teren
gminy Pszczotki.

Sredni dobowy ruch w 2010 roku z podziatem narodzajowa strukture ruchu pojazdéw
silnikowych na autostradzie A1 pomiedzy weztami Rusocin i Stanistawie®

Pojazdy Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych
silnikowe
ogotem - — —
motocykle osobowe, lekkie sam. | ciezarowe bez | ciezarowe autobusy
mikrobusy ciezarowe przyczepy Z przyczepa
(dostawcze)
15530 26 11183 729 544 2991 63

Poprzez analogie do drdog o podobnym natezeniu i strukturze ruchu wystepowanie wysokich
poziomdéw zanieczyszczen drogowych w powietrzu nie przekracza linii rozgraniczajgcych
poszczegdlnych drég. Pomimo stale wzrastajgcego ruchu pojazdéw silnikowych
na autostradzie Al nie bedzie ona znaczacym ograniczeniem dla zabudowy
i zagospodarowania terendw przylegtych miejscowosci Zelistawki i Rebielcz.

Innym znaczgcym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest ruch pojazdow
silnikowych po drodze krajowej nr 91, ktéra przebiega przez teren gminy na odcinku
o dtugosci okoto 8 km. Na drodze krajowej nr 91 prowadzone sg systemowe, co 5 lat,
badania struktury i natezenia ruchu, a ostatnie wykonano w 2010 roku. Wyniki badan
na odcinku drogi krajowej nr 91 Gdansk-Tczew zestawiono w ponizszej tabeli.

Struktura i natezenie ruchu pojazdéw samochodowych na drodze nr 91 na odcinku
Pruszcz Gdanski-Tczew®

SDR Sredni dobowy ruch (poj./dobe) i struktura rodzajowa pojazdéw
2005 | silnikowych w roku 2010

Suma motocykl | osobowe | dostawcze | ciezarowe | ciezarowe z | autobusy | ciggniki | Suma

e bez przyczepami
przyczep
19990 | 56 11361 1161 728 753 116 10 14185

Jednoczesnie w 2013 roku (styczen-grudzien 2013 r.) przeprowadzono pomiary ruchu
na czterech stanowiskach zlokalizowanych na sieci zamiejskich drdog krajowych wojewddztwa
pomorskiego pozostajgcych w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad

5 publikowane dane Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdarisku

6 publikowane dane Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku
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Oddziatu w Gdansku. Jeden punkt pomiarowy, oznaczony symbolem 5, zlokalizowano
w Mitobadzu tuz za granicg gminy Pszczétki. Srednioroczne dobowe natezenie ruchu na tym
stanowisku wyniosto 12093 pojazdéw na dobe/24h. Zauwaza sie systematyczny spadek
natezenia ruchu na badanym odcinku drogi krajowej nr 91.

Poprzez analogie do innych odcinkéw tej drogi, dla ktérych obliczono rozktad stezen
zanieczyszczen emitowanych do powietrza w wyniku spalania paliw w poruszajgcych sie
pojazdach samochodowych zasieg strefy okresowo przekraczanych stezen zanieczyszczenia
powietrza nie przekracza 5 m od krawedzi jezdni.

2.2 Warunki klimatu akustyczne

Warunki klimatu akustycznego terenu gminy byty badane w czterech punktach pomiarowych
zlokalizowanych w sasiedztwie drogi krajowej nr 91. Ponizej zestawiono wyniki pomiarow
w punktach zlokalizowanych na terenie gminy Pszczotki, a dla poréwnania otrzymanych
wynikow dofgczono dane z punkdéw potozonych takze w sgsiedztwie drogi nr 91 w gminach
sgsiednich.

Analiza przedstawionych danych w ponizszej tabeli wskazuje jednoznacznie na stale
wystepujgce przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu drogowego dla przylegtych
terenéw zabudowy mieszkaniowej czy mieszkaniowo-ustugowej. Najwieksze przekroczenia
wystepowaty w godzinach nocnych. Prognozy dotyczgce natezenia ruchu na odcinku drogi
krajowej nr 91 przebiegajacego przez teren gminy nie dajg podstaw do zmniejszenia
niekorzystnego oddziatywania ruchu pojazdéw samochodowych na tereny przylegte.

Wyniki pomiaréw hatasu drogowego w wybranych punktach zlokalizowanych
w sasiedztwie drogi krajowej nr 1X w 2002 roku’

Punkt Poziomy statystyczne dZzwieku @ Charakterystyka natezenia
pomiarowy w dB ruchu
Leq Lmin Lmax L poj L poj Udzial
poj/h. poj/h. poj.
ciezkich
Legowo 77,4 56 89,3 1278 204 15,96
Rozyny 77,5 54,2 91,8 1200 288 24,0
Skowarcz 77,8 55,6 91,8 1206 168 13,93
Pszczolki 75,1 53,5 88,6 1110 132 11,89
Kolnik 77.9 40,9 89,4 978 186 19,03
Milobadz 77,5 51,1 90,2 1242 210 16,91

7 Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa pomorskiego
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Odczuwanie hatasu jest zjawiskiem subiektywnym. Reakcja na hatas w duzym stopniu
zdeterminowana jest nastawieniem psychicznym. Na ochrone przed hatasem organizm
cztowieka zuzywa ogromne ilosci energii. Do hatasu nie mozna sie przyzwyczaié i jesli nawet
nie odbieramy go s$wiadomie, to “zawsze przezywamy go najgtebiej’, a zamiast
przyzwyczajenia, co najwyzej nastepuje “adaptacja patologiczna”. Dtugotrwate narazenie
na hatas moze powodowaé negatywne skutki zdrowotne; hatas juz na poziomie 35-70 dB
powoduje zmeczenie, problemy ze snem, 70-85 dB skutkuje bélami gtowy, ostabieniem
stuchu, zaburzeniami nerwowymi. Ekspozycja w przedziale 90-130 dB wywotuje powazne
zaburzenia uktadu nerwowego, krazenia i pokarmowego, a hatas powyzej 130 dB - granicy
bélu - jest niebezpieczny dla 2zycia. Dopuszczalne poziomy hatasu okreslone sg
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdin. zm.)
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.
1109) wprowadzono zmiany do rozporzadzenia z 2007 r. Dla przyktadu, wartos¢ wskaznika
dopuszczalnego poziomu hatasu dla drdg i linii kolejowych obowigzujgca w dzien w obszarze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Laeqo) zostata zwiekszona z 60 do 65 dB, a dla pory
nocnej (Laegn) z 50 do 56dB. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej wskaznik dla pory dziennej
zostat podniesiony z 55 do 61 dB, a dla pory nocnej - z 50 do 56 dB. Dopuszczalny wskaznik
dtugookresowy sredniego poziomu dzwieku Lown dla analogicznego rodzaju zabudowy zostat
podwyzszony z 60 do 68 dB, a wskaznik Ly dla pory nocnej - z 50 do 59 dB.

Analizujgc mapy akustyczne dla drogi krajowej nr 91 na odcinku przebiegajacym przez
teren gminy Pszczétki oraz dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 (poz. 1109) moina
stwierdzi¢, ze na znacznych fragmentach miejscowosci Rozyny, Skowarcz, Pszczétki oraz
Kolnik wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku, a na terenach bezposrednio
przylegtych do tej drogi okresowo wystepuje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku.

Innym waznym zrédtem emisji hatasu do Srodowiska jest na terenie gminy Pszczotki linia
kolejowa E65 Gdynia-Warszawa. Zasieg akustycznego oddziatywania linii kolejowej E65
poprzez analogie do jej odcinka, na ktéorym przeprowadzono pomiary natezenia hatasu
przedstawia sie nastepujaco:

w odlegtosci 7,5 m od skrajnego toru — 70-74 dB,

w odlegtosci 30 m od skrajnego toru — 58-63 dB.

Wyniki te wskazujag na okresowe wystepowanie przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku na przylegtych terendéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej w miejscowosciach: Rézyny, Skowarcz i Pszczéfki.

Podsumowujac ocene warunkow klimatu akustycznego terenéow w granicach gminy
Pszczotki zauwaza sie, ze na znacznych fragmentach miejscowosci: Rozyny, Skowarcz,
Pszcz6tki oraz Kolnik wstepujg wysokie poziomy hatasu w srodowisku, a ponadto
okresowo przekraczane s3 dopuszczalne ich wielkosci dla terenéw zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. Pozostate tereny gminy mozna uznaé za "tereny
spokojne" (obecnie tereny ciche poza aglomeracjg), na ktérym poziomy natezenia hatasu
W porze nocnej nie przekraczaja 45 dB, za$ w ciggu dnia 55 dB. Pojedyncze Zrédta hatasu
przemystowego, o niewielkim ograniczonym zasiegu zlokalizowane s3 w miejscowosci
Pszczoétki. Ponadto we wschodniej czesci miejscowosci Skowarcz funkcjonujg odkrywkowe
kopalnie kruszywa naturalnego.

6) ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JE] MIENIA
Do zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia zaliczy¢ nalezy aspekty opisane w tresci
Uwarunkowan w ust. 13 oraz 15.
na strategiczny dla wojska charakter magistrali kolejowej oraz zwigzanej z nig infrastruktury
kolejowej, ktére mogg by¢é w szczegdlnosci narazone na zniszczenia — wraz z najblizszym
otoczeniem.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ rowniez z obecnosci
gazociggdéw oraz ropociggu (rurocigg przesytowy dalekosiezny ropy naftowej DN 800 Ptock-
Rafineria Gdanska) na obszarze gminy (oznaczonych na rysunku Studium).

7) POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

Uwarunkowania opisane w niniejszym Studium, wynikajgce z analiz, Srodowiskowych
i spotecznych, a przede wszystkim z potozenia w Obszarze Metropolitalnym Gdansk-Gdynia-
Sopot, wzdtuz gtéwnych drég krajowych oraz magistrali kolejowej, stanowig wazne zaplecze,
stwarzajgc tym samym korzystne warunki dla dalszego rozwoju funkcji zwigzanych
z mieszkalnictwem, ustugami oraz produkcjg. Zréwnowazony rozwdj gminy nadal zapewnia
utrzymanie rolnictwa na terenach mniej korzystnych pod zagospodarowanie kubaturowe lub
oddalonych od jednostek osadniczych.

Analiza ekonomiczna

Celem analizy ekonomicznej jest przygotowanie odpowiednich informacji stanowigcych
podstawe do podejmowania decyzji z zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Wyniki
te stuzg przede wszystkim do samokontroli i samooceny zwigzanej z potrzebami
i mozliwosciami rozwoju gminy.

Do aspektéw zwigzanych z uwarunkowaniami ekonomicznymi nalezg: lokalizacja, dostepnos$é
w odniesieniu do wiekszych osrodkéw miejskich, stan zainwestowania (drogi, infrastruktura
techniczna), mozliwosci finansowe gminy (stan finansow publicznych). Potozenie wzdtuz
gtownych ciggdw komunikacyjnych kraju stanowi bardzo powazine i pozytywne podstawy,
do dalszych dziatan analitycznych zmierzajgcych do czynnikéw ekonomicznych stuzgcych
rozwojowi funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz produkcyjnych. 20-kilometrowa
odlegto$é¢ od osrodka wojewddzkiego sprzyja postrzeganiu Gminy Pszczotki jako osrodka
podmiejskiego, mogacego stanowi¢ baze tanszych — a co za tym idzie konkurencyjnych na tle
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Gdanska oraz gmin graniczgcych z Gdanskiem — gruntow inwestycyjnych. Ceny wywotawcze
w 2015-2016 roku ksztattowaty sie na poziomie ok. 80-150 PLN/m? dla budownictwa
jednorodzinnego.

Grunty inwestycyjne w gminie sg lub mogg by¢ relatywnie nizszym kosztem uzbrojone
ze wzgledu na to, ze caty obszar gminy Pszczétki (poza obecnie realizowanymi osiedlami)
zostat wyposazony w infrastrukture wodociggowa i kanalizacyjng. Stanowi to niewatpliwie
istotny argument przy podejmowaniu decyzji zwigzanych z inwestowaniem na terenie gminy
Pszczotki. Wraz ze wzrostem liczby gospodarstw domowych, a takze pozostatych
przedsiewzieé inwestycyjnych sektora prywatnego z zakresu ustug oraz produkcji wzrastaé
bedzie potencjat gminy, a wraz z nim dochody, ale i uzasadnione rozwojem koszty.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzic, iz istniejg obiektywnie pozytywne podstawy rozwoju
ekonomicznego.

Analiza Srodowiskowa

W zakresie uwarunkowan S$rodowiskowych, tzn. czynnikdw mogacych miec jakikolwiek
wptyw na ksztattowanie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Pszczotki sg przede wszystkim:
- lasy zlokalizowane w zachodniej czesci gminy Pszczétki, zajmujace 2% obszaru gminy (ok.
100 ha),

- rzezba terenu — sprzyjajgca realizacji potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych — z niewielkimi
srednimi spadkami na zdecydowanie przewazajacym obszarze,

- wody powierzchniowe — waznym czynnikiem mogacym wptywaé na mozliwosci
inwestycyjne jest gesta sie¢ rowdw melioracyjnych w pdétnocno-wschodniej czesci gminy
(w granicach Zutaw Wislanych). Przy okazji nalezy wspomnieé, iz wtasnie ta cze$é obszaru
gminy Pszczo6tki potozona jest w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- rolnicza przestrzen produkcyjna - gleby klas Illa i lllb zajmujg 46,2 % ogdlnej powierzchni
uzytkéw rolnych na terenie gminy, co stwarza dogodne warunki dla produkcji rolniczej.
Wobec wyzej przedstawionych czynnikdw, mogacych mie¢ wptyw na ograniczenia
w ksztaftowaniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Pszczoétki sg przede wszystkim obszary
Zutaw Wislanych w pdétnocno-wschodniej czesci gminy Pszczétki. Oczywiscie okreélenie
»,ograniczenie” ma na celu wskazanie jedynie, na potencjalne wykluczenie typowych
inwestycji kubaturowych. Z drugiej strony, to co dla inwestowania kubaturowego (de facto
rozrostu ilosSciowego na terenie gminy) jest niekorzystne, stwarza¢é moze bardzo dobre
warunki dla rozwoju innych aktywnosci gospodarczych, np. z zakresu rolnictwa lub rozwoju
gatezi gospodarki zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii, np. fotowoltaiki.

Drugim z najwazniejszych czynnikdw mogacych ograniczy¢ rozwdj kubaturowy jest wysoki
udziat gleb chronionych. Nie mozna jednak z gory przesadzaé¢ tu o braku mozliwosci
inwestowania, gdyz w zaleznosci od uwarunkowan prawnych (czestych zmianach ustawy
o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych oraz innych ustawach ksztattujgcych ustréj rolnym
w tym obrdt ziemig rolng) oraz mozliwosci weryfikacji poprzez klasyfikacje gruntéw rolnych
chronionych, obszary te mogg stanowi¢ réwniez potencjalny obszar inwestycyjny.

Analiza spoteczna
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Celem analizy spotecznej jest weryfikacja udogodnienn zwigzanych z funkcjonowaniem
mieszkancodw gminy, tzn. dostepnosci do oswiaty, ustug zdrowia i opieki spotecznej, za$
z drugiej strony dane dotyczgce: struktury wiekowej, udziatu spoteczenistwa aktywnego
zawodowo, w tym udziat bezrobotnych. Podstawg analizy spotecznej sg dane, ktére zostaty
szeroko przedstawione w ust. 10) Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony
i zdrowia.

Dane statystyczne przedstawiajg gmine Pszczotki na tle powiatu gdanskiego jako osrodek
realizujgcy sie ,,w S$redniej statystycznej”. Zauwazalne dysproporcje zauwaza sie z kategorii
pracujgcych na 1000 ludnosci (pow. 9 osdb zatrudnionych na podmiot gospodarczy), gdzie
dla gminy Pszczétki wartos¢ ta wynosi 93, co przy wartosci 193 na tle powiatu gdanskiego
nie jest wartoscig wysoka, ale trzeba mie¢ na uwadze, ze wartosc¢ ta nie dotyczy gospodarstw
indywidualnych w rolnictwie — w gminie, ktéra nadal jest obszarem réwniez o charakterze
rolniczym. Teze te potwierdza udziat podmiotéw w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci
w wieku produkcyjnym, gdzie w 2013 roku wartos¢ ta wynosita odpowiednio dla gm.
Pszczotki oraz powiatu gdanskiego odpowiednio 1593 i 1841.

Drugg dysproporcja na tle powiatu gdanskiego jest udziat dochoddéw i wydatkéw na
1 mieszkanca.

2010 2012 2013 2014 Na tle
Powiatu
Gdanskiego
2013
Dochody ogétem budzetu gminy 2812 2918 3062 3260 3716
na 1 mieszkanca w zt
Wydatki ogétem budzetu gminy 3378 2694 3301 3005 3511

na 1 mieszkanca w zt

Rdznica in minus uzmystawia, ze gminie Pszczétki potrzebne sg inwestycje, ktére
zminimalizujg przedmiotowg dysproporcje.

Wedtug Aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Pszczétki do roku 2020 wyznaczono 5 celéw
strategicznych na lata 2012-2020, tj.:

1. Tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych
na terenie Gminy Pszczotki.

2. Dbatos$¢ o srodowisko naturalne i estetyzacja terenéw gminnych.

3. Tworzenie warunkéw dla rozwoju sportu i rekreacji na terenie Gminy Pszczéfki.

4. Rozwdj edukacji i kultury na terenie Gminy Pszczotki poprzez poprawe warunkéw
funkcjonowania placéwek kulturalnych i oswiatowych.

5. Promocja tradycji pszczelarskich Gminy Pszczétki. Budowanie tozsamosci lokalnej.
Aktywizacja i integracja mieszkancow.

Natomiast w ramach poszczegdlnych celdw strategicznych ustalone zostaty nastepujgce
przedsiewziecia kluczowe:

1. Tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych
na terenie Gminy Pszczotki.
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1.1. Dokonczenie budowy kanalizacji sanitarnej w Rdézynach.

1.2. Dokonczenie przebudowy i modernizacji oczyszczalni $Sciekdw w Pszczdétkach.

1.3. Budowa kanalizacji sanitarnej w Rebielczu, Zelistawkach, Ulkowach i Kleszczewku.
1.4. Rozbudowa kanalizacji sanitarnej w Pszczétkach.

1.5. Poprawa jakosci drég gminnych, a takze budowa chodnikéw, parkingdw, oswietlenia
kanalizacji deszczowych.

1.6. Wsparcie remontéw drég powiatowych na terenie Gminy.

1.7. Opracowanie dokumentow planistycznych z zakresu gospodarki przestrzenne;.
1.8. Budowa obiektu z mieszkaniami komunalnymi.

1.9. Wymiana azbestowej sieci wodociggowe;.

1.10. Budowa nowych odcinkéw sieci wodociggowej.

2. Dbatos$¢ o srodowisko naturalne i estetyzacja terenéw gminnych.

2.1. Dokonywanie nasadzen roslin rodzimych, zagospodarowanie gminnych terenéw
zielonych, w szczegdlnosci parku lipowego w Pszczoétkach i parku w Ulkowach.

2.2. Segregacja odpadow, zbidrka odpaddéw wtdrnych i wielkogabarytowych.

2.3. Likwidacja dachéw azbestowych.

2.4. Zagospodarowanie i estetyzacja terendw gminnych, tj. skwery, centra wsi, zbiorniki
wodne, place, deptaki, itd.

2.5. Dziatania z zakresu edukacji ekologiczne;j.

2.6. Wspieranie stosowania ekologicznych zrédet energii, w tym energii odnawialnej.

3. Tworzenie warunkéw dla rozwoju sportu i rekreacji na terenie Gminy Pszczéfki.

3.1. Dokonczenie przebudowy stadionu im. 700-lecia Pszczotek.

3.2. Budowa kompleksu boisk sportowych ORLIK 2012 i boiska do pitki noznej na placu
rekreacyjno-sportowym w Rézynach.

3.3. Dokonczenie budowy i promocja Cysterskiego Traktu Rowerowego — Sciezki rowerowe;j
na trasie Pszczotki - Zelistawki.

3.4. Doposazenie placdw rekreacyjno-sportowych we wszystkich miejscowosciach Gminy.
3.5. Organizacja zaje¢ i imprez sportowo-rekreacyjnych dla dzieci, mtodziezy i oséb

dorostych.

4. Rozwdj edukacji i kultury na terenie Gminy Pszczétki poprzez poprawe warunkéw
funkcjonowania placéwek kulturalnych i oswiatowych.

4.1. Remonty placéwek oswiatowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem Szkoty Podstawowej
w Pszczotkach.

4.2. Przebudowa budynku komunalnego na Gminng Biblioteke Publiczng w Pszczétkach oraz
rozwaj dziatalnosci biblioteki.

4.3. Organizacja zaje¢ pozalekcyjnych w szkotach.

4.4. Intensyfikacja dziatalnosci swietlic wiejskich, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb
seniorow i mtodziezy.

4.5. Organizacja zaje¢ Swietlicy socjoterapeutycznej dla dzieci we wszystkich
miejscowosciach.

4.6. Szkolenia i spotkania informacyjne dla oséb dorostych dotyczgce m.in. nauki zawodu,
jezykow obcych, przedsiebiorczosci, itd.

4.7. Zwiekszenie liczby oddziatow przedszkolnych.

4.8. Realizacja projektdw rozwojowych szkdét, w tym skierowanych do spotecznosci lokalnej.
4.9. Przebudowa swietlicy wiejskiej w Kleszczewku.

4.10. Budowa swietlicy wiejskiej w Rebielczu.
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5. Promocja tradycji pszczelarskich Gminy Pszczétki. Budowanie tozsamosci lokalne;.
Aktywizacja

i integracja mieszkancéw.

5.1. Dziatania promocyjne Gminy opierajace sie na tradycjach pszczelarskich.

5.2. Organizacja cyklicznej imprezy odwotujacej sie do tradycji pszczelarskich, np. Swieto
Miodu, Dzieri Pszczelarza.

5.3. Rozwdj dziatalnosci i promocja Muzeum Miodu.

5.4. Organizacja imprez okolicznosciowych i spotkan integracyjnych dla mieszkancow.

5.5. Wspieranie wszelkiej aktywnosci mieszkancow, gtdwnie opierajgcej sie na budowaniu
tozsamosci lokalne;.

5.6. Dziatania zwigzane z ksztattowaniem u mieszkanncéw patriotyzmu lokalnego i poczucia
zwigzku z miejscem zamieszkania.

Wyzej wymienione cele oznaczajg wobec zatozen demograficznych (opisanych w pkt b),
oraz c), ze nalezy przyjg¢ za zasadne i uzasadnione ekonomicznie przyjecie kierunkéw
rozwoju, o ktérych mowa w rozdziale Il — Kierunkédw rozwoju.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

Na przestrzeni lat 2000-2014 liczba ludnosci w gminie Pszczotki wzrosta z 7143
mieszkanncow do 9005 mieszkancoéw. Stanowi to pokainy wzrost o ponad 26,1% w ciggu
zaledwie 14 lat.

Wzrost liczby mieszkancéw zwigzany jest przede wszystkim z migracjg ludnosci z okolicznych
miast. Dokonywane sg liczne podziaty terendéw rolnych, sprzedawane sg dziatki budowlane,
co wigze sie z rozwojem budownictwa mieszkaniowego na tych terenach. Jest to obszar o
znacznej atrakcyjnosci osiedlenczej ze wzgledu na bliskos¢ Trdjmiasta, tatwos¢ dojazdu
(potozenie przy drodze krajowej nr 1 oraz w poblizu autostrady Al), a takze zalety terendw
wiejskich. Stad tez prognozowany jest dalszy wzrost liczby mieszkancow.
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W powiecie gdaniskim w najblizszych 30 latach prognozuje sie dalszy silny wzrost
demograficzny.

Wojewaddztwo pomorskie

Powiat gdanski

Mezczyini  Kobiety
51 887 53 360

105 247

19977 10 246 9731
69 064 34 515 34 549
16 206 7126 9 080
10 258 4280 5978
4261 1499 2762
2 265 731 1534
947 246 701

X
158 377

X
77 520

27 839
80 857

23 949 12 334 11615
90018 44 952 45 066
44 410 20234 24176
31999 14 117 17 882
14 358 5637 8721
9 009 3236 5773
4 715 1527 3188
X 32 869

Zrédto: http.//demografla.stat.gov.pI/bazademografia/Prognoza.aspx

Wobec powyziszego mozna prognozowac, ze skoro w powiecie gdanskim liczba ludnosci
w ciggu najblizszych 30 lat wzrosnie ze 105 tys. do 158 tys. (wzrost o 50,5%), to przyjmujac
dla tych samych uwarunkowan, w gminie Pszczétki do roku 2043 nastgpi wzrost do 13255
mieszkancow.

Nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca przyjat, ze w 30-letniej perspektywie ze wzgledéw
na niepewno$¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikdow analiz nie wiecej niz o 30%, mozna z tg samg
niepewnoscig zwiekszy¢ przewidywang teoretyczng liczbe mieszkaricéw w gminie Pszczétki
na poziomie 18.100 osdb.
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c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

Gmina Pszczétki posiada mozliwosci pozyskiwania srodkéw finansowania wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy.

Fakt potencjalnych mozliwosci finansowych gminy potwierdza m.in. uchwata
Nr 024/g260/D/1/13 Sktadu Orzekajgcego Regionalnej Izby Obrachunkowej w Gdarnsku z dnia
22 stycznia 2013r., ktéra pozytywnie zaopiniowata prognoze dtugu Gminy Pszczotki na lata
2013-2022 wynikajacej z planowanych i zaciggnietych zobowigzan.

Poza srodkami wtasnymi (wolnymi) istnieje wiele rozwigzan finansowania zadan wtasnych
gminy; moga to byé m.in.: pozyczki i kredyty zaciggniete na rynku krajowym, $rodki unijne,
inwestycje oparte o partnerstwo publiczno-prywatne, a takze inwestycje finansowane
ze srodkow inwestoréow prywatnych.

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych i zajetych na dziatalno$¢ gospodarczg oraz gruntéw
zajetych na dziatalnos¢ gospodarcza w gminie Pszczétki (wg danych wtasnych Urzedu

Gminy)
Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
budynkéw/mieszkann  budynkdéw gruntéw
zgtoszonych do zajetych na zajetych na
opodatkowania dziatalnos¢ dziatalnos¢
w m? gospodarczg w gospodarczg w
m? m?

266 542 62 742 1011094

(101 ha)

Mozna zatozy¢, ze 9005 mieszkanncow obecnie zajmuje tgcznie 266,550m2 powierzchni
budynkéw, oznacza to, ze na mieszkaica przypada $rednio ok. 30 m? powierzchni
mieszkania.

Przy zatozeniu, ze w 2044 roku zaktada sie liczbe ludnosci wynoszacg ok. 18.100 oséb,
jak réwniez rosngcy standard zabudowy polegajacy na zwiekszeniu wspdtczynnika
powierzchni mieszkania — wg intencji ustawodawcy — o maksymalnie 30%, stad winno
przyjac sie ze powierzchnia ta wyniesie ok. 39m?/mieszkanica.

W perspektywie 30 lat maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze wynies¢:
18.100-9.005=9.095 kolejnych mieszkaricéw, zajmujgcych $rednio 39m? powierzchni
mieszkania, co daje zapotrzebowanie na nowe ok. 354.700m? powierzchni uzytkowej.
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Dla zabudowy ustugowej przyjmuje sie wobec powyziszych proporcji, ze w perspektywie
kolejnych 30 lat zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzrosnie proporcjonalnie z 62.742m?
powierzchni uzytkowej do 76.545m?.

W przypadku zabudowy produkcyjno-sktadowej z obecnych ok. 12.500m?, zapotrzebowanie
w ciggu kolejnych lat winno ksztattowac sie na poziomie kolejnych ok. 15.250 m?2.

1) maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 354.000m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok. 76.500 m? powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 15.250 m? powierzchni uzytkowej;

2) szacunek chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j:

W gminie Pszczétki powierzchnia obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 850 ha.

Wobec powyiszego, przyjmujac ze przy istniejgcych 266.542m? powierzchni budynkdw
mieszkalnych w gminie, szacunkowa powierzchnia obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej zabudowy mieszkaniowej wynosi 7.685.000m?,
to wspdtczynnik chtonnosci wynosi 0,03. Wspodtczynnik chtonnosci postuzy do oszacowania
obszaréw, o ktérych mowa w niniejszym punkcie.

Powierzchnia obszarébw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w ktérych istnieje mozliwos$¢ lokalizowania na tych terenach nowej zabudowy
wynosi facznie 195,5ha.

Szacunkowa chtonno$é obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wynosi:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 50.400m? [1.680.500*0,03=50.400m?] powierzchni
uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok. 2.000m? [65.000*0,03=1.950 m?] powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 1.000m? [20.500*0,03=615 m?] powierzchni

uzytkowej;

3) szacunek chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 30.300m? [1.010.000*0,03=30.300 m?] powierzchni
uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok. 1.140m? [38.000*0,03=1.140 m?] powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 4.650m? [155.000*0,03=4.650 m?] powierzchni
uzytkowej.
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4) pordwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terendw okreslong
w pkt 2i 3:

a) zabudowa mieszkaniowa: 354 000 — 80 700 = 273 300 m? powierzchni

uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: 76 500 — 3 100 = 73 400 m? powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: 15 250 — 5 300 = ~10 000 m? powierzchni

uzytkowej;

Powyzisze szacunkowe wartosci przetozone zostaty na rysunek Studium. Nalezy mieé na
uwadze, ze szczegdtowe dyspozycje nastgpia na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

5) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy: poza finansowaniem
gospodarki mieszkaniowej ze srodkéw z najmu i ze srodkédw pochodzacych z budzetu gminy,
istniejg réwniez mozliwosci wykorzystywania funduszy zewnetrznych, w tym Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego. Gmina Pszczétki posiada mozliwosci pozyskania
srodkow finansowania wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Potrzeby gminy Pszczétki w zakresie rozwoju jego gtéwnych funkcji okreslone zostaty

w postaci programu najwazniejszych dziatan inwestycyjnych.

Niezaleznie od powyzszego zwraca sie uwage, ze do najwazniejszych dziatan inwestycyjnych
zaliczaé sie bedzie:

- tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych na
terenie Gminy Pszczotki.

- dbatos¢ o srodowisko naturalne i estetyzacja terendw gminnych.

- tworzenie warunkow dla rozwoju sportu i rekreacji na terenie Gminy Pszczotki.

- rozwd] edukacji i kultury na terenie Gminy Pszczétki poprzez poprawe warunkdéw
funkcjonowania placéwek kulturalnych i oswiatowych.
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8) STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty gminne w wielkosci 225 ha (stan na 31.12.2014r.) stanowig ok. 4,5% (4984 ha) udziat
powierzchni gminy Pszczétki (granica administracyjna gminy oznaczona kolorem zielonym) i
zaznaczone zostaty kolorem niebieskim. Najwiekszy udziat stanowig grunty prywatne (kolor
70tty), za$ pozostate grunty nalezg m.in. do: Skarbu Panstwa (czerwony, rézowy), wspolnot
wyznaniowych, itp.

(Rysunek 1 - zrédto: https://gdanski.webewid.pl:1443/webewid/is2/iEwid/)

58

Id: F4B6C007-8CDA-497A-8999-CEE30C550686. Podpisany Strona 60



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PSZCZOtKI

9) WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Wschodnie fragmenty gminy Pszczotki, okoto 28 % jej powierzchni, pofozone na wschdéd od
torow kolejowych linii E65 z Gdyni do Warszawy wtgczone zastaty w granice regionalnego
systemu obszaréw cennych przyrodniczo - do Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich. Obszar Chronionego krajobrazu Zutaw Gdaniskich ustanowiony zostat
Rozporzadzeniem Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie
wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych
i wyznaczenia wokét nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujagcych w nich zakazéw
i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z 1994 r. Nr 27, poz. 139 - zmienione Rozporzgdzenie
Wojewody Gdarskiego Nr 11/98 z dn. 3.09.1998 r. Dz. U. Woj. Pomorskiego z 1998 r. Nr 59,
poz.294 iz 1998 r. Nr 59, poz.294).
Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg przepisy Uchwaty Nr 259/XXIV/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim. Wedtug Uchwaty na obszarach chronionego
krajobrazu podejmuje sie, miedzy innymi, nastepujgce dziatania w zakresie czynnej ochrony
nielesnych ekosystemow lgdowych:
przeciwdziatanie sukcesji zarastajgcych tak i pastwisk oraz torfowisk bagien i innych
podmoktosci, poprzez koszenie lub wypas, a takze mechaniczne usuwanie samosiewéw
drzew i krzewdéw na terenach otwartych, z mozliwoscig pozostawiania kep drzew i krzewow,
jako elementdéw zwiekszania réznorodnosci biologicznej;
zachowanie srédpolnych torfowisk, bagien i innych podmoktosci oraz oczek wodnych;
wprowadzanie trwatej zabudowy biologicznej - zadarniania, zakrzewiania i zalesienia
- na obszarach uzytkdéw rolnych narazonych na rozwdj proceséw denudacyjnych
i erozyjnych oraz obszarach nieuzytkéw i zagrozonych suszg;
zachowanie zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar;
propagowanie ws$rdd rolnikéw dziatan zmierzajgcych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej a takie programdéw
rolnosrodowiskowych;
wspieranie gospodarstw prowadzgcych produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli
bydta opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowg; zaleca sie ochrone i hodowle
lokalnych starych odmian drzew i krzewdw owocowych oraz ras zwierzat; promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;
maksymalne ograniczanie zmiany uzytkdw zielonych na grunty orne;
prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajgcych
je gatunkow fauny, zwilaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czestotliwos¢ i techniki
koszenia), w tym powrdt do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz opdznienie
pierwszego pokosu po 15 lipca, a w przypadku fgk wilgotnych koszenie we wrzesniu
z pozostawieniem pojedynczych kop siana na obrzezach do korica lata;
preferowanie biologicznych metod ochrony roslin;
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ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego przez
ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien srédpolnych i przydroznych;
ksztattowanie stosunkéw wodnych na uzytkach rolnych dopuszczalne tylko w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym
terendw podmoktych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych oraz obszaréw
zrédliskowych ciekéw;

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacja
terenéw powyrobiskowych; w szczegélnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztattowaty sie
interesujgce biocenozy wzbogacajgce lokalng réznorodnosé biologiczng, przeprowadzenie
rekultywacji nie jest wskazane, zaleca sie natomiast podjecie dziatan ochronnych w celu ich
zachowania;

eksploatacja surowcdw mineralnych przede wszystkim na obszarach objetych obecnie
wydobyciem, jesli brak przeciwwskazan $rodowiskowych i podejmowanie wydobycia na
nowych terenach tylko w sytuacjach gdzie przeciwwskazania srodowiskowe nie przewazaja
optacalnos$ci ekonomicznej, wynikajgcej z oceny oddziatywania na Srodowisko;
whioskowanie do witasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng waznych
stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybdéw, takze ekosystemow
i krajobrazéw; opracowanie i wdrazanie programéw reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej
ochrony gatunkéw rzadkich i zagrozonych zwigzanych z nieleSnym ekosystemami lgdowymi;
utrzymywanie i w razie koniecznos$ci odtwarzanie lokalnych i regionalnych, nielesnych
korytarzy ekologicznych;

prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkow
srodowiskowych.

W uchwale Sejmiku na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzono nastepujace
zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka,
2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczerstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
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przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,
8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

W odniesieniu do zakazéw, o ktdrych mowa powyzej, obowigzujg odstepstwa wskazane w
art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z
pdzin. zm.).

Ponadto zakaz, o ktérym w pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktéorych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu;

Zakaz, o ktéorym w pkt 3, dotyczy zadrzewien srddpolnych o charakterze pasmowym,
petnigcych funkcje przeciwerozyjne oraz o charakterze obszarowym w formie kep, wyraznie
odrdzniajgcych sie w krajobrazie.

Zakaz, o ktorym w pkt 4 i 5, nie dotyczy udokumentowanych zt6z piasku, zwiru i gliny,
ktérych eksploatacja nie bedzie powodowata zmiany stosunkdéw wodnych, zagrozenia
dla chronionych ekosystemoéw oraz gatunkéw roslin i zwierzat.

Zakazy, o ktérych mowa w punktach 6 oraz 8, nie dotycza:

Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza:

1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych
dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wdd,
okreslonej poprzez potaczenie istniejgcych budynkéw na przylegajacych dziatkach,

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej
odlegtosci zabudowy od brzegéw wéd,

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw
dostepu do wdd publicznych w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk i
przystani,
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4) odcinkéw plaz nadmorskich, na ktorych wiasciwy Dyrektor Urzedu Morskiego dopuszcza
sytuowanie sezonowych obiektéw budowlanych,

5) istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowym plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc przed
dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie dopuszcza sie modernizacje istniejgcego zainwestowania
(rozbiorke, odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego, przebudowe) w celu poprawy
standardéw ochrony Srodowiska oraz walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem
niezwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw waod,

- jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej
inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.

Obszar gminy Pszczétki nie zostat wiaczony do krajowej koncepcji sieci ekologicznej
ECONET-POLSKA opracowanej w ramach europejskiego programu Miedzynarodowej Unii
Ochrony Przyrody - IUCN.

Analizowany obszar gminy Pszczétki nie zostat takze wigczony do Programu koordynacji
informacji o sSrodowisku CORINE.

Najwieksze znaczenie w europejskich koncepcjach ochrony przyrody przypisuje sie
aktualnie sieci ekologicznej sieci NATURA 2000. Analizowany obszar gminy Pszczétki nie
zostat wtaczony do planowanej struktury obszaréw Europejskiego Programu NATURA
2000.

W czasie prac nad Inwentaryzacjq i waloryzacjq przyrodniczq gminy Pszczotki wskazano
3 drzewa, ktérych obwody na wysokosci 130 cm kwalifikujg je do uznania za pomnik
przyrody i s3 to:

- dab szyputkowy na terenie obrebu wiejskiego Ostrowite,

- klon zwyczajny we wsi Pszczotki,

- topola kanadyjska na terenie obrebu wiejskiego Kolnik.

10) WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:
- czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas wody
na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
- czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegdw przez wody ptynace itp.

Decydujacymi czynnikami s3:

- nachylenie terenu — tereny o nachyleniu przekraczajgcym 8 %, ktore to juz definiuje sie jako
stoki, budowa geologiczna — rodzaj gruntéw, ich stan, utozenia warstw, oraz czynniki
zmienne w czasie jak:

- warunki hydrogeologiczne — poziom wdd gruntowych, jego wahania i spadki zwierciadta
wody,
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- wielko$¢ i natezenie opaddow atmosferycznych,

- przepuszczalno$¢ podtoza i jego wodochtonnosé,

- pokrycie terenu roslinnoscig (niska i wysoka),

- czynnik ludzki — przeksztatcenia terenu, zabudowa, infrastruktura sanitarna
i komunikacyjna, podciecia stokdéw.

W przypadku czynnikdw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajacych, utrzymywanie wtasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie
brzegdw. Czynniki antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarka przestrzenia
lub brakiem informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych. W opracowaniu Akademii
Gorniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych
zagrozen geologicznych (ze szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych) na terenie catego kraju”, na analizowanym terenie, wtgczonym w granice
projektu planu miejscowego, nie zarejestrowano terendw aktywnych osuwisk.

Obecnie Starosta Gdanski nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, o ktérych moéwi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672, 831, 903, 1250, 1427). W ustawie wskazano
starostéw, jako odpowiedzialnych za prowadzenie tzw. rejestru terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepujg te ruchy
(art. 101a). Sposbéb ustalania terendw zagrozonych oraz metody, zakres i czestotliwos$é
prowadzenia obserwacji na tych terenach, a takze, sposéb prowadzenia, forme i uktad
rejestru okresla stosowne Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r.
w sprawie informacji dotyczgcych ruchéw masowych ziemi.

Na analizowanym terenie w czasie prac terenowych w maju 2015 roku stwierdzono
wystepowanie aktywnych osuwisk tylko na terenach eksploatacji kopalin w miejscowosci
Skowarcz oraz na terenach poeksploatacyjnych w miejscowosci Pszczotki. Natomiast w
wielu miejscach na terenie gminy wystepuja spadki powyzej 15 %, czyli s3 to tereny
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi.

11) WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1) WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN
Na terenie gminy Pszczétki wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin, ktére
oznaczono na rysunku Studium:
a. Pszczotki (KN5217) — piaski (teren i obszar gorniczy: Pszczétki, Pszczotki A;
obszar gorniczy Pszczétki zostat wykreslony z rejestru obszaréw goérniczych),
b. Pszczétki lIA — piaski (teren i obszar gérniczy: Pszczotki 11A),
c. Pszczotki IV — piaski i zwiry,
d. Pszczotki VI - piaski,
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e. Skowarcz — piaski (teren gorniczy: Skowarcz |, obszar gorniczy: Skowarcz A/l i
Skowarcz B/I)

Rézyny (KR7547) — kreda jeziorna i gytia (obszar gérniczy Rézyny A),

Roézyny Il (KR9671) — kreda jeziorna i gytia (obszar gérniczy Rézyny lil),

> @

Rebielcz — kruszywo naturalne

Rebielcz | — kruszywo natualne
j.  Skowarcz-Pszczotki — kreda (3 stanowiska)

2) WODY PODZIEMNE
Wszelkie prace budowlane, jakie prowadzone bedg na terenach objetych analizami odbywaé
sie bedg w obrebie utworéw czwartorzedowych, ktére budujg analizowany obszar.
W utworach tych wystepuje holocenski i plejstocenski poziom wodono$ny. Poziom ten
powszechnie dominuje na catym analizowanym obszarze.
Gtebokos$¢ zalegania pierwszego poziomu woéd gruntowych nawigzuje bezposrednio
do uksztattowania powierzchni terenu, stajac sie jej odwzorowaniem. Do gtebokosci 1,0 m
wody gruntowe wystepujg w czesci zutawskiej gminy, to jest na terenach potozonych na
wschdd od wsi Rézyny oraz wzdtuz jej wschodniej granicy. W miare oddalania sie do terenu
rowniny deltowej poziom wéd gruntowych generalnie obniza sie, cho¢ w lokalnych
zagtebieniach i w dolinach ciekdw rozcinajgcych strefe krawedziowg wysoczyzny moze
utrzymywac sie réwniez do gtebokosci 1,0 m p.p.t.
Poétnocne fragmenty gminy Pszczoétki znalazty sie w granicach kredowego Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Obszar ten jest bardzo dobrze izolowane od
powierzchni migzszng warstwg osadéw trudno i stabo przepuszczalnych, dlatego
nie ustanowiono w jego granicach obszaréw najwyzszej (ONO) i obszaréw wysokiej ochrony
(OWO0).
Poétnocno-zachodnia czes$é gminy Pszczétki znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 112 Zutawy Gdarskie oraz na jego planowanym obszarze ochronnym.
Dnia 5 kwietnia 2016 r. (znak DGK-11.4731.59.2015.A)) decyzja Ministra Srodowiska
zatwierdzono dokumentacje hydrologiczng pt. ,Dodatek do — Dokumentacji
hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie”.

3) UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA.
Na obszarze gminy Pszczétki nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
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12) WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Zgodnie z Rejestrem Obszaréw Gérniczych Parstwowego Instytutu Geologicznego (,,MIDAS”)
na terenie gminy Pszczétki wystepujg nastepujgce obszary gérnicze:

Nazwa Nazwa Teren Data Termin pow. pow.
Ztoza/status obszaru gbrniczy Wydania Waznosci obszaru terenu
gorniczego konces;ji gbrniczego | gbrnicz

[ha] ego
[ha]

Pszczétki—VA  Pszczétki — 04.09.2001  31.12.2010 7,6 10,4
Zniesiony VA

Pszczotki A Pszczétki A 03.09.2007  31.12.2010 13,2 13,2
aktualny

Pszczétki Il A Pszczétki Il 18.12.2009  31.12.2010 2,68 2,68
11A/aktualny A

ROzZyny/zniesi I YA70A.) Rozyny 29.08.2001 31.12.2010 2,13 2,62
ony |
Skowarcz Skowarcz A/lIi Skowarcz 11.03.2004 30.06.2022 329w 35,8
A 1| Skowarcz B/I A/li tym:
B/zniesiony Skowarcz A/1-21,7

B/I B/I-11,1

13) STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE], W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWE], ENERGETYCZNE] ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

1. TRANSPORT DROGOWY

A. AUTOSTRADA A1
W zachodniej cze$ci gminy przebiega w ukfadzie potudnikowym autostrada Al o dtugosci
ok. 7,3 km. Najblizsze wezty (wjazdy na autostrade) znajdujg sie:
- w Rusocinie (gm. Pruszcz Gdanski) w odlegtosci ok. 4 km liczagc od pétnocnej granicy
administracyjnej gm. Pszczotki na drodze krajowej nr 91,
- w Stanistawiu (gm. Tczew) w odlegtosci ok. 9 km liczac od potudniowej granicy
administracyjnej gm. Pszczétki na drodze krajowej nr 91.
Niemniej na terenie gminy znajdujg sie tzw. Miejsca Obstugi Podréznych (MOP)
- MOP ,,Kleszczewko” km 6+350 - zlokalizowany po wschodniej stronie autostrady,
- MOP ,,Kleszczewko” km 6+400 - zlokalizowany po zachodniej stronie autostrady,
ktdre posiadajg powigzania techniczno-ewakuacyjne z uktadem drdég na terenie gminy.

Srednie dobowe natezenie ruchu na odcinku Wezet Rusocin — Wezet Stanistawie
wynosi 15536 pojazddéw.
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B. DROGA KRAJOWA NR 91
Gtéwng osig komunikacyjng gminy Pszczétki jest droga krajowa nr 91 (do czasu
wybudowania autostrady Al — droga krajowa nr 1), przebiegajaca przez centralng czesé
gminy réwniez w ukfadzie potudnikowym.

Srednie dobowe nateienie ruchu na odcinku Pruszcz Gdarski — Tczew wynosi 14185
pojazddéw.

C. DROGI WOJEWODZKIE
Przez teren gminy Pszczotki nie przebiegajg zadne drogi wojewddzkie.

D. DROGI POWIATOWE
Wykaz drég powiatowych:
- P 2210G relacji: granica gminy Pszczotki-Zelistawki Mate-Rebielcz-Pszcz6iki,
- P 2220G relacji: skrzyzowanie z dk 91-Kleszczewko-Ulkowy-Zelistawki-Rebielcz,
- P 2221G relacji: Ulkowy-Pszczotki,
- P 2225G relacji: Skowarcz-Ostrowite-granica gminy,
- P 2226G relacji: Pszczotki — granica gminy (droga do Suchego Debu).
taczna dtugosé drég powiatowych wynosi ok. 21 km.

E. DROGI GMINNE
Wykaz gminnych drég publicznych na terenie gminy Pszczétki (stan —maj 2015 rok):
Pszczotki:
- ul. takowa,
- ul. Rataja,
- ul. Fabryczna,
- ul. Przemystowa (Ostrowite-Pszczétki),
- ul. Klonowa,
- ul. Topolowa,
- ul. Szkolna,
- ul. Henryka Sienkiewicza,
- ul. Adama Mickiewicza,
- ul. Wincentego Witosa,
- ul. Elizy Orzeszkowej,
Rozyny:
- ul. tgkowa,
- ul. Kwiatowa.
Skowarcz:
- ul. Klimatyczna
Kleszczewko:
- ul. Pomorska,
- ul. Zielona.
Ulkowy:
- droga relacji R6zyny-Kleszczewko-Ulkowy.
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Rebielcz-Zelistawki:

- droga relacji Rebielcz-Zelistawki.

- droga w Zelistawkach (dziatka nr 39)

taczna dtugosé drég gminnych wynosi ok. 115 km, z czego 30% stanowig drogi o nawierzchni
utwardzone;j.

2. TRANSPORT KOLEJOWY:

Przez gmine Pszczotki przebiega magistrala kolejowa E65, ktéra nalezy do VI
Europejskiego Korytarza Transportowego tgczacego panstwa nadbattyckie z krajami
potozonymi nad Adriatykiem i na Batkanach. Linia kolejowa E 65 na odcinku Gdynia —
Warszawa zostata zmodernizowana i przygotowana do jazdy pociggéw z predkoscig 160
km/h.

Na terenie gminy istnieje stacja kolejowa Pszczétki, oraz przystanki w Skowarczu i Rézynach.
Gmine Pszczétki cechuje dosy¢ bogata historia zwigzana z kolejnictwem.
Warto wspomniec o zlikwidowanej linii kolejowej nr 233 tgczacej Pszczotki z Koscierzyng,
ktérej pierwsza czesé taczaca Pszczotki z Sobowidzem zostata otwarta 1 pazdziernika 1884
roku, zas jej zmierzch nastgpit w latach 90-tych XXw. Obecnie na starotorzu linii 233 biegnie
$ciezka rowerowa faczaca dk91 z Zelistawkami.
Pszczétki Waskotorowe — zlikwidowana waskotorowa stacja kolejowa w Pszczétkach, w
gminie Pszczotki. Pierwszy odcinek, o nietypowym rozstawie szyn 780 mm, zostat oddany do
uzytku w 1888 roku. Dtugosc sieci tej kolei osiggneta 28 km i potgczyta cukrownie w Cedrach
Wielkich ze stacjg kolejowq w Pszczétkach. Ostatnie jej odcinki zostaty zlikwidowane w latach
50-tych XX w.8

3. SCIEZKI ROWEROWE:

W ramach mozliwosci w gminie Pszczétki rozwija sie sie¢ $ciezek rowerowych.
Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ Sciezke rowerowg wzdtuz drogi krajowej nr 91, a takze
Cysterski Trakt Rowerowy, bedacy jedng z atrakcji Pomorskiego Szlaku Cysterskiego, ktéry
znajduje sie pomiedzy zespotami klasztornymi w Gdansku-Oliwie i Pelplinie. Cze$¢ trasy
Cysterskiego Traktu Rowerowego przebiega wzdtuz dawnej linii kolejowej Pszczotki —
Zelistawki, stanowigc cze$é szlaku nr 117 - Gdansk - Gniew.’ tgczna diugoéé $ciezek
rowerowych w gminie wynosi 8,3 km.

8 http://ptmkz.pl/pocia/hizkd.php
° http://pomorskiewunii.pomorskie.eu/-/cysterski-trakt-rowerowy-sciezka-rowerowa-na-trasie-pszczolki-
zelislawki
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4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA1011

A. ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Pszczétki posiada trzy czynne ujecia wody zlokalizowane w: Pszczotkach,
Rézynach i Zelistawkach.
Hydrofornia w Pszczétkach zaopatruje w wode nastepujgce wsie: Pszczétki, Rebielcz, Kolnik,
Ulkowy. Hydrofornia w Zelistawkach zaopatruje w wode Zelistawki i Ulkowy.
Natomiast hydrofornia w R6zynach zasila wsie: Rézyny, Skowarcz, Kleszczewko i Ostrowite.
Dtugosc sieci rozdzielczej wynosi 62,4 km (stan grudzien 2015 rok). Do sieci przytagczono 2236
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zamieszkania zbiorowego.
Jakos¢ wody odpowiada wymaganiom sanitarnym dla wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi.

B. KANALIZACJA SANITARNA

W chwili obecnej w Gminie Pszczdétki kanalizacje sanitarng posiadajg wszystkie
miejscowosci (za wyjatkiem osiedli w trakcie budowy): Pszczétki, Rézyny, Rozyny-Osiedle,
Ostrowite, Skowarcz, Kolnik, Zelistawki, Ulkowy oraz Rebielcz. W Rézynach-Osiedlu istnieje
lokalna oczyszczalnia $ciekdw, natomiast pozostate miejscowosci sg podtgczone do
oczyszczalni Sciekdw wybudowanej w 1997 roku w Pszczétkach, ktéra jest sukcesywnie
modernizowana.
Dtugos$é eksploatowanej sieci kanalizacji sanitarnej w Gminie Pszczétki w dniu 31.12.2015 r.
wynosita tgcznie 92,2 km. Do sieci przytgczono 2061 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania
zbiorowego.
Whtascicielem urzadzen i obiektéw gospodarki wodno-sciekowej jest Gmina. Gmina zarzadza
catg gospodarka wodno-Sciekowg. Oczyszczalnie w Pszczotkach obstugujg pracownicy
zatrudnieni bezposrednio w Urzedzie Gminy.

C. ENERGIA CIEPLNA
Na terenie gminy nie ma zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto.
Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbywa sie obecnie w oparciu o:

- lokalne kottownie opalane weglem, drewnem i jego odpadami, gazem ziemnym oraz

olejem opalowym w obiektach ustugowo - produkcyjnych, uzytecznosci publicznej i
wielorodzinnych budynkach mieszkalnych,

- indywidualne zrédta w domach mieszkalnych swietlicach wiejskich i obiektach

ustugowych, na paliwa state (wegiel, odpady drzewne i drewno), olej opatowy (w dwdch
budynkach) oraz gaz ziemny,

- elektryczne urzadzenia grzewcze - w szczatkowej formie.

10 Zatacznik do uchwaty nr XXXV/329/10 Rady Gminy Pszczétki z dnia 27 maja 2010 roku w sprawie przyjecia
“Aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Pszczétki do roku 2020”

1 Zatacznik do uchwaty nr XIV/147/12 RADY GMINY PSZCZOtKI z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie
aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy Pszczotki
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Ciepta woda w lecie przygotowywana jest w zdecydowanej wiekszosci (szacuje sie na ok. 85
%) w urzgdzeniach elektrycznych.

D. ENERGIA GAZOWA
Gmina jest zgazyfikowana gazem ziemnym wysokometanowym GZ - 50, przesytanym
z systemu krajowego. Zrédtem gazu jest stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia,
zlokalizowana po zachodniej stronie miejscowosci Pszczétki o przepustowosci Qnom = 3000
Nms/godz. Przez obszar gminy Pszczotki przebiega gazocigg wysokiego cisnienia @ 300 mm,
stanowigcy fragment krajowego systemu przesytu gazu ziemnego w relacji Wtoctawek —
Gdynia Wiczlino. Rédwnolegle do jego trasy zrealizowana jest druga nitka gazociggu
wysokiego cisnienia o srednicy 500 mm.
We wsi Pszczotki od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia w kierunku Trgbek Wielkich i
Starogardu Gdanskiego gaz ziemny przesytany jest do odbiorcéw za pomoca sieci gazociggow
niskiego cisnienia o dtugosci ok. 65 km, wychodzacych z 4 stacji redukcyjno-pomiarowych
Il stopnia lokalizowanych w: Rézynach i Kolniku oraz dwéch stacji w Pszczétkach. Z gazu
ziemnego korzysta ok. 29 % ogo6tu mieszkancow. Gaz ziemny dostepny jest w: Pszczotkach,
Kleszczewku, Ulkowach, Rézynach i Skowarczu. Dotychczas nie zostaty zgazyfikowane
miejscowosci: Rebielcz, Zelistawki i Ostrowite. Zuzycie gazu wynosi ok. 1114 tys. m 3/rok, w
tym do celéw grzewczych w gospodarstwach domowych ok. 800 tys. m 3, a jego udziat w
zapotrzebowaniu na ciepto wynosi: w gminie — ok. 21 %, w budynkach mieszkalnych — ok. 16
%, ustugach — ok. 45 %, obiektach uzytecznosci publicznej — ok. 70 % i w obiektach ustugowo
— produkcyjnych — ok. 57 %.

E. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Dystrybucje energii elektrycznej na terenie gminy prowadzi ,Energia Operator SA”.
Przez teren gminy przebiega linia napowietrzna 110 kV wprowadzona do GPZ ,Mitobgdz”
110/15 kV potozonego na terenie gminy Tczew. Energia do odbiorcéw dostarczana jest siecig
linii napowietrznych 15 kV wychodzacych z tego GPZ oraz z GPZ potozonego na terenie gminy
Pruszcz. Linie te stanowig sie¢ rozdzielczg, ktéra poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV i
linie elektroenergetyczne 0,4 kV, zasila koncowych odbiorcéw energii na terenie gminy.
Z energii elektrycznej korzysta 100 % mieszkaricoOw. Stan zaopatrzenia w energie elektryczna
nie jest w petni zadowalajgcy. Wystepujg przerwy w dostawie energii i spadki napiecia.
Gtéwna tego przyczyng s znaczne odlegtosci pomiedzy GPZ-tami zasilajgcymi gmine, co
powoduje spadki napiecia na liniach 15 KV, duze odlegtosci pomiedzy punktami zasilajgcymi i
wydtuzenie linii niskiego napiecia.

F. ENERGETYKA ODNAWIALNA
Na terenie gminy wystepujg zasoby wod geotermalnych.

G. GOSPODARKA ODPADAMI
W 2013 roku Gmina wprowadzita selektywng zbiérke odpaddow u zZrédta. Gospodarstwa
domowe s wyposazone w pojemniki do zbiérki odpaddédw zmieszanych oraz worki do
zbierania odpadow selektywnych (papier, szkto, plastik). Odpady komunalne z terenu gminy
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sg sktadowane w Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Tczewie.
Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym Planem Gospodarki Wojewddztwa Pomorskiego 2018
istnieje rowniez mozliwos¢ sktadowania odpadéw w Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpaddéw Komunalnych w Gilwie Matej.

H. TELEKOMUNIKACJAI INTERNET
Dostep do ustug stacjonarnych w publicznej sieci telefonicznej na obszarze Gminy Pszczotki
zapewniajg operatorzy. Gmina znajduje sie w zasiegu sieci telefonii komdrkowych.
Gmina posiada dostep do szerokopasmowego Internetu.

14) ZADANIA SLUZACE REALIZAC]JI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH12

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

(KPZK 2030) jest najwazniejszym krajowym dokumentem

/ KPZ K strategicznym dotyczacym zagospodarowania

KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO p rzestrzen nego kraj u.

S s ae Zostata opracowana zgodnie z zapisami  ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku. KPZK 2030 proponuje zerwanie z dotychczasowg dychotomia
planowania przestrzennego i spoteczno-gospodarczego na poziomie krajowym,
wojewddzkim i lokalnym oraz w odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, wprowadza
wspotzaleznosc celdw polityki przestrzennej z celami polityki regionalnej, wigze planowanie
strategiczne z programowaniem dziatan w ramach programéw rozwoju i programéw
operacyjnych wspétfinansowanych ze srodkéw UE, okresla dziatania panstwa w sferze
legislacyjnej i instytucjonalnej dla wzmocnienia efektywnosci systemu planowania
przestrzennego i dziatan rozwojowych (w tym inwestycyjnych) ukierunkowanych
terytorialnie.

Celem gtéwnym strategii Sredniookresowej
aﬂ Strategia Rozwoju Kraju 2020  staje sie wzmocnienie i wykorzystanie

gospodarczych, spotecznych

i instytucjonalnych potencjatéw
zapewniajgcych szybszy i zrownowazony rozwdj kraju oraz poprawe jakosci zycia ludnosci.
Instrumentem realizacji strategii Europa 2020 na poziomie unijnym jest siedem projektow
przewodnich (zwanych réwniez inicjatywami flagowymi) oraz 10 Zintegrowanych
Wytycznych dla polityki gospodarczej i zatrudnienia panstw cztonkowskich. Cele
$redniookresowej strategii rozwoju kraju w duzym stopniu wpisujg sie w realizacje
wszystkich tych projektéw.

Projekty indywidualne dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko:
Os priorytetowa lll Zarzadzanie zasobami i przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiska

12 Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Obszaru Metropolitalnego Zat. Gdarskiej na lata 2014 -20
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Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw:

a) poprawa bezpieczenstwa powodziowego poprzez zabezpieczenie sprawnego
funkcjonowania koryt rzek i budowli hydrotechnicznych, w tym na rzece Wisle
(umozliwiajgcych prace lodotamaczy oraz odprowadzenie wezbraniowych woéd do Zatoki
Gdanskiej). Waznym celem projektu bedzie realizacja systemu monitorowania ryzyka
powodziowego, stworzone zostanie narzedzie do zarzadzania ryzykiem powodziowym
na obszarze Zutaw.

b) Efektem projektu bedzie podwyzszenie bezpieczenstwa watéw przeciwpowodziowych
kluczowych rzek, w tym rzeki Wisty oraz zabezpieczenie sprawnego funkcjonowania systemu
odwodnieniowego zabudowy polderowej poprzez modernizacje stacji pomp.

c) Efektem projektu bedzie podwyiszenie bezpieczenstwa watdw oraz sprawnego
funkcjonowania systemu odwodnieniowego Kanatu Raduni, jednego z najwazniejszych
obiektéw/urzadzen ochrony przeciwpowodziowej gmin: Gdansk i Pruszcz Gdanski.

Os priorytetowa VI Drogowa i lotnicza sie¢ TEN-T

Modernizacja linii E 65/C-E 65 na odcinku Warszawa — Gdynia

Os priorytetowa X Bezpieczenstwo energetyczne, w tym dywersyfikacja zrodet

Gazocigg Wtoctawek — Gdynia

Inwestycje zawarte w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekdw Komunalnych,
to rozbudowa oczyszczalni ze wzgledu na przepustowosé.

Inwestycje zawarte w Master Planie dla transportu kolejowego do roku 2030,
to modernizacja linii istniejgcej E65/CE65 na odcinkach Warszawa-Gdynia.

, Lo W dniu 14 lutego 2014 r. zostato zawarte
Gdanski Obszar

'\ Metropolitalny

Porozumienie w sprawie realizacji
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych w
Obszarze Metropolitalnym, ktdérego Sygnatariuszami jest 36 JST, ktére facznie tworzg
Zwigzek ZIT. Stosownie do zapiséw zawartych w dokumencie pn. ,Zasady realizacji inwestycji
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych w Polsce” — podstawe prawng Strategii ZIT bedzie
stanowi¢ decyzja organu wykonawczego Zwigzku ZIT w sprawie przyjecia Strategii.

Strategia ZIT pozostaje w zgodnosci z najwazniejszymi dokumentami strategicznymi zaréwno
unijnymi, krajowymi, jak i regionalnymi, do ktérych zaliczyé mozna:

- Strategie Europa 2020,

- Krajowag Strategig Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

- Strategie Rozwoju Kraju 2020,

- Umowe Partnerska,

- Strategie Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego do roku 2020,

- Projekt Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-
2020,

- Regionalne Programy Strategiczne.
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Lista strategicznych projektéw ZIT wskazanych w stanowisku negocjacyjnym Obszaru
Metropolitalnego uchwalonym przez Rade ZIT w dniu 16.04.2014

Lp. Tytut Projektu %
dofin
anso
wani
a

0% 9.MOBILNOSC

10 Realizacji 51,49%
weztéw

integracyjnyc

h  wraz z
infrastruktura
towarzyszacy

oraz STeR -

System Tras
Rowerowych

dla OMT

0$ 13.ENERGIA

max
65,00%

13 Kompleksowa
modernizacja
energetyczna
budynkéw
uzytecznosci
publicznej
Obszaru
Metropolitaln
ego
Tréjmiasta

Wart
0s¢
proje
ktu
(min
)

477,

341,
98

Ws
pa
rci
e
(m
In
)

24
5,7
4

10
0,0

Zaangazowane podmioty

m. Gdansk; m. Gdynia m.

Sopot; Gm.  Zukowo
m./Gm. Reda; m. Pruszcz
Gdanski  Gm. Pruszcz
Gdanski; m. Tczew m.
Wejherowo; Gm.
Sierakowice m. Rumia;
Gm. Somonino Gm.
Stezyca; Gm. Wejherowo
Gm. Pszczotki; Gm.
Kartuzy Gm. Luzino;

Gdaniski Obszar
Metropolitalny Gm. Cedry
Wielkie; Gm. Miasta
Gdanska; Gm. Miasta
Gdyni; Gm. Miasta
Kartuzy; Powiat Gdanski;

Powiat Wejherowski; Gm.
Miasta Wejherowo; Gm.
Wejherowo; Gm. Miasta
Pruszcza Gdanskiego; Gm.
Wiejska Pruszcza
Gdanskiego; Powiat
Nowodworski; Gm. Miasta
Redy; Gm. Miasta Rumi;
Gm. Pszcz6tki; Gm. Miasta

Sopotu; Gm. Miasta
Tczewa; Gm. Trabki
Wielkie; Gm. Miasta
Zukowa; Gm. Szemud;
Pomorska Kolej

Metropolitalna Sp. z 0.0;

Gdynia, Gdansk, Sopot,
Cedry Wielkie, Gm. Puck,
Gm. Zukowo, Gm.
Wejherowo, Wejherowo,
Reda, Rumia, Puck, Pruszcz
Gdanski, Pszczétki
Kartuzy, Szemud, Luzino,
Wtadystawowo, Luzino,
Wiadystawowo, Sztutowo,
powiat nowodworski,
Stegna, Somonino, powiat
kartuski, powiat tczewski,
powiat gdanski, M. Tczew,
Trabki Wielkie

Opis Projektu

Przedmiotem przedsiewziecia bedzie dziatanie
polegajagce na utworzeniu spdjnej sieci weztéw
integrujacych systemy transportowe w kluczowych
dla regionu miejscach stanowigcych punkty
weztowe w procesie przemieszczania sie 0sob.
Planuje sie szeroko pojete dziatania rewitalizacyjne
w zakresie istniejgcej infrastruktury, a takze
budowe nowej poprawiajacej dostepnosé i jakosé
procesu przesiadania sie pasazerow. Projekty
obejmuja swojg tematykg zaréwno poprawe
obstugi weztéw transportem indywidualnym, jak
rowniez  uprzywilejowanie i  dostosowanie
infrastruktury dla transportu zbiorowego. Wazny
element programu stanowi¢ bedy dziatania
promujgce nowe formy przemieszczania sie, w tym
rozbudowe infrastruktury rowerowej zapewniajaca
dogodny dostep do weztéw w ramach promowania
aktywnych form mobilnosci.

Przedmiotem przedsiewziecia beda dziatania
polegajgce na budowie tras rowerowych
(wydzielone drogi rowerowe, pasy rowerowe w
jezdni, tworzenie bezpiecznych  przestrzeni
wspdlnych), budowie parkingdw rowerowych,
tworzeniu oznakowan dla poprawy orientacji
przestrzennej i innych dziataniach obejmujacych
tworzenie udogodniert dla ruchu rowerowego i
jego integracji z transportem zbiorowym w
zlewniach tras rowerowych.

Energetyczna modernizacja budynkéw

uzytecznosci publicznej
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Forma realizacji ,ponadlokalnego celu publicznego” jest inicjatywa Pomorskiego
Osrodka Ruchu Drogowego w Gdansku, ktére na terenie bytego wyrobiska Zzwiru
zrealizowato budowe pierwszego w pétnocnej Polsce i w wojewddztwie pomorskim Osrodka
Doskonalenia Techniki Jazdy. Na terenie Osrodka pojawity sie place manewrowe, ptyta
poslizgowa ale réwniez tor kartingowy z licencjg Polskiego Zwigzku Motorowego oraz tor dla
gquadow.

15) WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]
Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie granice nastepujacych obszaréw:
1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobieistwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego (0,2% - raz na 500 lat);
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (1% - raz na 100 lat);
3) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku:
a) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego (nie wystepujg na terenie gminy
Pszczotki).
Wyzej wymienione obszary uwzglednia sie w: koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy.
W dniu 15 kwietnia 2015 r. na ,Hydroportalu” (http://mapy.isok.gov.pl/imap/)
opublikowane zostaty zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrozenia powodziowego,
i map ryzyka powodziowego. Jednoczesnie mapy zostaty przekazane przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanym w ustawie Prawo
wodne (art. 88f ust. 3) i jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe
do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzgdzaniem
kryzysowym.
W obecnym stanie na terenie gminy Pszczétki zidentyfikowano obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig wzdifuz Srodkowego i dolnego biegu rzeki Bielawy, tzn. wzdtuz
wschodniej granicy administracyjnej gmin oraz wzdtuz centralnej czesci Pszczétek.
Ponadto Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej zidentyfikowat i opublikowat na wtasciwych
mapach tzw. scenariusze:
- zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
- zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego.
W przypadku realizacji scenariusza zwigzanego z tzw. scenariuszem zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, niebezpieczeistwo powodzi wzrasta w poétnocno-
wschodniej czesci gminy Pszczotki, zagrazajgc obszarom wsi: Rozyny (PGR) oraz Ostrowite
(fragment siedliska rolniczego w pdétnocnej czesci).

73

Id: FAB6C007-8CDA-497A-8999-CEE30C550686. Podpisany Strona 75



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PSZCZOtKI

ROZDZIAL 11 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi powyzej uwarunkowaniami gminy Pszczoéfki,
przedstawia sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia
terendw, ktére polegajg na wyznaczeniu 11 stref funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych
symbolami wskazujgcymi na dominujgce przeznaczenie terendw.

Model rozwoju osadnictwa oparty zostat w centralnej i zachodniej czesci gminy Pszczétki
o istniejgcy uktad komunikacji drogowej w mys$l zasady, ze im dalej od gtdwnych drég tym
zagospodarowanie bardziej ekstensywne. We wschodniej czesci gminy uktad osadniczy
wypetnia jedynie istniejgce struktury.

Polityka przestrzenna Gminy Pszczotki realizuje jeden z preferowanych kierunkéw
rozwoju struktury przestrzennej wojewddztwa okreélany jako POLITYKA ROWNOWAZENIA
ROZWOIJU, przejawiajagca sie ksztattowaniem os$rodkéw, pasm i stref aktywnosci,
warunkujacych rozwoéj przedsiebiorczosci i innowacji w miejscach, ktére sg i beda
wybierane przez mechanizmy gospodarki rynkowej oraz aktywne inicjowanie
i wspomaganie przedsiewzie¢ samorzadéw lokalnych i podmiotéw publicznych, przy
jednoczesnym zachowaniu cech, zasobéw i waloréw S$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu warunkujacych wysoka jakos¢ zycia i zdrowie mieszkancéow.

Podstawg ksztattowania modelu policentryczno-pasmowego w skali wojewddztwa
pomorskiego jest m.in. wyznaczenie tzw. stref zurbanizowanych, sktadajacych sie
z jednostek osadniczych, ksztattowanych w nawigzaniu do gtéwnych ciggéw infrastruktury
transportowej. S3 to strefy mieszkaniowo-produkcyjno-ustugowe: Gdansk — sukowo,
Chwaszczyno — Zukowo, Wejherowo — Bozepole Wielkie, Pruszcz Gdanski — Pszczétki —
Tczew, Gdansk — Kowale — Bgkowo — Kolbudy, Gdanisk Orunia — Borkowo — Straszyn —
Bielkéwko.

Znaczacg zmiang w ksztattowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy Pszczétki jest
stworzenie warunkéw w dotychczas peryferyjnych obszaréw gminy pod katem rozwoju
funkcji produkcyjnych i ustugowych gtéwnie w potudniowej czesci.

Kolejnym nurtem wytwarzajgcym nowgq jakos¢ przestrzeni jest dopuszczenie we wschodniej
czesci obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia fotowoltaiczne wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Co istotne, lokalizacje fotowoltaicznych urzadzen zZrédtowych umozliwia sie réwniez
w wyznaczonych strefach PU. Wzdtuz wschodniej strony istniejgcej autostrady Al wyznacza
sie pasmo ustugowe oznaczone strefg U2. Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana
z lokalnego uktadu drég, niemniej doskonata ekspozycja od strony autostrady tworzy¢ bedzie
doskonatg oferte inwestycyjna.

Powyisze rowniez stanowi integralng czes¢ polityki przestrzennej zawartej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego jako, tzw. Model
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umiarkowanej policentrycznej koncentracji wojewddztwa (model rownowazenia struktury
funkcjonalno-przestrzennej) w oparciu o strefy i pasma potencjalnie najwyzszej aktywnosci
spoteczno-gospodarczej ksztattujgce sie wspdizaleznie z budowg i modernizacja
miedzynarodowego i krajowego systemu infrastruktury, do ktdrego zalicza sie tzw.
nadwislanskie pasmo infrastrukturalne oparte o autostrade Al i drogg krajowa nr 91,
wskazane do rozwoju wielofunkcyjnego, w tym jako giéwna os rozwoju pomorskiego

kompleksu energetycznego;

Wobec powyzszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego nadal tozsamos$é gminy
Pszczotki ksztattowaé beda tereny inwestycyjne wzdtuz drogi krajowej nr 91, tworzac tzw.
centralne pasmo ustugowe, za$ centrum gminy Pszczétki pozostaje obszarem skupiajgcym
osrodki administracji, oswiaty, stuzby zdrowia, dworca kolejowego. Pszczétki sg jedyna
miejscowoscig na obszarze gminy, ktéra posiada perspektywiczny potencjat zalgzka osrodka
miejskiego, opartego o istniejagcg rownomiernie wypetniong, regularng strukture
funkcjonalno-przestrzenng, w tym infrastrukture spoteczng (m.in. administracja, zdrowie,
edukacja, sport i rekreacja), a takze o walory historyczno-kulturowe.

Niezaleznie od ustalonego przeznaczenia w poszczegdlnych strefach, prowadzenie
polityki  przestrzennej bedzie prowadzone za pomocg miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (zwanych dalej: ,mpzp”) z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1. W zaleznosci od potrzeb uznaje sie stan istniejgcy.

2. W zaleznosci od potrzeb mozliwa jest kontynuacja istniejgcego przeznaczenia

(i zagospodarowania), w tym ustalonego przeznaczenia w obowigzujgcych mpzp
przed uchwaleniem Studium.

3. Zawsze —z zastrzezeniem pkt 4 — mozliwe jest wprowadzenie lub pozostawienie:

a. uzytkowania rolniczego lub le$nego,

b. zieleni urzadzonej, w tym zieleni objetej formami ochrony przyrody,

c. wad powierzchniowych,

d. komunikacji (pieszej, rowerowej, kotowej, kolejowej, wodnej),

e. sieci i urzadzen sieciowych (w tym magistralnych) oraz obstugujace
je obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym Gtéwnych
Punktéw Zasilania (GPZ).

4. W lasach (strefa ZL) dopuszcza sie wytgczenie z produkcji le$nej na cele nielesne
wytgcznie pod realizacje inwestycji celu publicznego:

a. o charakterze liniowym (komunikacyjnym, infrastrukturalnym),

b. polegajacego na budowie i utrzymywaniu publicznych urzadzen stuzgcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode,

c. majgcego na celu opieke nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki
W rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. W celu zachowania prowadzenia prac melioracyjnych wzdtuz rowodw, nalezy

zapewniaé w mpzp warunki do prowadzenia drég wewnetrznych wzdtuz tych rowéw.
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6. W zaleznosci od potrzeb uznaje sie wydane i obowigzujgce decyzje o warunkach
zabudowy (w tym decyzje lokalizacji celu publicznego, w tym inwestycji drogowej),
chyba ze ustalenia planu miejscowego bedg stanowié inaczej.

7. Wyznaczone na rysunku Studium granice poszczegdlnych stref mozna korygowac
w mpzp w zakresie nieruchomosci, lecz nie wiecej niz o 30 metréw w przypadku
przeznaczenia pod ustugi oraz zabudowe mieszkaniowa, oraz nie wiecej niz
50 metréw dla pozostatych funkcji.

Ponadto z zgodzie z obowigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego okresla sie szczegdlne zasady zagospodarowania
do uwzglednienia w dokumentach planistycznych (tu: aktach prawa miejscowego, m.in.:
mpzp) — w zaleznosci od specyfiki oraz potrzeb — na terenie Gminy Pszczétki:

Przy modernizacji istniejagcych i budowie nowych urzadzen uzdatniania wody
i unieszkodliwiania sciekdéw planowac rezerwy na przyfaczenie nowych odbiorcéw.
Zachowywac¢ w miare mozliwosci istniejgce sieci placowek oswiaty i kultury, jako osrodki
kulturotwércze i integrujgce spotecznosci lokalne.

Prowadzi¢ dalszg kreacje placéw, skwerdw i parkdw we wsiach i miejscowosciach wiejskich
w przestrzeni publicznej stanowigcej pozytywne wzorce zagospodarowania i umozliwiajgce
integracje mieszkancow.

Obja¢ ochrong elementy tradycyjnego gospodarowania rolniczego: zadrzewienia srédpolne,
oczka wodne i w miare mozliwosci inne elementy przestrzeni rolniczej, stanowigce ostoje dla
zagrozonych gatunkéw.

Centra miejscowosci winny posiada¢ atrakcyjng przestrzen publiczng i rozbudowany program
ustug (odpowiadajacy potrzebom lokalnej spotecznosci).

W obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu (jedynej formy ochrony przyrody)
w dokumentach planistycznych nalezy:

- uwzglednia¢ mozliwosci wykorzystania zasobow Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego dla tworzenia ,,zielonych” miejsc pracy,

- uwzgledniaé potrzeby wyznaczania terenowych szlakéw wodnych, rowerowych i pieszych.

Opisane w ponizszej tabeli strefy ustalajg gtdwne przeznaczenie (strefy) terendéw przede
wszystkim na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, stad i w Studium w zaleznosci od specyfiki
i zakresu ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw oraz granic i linii regulacyjnych
w mpzp, dopuszcza sie stosowanie w mpzp uzupetniajgcych i mieszanych przeznaczen
terendw lub dopuszcza sie zawezanie zakresu planowanego przeznaczenia terenu.
Poszczegblne strefy charakteryzujg sie zakresem przeznaczenia z uwzglednieniem
powyzszych zasad. Z kolei ponizsze zestawienie tabelaryczne zawiera jednoczesnie wytyczne
ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Nr i nazwa strefy — kierunek
rozwoju

Dominujace
przeznaczenie
stref

MN (zabudowa

Funkcje pozostate
stanowiagce
uzupetnienie
funkcjonalne w
strefie - do

uszczegotowienia w
mpzp
U (pozostate ustugi),

Funkcje

wykluczone (nie

dotyczy
istniejgcego,

stanu

w

tym prawnego)

P (produkcja,

jednorodzinna), P (zielen bazy, sktady),
° MW  (zabudowa urzadzona), ucC (tereny
wielorodzinna, w ZC (cmentarz) rozmieszczenia
,,UStUGOWA” tym budownictwo obiektéw
socjalne), handlowych
U (ustugi, w tym: o powierzchni
UA -administracji, sprzedazy
UO - oswiaty, powyzej
US - sportu i 2000m3),
rekreacji, UT - PG (obszary
turystyki, i tereny
UZ - zdrowia i gornicze)
pomocy ZD (ogrody
spotecznej, dziatkowe)
UK - kultu
religijnego),
MN (zabudowa ZP (zielen UC (tereny
jednorodzinna), urzadzona), rozmieszczenia
MW  (zabudowa 2ZC (cmentarz) obiektéw
wielorodzinna, w ZD (ogrody handlowych
tym budownictwo dziatkowe), o powierzchni
socjalne), P (produkcja, bazy, sprzedazy
- ° U (ustugi) sktady): powyzej
RM (zabudowa a) w istniejagcych 2000m?),
zagrodowa w lokalizacjach, PG (obszary
gospodarstwach b) w szczegdlnych i i tereny
rolnych, uzasadnionych gornicze)
hodowlanych i przypadkach, takich
»MIESZKALNO- rybackich), jak:
USLtUGOWA” RU (tereny obstugi - koniecznosé
produkgcji w zwiekszenia
gospodarstwach powierzchni pod
rolnych, rozwoj produkgiji,
hodowlanych, - lokalizacja
ogrodniczych oraz wytgcznie przy
gospodarstwach drodze krajowej (w
lesnych i centralnym pasmie
rybackich), ustugowym)
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1-14
[ ]
M ,MIESZKALNA”

1-5.
PU

»PRODUKCYJNO-
UStUGOWA”

MN (zabudowa
jednorodzinna),
RM (zabudowa
zagrodowa w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
rybackich)

P (produkcja, bazy,
sktady),

U (ustugi)

Ef
(elektroenergetyka
-wytacznie
fotowoltaiczna)
RU (tereny obstugi
produkgcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych oraz
gospodarstwach
lesnych i
rybackich)

RM - zabudowa
zagrodowa

w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
rybackich

U (tereny ustug)

RU (tereny obstugi
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych  oraz
gospodarstwach
lesnych i rybackich)

P (zielen
urzadzona),

ZC (cmentarz)
Dotyczy strefy 4.PU:
PG (obszary i tereny
gornicze)

Na terenach
udokumentowanych
paleY kopalin
oznaczonych na
rysunku Studium
dopuszcza sie
wydobywanie
kopaliny pospolitej.

Po zakonczeniu
eksploatacji ustala
sie:

MN (zabudowa

jednorodzinna),

MW (zabudowa
wielorodzinna, w
tym  budownictwo

socjalne),
P (zielen
urzadzona), us
(ustugi  sportu i
rekreacji)

P (produkcja,
bazy, sktady),
ucC (tereny
rozmieszczenia
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?),

MW (zabudowa
wielorodzinna,

W tym
budownictwo
socjalne),

PG (obszary i
tereny gornicze)
uc (tereny
rozmieszczenia
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?),
Dotyczy _ stref:
1.PU,2.PU,3.PU,
3.PU:

PG (obszary i
tereny gornicze)
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U (ustugi, w tym: U (pozostate ustugi), P (produkcja,

US - sportu i RU (tereny obstugi bazy, sktady),
- ® rekreacji, produkcji w UC (tereny

UT — turystyki gospodarstwach rozmieszczenia
,UStUGOWA” rolnych, obiektow
hodowlanych, handlowych
ogrodniczych oraz o powierzchni
gospodarstwach sprzedazy
lesnych i rybackich)  powyzej
2000m?),

MW (zabudowa
wielorodzinna,

W tym
budownictwo
socjalne),

MN (zabudowa
jednorodzinna),
RM (zabudowa
zagrodowa w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych
i rybackich),
PG (obszary i
tereny gornicze)
Ef - Pozostate

(elektroenergetyka funkcje
° -wytacznie

fotowoltaiczna)
»ROLNICZA R (tereny rolnicze)

| FOTOWOLTAICZNA”  IAKICETIRTE
produkcji w

gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych oraz

gospodarstwach
lesnych i
rybackich),
K (kanalizacja), Pozostate tereny P (produkcja,
ZC (cmentarz), infrastruktury bazy, sktady),
° Ef technicznej (obiekty UC (tereny
(elektroenergetyka zrdédtowe) rozmieszczenia
»INFRASTRUKTURALNA” RUGIEIZILE obiektow
fotowoltaiczna) handlowych
o powierzchni
sprzedazy
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powyzej
2000m?),

MW (zabudowa
wielorodzinna,

W tym
budownictwo
socjalne),

MN (zabudowa
jednorodzinna),
RM (zabudowa
zagrodowa w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych
i rybackich),
PG (obszary i
tereny gornicze)
KDA - autostrada RU (tereny obstugi Pozostate

Komunikacja produkgciji w funkcje
° kotowa - wezet gospodarstwach

autostradowy, rolnych,
,KOMUNIKACYJNA” drogi publiczne; hodowlanych,

Do czasu realizacji ogrodniczych  oraz
wezta gospodarstwach
autostradowego lesnych i rybackich)
dopuszcza sie RU

(tereny obstugi

produkgcji w

gospodarstwach

rolnych,

hodowlanych,

ogrodniczych oraz

gospodarstwach

lesnych i

rybackich)

ZL (lasy) - -
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R (tereny rolnicze), Dotyczy strefy 4.R: RM (zabudowa

RU (tereny obstugi ZC (cmentarz) zagrodowa w
- ® produkcji w gospodarstwach
gospodarstwach rolnych,
,ROLNICZA” rolnych, hodowlanych i

hodowlanych, rybackich) —
ogrodniczych oraz funkcje RM
gospodarstwach dopuszczad
lesnych i nalezy w
rybackich), szczegodlnie

wyjatkowych

przypadkach.
ZP (tereny zieleni US - sportu i -

urzadzonej) rekreacji,
- P UT - turystyki,

»ZIELENI URZADZONEJ”

Gtéwne kierunki zmian to:

1) tereny potozone w potudniowym pasie gminy Pszczoétki, pomiedzy granicami
administracyjnymi gminy Pszczétki a niwami siedliskowymi wsi: Zelistawki, Rebielcza i Kolnika
— przeznaczone pod strefe PU — produkcyjno-ustugowa. W strefie dopuszcza sie szeroki
wachlarz funkcji zwigzanych z:

- produkcjg, bazami, sktadami,

- ustugami,

- elektroenergetyka fotowoltaiczng,

- rolnictwem, a w szczegdlnosci z terenami obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

Powyzsze zmiany zmierzajg do tego, aby znacznie uatrakcyjni¢ oferte inwestycyjng gminy,
ktérej zadaniem ma by¢ mozliwos$é stworzenia miejsc pracy jak najwiekszej ilosci
mieszkancdw gminy Pszczotki, a tym samym ograniczeniu dziennych migracji do wiekszych
osrodkow miejskich (Gdansk), lepszemu wykorzystaniu infrastruktury spotfecznej
(przedszkola, szkoty)

Wyznaczenie strefy PU w potudniowej czesci gminy Pszczétki, o ktorej mowa powyzej, rodzi
potrzebe przeznaczenia terenu pod perspektywiczny wezet autostradowy — zaznaczony jako
strefa K.

2) Wyznaczenie strefy Ef — , fotowoltaicznej” — w pn.-wsch. czesci gm. Pszczotki.

3) Wyznaczenie strefy U2 — ,ustugowe]” wzdtuz wschodniej strony autostrady w srodkowej
czesci gminy Pszczétki. Funkcje ustugowe bedg obstugiwane wytgcznie poprzez uktad drég
lokalnych.

Pozostate kierunki zmian opierajg sie w gtdwnej mierze na dotychczasowej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zawartej w dotychczasowym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
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Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pszczoétki, tzn. utrzymywaniu funkcji w oparciu
o istniejgce uktady szlakéw komunikacyjnych, a co za tym idzie jego naturalnemu rozrostowi.
W Studium z 2001 roku dokonano uaktualnienia zakreséw terendw przeznaczonych pod
funkcje kubaturowe w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe.

2) KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Ustalenia dotyczgce kierunkéow i wskaznikédw dotyczacych zagospodarowania oraz

uzytkowania terendw powinny w szczegdlnosci okresla¢ minimalne i maksymalne parametry

i__wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajagce wymagania tadu przestrzennego, w tym

urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, wskazywac tereny do wytgczenia
spod zabudowy, a takie zawiera¢ wytyczne okreslania tych wymagan w planach
miejscowych.

Jako, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, a jego specyfika ma za zadanie
rozstrzygaé o rozwoju gminy w skali catej gminy ponizsze minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne sg wytycznymi, ktére na etapie planédw miejscowych
nalezy uszczegétawiaé; dopuszcza sie stosowanie innych wybranych, niz okreslone ponizej
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne w nastepujacych przypadkach:
- w przypadku obowigzujgcego na danym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone ponizej,

- wydanych decyzjach o warunkach zabudowy o parametrach i wskaZnikach innych niz
ustalone ponizej,

- jezeli inne parametry i wskazniki wynikajg ze stanu istniejgcego lub przepiséw odrebnych,

- w przypadku, gdy organ uzgadniajacy projekt procedowanego planu miejscowego
postanowi inaczej,

- oraz w szczegdlnych przypadkach, takich jak:

- szczegolna lokalizacja (istniejgce: potozenie w centralnym pasmie ustugowym,
centrum miejscowosci, gtdwne przestrzenie publiczne, pierzeja eksponowana w krajobrazie,
uzupetnienie zatozenia ruralistycznego, kompozycyjnego, istniejagce bezposrednie
sgsiedztwo, ksztatt i wymiary poszczegdlnych wydzielen geodezyjnych),

- szczeg6lna funkcja (budynki, budowle - np.: koscioty, wieze widokowe, mtyny, wieze
ci$nien, silosy, itp.)

- szczegoblne potrzeby wynikajgce z procesdw produkcyjnych, technologicznych, itp.,

- realizacja celu publicznego.
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Nr i nazwa strefy Przeznaczenie Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
- kierunek o dominujagcym urbanistyczne
rozwoju charakterze

MN, Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:

MN/U Om/12m
° Minimalna/maksymalna intensywno$¢ zabudowy

(bez bilansowania kondygnacji podziemnych): 0/1,5
,UStUGOWA” Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 15-
100%
Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 25%
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
: 500m?
Formy zabudowy: dowolne 2z wykluczeniem
zabudowy szeregowej
MW Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:
MwW/U Om/15m
Minimalna/maksymalna intensywno$¢ zabudowy
(bez bilansowania kondygnacji podziemnych): 0/2,0
Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 15-
100%
Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 25%
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

: 500m?
Formy zabudowy: wolnostojace

U Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:
Om/15m

Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
(bez bilansowania kondygnacji podziemnych): 0/1,5
Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 0-
60%

Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 0%

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
: 500m?

Formy zabudowy: dowolne 2z wykluczeniem
zabudowy szeregowej
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Nr i nazwa strefy Przeznaczenie  Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
- kierunek o dominujacym urbanistyczne

rozwoju charakterze
MN Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:
MN/U Om/11m
- ° Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
(bez bilansowania  kondygnacji podziemnych):
0,0/1,0

Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 20-
50%

Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
»MIESZKALNO- czynnej: 25%
UStUGOWA” Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
: 700m?
Formy zabudowy: wolnostojagca z wykluczeniem
zabudowy blizniaczej oraz szeregowej
MW Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:
Mw/U Om/11m
Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
(bez bilansowania  kondygnacji podziemnych):
0,4/0,6
Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 20-
50%
Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 25%
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
: 700m?
Formy zabudowy: wolnostojgca z wykluczeniem
zabudowy blizniaczej oraz szeregowej
U, Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:
u,P 6m/11m
Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
(bez bilansowania kondygnacji podziemnych): 0/1,2
Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 0%
Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 0%
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

: 700m?
Formy zabudowy: dowolne 2z wykluczeniem
szeregowej
RM Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:
RU 6m/11m

Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
(bez  bilansowania  kondygnacji podziemnych):
0,4/0,6

Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy:
20-50%
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Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 10-70%

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
: 700m?

Formy zabudowy: wolnostojagca z wykluczeniem
zabudowy blizniaczej oraz szeregowej

Nr i nazwa strefy — Przeznaczenie Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki

kierunek rozwoju o urbanistyczne
dominujacym
charakterze

MN Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:

RM 0Om/9m
- o B (ustugi do Minimalna/maksymalna intensywnos¢ zabudowy
30% udziatu w (bez bilansowania kondygnacji podziemnych): 0/0,5

funkcji MN) Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 0-

50%
Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 30%

,MIESZKALNA” Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
: 800m?

Formy zabudowy: wolnostojaca z wykluczeniem
zabudowy blizniaczej oraz szeregowej — dopuszcza
sie jeden budynek mieszkalny na dziatke

RU Minimalna/maksymalna wysokos¢ zabudowy:
Om/12m
Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
(bez bilansowania kondygnacji podziemnych): 0/0,6
Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy: 20-
50%
Minimalny  wskaznik  powierzchni  biologicznie
czynnej: 10-70%
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
: dowolna
Formy zabudowy: wolnostojaca z wykluczeniem
zabudowy blizniaczej oraz szeregowej
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Nr i nazwa strefy — Przeznaczenie Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki

kierunek rozwoju o urbanistyczne

dominujacym
charakterze
P Minimalna/maksymalna  wysoko$¢  zabudowy:
U 0Om/18m

- ° ucC Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
RU (bez bilansowania kondygnacji podziemnych):

0/2,5

Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy:
0-80%

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

,PRODUKCYJNO- czynnej: 2%

UStUGOWA” Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek :
U; RU — 800m?
P — 3000m?

Formy zabudowy: dowolne

Nr i nazwa strefy — Przeznaczenie Zalecane minimalne i _maksymalne parametry i

kierunek rozwoju o wskazniki urbanistyczne

dominujacym

charakterze

V) Minimalna/maksymalna  wysoko$¢  zabudowy:
0Om/12m

- ° Minimalna/maksymalna intensywno$¢ zabudowy

(bez bilansowania kondygnacji podziemnych):
0/1,2

Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy:
0-60%

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
,UStUGOWA” czynnej: 0%

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek : 1500m?

Formy zabudowy: wolnostojace

Nr i nazwa strefy Przeznaczenie o Minimalne i maksymalne parametry i wskaZniki
- kierunek dominujacym urbanistyczne
rozwoju charakterze

1 REf R Dopuszcza sie zabudowe zwigzang z obstugg funkcji

E elektroenergetyki, np. GPZ
»ROLNICZA

|
FOTOWOLTAICZ
NA"
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Nr i nazwa strefy — kierunek Przeznaczenie Minimalne i maksymalne parametry i
rozwoju o wskazniki urbanistyczne
dominujacym
charakterze
K Minimalna/maksymalna wysokosc
zabudowy: 0Om/12m
° Minimalna/maksymalna intensywnos¢
zabudowy (bez bilansowania kondygnacji
»INFRASTRUKTURALNA” podziemnych): 0/1,4
Minimalna/maksymalna powierzchnia
zabudowy: 0-70%
Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 0-50%
Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek : dowolne
Formy zabudowy: dowolne

Nr i nazwa strefy — Przeznaczeni Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
kierunek rozwoju e o urbanistyczne

dominujacym

charakterze

KD Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

1 K czynnej: 2%
[ ]

»KOMUNIKACYJNA”

Nr i nazwa strefy — Przeznaczenie o Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
kierunek rozwoju dominujacym urbanistyczne

charakterze
1-14
[ ]

ZL Nie dotyczy

Z L ,,LESNA”
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Nr i nazwa strefy — Przeznaczenie Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki

kierunek rozwoju o urbanistyczne

dominujacym

charakterze

RU Minimalna/maksymalna  wysoko$¢  zabudowy:
Om/12m

- ° Minimalna/maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

(bez bilansowania kondygnacji podziemnych):
0,4/0,6
Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy:
0-50%

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
,ROLNICZA” czynnej: 0%

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek : 3000m?

Formy zabudowy: wolnostojace

Nr i nazwa strefy — Przeznaczenie Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki

kierunek rozwoju o urbanistyczne

dominujacym

charakterze

ZP (tereny Minimalna/maksymalna  wysoko$¢  zabudowy:

zieleni Om/12m

- urzadzonej) Minimalna/maksymalna intensywno$¢ zabudowy

(bez bilansowania kondygnacji podziemnych):
0/0,4

Minimalna/maksymalna powierzchnia zabudowy:
° 0-10%

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
»ZIELENI czynnej: 10%

URZADZONEJ” Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek : dowolna

Formy zabudowy: dowolne

Tereny wytgczone spod zabudowy wyznacza sie w strefach:

- REf ,rolniczej i fotowoltaicznej”, (za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z obstugg funkcji
elektroenergetyki, np. GPZ)

-ZL ,lesnej” (za wyjatkiem zabudowy zwigzane;j z realizacjg inwestycji celu publicznego).

Z kolei w strefie R ,rolniczej” dopuszcza sie jedynie tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich.
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3) OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

Gmina Pszczotki objeta zostata obszarem w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich. Jest to jedyna forma ochrony przyrody wystepujgca na terenie gminy, zatem
zakazy i nakazy wynikajg wprost z przepisow Uchwaty Nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim. Zakazy i nakazy szeroko oméwiono w rozdziale |
ust. 3.

Na obszarze gminy nie planuje sie wprowadzania innych form ochrony przyrody, niemniej
zachowuje sie ustanowiong forme ochrony przyrody obszaru chronionego krajobrazu.
Pétnocne fragmenty gminy Pszczotki znalazty sie w granicach kredowego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Obszar ten jest bardzo dobrze izolowane
od powierzchni migzszng warstwg osadéw trudno i stabo przepuszczalnych, dlatego nie
ustanowiono w jego granicach obszarow najwyzszej (ONO) i obszaréw wysokiej ochrony
(OWO0).

Szczegbétowe zasady dotyczace ochrony srodowiska bedg wprowadzane na biezgco do
plandw miejscowych w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci, w tym aktualnych na dzien
sporzadzania planéw miejscowych ustalen (zakazéw i nakazéw), niemniej przyjmuje sie
zasady zagospodarowania nowych, wydzielonych terendéw pod lokalizacje okreslonych
funkcji oraz kierunki porzadkowania istniejgcej zabudowy przedstawiajg sie nastepujgco:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, na dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m2 zachowanie badZ odtworzenie nie mniej niz 60 % powierzchni
biologicznie czynnej, a 20 % tej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod luzne zadrzewienia lub
w formie grup drzew i krzewéw,

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag z ustugami, jako funkcjg
towarzyszacg na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? — odpowiednio 50 %
powierzchnia biologicznie czynna, w tym 20 % pod luzne zadrzewienia lub w formie grup
drzew i krzewow,

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m? — 40 % powierzchnia
biologicznie czynna i 20 % pod luzne zadrzewienia,

- na terenach przeznaczonych pod lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko zachowanie badz odtworzenie nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie
czynnej z luznymi zadrzewieniami i zakrzewieniami w formie grup drzew i krzewdw
(przedsiewziecia te mozna zrealizowaé jedynie na terenach potozonych poza granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich),

- w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdéw samochodowych
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na pie¢ miejsc
postojowych,
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= ochrona przed hatasem:
- dla terendéw planowanej zabudowy mieszkaniowej — obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku, jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej,
- dla terendéw planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami — obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w Srodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
- dla pozostatych terenéw — obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi,

= ochrona powietrza;
- stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta lub Zrédet odnawialnych, ochrona i warunki
korzystania z wdd,
- zakaz zmiany stosunkéw wodnych na terenach podmoktych z dopuszczeniem wykonania
zbiornika wodnego,
- zachowanie aktualnego kierunku odptywu wdéd powierzchniowych,
- zastosowanie szczelnych monolitycznych zbiornikdw bezodptywowych do gromadzenia
Sciekdw bytowych do czasu realizacji gminnego, zbiorczego uktadu kanalizacji $ciekowej,
- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wdéd do gruntu i wéd powierzchniowych,
- zalecenie zastosowania zbiornikéw na wody opadowe z dachdéw obiektéw budowlanych
i ich pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia ogrodkéw przydomowych, warzywniakdw,
zielencow i trawnikow.

= ochrona powierzchni ziemi
- zalecenie ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu
lokalizacji poszczegdlnych budynkdéw, drég dojazdowych do nich oraz realizacji obiektéw
infrastruktury techniczne;.

= zagospodarowanie terendw zdegradowanych
- kompleksowa rekultywacja wszystkich terendéw zdegradowanych w kierunku urzgdzonych
terendéw zieleni, pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, produkcyjno-ustugowg oraz farmy
fotowoltaiczne.

Docelowo nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci zmiany granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich i wytyczenie jej wzdiuz Matego Koziego Rowu (wzdtuz
wschodniej granicy gminy).

Na obszarze gminy Pszczotki nie sg zlokalizowane zadne uzdrowiska.

Zachowuje sie i eksponuje najwarto$ciowszy fragment krajobrazu dla wzmacniania
wizerunku regionu w formie istniejgcych ciggdw widokowo-krajobrazowych wzdtuz drogi
krajowej nr 91.

Zachowuje sie przedpola ekspozycyjne przez ograniczenie wprowadzania zabudowy,
zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatcen mogacych przestonié ekspozycje
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lub obnizyé¢ walory krajobrazu wzdtuz drogi krajowej nr 91 na Zutawy Gdanskie — poprzez
strefe 1.Ef.

4) OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego kierunki
zagospodarowania przestrzennego przewidujg w zakresie wystepujgcych w gminie Pszczoétki
zasobow dziedzictwa kulturowego:

1. Ochrone i odnowe charakterystycznych zasobow dziedzictwa kulturowego regionu, m.in.:
uktadédw urbanistycznych i ruralistycznych, zabytkdw wsi pomorskiej, dziedzictwa
budownictwa ceglanego i drewnianego, obiektéw dziedzictwa techniki, zespotéw
rezydencjalnych, zespotéw zieleni urzgdzone;.

2. Rewitalizacje zabytkowych uktadéw przestrzennych w tym zwtaszcza:

a) obiektéw pokolejowych;

b) zabudowy typowo przemystowe;j i folwarcznej

c¢) zabytkowych struktur mieszkaniowych i wzbogacenie ich o nowe funkcje podwyzszajace
atrakcyjnos¢ miejsca.

3. Obejmowanie ochrona miejsc o wyjgtkowych wartosciach, gdzie zostata zachowana
historyczna struktura przestrzeni i szczegélne walory przyrodniczo krajobrazowe — zalecane
formy ochrony to odpowiednie zapisy miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub powotanie parku kulturowego.

4. Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych stref koncentracji
elementdw dziedzictwa kulturowego wymagajgcych szczegdlnej ochrony wartosci
kulturowych i krajobrazowych.

5. Ochrone przedpola ekspozycji badz poprawe wyeksponowania m.in. przez ograniczenie
wprowadzania zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatcen,
ochrone charakterystycznych akcentow i dominant, odtwarzanie wartosciowych elementéw
obiektéw zabytkowych i historycznych sylwet panoramicznych.

Zachowanie przedpola ekspozycyjnego przez ograniczenie wprowadzania zabudowy,
zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatcen mogacych przestonic¢ ekspozycje
lub obnizyé walory krajobrazu wzdtuz odcinka drogowego (DK nr 91) Pruszcz Gdanski —
Tczew (krawedz wysoczyzny), na Zutawy Gdanskie. Wzdtuz autostrady A-1 Studium
zachowuje przedpola ekspozycji krajobrazu kulturowego zespotéw ruralistycznych (w tym
zwigzanych z zespofami dworsko-parkowymi) takich miejscowosci jak Ulkowy, Zelistawki i
Rebielcz poprzez wyznaczenie rolniczych stref funkcjonalnych (oznaczonych symbolem
literowym ,,R").

W planach miejscowych zostang doprecyzowane ustalenia z zakresu i zasad ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, jak rdéwniez granice stref ochrony
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konserwatorskiej wsi — oznaczonych na rysunku Studium — o zachowanych historycznych
uktadach przestrzennych (parcelacyjnym i uktadzie zabudowy).

W zaleznosci od potrzeb i mozliwosci nalezy okreslac:

- elementy i obszary charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego miejscowosci oraz
szczegodtowe zasady ich zachowania i rewitalizacji;

- strefy krajobrazu zdegradowanego oraz zasady i kierunki ich przeksztatcen;

- sposoby rekompozycji, restylizacji i uporzagdkowania chaotycznych uktadéw zabudowy,
- zasady zagospodarowania punktéw widokowych i ochrony panoram widokowych,
zachowywaé — tam gdzie to pozadane i mozliwe wglady widokowe na krajobraz Zutaw
Gdanskich, Wysoczyzny Gdanskiej, a takze na historyczne dominanty obiektéw (sakralnych,
produkcyjnych),

- ochrona waloréw krajobrazowych systemu polderowego zutaw ze wspdtczesnymi uktadami
elementdéw hydrograficznych i towarzyszacych im zabytkdéw techniki.

- podejmowanie czynnych dziatan — restytucji, rewaloryzacji i rekultywacji elementow
przyrodniczych i architektoniczno-kulturowych decydujgcych o zachowaniu lub przywrdceniu
waloréw krajobrazowych specyficznych dla poszczegdlnych typow obszardw.

- podejmowanie dziatan ochronnych majgcych na celu utrzymanie przestrzeni otwartych
cennych krajobrazowo, w tym gtdwnie ochrona terendw lesnych i rolnych, poprzez
wyfaczanie ich z terendw potencjalnie przeznaczanych pod zabudowe.

- ochrone historycznej zieleni komponowanej, w tym m.in. parkdw, alei — nalezy wprowadzaé
uzupetnienia, rekompensacje — zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie ochrony obiektéw ewidencyjnych ochronie podlegajg: historyczna bryta,
historyczny ksztatt dachu, historyczna ekspozycja $cian, historyczna forma architektoniczna,
historyczny detal architektoniczny (w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw okiennych,
i drzwiowych oraz historyczne podziaty stolarki), historyczne materiaty budowlane
i historyczna kolorystyka,

- w przestrzeniach o specyficznych i unikatowych walorach krajobrazowych nalezy ograniczaé
wprowadzanie  obcych  krajobrazowo elementéw i form  zagospodarowania
antropogenicznego oraz dewastowania elementow przyrodniczych i architektonicznych
krajobrazu,

Przyjmuje sie nastepujgce ogdlne formalno-prawne kierunki ochrony dla stanowisk
archeologicznych objetych strefami ochrony archeologicznej:

- objecie i sprawowanie ochrony na podstawie zapisow aktéw prawa miejscowego, jakimi sg
przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w taki sposdb, aby
zawarte w nich ustalenia szczegétowe stwarzaty obowigzek ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego.

Zasiegi stref ochrony archeologicznej bedg podlega¢ korektom lub zmianom — na etapie
sporzadzania planéw miejscowych.
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Zadanie ochrony i opieki nad zabytkami jest realizowane réwniez w potgczeniu z innymi
zadaniami w tym zwtaszcza w sprawach fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony Srodowiska i przyrody (art. 7 ust. 1 pkt. 9). Zadania w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego wykonywane sg tez w ramach wtasciwosci rady gminy jakimi jest zwtaszcza
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 18 ust. 2 pkt. 5).

Problematyka ochrony $rodowiska kulturowego uwzgledniana jest w aktach stanowionego
prawa miejscowego jakim s3g miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzane zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami). Dokumentem wyjsciowym
jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, ktére — nie
bedgc aktem prawnym nakresla polityke przestrzenng gminy w zakresie zachowania i
ochrony S$rodowiska kulturowego. Bardziej szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska kulturowego zawierajg plany zagospodarowania przestrzennego.

5) KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]I I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

W kategoriach ilosciowych gmina Pszczétki posiada wystarczajgcy do swoich potrzeb system
komunikacji. Rozwéj nowych systeméw komunikacyjnych (drég) opierac sie bedzie o stan
istniejacy (klasy: G, Z, L, D — w zaleznosci od biezgcych potrzeb i mozliwosci zarzagdcéw drog,
oraz przepisow odrebnych), ale réwniez — w przypadku nowych terendw rozwojowych w
Strefach 1.PU oraz 2.PU - o nowe drogi. Rysunek Studium wyznaczyt planowang rame
komunikacyjng obstugujgca gtéwnie strefe PU w potudniowej czesci gminy (klasy: G, Z, L—w
zaleznosci od biezgcych potrzeb i mozliwosci zarzadcy drogi, oraz przepiséw odrebnych),
proponujac perspektywiczne potaczenie bezposrednio z autostradg Al (klasa A).

W kwestiach infrastruktury technicznej nalezy odnies¢ sie do czesci | ust. 13 tresci Studium,
w ktorej opisuje sie mozliwe do przewidzenia gtéwne kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej w oparciu o istniejgcy sie¢ osadnicza.

Jesli zas chodzi o wytyczne okreslania w planach miejscowych proponuje sie stosowanie
nastepujgcych zapiséw:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub w przypadku wynikajgcego z procesu
produkcyjnego, dziatalnosci rolniczej ,,z indywidualnego ujecia wody”,

2) odprowadzenie $ciekébw — do kanalizacji sanitarnej LUB W PRZYPADKU TERENU
PRODUKCYJNEGO: bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z przepisami,

3) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji

lub do uktadu odwadniajgcego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto — z zrdédet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W przypadku, gdy sie¢ wodociggowa lub kanalizacyjna nie obstuguje jeszcze danego obszaru
gminy, wowczas mozna dopuscic w planach miejscowych jako tymczasowe rozwigzanie
o nastepujacej zalecanej jedynie tresci:

,Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekdéw bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych.”, ,Do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.”

Wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, jako zalecane do stosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przedstawiono w ponizszej
tabeli.

funkcja WHEMIG Wskazniki
minimalne miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych (mp)

1 budynki mieszkalne 2 mp/dom lub 1 mp/mieszkanie Ompk
jednorodzinne (w tym w
zabudowie siedliskowej)

budynki mieszkalne 1 mp/mieszkanie, dgzy¢ do 10% mpk, z czego
wielorodzinne wskaznika 1,5 mp/mieszkanie 10% jako mpk
ogdlnodostepne
obiekty turystyki (hotele, 5 mp/10 t6zek; 10% mpk, min 1
pensjonaty, motele, itp.) mp
ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni 2 mp Ompk

uzytkowej do 50 m2

(nie dotyczy kioskow

kolportazowo —

handlowych)

- obiekty o powierzchni 3 mp/100 m2 pow. uzytkowej 10% mpk
uzytkowej powyzej

50m2 do 500 m2

powierzchni sprzedazy

- obiekty o powierzchni 3 mp/100 m2 pow. uzytkowej 10% mpk
uzytkowej powyzej

500 m2 powierzchni

sprzedazy, do 2000 m2

powierzchni sprzedazy

ustugi gastronomii 2 mp/10 miejsc konsumpcyjnych 10% mpk
ustugi biurowe i 3 mp/100 m2 powierzchni 10% mpk
administracyjne (biura, uzytkowej

urzedy, poczty, banki)
obiekty ustug zdrowia,
opieki spoteczne;j:

- przychodnie lekarskie 3 mp/100 m2 pow. uzytkowej, 10% mpk
- szpitale, kliniki 5 mp/10 tézek 10% mpk
ustugi kultury:

- koscioty, kaplice 1,2 mp/100 m2 pow. uzytkowej 10% mpk
- domy kultury 1 mp/100 m2 pow. uzytkowej 10% mpk
- kina, teatry 20 mp/100 miejsc siedzgcych 10% mpk
- obiekty muzealne i 1,5 mp/100 m2 pow. uzytkowej 10% mpk, min 1mpk
wystawowe

ustugi sportu: wg indywidualnych studiow 5% mpk
- hale widowiskowe uwzgledniajacych

i widowiskowosportowe, zapotrzebowanie na miejsca
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- stadiony parkingowe dla przewidywanej
liczby korzystajacych i widzow
(11 ustugi oswiaty i 1,5 mp/1 pomieszczenie do 5% mpk
wychowania: nauki 5% mpk
- szkoty podstawowe 2 mp/1 pomieszczenie do nauki
i gimnazja
- szkoty Srednie
magazyny, hurtownie, 0,5 mp/100 m2 powierzchni 5% mpk
place sktadowe sktadowej
zaktady produkcyjne 2 mp dla samochodéw 5% mpk
osobowych / 10 zatrudnionych;
Zaktadu produkgcji w 2 mp dla samochoddw 1mpk
gospodarstwach rolnych, osobowych / 10 zatrudnionych;
hodowlanych, ogrodniczych  dla pozostatych samochodow —
oraz gospodarstwach lesnych i wg specyfiki zaktadu
rybackich

6) OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyznacza obszar, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a mianowicie jest to Strefa IT ,,Komunalna”.

Ponadto na catym obszarze gminy dopuszcza sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, o ile nie koliduje to w przepisami odrebnymi.

7) OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WO]EW()DZTWA
I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

W obecnym stanie nie planuje sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZE] 2000 M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Na obszarze Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze Studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Na obszarze Studium nie wyznacza sie (howych) obszaréw przestrzeni publiczne;j.
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9) OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

W celu osiggniecia jak najwyzszych standardéw dotyczgcych tadu przestrzennego gmina
dazy¢ bedzie w zaleznosci od biezgcych potrzeb i mozliwosci do 100% pokrycia mpzp.

10) KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE] 1 LESNE]
PRZESTRZENI PRODUKCY]JNE]
Zgodnie z gtdwnymi zasadami prowadzonej polityki przestrzennej wyrazonej w ust. 1 czesci Il
Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (oraz rysunkiem Studium) w lasach (Is) oraz
terenach rolniczych dopuszcza sie wytaczenie z produkcji lesnej lub rolnej na cele nielesne
lub nierolnicze rowniez pod realizacje inwestycji celu publicznego:
a. o charakterze liniowym (komunikacyjnym, infrastrukturalnym),
b. polegajacego na budowie i utrzymywaniu publicznych urzadzen stuzacych
do zaopatrzenia ludnosci w wode,
c. majgcego na celu opieke nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki
W rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Uzyskiwanie niezbednych zgdd na przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, nastepowac bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi. W obecnym
stanie prawnym uzyskanie niezbednych zgdd nastepuje w trybie sporzgdzania plandéw
miejscowych.

11) OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na rysunku Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono granice obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo raz na 100 lat
(Q1%).

W Studium oraz mpzp nalezy zaznaczaé wszelkie rodzaje zagrozenia powodziowego,
niemniej jednak jedynie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig przektadajg sie
na ograniczenia w mpzp. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nawet po identyfikacji obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig nie nalezy mechanicznie wytgcza¢ terenéw spod
zabudowy, poniewaz istniejg sytuacje, ktére np. nie utrudnia przeptywu woéd powodziowych,
wiec po spetnieniu warunkdw mozna prébowac ubiegac sie o odstepstwa w drodze decyzji
zwalniajgcej dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

| tak, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa wodnego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:
1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem drég rowerowych;

96

Id: FAB6C007-8CDA-497A-8999-CEE30C550686. Podpisany Strona 98



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PSZCZOtKI

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego,
budowg, przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg,
rozbudowa lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Ponadto na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie lokalizowania na
obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia sciekdow, odchoddw zwierzecych, $rodkdéw
chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

W Studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg gtéwnie w strefie
yrolniczej”, a takze miejscowo w strefie ,ustugowej” (U1l), oraz strefie ,mieszkaniowo-
ustugowe;j”.

Na analizowanym terenie w czasie prac terenowych w maju 2015 roku stwierdzono
wystepowanie aktywnych osuwisk tylko na terenach eksploatacji kopalin w miejscowosci
Skowarcz oraz na terenach poeksploatacyjnych w miejscowosci Pszczétki. Réwnoczesnie
szereg roéznej wielkosci aktywnych osuwisk zarejestrowano w zachodniej czesci gminy.
Osuwiska te zostaty zaznaczone na Przeglgdowej mapy osuwisk | obszarow
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych ziemi w wojewddztwie pomorskim
opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Gdanisku.

Natomiast w wielu miejscach na terenie gminy wystepuja spadki powyzej 15 %, czyli sg to
tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi.

12) OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze opracowania Studium nie wyznacza sie nowych obiektow i obszaréw, dla
ktérych wyznacza sie filar ochronny. Dla istniejgcych obiektéow i obszarow wyznacza sie w
ztozu kopaliny kazdorazowo na etapie koncesji dotyczgcych eksploatacji poszczegdlnych ztéz.

13) OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCLZE], ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na obszarze opracowania Studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady.
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14) OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]I,
REKULTYWAC]I LUB REMEDIAC]I

Na obszarze opracowania Studium nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen i
rehabilitacji lub remediacji.

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na obszarach gérniczych wymaga sie rekultywacji

gruntéw i zagospodarowania terendw po zakonczeniu dziatalnosci gérnicze;.

14a) OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I

Na obszarze Studium wyznacza sie obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji obejmujace
swoim zasiegiem:

1) jednostke 4.PU potozong na terenie Pszczétek oraz Skowarcza, a takze jednostki 1.ZP
potozonej na terenie Skowarcza. Obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji obejmuje
swoim zasiegiem 244 ha, co stanowi 4,89% (244/4984ha) catej powierzchni gminy.

2) czeéci jednostek 3.MU oraz 6.M na terenie wsi Zelistawki. Obszar zdegradowany oraz
obszar rewitalizacji obejmuje swoim zasiegiem 19,7 ha, co stanowi 0,6% (33/4984ha) catej
powierzchni gminy.

3) czesci jednostek 7.MU oraz 8.M na terenie wsi Rebielcz. Obszar zdegradowany oraz obszar
rewitalizacji obejmuje swoim zasiegiem 43,2 ha, co stanowi 0,8% (43,2/4984ha) catej
powierzchni gminy.

Na obszarach zdegradowanych i obszarach rewitalizacji zamieszkuje mniej niz 30% liczby
mieszkancow gminy.

15) GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Zgodnie z Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terendéw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terendédw zamknietych
(Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r., poz. 25)
uznano za tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, tereny, na ktérych sg usytuowane linie kolejowe nastepujgce istniejgce dziatki
geodezyjne na terenie gminy Pszczotki:

Miejscowos$é/obreb | Nr dziatki Powierzchnia
[ha]
Kolnik 214 0,9000
Kolnik 226 6,2700
Kolnik 269 0,8000
Kolnik 270 5,4200
Kolnik 275 0,0800
Pszczotki 293 0,0900
Pszczotki 295 0,0500
Pszczotki 297 0,0400
Pszczotki 299 0,0800
Pszczotki 300/1 0,2400
Pszczotki 301 0,4100
Pszczotki 302/1 0,6300
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Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Pszczotki
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Rézyny
Skowarcz
Skowarcz
Skowarcz
Skowarcz
Skowarcz
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303
304/1
305
306/1
307
316/1
316/2
317/1
317/2
320/7
320/8
320/9
320/10
451
452
453/8
457
486/1
1/1
3/1
4/1
4/3
5/1
5/2
6/1
6/2
10/1
10/3
13/1
13/2
14/1
20/1
20/2
22/1
22/3
24/1
24/2
36/1
36/3
96
240
242/3
242/5
243/3
268/1
269/1
269/2
65/1
100/1
100/2
101/1
101/2

0,3400
0,5800
0,2300
0,4900
0,3900
0,2000
0,0800
0,1100
0,0600
0,0100
0,0100
0,0900
0,1400
0,1700
1,3200
9,1255
5,0800
0,3100
0,0100
0,0010
0,0200
0,0033
0,0300
0,0200
0,0200
0,0200
0,0100
0,0100
0,0400
0,0600
0,0100
0,0200
0,0300
0,0200
0,0700
0,0200
0,0200
0,0100
0,0200
6,3600
5,2000
0,0200
0,0900
0,2500
0,0800
0,1000
0,0200
0,0100
0,0100
0,0300
0,0200
0,0600
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Skowarcz 102/3 0,0049
Skowarcz 102/4 0,0200
Skowarcz 103/1 0,0100
Skowarcz 103/2 0,0200
Skowarcz 104/1 0,0100
Skowarcz 106/1 0,1000
Skowarcz 107/1 0,1200
Skowarcz 108/1 0,2500
Skowarcz 109/1 0,0900
Skowarcz 110/1 0,0300
Skowarcz 110/2 0,0600
Skowarcz 112/1 0,0200
Skowarcz 115/1 0,0700
Skowarcz 118/1 0,0100
Skowarcz 119/1 0,0200
Skowarcz 120/1 0,0200
Skowarcz 121/1 0,0300
Skowarcz 122/1 0,0200
Skowarcz 168 5,1400
Skowarcz 169 0,2000
Skowarcz 170 0,2600

Wzdtuz terendw zamknietych (kolejowych) obowigzujg przepisy odrebne regulujgce
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw przylegtych.
Dla zadnego z terendw zamknietych w nie ustanowiono strefy ochronne;.

16) OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Na obszarze gminy Pszczétki nie wystepujg, ani nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym. Niemniej nalezy zwrdcié uwage, ze gmina Pszczétki nalezy
do Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego (GOM) stowarzyszenia gmin i powiatéw majacych
na celu zaciesnienie wspétpracy i doprowadzenie do harmonijnego rozwoju catego obszaru
metropolitalnego wokdét Gdanska, poprzez jak najlepsze wykorzystanie potencjatu miast,
gmin i powiatéw cztonkowskich, z poszanowaniem ich odrebnosci i specyfiki.

Z kolei do typéw obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym, w ktérym
znajduje sie gmina Pszczétki zaliczy¢é trzeba obszar funkcjonalny szczegdlnego zjawiska
w skali makroregionalnej — Zutawy.

Nie obowigzuje ramowe studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego.
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17) OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACE] 100 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
1 UZYTKOWANIU TERENU.

Na obszarze opracowania Studium wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone beda
fotowoltaiczne Zrodtowe urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW. Przy tego rodzaju urzadzeniach nie wystepujg strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Sg to strefy IT, PU i REf, oznaczone na rysunku Studium.

IIl. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM.

Kazde wyodrebnione w przestrzeni miejsce posiada swojg tozsamos$¢ okreslong
charakterystycznym dla niego zespotem cech — jest niepowtarzalne, powstate w wyniku
indywidualnego procesu rozwoju, w okreslonym potozeniu. Ten zespot cech charakteryzuje
krajobraz, na ktéry sktadajg sie: ksztatt przestrzeni, jej stan techniczny, standard, program,
ktory ja wypetnia oraz sposdb uzytkowania. Zaspokajanie i kreowanie potrzeb spotecznosci
stanowi istote polityki wtadz gminy, a celem niniejszego Studium jest sprecyzowanie zasad
tej polityki w zakresie przestrzennym.

Catkowita powierzchnia obszaru gminy wynosi 4984 ha. Tereny zabudowane stanowig
tacznie przeszto 4,5 % ogdlnej powierzchni gminy (237 ha).

W podziale administracyjnym gminy wyznaczono 9 sotectw, w sktad ktérych wchodza
miejscowosci: Pszczotki, Kleszczewko, Rozyny, Skowarcz, Ulkowy, Zelistawki, Kolnik, Rebielcz
i Ostrowite.

Podstawowymi walorami Gminy Pszczétki sa:

- atrakcyjne potozenie wzgledem wiekszych osrodkow miejskich (Gdansk, Pruszcz Gdanski,
Tczew) przy gtéwnych trasach komunikacyjnych i kolejowych;

- potfozenie na granicy dwdch mezoregiondéw: Zutaw Wislanych i Pojezierza Kaszubskiego,
dokfadniej pomiedzy Zutawami Gdarskimi i Wysoczyzng Gdarisko-Tczewska.

- znaczgce mozliwosci rozwoju przestrzennego.

Model rozwoju osadnictwa oparty zostat o istniejgcy oraz uzupetniajgcy go — zgodnie
z obowigzujacymi planami miejscowymi ukfad komunikacji drogowej. Roéwniez
w zakresie gabarytéw zabudowy przyjeto minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, ktére nawigzujg do dotychczasowej polityki
przestrzennej Gminy Pszczotki.

Znaczacg zmiang w ksztattowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy Pszczotki jest
stworzenie warunkdw w dotychczas peryferyjnych obszarach gminy pod katem rozwoju
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funkcji produkcyjnych i ustugowych gtéwnie w potudniowej czesci. Kolejnym nurtem
wytwarzajgcym nowg jakos¢ przestrzeni jest dopuszczenie we wschodniej oraz potudniowej
czesci instalacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW w formie
urzadzen fotowoltaicznych.

Pszczotki jako obszar skupiajgcy osrodki administracji, oswiaty, stuzby zdrowia, a takze
dworzec kolejowy stanowig centrum gminy, ktére posiada perspektywiczny potencjat zalgzka
osrodka miejskiego, opartego o istniejagcg wypetniong, regularng strukture oraz
infrastrukture spoteczng (m.in. administracja, zdrowie, edukacja, sport i rekreacja), a takze o
walory historyczno-kulturowe.

W Studium okre$lono problemy zwigzane z ochrong krajobrazu poprzez uwzglednienie
obszaru Chronionego krajobrazu Zutaw Gdanskich ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i wyznaczenia wokét nich
otulin oraz wprowadzenia obowigzujgcych w nich zakazéw i ograniczen (Uchwata Nr
259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim).

W Studium zwraca sie réwniez uwage na problemy zwigzane z usprawnieniem komunikacji,
miedzy innymi poprzez wyznaczenie w potudniowej czesci gminy Pszczétki na obszarach
rozwojowych terenéw inwestycyjnych o charakterze produkcyjno-ustugowym uktadu
komunikacji kotowej o orientacyjnym przebiegu. Perspektywicznie wyznacza sie miejsce pod
wezet autostradowy na potudniowym kranicu gminy Pszczotki, mogacy obstugiwaé przyszig
strefe produkcyjno-ustugowa.

Dziatania Studium, ktdre podjeto na polu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury sg wynikiem uwzglednienia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami,
a takze pogodzenia ochrony charakterystycznych zasobdw dziedzictwa kulturowego, takich
jak m.in.: uktady ruralistyczne, obiekty dziedzictwa techniki, zespoty rezydencjalne, zespoty
zieleni urzadzonej z wyzwaniami obecnych wyzwan spotfeczno-gospodarczych
i przestrzennych, ktére réwniez sktadajg sie na réwnoprawny element ustawowej definicji
tadu przestrzennego.
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IV. WPLYW UWARUNKOWAN PROJEKTU STUDIUM, O KTORYCH MOWA
W ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, NA USTALENIA KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA
W ART. 10 UST. 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Projekt Studium uwzglednia uwarunkowania, o ktérych mowa w Rozdziale |,
poniewaz rozwigzania przestrzenne na rysunku Studium, a takze ustalenia, o ktérych mowa
w Rozdziale Ili lll s3 podstawag dalszych dziatan planistycznych.

Na obszarze gminy Pszczétki uwarunkowania, ktore wynikajg z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

4a) rekomendac;ji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkarnicéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

majg decydujacy wptyw na:

1) uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoifczesnej;

4) kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
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6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdin.
zm.);

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

17) obszaréw, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW.

104

Id: F4B6C007-8CDA-497A-8999-CEE30C550686. Podpisany Strona 106



7

RADY GMINY PSZCZOLKI
Z DNIA 20 GRUDNIA 2016 ROKU

ZAtACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXI11/196/16

——

I e

7

AN NN
R NN ']

N ;:ﬂ.fuﬁ#ﬂf

TR

Pszczotki

PSS S

SN RN
ST

Y

iny

s
Shdes

oo

SN

’

ow

K

lerun

{rzennego gm

n |
a przes

kowa

)

o i,

- 4
(T

o

jum uwarun

10000

500m

100ha

Stud
Zagospodarowan

25ha

100m

1ha

UWARUNKOWANIA

skala 1

0

At

S Sagae

“ar

>

R 77

Strona 107

GRANICA PLANOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
WOD PODZIEMNYCH NR 112 ZULAWY GDANSKIE

w
=
5
oc
o
AIN
<€
o
¥
o
g
x
[}
a
=
2
o
[}
<
<
w
=
=
17}
w
N
w
[
w
g
E
<<
=

ZESPOLY/OBSZARY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
GRANICA OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

GRANICA OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 112 ZULAWY GDANSKIE

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
NR 111 SUBNIECKA GDANSKA

ZtOZA KOPALIN (MIDAS)

I OBSZARY GORNICZE

POZOSTALE OBSZARY IDENTYFIKUJACE ZAGADNIENIA MOGACE MIEC WPLYW NA

ROZSTRZYGNIECIA W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

S
=
e
>
A
=}
@
=
@
w
w
w
o
o
a
w
=
=
[
o
=
>
5
@
@
o

e

w
2
P
oc
(e
Q
<€
o
x
>
o
e
=
I
=
S
x
2
[=]
o]
o
o
S
o
2
o
N
3
o
S
I
=
S
(5]
=
P~
(92
=]
S
o
2
o
N
>
z
]
o
]
I

=
kel
4
e
>
o
<
N
=
I
=
17}
w
5
w
o
o
a
w
=
=
@«
a
=
w
=
o
I
o
>
o
w
=
4
e
>
o
<
N

3

[

TERENY ZABUDOWY USLUG SPORTU ORAZ USLUG OSWIATY
TERENY | OBSZARY GORNICZE (W TYM PO EKSPLOATACUI)
TERENY KOMUNIKACJI KOLOWEJ, PIESZEJ, ROWEROWEJ
CENTRUM GMINY PSZCZOLKI - OBSZAR SKUPIAJACY OSRODKI
ADMINISTRACUI, OSWIATY, SLUZBY ZDROWIA, DWORCA PKP.
PERSPEKTYWICZNY, POTENCJALNY OSRODEK MIEJSKI.
(oznaczenie graficzne tozsame ze "STREFA | - "USLUGOWA")

TERENY ZABUDOWY USLUG ZDROWIA
(WAZNIEJSZE)

TERENY ZABUDOWY UStUG SPORTU
WODY POWIERZCHNIOWE

ZIELEN KRAJOBRAZOWA

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
CENTRALNE PASMO UStUGOWE

GAZOWNICTWO
KANALIZACJA
WODOCIAGI

/ CMENTARZ ORAZ TEREN ZIELENI

//// ZBIOROWISKA LESNE
%/ CMENTARZ

22

.

7

Z

/

22

%
Z

7,
/ | TERENY ZABUDOWY USLUG KULTU RELIGUNEGO

2
7
Z
Y
W
7

7
o
22
7
Y

7
27,
Y
ﬁ
N

4
L2727

2

7
Z)
2

.
.
iy

77,
/ i /// TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

7

.

w
=
N
o
=
@
>
o
w
=
w
N
o
=
17}
w
N
o
a
>
E
=
[0
<
=
=
w
N
o
=
@®
w
N
'
o
o
=
=]
=
=
o
=
Q
4
=
=]
[

P

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY USLUGO'

Z PIERWOTNYM PRZEZNACZENIEM ZABUODWY SIEDLISKOWEJ
TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY ORAZ USLUG SOCJALNYCH -

RUROCIAG PRZESYLOWY DALEKOSIEZNYROPY NAFTOWEJ DN 800
PRZEDSZKOLA

PLOCK-RAFINERIA GDANSKA
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ZULAW GDANSKICH
TERENY ZABUDOWY JEDNORODZONNEJ, ZABUDOWY SIEDLISKOWEJ,
pBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH,
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH
TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY
JEDNORODZINNEJ

ERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ ORAZ USLUGOWEJ

GOSPODARSTWACH LESNYCH | RYBACKICH
TERENY MIESZANE: ROLNICZE, ZIELENI Z DOCELOWA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
TERENY ZABUDOWY SIEDLISKOWEJ, OBSLUGI PRODUKCJI

WYSOKIEGO NAPIECIA (110kV)

J
w
=
=
N
=]
o
-4
o
=
=]
w
5
Q
a
>
@
<
N
>
=
w
o
w
=

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
UJECIA WODY PITNEJ

TERENY ZABUDOWY SIEDLISKOWEJ
TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ROLNE
JEDNORODZINNEJ

1
9

| TERENY ZABUDOWY SIEDLISKOWEJ ORAZ ZABUDOWY

7
.

2

] ORAZ GOSPODARSTWACH LESNYCH | RYBACKICH

9
i
7

é

Wi

7”72 | FUNKCJA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

7.

7

222
2
2

Z
%

Y

=]

4,
%

iy
7

%

»

2

2.

2

é TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ORAZ USLUG ADMINISTRACJI
2.

] OGRODNICZYCH ORAZ GOSPODARSTWACH LESNYCH | RYBACKICH

7
7

,
i
7
72
7

%

4

%

7

2

2
%,

7

2

7
/A

7
¢ /A TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
%

22/

7
%
7{///
R
7

77
///

2

W
7,
Z
Wi

/)
/]
%

%

7,

\/
Z
7

%,

/% TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
2

7
7

7

N
/{
WY
4/
2
7

)

2,
2,
%
U
727
72

2

7

I\
)

i

2,

222
22

2

7
7
9
/1
Y
g
207
f/ﬁ
7
/Z
7
%
7
7
7
i
//

)

7

2
Y,
7,

2222

0
4
2.
Y
i)
7%

2,
Y

)
-
{//
.
',///
/
7
%

.

2
7
")
2
2
22
)
7
o

7

Yot

¢

2,
Dk

.

2
7
ar
7,
7
%
;.
7%
////
N.UR
2
iy
2
Yy

.
wd
i
7

Y

b
2
N

I\

22
AN
o
.
2

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENOW -

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - ELEMENTY SIECIOWE IT
FUNKCJA WIODACA

FORMY OCHRONY PRZYRODY

7
7

7

it

vy
7

=4

A e g

7 Skowarcz

i

¢

SASIADUJACYMI Z GMINA PSZCZOLKI

AUTOSTRADA (A1) WRAZ Z MOP KLESZCZEWKO
DROGA POWIATOWA (2210G, 2220G, 2221G, 2225G,2226G)

STACJA/PRZYSTANEK KOLEJOWY
DROGA KRAJOWA (NR 91)
WAZNIEJSZE DROGI GMINNE
WODY POWIERZCHNIOWE
GRUNTY ORGANICZNE - TORFY

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY PSZCZOLKI/WSI OBREBOWYC|

LAT LUB NA KTORYCH ISTNIEJE PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA ZDARZENIA EKSTREMALNEGO
Td] OBSZARY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA

WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500
LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

(SCENARIUSZ CALKOWITEGO ZNISZCZENIA WALOW

PRZECIWPOWODZIOWYCH

KOMUNIKACJA (KOLEJOWA, DROGOWA, ROWEROWA)

W/////////% TERENY KOLEJOWE

NAZWY GMIN SASIADUJACYCH Z GMINA PSZCZOLKI
OSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

o
=
=
7]
Z
w
o
Q
a
o
a
=]
a
=
=<
<
a
T
o
=
o
k)
=4
x
<
=z
>
@
<
N
@
o
o

FRAGMENTY GRANIC POMIEDZY SASIEDNIMI

NAZWY POZOSTALYCH WSI

5
s
o
@
&
@
o
@
=
£
3
=

GMINAMI,
q SCIEZKISZLAKI ROWEROWE

'x GRANICE TERENOW ZAMNKNIETYCH (TERENY KOLEJOWE)

I GRANICE TERENOW GORNICZYCH

"

X
X

TERENY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

TERENY GORNICZE

GRANICE | OZNACZENIA OBIEKTOW | OBSZAROW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICE | OBSZARY ADMINISTRACYJNE
ELEMENTY FIZJOGRAFICZNE

UWARUNKOWANIA

OZNACZENIA:

L

=

g

9 ds4s,
(o vy

B e
/

.

2

Lot trems, ..

P2

I IE e ey e

e

e e
-~
.

S CRREEE

8

NRRYS.1

1
t k

lelkie

6

PSZCzZO¢tKI

GMINY PSZCZOLKI

UWARUNKOWANIA

mgr inz. arch. Michat Szatybetko

Pszcz
(upr. urb. dawne POIU nr G-177/2004)

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Pomorska
2

A
3

N
SKALA 1:10000

0

M
3

8

/

mgr inz. arch. Michat Peszkowski
(upr. urb. dawne POIU nr G-185/2004)

o

ol

gm. Trabki

o

X

<

GRUDZIEN 2016 R.

Wielkie

NAZWA RYSUNKU
OPRACOWANIE

Id: F4AB6C007-8CDA-497A-8999-CEE30C550686. Podpisany



Studium uwarunkowan I kierunkow ./ o A el
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki_

Z DNIA 20 GRUDNIA 2016 ROKU

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
skala 1:10000

100ha

OO -
ez -

e

25ha m. Pruszcz Gdanski g

o
PRESEERY

e

o / _ '
/ Bkowari ' -

27 7 ¥

Wielie AN\ , ,

)

S

¥
LR
s AR

S

r N
N

L

TR
T
\

—

U .

NI \
e
R
S

.

R e b ORI

/
|
‘,
1
L
/

7

g

x

(
7
H

N
e

R

NN

N
SRR

N

N
SN

W =N
,‘j‘
TS
\
f
|
{
|

«Q
=
_l
o
N
®
=

|
:
j
/

N

N

NS

L
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXII1/196/16
Rady Gminy Pszczotki z dnia 20 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczo6tki o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki,
uchwalonego uchwalaNr XV/180/01 Rady Gminy Pszcz6lki z dnia 28 grudnia 2001 r.

Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pszczotki, uchwalonego uchwata Nr XV/180/01 Rady Gminy Pszczotki z dnia 28 grudnia 2001 r.,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
06.09.2016 r. do 04.10.2016 r., wptynety nastepujace uwagi:

1. Osoba fizyczna w dniu 28.09.2016 r. wniosta uwage dotyczaca dziatki nr 105/2, obr. Rebielcz.

Sktadajaca uwage kwestionuje ustalenia zmiany Studium dla przedmiotowej dziatki, domagajac si¢
przeznaczenia dziatki nie tylko pod zabudowe mieszkaniowa, ale réwniez pod zabudowe ustugowa.

Swoja uwage uzasadnia tym, ze zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujacego SUIKZP teren
dziatki przeznaczony jest w cato$ci pod tereny o kierunku rozwoju budownictwa o niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych. Natomiast w projekcie zmiany w/w Studium czg$¢
przedmiotowej dzialki przeznaczona jest w caloSci pod zabudowe mieszkaniowa i tylko czesé
nieruchomosci zostala przeznaczona dodatkowo pod zabudowe ustugowa.

Ustalenia projektu zmiany Studium sg korzystniejsze, anizeli w obowigzujagcym Studium, poniewaz
dopuszczaja realizacje zabudowy na calej dziatce nr 105/2, obr. Rebielcz, a nie wylacznie na obszarze ok.
1/3 powierzchni dzialki, jak ma to miejsce w obecnie obowigzujacym Studium.

Tekst zmiany Studium w Rozdziale Il —,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ust. 1 ,,Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow” dopuszcza mozliwosé
przeznaczenia w potudniowej czgsci dziatki przylegajacej do drogi powiatowej w pasie szerokosci ok. 65
metrow pod strefe 1.MU, dla ktorej dominujgcym przeznaczeniem dla catej strefy wyznaczonej w skali
Studium a nie wytacznie jednej dziatki, jest m.in.: zabudowa jednorodzinna oraz ustugi.

Pozostaty obszar dzialki przeznaczono w zmianie Studium pod strefe¢ 7.M, dla ktérej dominujgcym
przeznaczeniem strefy (w skali Studium, a nie wylacznie dzialki nr 105/2) jest m.in. zabudowa
jednorodzinna, dla ktorej dopuszcza si¢ rowniez funkcje pozostate stanowiace uzupetnienie funkcjonalne
w strefie — do uszczegdtowienia w mpzp, do ktorych naleza m.in. tereny ustug.

Wyjasnienia wymaga, iz w ust. 2 ,,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wyltaczone spod zabudowy” wyznacza si¢ minimalne i maksymalne parametry i
wskazniki urbanistyczne, gdzie dla strefy 7.M okre$la si¢ warunki dla terenu ustug (U), ktory stanowié
moze do 30% udzialu ustug w calej strefie 7.M w stosunku do terendw mieszkaniowych. Ustalenie to
stosuje si¢ do catej jednostki urbanistycznej, a nie wylgcznie do konkretnej dziatki, stad miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego moze okresli¢, ze poszczegdlna dziatka bedzie mogla zostaé
przeznaczona pod ustugi (np. ze wzgledow lokalizacyjnych), gdyz udziat ustug w strefie np. 7.M nie
bedzie przekraczat 30% udziatu w stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze warunki do rozwoju pod zagospodarowanie kubaturowe dla
dziatki nr 105/2 poprawily si¢ w projekcie zmiany Studium.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga ni zgledniona.

2. Osoba fizyczna w dniu 22.10.2016r. wniosta w formie wniosku uwage dotyczaca dziatek nr: 63/7,65/3 i
czesei dziatki 65/2, obr. Rebielcz.

Sktadajacy uwage wnosi o mozliwos¢ realizacji ushug — warsztatu samochodowego.
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Uwagi nie uwzglednia si¢ wytacznie ze wzgledow formalnych, poniewaz ustalenia projektu Studium
juz dopuszczaja w strefie 8. M potencjalng mozliwos¢ realizacji ustug jako funkcji stanowigcej
uzupehienie funkcjonalne w strefie 8.M, w ktorej znajdujg si¢ m.in. przedmiotowe dzialki, stad nie ma
potrzeby dalszego uwzgledniania uwagi. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, Zze dopiero na etapie procedury
sporzadzania planu miejscowego nastapia szczegdlowe decyzje funkcjonalno-przestrzenne.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga hieuwzgledniona.

3. Osoby fizyczne w dniu 24.10.2016r. wniosly w formie wniosku uwage dotyczaca dziatki nr 77, obr.
Skowarcz.

Sktadajacy uwage wnosza o przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszkaniows.
Uwage argumentujg bardzo stabg i nieurodzajng gleba, a takze faktem realizowanych na granicy dziatki
budynkow jednorodzinnych.

Projekt Studium wyznacza w potudniowo-wschodniej czesci przedmiotowej dziatki kierunek rozwoju
w strefie 11.M ,,mieszkalna” na powierzchni ok. 0,5 ha, za$ pozostata cz¢$¢ o powierzchni ok. 5,5 ha
przeznacza si¢ pod strefe¢ 1.REf ,,rolniczg i fotowoltaiczng”.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiana Studium dopuszcza niezaleznie od ustalonego przeznaczenia w
poszczegblnych strefach mozliwos¢ korekty zasiggu strefy mieszkalnej w procedowanych planach
miejscowych w zakresie nieruchomosci, lecz nie wigcej niz o 30 metrow. Dlatego istnieje potencjalna
mozliwos$¢ rozszerzenia strefy mieszkalnej z ok. 0,5 ha do ok. 1,75 ha.

Ponadto, w obecnych uwarunkowaniach prawnych, niezaleznie od ustalen Studium oraz zmiany
Studium istnieje réwniez potencjalna mozliwo$¢ otrzymania decyzji o warunkach zabudowy dla
zabudowy jednorodzinne;j.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona,
4. Osoby fizyczne w dniu 25.10.2016r. wniosty uwage dotyczaca dzialki nr 73/2, obr. Skowarcz.

Sktadajacy uwage wnosza o przeznaczenie przedmiotowej 1,8 ha dziatki pod budownictwo. Uwage
swojg argumentuja bardzo staba klasg ziemi Rllla, RIVa, RIVb, RV.

Projekt Studium wyznacza na zdecydowanie przewazajacej ok. 1,4 ha powierzchni czgsci
przedmiotowej dziatki kierunek rozwoju w strefie 11.M ,,mieszkalna”, za$ pozostata cze¢$¢ o powierzchni
ok. 0,4 ha w tym klasouzytek Rllla przeznacza si¢ pod strefe 1.REf ,,rolnicza i fotowoltaiczng”.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiana Studium dopuszcza niezaleznie od ustalonego przeznaczenia w
poszczegdlnych strefach mozliwos¢é korekty zasiegu strefy mieszkalnej w procedowanych planach
miejscowych w zakresie nieruchomosci, lecz nie wiecej niz o 30 metréw. Dlatego istnieje potencjalna
mozliwos$¢ rozszerzenia strefy mieszkalnej z ok. 1,4 ha do ok. 1,7 ha.

Ponadto, w obecnych uwarunkowaniach prawnych, niezaleznie od ustalen Studium oraz procedowanej
zmiany Studium istnieje rowniez potencjalna mozliwos$¢ otrzymania decyzji o warunkach zabudowy dla
zabudowy jednorodzinne;j.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
5. Osoby fizyczne w dniu 25.10.2016r. wniosty uwage dotyczaca dziatki nr 73/1, obr. Skowarcz.

Sktadajacy uwage wnoszg ,,0 ujecie” 4,52 ha dziatki. Uwage swoja argumentujg bardzo staba klasa i
nieurodzajna.

Tre$¢ uwagi nie odnosi si¢ w czytelny sposdb do rozwigzan przyjetych w Studium. Nalezy jedynie
uzupetnié, ze przedmiotowa dziatke dopuszcza sie pod strefe 1.REf ,,rolnicza i fotowoltaiczna”, ktora
powoduje, ze dziatka posiada walory inwestycyjne, tzn. dopuszcza mozliwo$¢ realizacji urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Z kolei ponownie nalezy zauwazy¢, ze zmiana Studium dopuszcza niezaleznie od ustalonego
przeznaczenia w poszczegdlnych strefach mozliwos¢ korekty zasiggu strefy mieszkalnej w
procedowanych planach miejscowych w zakresie nieruchomosci, lecz nie wigcej niz o 30 metrow, dlatego
tez na podstawie zapiséw zmiany Studium istnieje potencjalna mozliwo$¢ realizacji m.in. zabudowy
jednorodzinnej na obszarze ok. 850 m? w potudniowo-wschodnim krancu dziatki.
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Ponadto, w obecnych uwarunkowaniach prawnych, niezaleznie od ustalen Studium oraz zmiany
Studium istnieje réwniez potencjalna mozliwos¢ otrzymania decyzji o warunkach zabudowy dla
zabudowy jednorodzinnej.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona,
6. Osoba fizyczna w dniu 25.10.2016r. wniosta uwage dotyczaca dziatki nr 59/3, obr. Skowarcz.

Sktadajaca uwage wnosi o przeznaczenie przedmiotowej dziatki o powierzchni 2,98ha pod
budownictwo. Uwage argumentuje bardzo staba i nieurodzajng ziemia, a takze faktem realizowanych na
granicy dziatki budynkow jednorodzinnych.

Projekt Studium wyznacza w zachodniej czgsci przedmiotowej dziatki kierunek rozwoju w strefie
11.M ,mieszkalna” na powierzchni ok. 2 ha, za$ pozostata wschodnig cze$¢ o powierzchni ok. 1 ha
przeznacza si¢ pod strefe¢ 1.REf ,,rolniczg i fotowoltaiczng”.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiana Studium dopuszcza niezaleznie od ustalonego przeznaczenia w
poszczegblnych strefach mozliwos¢ korekty zasiggu strefy mieszkalnej w procedowanych planach
miejscowych w zakresie nieruchomosci, lecz nie wigcej niz o 30 metrow. Dlatego istnieje potencjalna
mozliwos$¢ rozszerzenia strefy mieszkalnej z ok. 2 ha do ok. 2,25 ha.

Ponadto, w obecnych uwarunkowaniach prawnych, niezaleznie od ustalen Studium oraz zmiany
Studium istnieje réwniez potencjalna mozliwo$¢ otrzymania decyzji o warunkach zabudowy dla
zabudowy jednorodzinne;j.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nicuwzgledniona.

7. Komisja ochrony srodowiska Stowarzyszenia ,,Miodzio” w Pszczotkach, ul. Tczewska 4a/1 w dniu
25.10.2016r. wniosto nastepujace uwagi:

a) W celu zwigkszenia znaczenia kolejowej komunikacji zbiorowej wyznaczy¢ obszary pod parkingi
przydworcowe w Pszczotkach, Skowarczu i Rozynach.

Zgodnie z trescig Rozdzialu 1T — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ust. 1 ,,Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow” niezaleznie od ustalonego
przeznaczenia w poszczegolnych strefach, prowadzenie polityki przestrzennej bedzie prowadzone za
pomocg miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zasady, ze zawsze
— z wykluczeniem laséw — mozliwe jest wprowadzenie komunikacji (pieszej, rowerowej, kolowej,
kolejowej, wodnej), co oznacza, ze projekt zmiany Studium dopuszcza m.in. lokalizacj¢ parkingdw
przy przystankach kolejowych na terenie gminy Pszczotki. Szczegotowe dyspozycje-funkcjonalno w
zakresie ewentualnej lokalizacji oraz potrzebnej przestrzeni pod parkingi przy przystankach
kolejowych nastgpia na etapie sporzadzania planow miejscowych.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
b) zawrze¢ w studium ustalenia w zakresie rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

W  zmianie Studium zawarto ustalenia w zakresie rozwoju sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej w oparciu o istniejgcg sie¢ osadnicza. Gmina Pszczo6tki w calosci zaopatruje wszystkie
miejscowosci w wode z sieci wodociggowej oraz posiada kanalizacje sanitarng rowniez we wszystkich
miejscowosciach.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
) zawrze¢ w studium ustalenia w zakresie rozwoju sieci drogowe;j.

W zmianie Studium zawarto wizj¢ rozwoju sieci drogowej. W zakresie uktadu komunikacyjnego
przewiduje si¢ ram¢ komunikacyjng obstugujaca gtéwnie strefy 1.PU i 2.PU w poludniowej czesci
gminy, perspektywicznie  odcigzajac  lokalny ruch  kotowy pomigdzy Rebielczem
a Pszczotkami. Pozostaty uktad drogowy oparty jest o stan istniejacy.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga ni zgledniona.

Id: F4B6C007-8CDA-497A-8999-CEE30C550686. Podpisany Strona 111



d) Proponuje si¢ uwzglednienie planu budowy drogi zbiorczej taczacej drogi powiatowe (Pszczoiki:
Lipowa i Sportowa, Rozyny: Le$na) i gminng (Kleszczewko, Kwiatowa), usytuowana niemalze
rownolegle do drogi krajowej nr 91, na obrzezach terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe
mieszkaniowg (jako obwodowa, lokalizacja moze by¢ zblizona do przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia)

Projekt zmiany Studium nie wyklucza realizacji drog, w tym o przebiegach zaproponowanych przez
Stowarzyszenie. Jednak idea tego rodzaju drogi obwodowej jako uktadu zbiorczego jest jednak ze
wzgledow ekonomicznych, ale i przestrzennych dublowaniem ukladu drogowego o silniejszych
relacjach w uktadzie potudnikowym, poniewaz istniejaca srednia odlegto$¢ pomiedzy droga krajowa
nr 91 a zaproponowang drogg zbiorcza wynositaby $rednio ok. 500 m, co dla pojazdow
samochodowych nie powinno stanowi¢ duzego nakladu, a przez to zachecaloby by w sytuacjach
wzmozonego ruchu wprowadzanie ruchu tranzytowego do stref osiedli z zabudowa jednorodzinng.
Ponadto trzeba bra¢ pod uwagg istniejace drogi w uktadzie rownoleznikowym: ul. Kwiatowa w
Kleszczewku, odcinek drogi powiatowej nr 2220G relacji Skowarcz-Ulkowy (ul. Le$na), odcinek
drogi powiatowej nr 2221G relacji Pszczotki-Ulkowy | (ul. Sportowa), a nawet odcinek drogi
powiatowej nr 2210G relacji Pszczotki-Rebielcz (ul. Lipowa), ktore skutecznie rozprowadzaja lub
beda rozprowadza¢ komunikacje ,,na zaplecza” drogi krajowej nr 91 w formie drog lokalnych,
dojazdowych, a nawet ciagdw pieszo-jezdnych, ale nie drogi klasy zbiorczej, dla ktérej parametry
sprzyjaja generowaniu ruchu pojazdow, ale rowniez ograniczaja m.in. odlegtosci pomiedzy
skrzyzowaniami, lokalizacj¢ zjazdow do poszczegélnych posesji. Minimalne szerokosci pasa
drogowego dla ulicy klasy zbiorczej wynosi 20m, za$ dla ulic klasy lokalnej — 12m, oraz klasy
dojazdowej — 10m szerokosci. Nie zmienia to postaci rzeczy, ze zarzadca drogi krajowej nr 91 winien
dba¢ o komfort przepustowosci w formie ptynnosci ruchu, szczegolnie w tzw. szczytach dobowych.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

e) Odstapi¢ od przeznaczenia pod zabudowe terenéw bezposrednio przylegajacych do drog powiatowych,
gdyz taka zabudowa wprost prowadzi¢ bedzie do eliminowania wgladow widokowych w otaczajacy
krajobraz; sktadajacy uwage sugeruja przyjecie modelu zabudowy w formie gniazd lub zwartych
obszaréw, ktore zostang skomunikowane z drogami powiatowymi poprzez sie¢ drog zbiorczych i
wewnetrznych.

Przyjety model przestrzenny terendow rozwojowych — w szczego6lno$ci mieszkaniowych oraz
ustugowych — jest kontynuacja modelu przestrzennego przyjetego w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki z 2001 roku. W oparciu o Studium z
2001 sporzadzono wiele wielkoobszarowych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, wedle ktorych utrwalono juz wiele rozwigzan przestrzennych, w tym uktady drog, a
takze modele osadnictwa. Zmiana studium identyfikuje gléwne najwazniejsze istniejace ciagi
widokowo-krajobrazowe, ktérych istnienie winno mie¢ swoje odzwierciedlenie na etapie planow
miejscowych. Ponadto zmiana Studium przedstawia model przestrzenny dla juz wypetionych
struktur. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych nie zaktada wieloetapowos$ci na
zasadzie wypelnienia si¢ jednej struktury przestrzennej, a w kolejnym etapie nastgpnej. Dlatego
sugerowanie modelu zabudowy w formie gniazd Iub zwartych obszaré6w nie jest do konca
uzasadnione. Zwraca si¢ uwage, ze odleglosci pomigdzy istniejacymi zwartymi obszarami zabudowy
niektorych miejscowosci wlasciwie juz si¢ zacierajg lub zatarly (istniejagce pasmo: Rozyny, Skowarcz,
Pszcz6tki; sasiedztwo Kleszczewka i Rozyn), albo wynoszg niewiele (Pszczotki — Kolnik). Z kolei
uktad gniazdowy, tzn. z przerwami w zabudowie, a tym samym wgladami krajobrazowymi utrwalony
zostaje pomiedzy Zelistawkami a Rebielczem, Zelistawkami a Ulkowymi, a takze w potnocno-
wschodnim kraficu gminy, tzn. w Rozynach (PGR). Wglady krajobrazowe zostaja zachowane nie
tylko z drog, ale rowniez z perspektywy linii kolejowej, a takze z perspektywy Cysterskiego Traktu
Rowerowego. Sporzadzane w przysztosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore
zgodnie z ustaleniami zmiany Studium w Rozdziale II ust. 4) ,,Obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej”, wedle ktorych w zalezno$ci od potrzeb i
mozliwosci nalezy okre§la¢ m.in.: zasady zagospodarowania punktéw widokowych i ochrony
panoram widokowych, zachowywa¢ — tam gdzie to pozadane i mozliwe wglady widokowe na
krajobraz Zutaw Gdanskich, Wysoczyzny Gdanskiej, a takze na historyczne dominanty obiektow
(sakralnych, produkcyjnych), nalezy podejmowaé réwniez dziatania ochronne majgce na celu
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utrzymanie przestrzeni otwartych cennych krajobrazowo, w tym gléwnie ochrona terendéw le$nych i
rolnych, poprzez wytaczanie ich z terenéw potencjalnie przeznaczanych pod zabudowe.

Ponadto ustalenia zmiany Studium zachowujg przedpola ekspozycyjne przez ograniczenie
wprowadzania zabudowy oraz inne przeksztatcenia mogace przestoni¢ ekspozycje lub obnizy¢ walory
krajobrazu wzdtuz odcinka drogowego (DK nr 91) Pruszcz Gdanski — Tczew (krawegdz wysoczyzny),
na Zutawy Gdanskie. Wzdhiz autostrady A-1 Studium zachowuje przedpola ekspozycji krajobrazu
kulturowego zespotoéw ruralistycznych (w tym zwigzanych z zespotami dworsko-parkowymi) takich
miejscowoéci jak Ulkowy, Zelistawki i Rebielcz poprzez wyznaczenie rolniczych stref
funkcjonalnych (oznaczonych symbolem literowym ,,R”).

Niezaleznie od ustalen Studium zachowanie wgladow widokowych z miejsc dostepnych publicznie
moze ograniczy¢ na terenach prywatnych budowa ogrodzen do wysokosci 2,2m, ktéra nie wymaga
nawet zgloszenia wilasciwemu organowi (poza obiektami budowlanymi wpisanymi do rejestru
zabytkow).

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

f) Nalezatoby dazy¢ do minimalizacji liczby zjazdow z posesji drog powiatowych i gminnych drog
zbiorczych.

Kwestie minimalizacji liczby zjazdow z drog reguluja wiasciwi zarzadcy drog, w tym poprzez
ustalenia planow miejscowych, ktore sg uzgadnianie z wlasciwymi organami.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

g) Odstapi¢ od wskazanej lokalizacji wezta autostrady na rzecz zarezerwowania terendw na cele
komunikacyjne MOP Kleszczewko; budowa nowego wezta w oparciu o wskazany MOP wydaje sig
bardziej realna, cho¢by z uwagi na istniejacy szeroki wiadukt w pobliskich Ulkowych.

W zwiazku z wyznaczeniem stref 1.PU i 2.PU zrodzita si¢ idea wyznaczenia strefy 1.K celem rezerwacji
pod perspektywiczny wezet autostradowy w potudniowym krancu gminy Pszczotki w powigzaniu z
wyznaczong ramg komunikacyjna w formie alternatywy, majacej na celu eliminacje obcigzania istniejacego
uktadu komunikacyjnego. W obecnej sytuacji nie ma potrzeby, a tym samym podstaw do wyznaczania
wezta autostradowego w miejscu i otoczeniu MOP Kleszczewko — na przeciwleglym skraju gminy w
stosunku do planowanego perspektywicznego wezta.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

h) Na terenach z dostepem do sieci gazowej ustanowi¢ nakaz uzytkowania instalacji nieemisyjnych; dla
nowych obiektow ustanowi¢ zakaz projektowania instalacji i uzytkowania instalacji niskoemisyjnych;
dla obiektow budowlanych juz wyposazonych w instalacje niskoemisyjne ustanowi¢ nakaz ich likwidacji
| zastgpienia instalacjami nieemisyjnymi; ustanowic przy tym zasade wprowadzenia okreséw
przejsciowych np. dla obiektow wzniesionych przed 1946 rokiem — 15 letni, dla obiektow wzniesionych
w okresie po 1945 roku do 1989 roku — 10 letni, dla obiektow wzniesionych po 1989 roku — 5 letni.

W tre$ci zmiany Studium w Rozdziale II ust. 5 wyszczegolniono wytyczne okreslania w planach
miejscowych zapisy dotyczace realizowania zaopatrzenia w ciepto ze zrodel niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych. Projekt zmiany Studium otrzymat niezb¢dne ustawowe opinie rowniez w zakresie
zaopatrzenia w ciepto.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzglednion

i) W celu zachowania cennych waloréw krajobrazowych (wglad w Zulawy) wprowadzié¢ catkowity zakaz
zabudowy kubaturowej dla terenow rolniczych w Kolniku, chodzi o obszar pomigdzy droga krajowa nr
91 a magistralg kolejowsa, na odcinku od granicy gminy az do istniejacej zabudowy przemystowo-
ustugowej (WEMA).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczotki (Uchwata Nr XXX1/283/09 Rady Gminy
Pszczoiki z dnia 12 listopada 2009; Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 14 z dnia 01.02.2010 r., poz. 256). Ustalenia
planu przeznaczaja obszar, o ktorym pisze skladajacy uwage pod tereny rolnicze z mozliwoscia
realizacji zabudowy zagrodowej (teren 25.R/RM), dla ktorej dopuszcza si¢ m.in. powierzchni¢
zabudowy do 30% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudoweg zagrodowg lub dziakki.
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Wysokos¢ zabudowy do 9m, za$ dla zabudowy niemieszkalnej dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do
18m.

Wprowadzenie zakazu zabudowy kubaturowej w projekcie zmiany Studium skutkowatoby na etapie
procedowania planu miejscowego odszkodowaniami wynikajacymi z art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Jj) Dazy¢ do zapewnienia utrzymania rownowagi przyrodniczej poprzez ustalenie w studium zasad
ksztattowania terendw zieleni rOwnowazacych zanikanie przestrzeni rolniczej.

Projekt zmiany Studium niezaleznie od ustalonych kierunkdow rozwoju zawsze umozliwia
wprowadzenie lub pozostawienie uzytkowania rolniczego lub lesnego, zieleni urzadzonej, w tym
zieleni objetej formami ochrony przyrody, oraz wod powierzchniowych. Ponadto implementuje zapisy
obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, ktoére winny
by¢ stosowane w zaleznosci od specyfiki i potrzeb m.in. w zakresie objecia ochrong elementow
tradycyjnego gospodarowania rolniczego takie jak: zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne i w miarg
mozliwosci inne elementy przestrzeni rolniczej, stanowiace ostoje dla zagrozonych gatunkow, ktére
mogg funkcjonowaé w terenach o innym, niz rolnicze przeznaczenie.

Projekt zmiany Studium otrzymat w trakcie procedowania zmiany Studium niezb¢dne uzgodnienie i
opini¢ ,,pozytywng” Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, stad nie nalezy
dopatrywac¢ si¢ dodatkowych ustalen, o ktére wnosi sktadajacy uwage.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

K) Z uwagi na ograniczong ilo$¢ zjazdow na drogg krajowa nr 91 z drog zbiorczych w miejscowosci Kolnik
(brak lewoskretu z ulicy Topolowej, koniecznos¢ dojezdzania az do ulicy Leszczynowej), co wynika z
ksztattu drogi w tym miejscu (tuk), wprowadzi¢ modyfikacjg obszarow przeznaczonych pod zabudoweg w
miejscowosci Kolnik, tak aby wykluczy¢ sytuacje, w ktorej jedyne potaczenie tych obszaréw z droga
krajowa bedzie przebiegato przez historyczne centrum wsi.

Szczegbdlowe rozwiagzania komunikacyjne w lokalizacji, ktora opisuje sktadajacy uwagg nie dotycza
rangi zmiany Studium, jako dokumentu o charakterze kierunkowym. Cho¢ decyzja w zakresie
umozliwienia lewoskretu z ulicy Topolowe;j jest decyzja wazng dla Kolnika, to decydujaca role posiada
zarzadca drogi krajowej, ktory na etapie planu lub rozwigzan komunikacyjnych w szerokosci pasa
drogowego bedzie decydowatl, jak uregulowac ruch na skrzyzowaniu z ulica Topolowa. Nalezy
przypomniec, ze zgodnie z trescig Rozdziatu II — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ust. 1
»Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw’” niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia w poszczegdlnych strefach, prowadzenie polityki przestrzennej bedzie
prowadzone za pomocg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
zasady, ze zawsze — z wykluczeniem lasow — mozliwe jest wprowadzenie komunikacji (pieszej,
rowerowej, kotowej, kolejowej, wodnej). Zatem nie ma potrzeby korekty obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe, tym bardziej, ze jest to skala studium, ktére nie jest planem miejscowym w wiekszej
skali.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

I) Proponuje si¢ lokalizacje obszarow przeznaczonych pod zabudowe wzdtuz drogi Kolnik-Rebielcz,
nastepnie wzdtuz drogi Malenin-Pszczotki, bez drogowego taczenia ich z obszarem Kolnika
skomunikowanym z ulicg Spacerowa.

Gmina Pszczotki korzystajac z przystugujacego jej wladztwa planistycznego nie podjeta decyzji o
przeznaczeniu strefy 7.R ,,rolniczej” potozonej na poétnoc od drogi Kolnik-Rebielcz pod zabudowe, za$
na poludnie od drogi Kolnik-Rebielcz przeznacza si¢ tereny — zgodnie z zatacznikiem nr 3 pod strefe
2.PU. Ponadto uwaga dotyczy propozycji lokalizacji zabudowy wzdtuz drogi relacji Malenin-
Pszczotki, bez drogowego taczenia ich z obszarem Kolnika. W zakresie realizacji zabudowy nalezy
odnie$¢ si¢ jak w pierwszej czesSci uwagi, za§ w kwestii nie wyznaczania drogowego taczenia
zaproponowanych obszarow przez skladajacego uwage, nalezy stwierdzi¢, iz tego rodzaju rygor jest
niemozliwy na poziomie zmiany Studium, poniewaz szczegdélowe rozwigzania komunikacyjne mogag
nastgpi¢ np. na etapie sporzgdzania planu miejscowego. Sktadajagcy uwage nie doprecyzowat tez pod
jaka zabudowg chcialby, aby przeznaczy¢ wyzej wymienione obszary.
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Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

b W Kolniku zaproponowano zabudowe mieszkaniowg w obszarze zajmujgcym teren dawnego
wysypiska §mieci; nalezy okresli¢ w studium, czy dla terenu nie wystapi konieczno$¢ reemisji.

W zwiazku z tym, ze na terenie gminy Pszczdtki nie prowadzono badan jako$ci gleb, jak rowniez ze
wzgledu na nie wystepowania w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestrze
bezposrednich zagrozen szkoda w srodowisku i szkéd w srodowisku prowadzonych przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, to na etapie sporzadzania Studium nie zidentyfikowano obszaréw — na
podstawie dostepnych rejestrow, dla ktorych wystapitaby konieczno$¢ remediacji (w pismie sktadajacego
uwage uzyto sformutowania: reemisji, niemniej kontekst odnosi si¢ do procesu remediacji). Trudno zatem
wskazywac obszary remediacji, w stosunku do ktorych przeznaczenie nie bedzie wymaga¢ remediacji,
ktéra moze polega¢ rowniez na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska.
Projekt zmiany Studium otrzymat niezbedng opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Propozycja rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
8. Osoba fizyczna w dniu 25.10.2016r. wniosta uwagi do Studium.

a) Pierwsza czg$¢ pisma zawiera 0golng polemike w zakresie: nabytych kompetencji autoréw projektu
zmiany Studium, opisu dotyczacego wagi dokumentu, jakim jest Studium, oczekiwan autora pisma co
do tresci 1 rozwigzan zawartych w Studium, domniemywan w formie stwierdzen dotyczacych sposobow
warsztatu pracy zespotu autorskiego. Sktadajacemu uwagi w projekcie zmiany Studium brakuje
znajomosci trendéw, $mialego, innowacyjnego spojrzenia w przyszto$¢, gdyz tylko takie podejscie
sprawi, ze gmina Pszczotki bedzie w stanie konkurowa¢ z innymi. ,,A tego wlasnie $wiezego
indywidualnego spojrzenia i pochylania si¢ nad nasza przyszto$cia nie dostrzegam”.

Studium zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Z polaczenia doswiadczen
organu sporzadzajacego (zamawiajacego) oraz zespotu autorskiego z ponad 15-letnim
doswiadczeniem (wykonawcy) z zakresu planowania przestrzennego podjeto dziatania, ktére sa
wypadkowa niejednokrotnie wieloptaszczyznowych przeciwstawnych punktéw widzenia. Stworzono
dokument, ktory zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Pszczotki do roku 2020 wyznaczono jeden z
picciu celow strategicznych na lata 2012-2020, tj.: tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji
przemystowych, ushugowych i mieszkaniowych na terenie Gminy Pszczotki. I takie tez jest Studium.
Autor uwagi wlasciwie nie rozwija o jakiego rodzaju $miatosci lub jakich innowacyjnosci oczekuje
od zmiany Studium, chyba ze chodzi o uwagi w dalszej czgsci pisma, ktdre zostaly rozpatrzone
ponizej.

Przytoczone pozostate powyzsze tresci autora tej czesci pisma a dotyczace powielania fragmentow
tresci z innych opracowan, braku konsultacji z mieszkancami swojej wizji rozwoju gminy nalezy
odrzuci¢ ze wzgledéw formalnych, poniewaz nie stanowig odniesienia do zmiany Studium w zakresie
tresci wynikajacych z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

b) Okreslenie terendow pod strefy funkcjonalno-przestrzenne nie zostato skorelowane z wystepowaniem
okreslonych klas bonitacyjnych, a takze nastgpito bez zbadania klas bonitacyjnych ziemi — jedyna
wiedza to informacje statystyczne. Nalezy pamigtac, ze gmina Pszczotki ma charakter rolniczy.

Zespot autorski opracowujacy zmiang Studium posiada gruntowng wiedze na temat miejsca
wystepowania poszczegdlnych klas bonitacyjnych gleb na podstawie otrzymanego na poczatku prac
analityczno-projektowych wektorowego podktadu mapowego dla catej gminy pozyskany z osrodka
geodezyjnego Starostwa Powiatowego w Pruszczu Gdanskim, jak réwniez posiada wiedze na
podstawie map glebowo-rolniczych.

Podczas prac projektowych wektorowy podktad mapowy stanowil podstawe w trakcie prac
analitycznych i1 projektowych, za§ od strony formalno-prawnej podstawe stanowi kopia mapy
topograficzne;j.

Autor uwagi nie wyjasnia de facto w jaki sposob oraz ktore strefy funkcjonalno-przestrzenne
mialyby zosta¢ skorelowane z wystgpowaniem okreslonych klas bonitacyjnych. Kwestie regulujace
zasady ochrony gruntow rolnych i leSnych, w tym przeznaczania gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne reguluje ustawa z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych
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(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 909, 1338, 1695, z 2016 r. poz. 904), ktéra w art. 6-10(a), ktora to reguluje
tryb 1 sposob przeznaczania gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Autor rowniez stwierdza, ze gmina ma charakter rolniczy. Gmina Pszczotki posiada charakter
rolniczy, ale rowniez charakter przemystowy, co wiecej wedtug aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy
Pszczotki do roku 2020 wyznaczono jeden z pigciu celow strategicznych na lata 2012-2020, tj.:
tworzenie warunkoéw dla rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych na terenie
Gminy Pszczotki.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

¢) Wyznaczenie pasa dla funkcji ,,U2” (przyp. aut.: ustugowa) w pasie wzdhuz autostrady Al wylacznie z
uwagi na ekspozycje z autostrady jest nieporozumieniem, poniewaz:

- brak zjazdu z autostrady — czy analizowano koszty zaprojektowania i wybudowania wezta
autostradowego z punktem poboru oplat, gdyz koszty musialtyby pokry¢ gmina lub inwestorzy,
czy sprawdzono u zarzadcy autostrady wolg obstugi nowego wezla,

- jedyne potaczenie dla cigzkiego ruchu pomigdzy DK91 a wyznaczonym pasem to ulica Krétka,
Pomorska oraz Lipowa. Inne dojazdy ulicami Pszczoétek nie wechodza w gre. Dojazd od strony
Ulkowych rowniez nie nadaje si¢ dla cigzkich samochodéw. Dojazd z Rebielcza do DK91 nowa
droga — ,,obwodnica” Pszczotek w strong Kolnika uwaza za prawie tak nierealny do realizacji jak
zjazd z autostrady,

- brak jakiegokolwiek uzbrojenia terenu (przez obszar przebiega jedynie linia niskiego napigcia,
brak jest zasilania w wode 1 odprowadzania Sciekdw — wodociag i kanalizacja jest po drugiej
stronie autostrady),

- przebiega tam rekreacyjna Sciezka rowerowa oraz jest to miejsce spacerow mieszkancow.

Wyznaczenie strefy U2 ,,ustugowej” wzdtuz wschodniej czg¢éci autostrady nie ma na celu
bezposredniego powigzania z autostrada, a jedynie daje podstawe do potencjalnego
wykorzystania gruntéw na cele inne niz rolnicze. Lokalizacja strefy ustugowej po wschodniej
stronie autostrady jest m.in. doskonatym miejscem na ekspozycje prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej z zakresu ustug, w tym ushug turystyki, sportu i rekreacji, co spotyka si¢ wtasnie
z uwagg dotyczaca przebiegu przez obszar rekreacyjnej $ciezki rowerowej, jak réwniez z
faktem, iz jest to miejsce spaceréw mieszkancow. Nalezy pamigtaé, ze nawet w strefie
wyznaczonej pod glownag funkcje (tu: ustugowa) zawsze mozliwe jest wprowadzenie lub
pozostawienie m.in.: uzytkowania rolniczego lub lesnego, =zieleni urzadzonej, wod
powierzchniowych, komunikacji (pieszej, rowerowej, kotowej). Szczegétowe dyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne nastgpia na etapie sporzadzania dla przedmiotowego obszaru aktu
prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna strefy U2 jak stwierdzit stusznie sktadajacy uwage bedzie odbywat
si¢ poprzez istniejacy uktad drogowy lub poprzez perspektywiczny nowy uktad komunikacyjny
poprzez Rebielcz do drogi krajowej nr 91. Na etapie projektu zmiany Studium trudno jedynie
dopatrywac¢ si¢, aby w strefie ustugowej miatby poruszac sie tzw. ciezki sprzet, ktory jest
spotykany przy funkcjach produkcyijnych, ale i rolniczych.

W kwestii obstugi terenu w infrastrukture techniczng trudno spodziewacé si¢ uzbrojenia na
obecnie uzytkowanych terenach rolniczych, niemniej projekt zmiany Studium nie ogranicza
prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzglednion

d) Wyznaczenie ogromnych obszaréw funkcji PU w okolicach miejscowosci Rebielcz, w tym brak zjazdu
z autostrady, za$ jedyne potaczenie dla cigzkiego ruchu pomigdzy DK91 a obszarem PU to ulice
Pszczotek.

Decyzja o wyznaczeniu znacznych areatéw pod mozliwo$¢ realizacji terendw produkcyjnych w
gminie Pszczotki wynika z przyjetej aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Pszczotki do roku 2020,
gdzie wyznaczono jeden z pigciu gtéwnych celow strategicznych na lata 2012-2020, tj.: tworzenie
warunkow dla rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych na terenie Gminy
Pszczotki.
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Strefa  1-5.PU  , Produkcyjno-ustugowa” dopuszcza nie tylko realizacje produkcji
i ustug, ale takze elektroenergetyke — wylacznie fotowoltaiczng, tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
zabudowe¢ zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich. Szczegdlowe
rozwigzania beda zaproponowane w planach miejscowych. Z pewnos$cia na obszarze gminy Pszczotki
zakazuje si¢ m.in. lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awaril.

W zwiazku z wyznaczeniem strefy pojawia si¢ potrzeba stworzenia wlasciwej nowej ramy
komunikacyjnej, ktora zostala wyznaczona na rysunku Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.
Celem wyznaczenia nowego uktadu komunikacyjnego wskazanie alternatywy komunikacyjnej majacej na
celu eliminacje obcigzania istniejagcego uktadu komunikacyjnego. W trakcie prac projektowych zrodzita si¢
idea wyznaczenia strefy 1.K celem rezerwacji pod perspektywiczny wezel autostradowy, co jest
rozwigzaniem innowacyjnym i $§miatym.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

e) Sktadajacy uwage jest przeciwny zabudowie wszystkich obszaréw wokot drog, gdzie zabudowa
pasmowa w bezposrednim sgsiedztwie drog ,,jest rodem z zeszlego stulecia”. W obecnej chwili
najczesciej stosowane sg uktady przestrzenne swobodne, ale z uwagi na chaos jaki moze wywolaé taki
uktad w gminie Pszczotki, sktadajacy uwage nie wyobraza sobie forsowania tej opcji. Nalezy pozostac
przy zabudowie pasmowej, ale o wielu ciggach zabudowy i absolutnie nie ogranicza¢ si¢ do terenow
przylegtych do gtéwnych drog, ale projektowac nowe drogi a przy nich nowe osiedla. Takie podejscie
pozwoli zachowac tad przestrzenny oraz ochroni¢ nie tylko szczeg6lnie chroniony obszar krajobrazowy
Zutaw Gdanskich, ale wszystkie pozostalte walory krajobrazu — za Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego: ,,Wazne s3 tez wglady z drogi krajowej w krajobraz Zutaw
Gdanskich podlegajacych ochronie”. Dodatkowo odsunigcie zabudowy od gtéwnych ciggdéw drogowych
spowoduje zmniejszenie hatasu, co jest szczegdlnie wazne dla mieszkancéw, gdyz jak zgodnie z
opracowaniem dot. DK91 ,,na terenach bezposrednio przylegtych do tej drogi okresowo wystepuje
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.” Dodatkowo pozwoli to
zminimalizowac liczbe zjazdéw z posesji do gtownych drog oraz ograniczy ilo$¢ toksycznych zwiazkow
z silnikoéw spalinowych.

Przyjety model przestrzenny terendow rozwojowych — w szczegdlnosci mieszkaniowych oraz
ushlugowych — jest uzasadniong stanem istniejacym oraz prawnym (uchwalone na czgsci obszaru gminy
plany miejscowe) — po czgsci kontynuacja modelu przestrzennego przyjetego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki z 2001 roku. W oparciu o Studium z
2001 sporzadzono wiele wielkoobszarowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
wedle ktorych utrwalono juz wiele rozwigzan przestrzennych, w tym uktady drog. Zmiana studium
identyfikuje gldwne najwazniejsze istniejace ciagi widokowo-krajobrazowe, ktérych istnienie winno
mie¢ swoje odzwierciedlenie na etapie planow miejscowych. W odniesieniu si¢ do realizacji nowych
drog a przy nich nowych osiedli, to rozwigzanie przyjete w Studium nie wyklucza realizacji innych
rownoleglych rozwigzan drogowych, z tym ze nalezy pami¢taé, ze wzdtuz istniejacych drog (krajowe;,
powiatowych, gminnych) prowadzone sa sieci infrastruktury technicznej, za§ obcigzenie ruchem
kotowym jest niewielkie lub nie tak ucigzliwe jak miato to miejsce zanim zrealizowano autostrade Al,
stad walory ekonomiczne wykorzystania przestrzeni sg rowniez bardzo istotne. W zakresie ucigzliwo$ci
halasowych istniejg rozwigzania techniczne, ktoére ucigzliwo$ci te redukuja (np. stolarka okienna i
drzwiowa 0 wzmocnionej izolacji akustycznej). Nalezy mie¢ jednak na uwadze fakt, ze przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wystepuje wzdtuz drogi krajowej. Kwestie
minimalizacji liczby zjazdow z drog reguluja wlasciwi zarzadcy drog.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

f) Nieprawidlowo zinwentaryzowano zasoby gminy, tzn.: dlugo$¢ $ciezek okreslono na 4,5 km, tak wiec
pomylono si¢ o okoto 100% ,,!!!”.

W teks$cie zmiany Studium w istocie wkradt si¢ nieistotny btad, niemniej rysunek zmiany Studium
prawidtowo zidentyfikowat lokalizacje, a tym samym rzeczywistg dtugos$¢ $ciezek rowerowych, ktéra
obecnie wynosi 8,3 km. Nieistotne uchybienie nie zmienia w zadnym wypadku ani nie ma Zadnego
wplywu na rozwigzania przyjete w zmianie Studium, czego sktadajacy uwage rowniez nie dowodzit.
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Wskutek uwzglednienia uwagi nie doszto do zadnych zmian rozwigzan przyjetych w projekcie, zatem
w projekcie nie zachodzi potrzeba ponowienia procedury w koniecznym zakresie.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona
g) W Pszczotkach wyszczegblniono 11 ulic publicznych gminnych, ktérych jest w sumie 67.

W kwestii ilo$ci gminnych drog publicznych tekst zmiany Studium wyszczegolnit ulice publiczne
na podstawie art.7 ust. 21 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (t.j. Dz.U.
z 2015 r. poz.460 z pdzn. zm.), stad ich liczba jest prawidlowa.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

h) Nie zbadano zagrozenia dla ludno$ci, wynikajacego z podwyzszonego promieniowania jonizujgcego
wystepujacego zwykle na terenach gorniczych, zdegradowanych terenach po wyrobiskach i
sktadowiskach. W dalszej tresci uwagi sktadajacy uwage przytacza przyklady pomiaréw (nie podaje przy
tym zrodia)

z rejonu ulic: Miodowej i Klimatycznej oraz informuje o dopuszczalnej bezpiecznej rocznej dawce
promieniowania (EPA).

Art.10. ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2016r. poz. 778, 904, 961, 1250. ) stanowi, aby w studium uwzglgdnia¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegolnosci m.in. z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Ustawodawca nie definiuje i nie
uszczegotawia kryteriow. W tym samym artykule ustawy wymienia ponadto zagrozenia wynikajace z
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co przedmiotowy projekt zmiany Studium porusza.

Organy opiniujace i uzgadniajace nie zglosity tego rodzaju watpliwosci, ktore porusza sktadajacy uwage.

Ponadto nalezy doda¢, ze zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania ustalen Studium na
srodowisko zostat uzgodniony z wlasciwymi do tego organami i jest rOwniez zgodny z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 831, 961,
1250.). Problem naturalnego, ziemskiego promieniowania jonizujacego nie jest postrzegany rowniez przez
organa odpowiedzialne za jako$¢ zycia ludzi, dlatego tez brak jest dostepnych, rzetelnych wynikéw badan.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nicuwzgledniona.

i) Rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jest mato czytelny.

Sktadajacy nie przedstawit, ktorych elementow rysunku nie byt w stanie dostrzec. Wszelkie tresci na
rysunku planu sa czytelne.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
j) Uzyto nieaktualnych podktadéw mapowych z nieaktualnymi danymi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy § 5 ust. 1.
projekt rysunku studium sporzadza si¢ na kopii mapy topograficznej, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5
000 do 1:25 000. Sa to podktady pozyskane z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjno-Kartograficznej w Gdansku. Natomiast przy pracach projektowych stuzyt rowniez
wektorowy podklad mapowy pozyskany z zasobdéw Osrodka Dokumentacji Geodezyjno-
Kartograficznej w Pruszczu Gdanskim, ktory stanowil podstawe w trakcie prac analitycznych i
projektowych. Ponadto Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
przywotane powyzej rozporzadzenie nie odnosi si¢ do aktualno$ci map topograficznych. Mapa
topograficzna nie jest materiatem planistycznym.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
k) Uwzgledni¢ tereny dla planowanych weziow integracyjnych.

Zgodnie z trescig Rozdzialu II — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ust. 1 ,,Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow” niezaleznie od ustalonego
przeznaczenia w poszczegdlnych strefach, prowadzenie polityki przestrzennej bedzie prowadzone za
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pomocg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem zasady, ze zawsze
— Z wykluczeniem lasow — mozliwe jest wprowadzenie komunikacji (pieszej, rowerowej, kotowej,
kolejowej, wodnej), stad planowanie weztow integracyjnych jest mozliwe w lokalizacjach do tego
uzasadnionych.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
1) Zawrze¢ konkretng wizj¢ rozwoju sieci drogowej, wodociggowej i kanalizacyjne;.

W zmianie Studium zawarto konkretng wizj¢ rozwoju sieci drogowej, wodociggowej i
kanalizacyjnej. Trudno o bardziej skrystalizowana wizje rozwoju, gdy gmina Pszczotki w catosci
zaopatruje wszystkie miejscowosci w wodg z sieci wodociggowej oraz posiada kanalizacje sanitarng
rowniez we wszystkich miejscowosciach. W zakresie uktadu komunikacyjnego przewiduje si¢ ramg
komunikacyjna obslugujaca gtownie strefe PU w potudniowej cze$ci gminy, za$ pozostaty uklad
drogowy oparty jest o stan istniejacy. Ponadto okreslono wskazniki miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, jako zalecane do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

b) Zawrze¢ uwarunkowania do rozwoju sieci energetycznej zarowno niskiego jak i Sredniego napigcia
(zakaza¢ budowy sieci napowietrznych) oraz sieci gazowe;j.

Uwarunkowania dotyczace sieci energetycznej Sredniego i niskiego napigcia oraz sieci gazowej
zostaty opisane na potrzeby zmiany Studium w Rozdziale I ust. 13 Stan systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami. Ponadto w Rozdziale II ust. 5 Kierunki rozwoju systemow komunikac;ji i
infrastruktury technicznej w formie wytycznych do planow miejscowych. Decyzje o zakazie budowy
sieci napowietrznych niskiego, jak i $redniego napi¢cia mogg by¢ podejmowane na etapie sporzadzania
planu miejscowego. Studium nie jest miejscem szczegdlowych rozwigzan technicznych, chyba ze
wymagataby tego szczegolna sytuacja.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzglednion

m) W zwiagzku z planowanymi zmianami przepisow odnoscie domowych kottowni zawrze¢ dodatkowe
zapisy o uzywaniu wytacznie zrodet niskoemisyjnych a tam gdzie to mozliwe nieemisyjnych.

W Rozdziale 1I ust. 5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okreslono, ze w planach miejscowych proponuje si¢ stosowanie nastgpujacych zapiséw dotyczacych
zaopatrzenie w ciepto — z zrédet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych.

Wobec powyzszego uwagi z powodow formalnych nie uwzglednia sig, poniewaz tre$¢ jest zbiezna
Z trescig uwagi.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

n) Sktadajacy uwage oczekuje, ze projekt i zawarte w nim informacje merytoryczne (np. podstawy prawne,
spis planéw miejscowych i wszystkie inne) zostang zweryfikowane pod katem poprawnosci przez
urzednikow gminy. Sktadajacy uwage ponownie odwotuje si¢ — podobnie jak w uwadze a) — do
sprawdzonej i ujednoliconej pisowni.

W uwadze natury ogdlnej autor uwagi nie odnosi sig, ktore podstawy prawne, spis planow, czy tez
,wszystkie inne” sg wedtug niego niezgodne. W kwestii sprawdzenia i ujednolicenia pisowni uwaga
ma charakter natury technicznej a nie merytorycznej, ktora winna odnosic sie do tresci wynikajacych z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
0) Sktadajacy wymienia ,,przyktadowe” btedy pisarskie,

Wskutek uwzglednienia uwagi w zadnej mierze nie doszlo do zmiany rozwigzan przyjetych w
projekcie, zatem w projekcie zmiany Studium nie zachodzi potrzeba ponowienia procedury w
koniecznym zakresie.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.
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p) Sktadajacy uwage odnosi si¢ do ,,przeskakujacych” na kolejne strony wiersze tabel, ktore powoduja
urywanie wyrazow i czytelno$ci tabel.

Uktad graficzny nie powoduje braku czytelnosci tabel, niemniej uktad graficzny zostat poprawiony,
tam gdzie to mozliwe.

Wskutek uwzglednienia uwagi w zadnej mierze nie doszto do zmiany rozwigzan przyjetych w
projekcie, zatem w projekcie zmiany Studium nie zachodzi potrzeba ponowienia procedury w
koniecznym zakresie.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.
q) Projekt po poprawkach musi zosta¢ zaopiniowany ponownie i przedstawiony do oceny mieszkancow.

Procedure sporzadzania zmiany Studium reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jezeli wskutek uwzglednienia uwag dosztoby do istotnej zmiany rozwiagzan przyjetych
w projekcie to moze zachodzié potrzeba ponowienia procedury w koniecznym zakresie, niemniej nie
ma przestanek, wedle ktorych procedure nalezatoby powtarzac.

Propozycja rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE

Projekt Studium opracowany zostat w oparciu o uchwate nr VII/56/11 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 15
czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki, uchwalonego uchwatg nr XV/180/01 Rady Gminy Pszczo6tki z dnia 28 grudnia
2001r.

Glownym celem sporzadzenia Studium jest aktualizacja uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy.

W zwigzku z identyfikacja znaczacych zmian w uwarunkowaniach z zakresu tadu przestrzennego oraz zmian
ustawowych, ktore utracity w przewazajgcym zakresie swojg aktualno$§¢ w dokumencie planistycznym z 2001
roku, i spowodowaly konieczno$¢ wprowadzenia cato§ciowych zmian do kierunkéw rozwoju gminy,
postanowiono nie wyréznia¢ zmian w Studium, ktérych wprowadzenie obejmowatoby wlasciwie calg tre$c
dokumentu. Dlatego uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczoltki. Powyzsze jest zgodne z obowigzujacymi przepisami oraz pozostaje w zgodzie z wyzej wymieniong
uchwatg o przystapieniu.

Calkowita powierzchnia obszaru gminy Pszczotki wynosi 4984 ha, za§ zamieszkuje ja ponad 9 tys.
mieszkancow.

Model rozwoju osadnictwa oparty zostal o istniejacy oraz uzupetniajacy go — zgodnie z obowigzujacymi
planami miejscowymi uktad komunikacji drogowej. Réwniez w zakresie gabarytow zabudowy przyjeto
minimalne 1 maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajagce wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zroéwnowazonego rozwoju, ktére nawigzuja do
dotychczasowej polityki przestrzennej gminy Pszczoiki.

Znaczacg zmiang w ksztaltowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy Pszczolki jest stworzenie
warunkow w dotychczas peryferyjnych obszarach gminy pod katem rozwoju funkcji produkcyjnych i
ustugowych gltéwnie w potudniowej czesci, zgodnych ze Strategia Rozwoju Gminy Pszczotki do roku 2020,
wedle ktérej wyznaczono jeden z celéw strategicznych na lata 2012-2020, tzn.: tworzenie warunkéw dla
rozwoju funkcji przemystowych, ustugowych i mieszkaniowych na terenie gminy Pszczotki. Kolejnym nurtem
wytwarzajacym nowg jako$¢ przestrzeni jest dopuszczenie we wschodniej oraz potudniowej czeSci instalacji
urzadzen wytwarzajacych energic o mocy przekraczajacej 100 kW w formie urzadzen fotowoltaicznych.

Pszczolki jako obszar skupiajacy osrodki administracji, oswiaty, stuzby zdrowia, a takze dworzec kolejowy
stanowig centrum gminy, ktoére posiada perspektywiczny potencjal zalgzka osrodka miejskiego, opartego o
istniejacg wypetniong, regularng strukturg oraz infrastrukture spoteczng (m.in. administracja, zdrowie, edukacja,
sport i rekreacja), a takze o walory historyczno-kulturowe.

W Studium okre§lono réwniez problemy zwigzane z ochrong krajobrazu poprzez uwzglednienie obszaru
Chronionego krajobrazu Zulaw Gdanskich ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z
dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszaré6w chronionego krajobrazu, okreS§lenia granic parkow
krajobrazowych 1 wyznaczenia wokoét nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazéw i
ograniczen (Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim).

W Studium zwraca si¢ rowniez uwage na problemy zwigzane z usprawnieniem komunikacji, miedzy innymi
poprzez wyznaczenie w potudniowej czeSci gminy Pszczotki na obszarach rozwojowych terenow
inwestycyjnych o charakterze produkcyjno-ustugowym uktadu komunikacji kotowej o orientacyjnym
przebiegu. Perspektywicznie wyznacza si¢ miejsce pod wezet autostradowy na poludniowym krancu gminy
Pszczo6iki, mogacy obstugiwaé przysztg strefe produkcyjno-ustugows.

Dziatania Studium, ktoére podjeto na polu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury sg wynikiem uwzglednienia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami, a takze pogodzenia ochrony
charakterystycznych zasobow dziedzictwa kulturowego, takich jak m.in.: uktady ruralistyczne, obiekty
dziedzictwa techniki, zespoly rezydencjalne, zespoty zieleni urzadzonej, co stanowilo wyzwanie obecnych
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych i przestrzennych, ktére rowniez sktadajg si¢ na rownoprawny element
ustawowej definicji tadu przestrzennego.

Projekt Studium otrzymatl wszelkie niezbedne wymagane ustawg uzgodnienia. Organ sporzadzajacy Studium
bardzo szczegdlowo przeanalizowat i rozstrzygnat wyrazone stanowiska organow opiniujgcych, ktore nie maja
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charakteru wigzacego dla organu prowadzacego (sposéb uwzglednienia opinii wraz z uzasadnieniem zostat
zamieszczony w wykazie opinii dokumentoéw formalno-prawnych).

Do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 06.09.2016 r.
do 04.10.2016 r., wptynety uwagi, ktorych rozstrzygnigcie znajduje si¢ w zataczniku nr 4 do uchwaty.

Wskutek przyjecia uwzglednionych uwag nie doszto do zmiany rozwigzan przyjetych w projekcie Studium,
dlatego tez nie zaszta potrzeba ponowienia procedury planistyczne;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki jest zgodne z
obowigzujacg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i podlega uchwaleniu.
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