UCHWALA NR XV/168/12
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

zmieniajgca uchwale nr XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczéki

Na podstawie art.20, art. 27 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012 r. poz.647), art.18 ust.2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.: z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
p0z.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004
r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175 poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr
181, poz.1337, z 2007 1. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173 poz.1218, 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223,
poz.1458, 22009 Nr 52, poz.420, Nr 157 poz.1241, 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106
poz.675, z2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134 poz.777, Nr 217, poz.1281, z2012 r. poz.
567) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zmienia si¢ uchwalge nr XXXI/283/09 Rady Gminy Pszczotki z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, Gmina
Pszczotki, w zakresie ustalen dotyczacych dziatki oznaczonej geodezyjnie nr 91.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, dla czg$ci obszaru
miejscowosci Kolnik, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaty — Ustalenia og6lne
2) czescei tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly — rysunek planu

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna cze¢$¢ planu w zakresie okreSlonym jako
ustalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych pojeé¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sig¢ okreslona funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdélowych planu dla terenu funkcyjnego.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — czg§¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia lub
wodami powierzchniowymi.

4) Linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji §cian zewngtrznych budynkéw oznaczona graficznie
na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci budynku, takich jak: schody
zewngetrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy do piwnic igarazy wbudowanych, tarasy naziemne
(niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5m i o szerokosci
max. 30% szerokosci frontu budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ okreslajaca pokrycie dzialki powierzchnig
zabudowy wyrazona w % jako stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie $cian
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zewngtrznych kondygnacji parteru) zlokalizowanych na dziatce lub w obrgbie strefy funkcyjnej do powierzchni
tej dziatki lub strefy funkcyjne;.

6) Wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do goérnej
krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.

7) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetiajacej, towarzyszaca zabudowie wiodace;j,
wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwaly.

8) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowiacych
pokrycie glownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przybudowek itp.)

9) Zapewnienie parkingdbw — w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

10) Infrastruktura techniczna idrogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczng i niepubliczna
z zakresu drog, $ciezek rowerowych, chodnikow, ciagdw pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie -elektroenergetyczne
i teletechniczne oraz inzynierskich obiektow budowlanych (przepompownie, stacje transformatorowe,
hydrofornie, przepusty, mosty, maszty teletechniczne itp.)

11) Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy réownolegle do drogi przeznaczony na poszerzenie pasa
drogowego tej drogi lub dla budowy infrastruktury techniczne;.

12) Adaptacja — przystosowanie obiektu do pelnienia nowej funkcji bez naruszenia elementow chronionych.

13) Modernizacja — wprowadzenie wspolczesnych rozwiazan technicznych nie naruszajacych elementow
podlegajacych ochronie.

14) Rewaloryzacja — usunigcie dysharmonijnych elementéw obiektu i przywrécenie tradycyjnych form w celu
przywrocenia cech budownictwa regionalnego.

15) llo¢ kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych. Piwnicy nie wlicza si¢ do
liczby kondygnacji okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réoznych funkcjach Iub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny infrastruktury technicznej

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru objgtego planem okresla sig nastgpujace ustalenia ogdlne dla funkcji projektowanych w planie.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdlowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowiazujace.
1) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zespolonej zbudynkiem
ushugowym

- lokalizacja zabudowy ustlugowej wolnostojacej lub zespolonej z budynkiem mieszkalnym (z zakresu
handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku, stuzby zdrowia, administracji, ustug weterynaryjnych itp.
z wylaczeniem ustug dotyczacych przedszkoli itp.)
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- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza: mieszkaniowa, gospodarcza
1 hodowlang w rozumieniu ustawy o ustroju rolnym

b) Towarzyszace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych

¢) Wykluczone funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad

- przedszkola, ztobki, oswiata

2) Tereny infrastruktury technicznej:

PT — teren pasa technicznego

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialéw geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do

zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudoéw oraz do zmian przeznaczenia terenéw i obiektow, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej.

2. Zakres uciazliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla

ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami iobiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o ustawe¢ o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrgbnione 3 strefy

funkcyjne, ujete w 3 kartach terenu.

KARTA TERENU Nr 1 Wie$ Kolnik 1/1320-06-11/PP/IL

PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY 1.MN,U
POWIERZCHNIA 0,88 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne oraz systemy
drenarskie.

5.1.1 Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Dopuszcza si¢ wycinke drzew na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania. Jednocze$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowiace ich wlasnos$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu
ich utrzymania i konserwacji.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe
wod, doliny rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony przyrody oraz rozporzadzeniami w tym zakresie dotyczacymi gatunkoéw
dziko wystepujacych roslin, zwierzat oraz grzybdéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar potozony jest w obrgbie historycznego zespotu zabudowy zagrodowej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonej graficznie na rysunku planu. Projektowana zabudowa powinna nawiazywaé do historycznego uktadu ruralistycznego
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zabudowy zagrodowej ksztattowanej wokot czworokatnego podworza oraz utrzymywac charakter architektury historycznego
zespotu.

6.2 Obszar polozony jest w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Kolnik, wpisanej do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do historycznego uktadu ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkow.

6.3 W obszarze zlokalizowane sa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone graficznie na rysunku planu ktore
podlegaja zachowaniu i ochronie:

6.3.10chronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ 1 ksztatt otworéow drzwiowych i1 okiennych wraz z podzialem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sig rewaloryzacjg, adaptacjg, ew. modernizacjg¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.3.1

6.3.3Wszelkie zmiany w zakresie elementéw chronionych wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j
i drogowej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Zabudowa mieszkaniowa istniejaca w formie budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow. Dziatania inwestycyjne na
obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, realizowac na zasadach okreslonych w pkt.6.3.

8.2 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowanej o funkcji innej niz mieszkaniowa:

8.2.1 Ilos¢ kondygnacji, wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje. Zakaz realizacji piwnic.

Max wysokos¢ 10m; nie dotyczy urzadzen zwiazanych z technologia produkc;ji (np.silosy, podajniki itp.)

8.2.2 Dachy: Dach gtéwny - dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej od 10%do 45°:

8.3 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Formg architektoniczna nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do tradycji zachowujac
spdjnosc¢ dla catego zespotu zabudowy w obrgbie dziatki.

8.4 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty matej architektury: Zabudowe towarzyszaca realizowac z zachowaniem
harmonijnych form dla catego zespotu zabudowy w obregbie dziatki.

8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu (nie dotyczy
nadbudowy budynkow istniejacych) zachowujac odleglosci: 19m od potudniowej granicy terenu; 11m od zachodniej granicy terenu;
od strony wschodniej - rOwno ze $ciang istniejacego budynku.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii),.
Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza sie przelozenie linii napowietrznych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.

10.2 Dopuszcza si¢ regulacj¢ granic i podzial terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegodtowych oraz w zakresie regulacji
granic dla sasiadujacych nieruchomosci.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacej drogi dojazdowe;j zlokalizowanej poza obszarem planu - ul. Dgbowej.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: - min. 2 miejsca postojowe/100 m2 pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych - min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu gminnego.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki z budynkéw inwentarskich: Do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw
sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podezyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych, zbiornikdéw retencyjnych itp. po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%
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16.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie 1 budynek mieszkalny na dzialce.

KARTA TERENU Nr 2 Wie$ Kolnik 1/1320-06-11/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. |Nr STREFY 2.MN,U
POWIERZCHNIA 0,88 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne oraz systemy
drenarskie.

5.1.1 Istniejaca zielen nalezy zachowac. Dopuszcza si¢ wycinke drzew na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spdjnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wiasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych w celu
ich utrzymania i konserwacji.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagg uwarunkowania
terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potnaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe
wod, doliny rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwato$ci i1 réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony przyrody oraz rozporzadzeniami w tym zakresie dotyczacymi gatunkéw
dziko wystepujacych roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar potozony jest w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Kolnik, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokos$ci oraz gabarytoéw nowej zabudowy, wedtug ustalen szczegdétowych
okreslonych w pkt.8.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j
i drogowej.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysokos¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje. Zakaz realizacji piwnic .

Max. wysokos$¢ zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos¢ posadzki parteru do

0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki. Zabudowg bryly gtéwnej nalezy realizowaé na rzucie prostokatow
(nie dotyczy ryzalitow, werand, podcieni).

8. 3 Dachy: Dach gtéwny - dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;j:

a) 35° +45° bez $cianki kolankowej lub ze $cianka kolankowa do 0,9 m

b) 22°+ 35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 m do 1,5 m)

8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do tradycji zachowujac
spojnosc dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.

8.5 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty matej architektury: Zabudowg towarzyszaca realizowac z zachowaniem
harmonijnych form dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu w odlegtosci 6m
od granicy z terenem 01.PT.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii napowietrznych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sig regulacjg granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdtowych oraz w zakresie regulacji
granic dla sasiadujacych nieruchomosci.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.

12. | KOMUNIKACJA
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12.1 Dojazd z istniejacych drég dojazdowych zlokalizowanych poza obszarem planu: ul. Dgbowej i drogi znajdujace;j si¢ przy
zachodniej granicy planu na dz. nr 61.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci: - min. 2 miejsca postojowe/100 m2 pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych - min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

13. [ INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu gminnego.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw
§qsiednich. )

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ je do pobliskich ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych, zbiornikdéw retencyjnych itp. po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii cieplne;.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony $§rodowiska.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza sig budowg uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ 1 budynek mieszkalny na dzialce.

KARTA TERENU Nr 3 Wies Kolnik 1/1320-06-11/PP/IL

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
PT Teren pasa technicznego — poszerzenie pasa drogowego

3. |Nr STREFY 01.PT
POWIERZCHNIA 0,01ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i potaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe
wod, doliny rzeczne, zrodta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci genetycznej dzikich rolin, zwierzat 1 grzybow,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony przyrody oraz rozporzadzeniami w tym zakresie dotyczacymi gatunkéw
dziko wystepujacych roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrona.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Obszar znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Kolnik, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktéorych mowa w pkt.7

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od1m do 1,5m
11.2 W obrgbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;j
i drogowej.

11.3 Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana obowiazujacym przepisom
szczegotowym oraz uzgodniona z zarzadca lub wiascicielem.

12. | KOMUNIKACJA
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Nie okresla sie.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 8. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Pszczotki do:

1) przedstawienia niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego,

2) publikacji uchwaly na stronie internetowej gminy Pszczotki.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi z zycie z dniem podjgcia

Przewodniczacy Rady

Roman Klamann
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/168/12
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Kolnik w zakresie dziatki nr 91. Dla przedmiotu planu nie wystepuje koniecznos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, gdyz teren przylega do
drog publicznych, ktére sa w petni uzbrojone.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/168/12
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obre¢bu geodezyjnego Kolnik, na terenie gminy Pszczolki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po okresie wytozenia do planu
miejscowego nie wplynety uwagi.
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Kolnik zostal przyjety uchwata nr
XXX1/283/09 zdnia 12 listopada 2009 r. W sprawie zmiany planu w zakresie linii zabudowy zwrocil sig
mieszkaniec Kolnika bedacy wilascicielem dziatki oznaczonej nr 91, ktoremu zapis planu nie pozwala na realizacje
przedsigwzigcia zwigzanego z planowana dzialalno$ci rolnicza. Projekt niniejszego planu opracowany zostat
w oparciu o uchwatg nr VII/55/11 Rady Gminy Pszczotki w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczotki. Projekt planu byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 20.09.2012 r. do 12.10.2012 r. W dniu 5.10.2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
na temat rozwiazan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Plan zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami (ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowiazujace w tym zakresie
warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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