UCHWAELA NR XXV111/263/2009
RADY GMINY PSZCZOLKI
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr ebu geodezyjnego
wsi Skowarcz

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), Rada Gminy Pszczokki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki” uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Skowarcz, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 10,2ha, jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie: 1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o0 jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne (w tym miejsca postojowe), uklady odwadniajace, sieci
iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej; 2) intensywnos¢ zabudowy —
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce do powierzchni
dziaki; 3) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczoweyj,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie: MN,U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej W terenie MN,U dopuszcza sig:

1) zabudowe jednorodzinna;

2) uslugi z wylaczeniem:

a) stacji paliw,

b) warsztatow pojazdow mechanicznych, blacharskich i lakierniczych,
C) stacji obstugi pojazdow mechanicznych,

d) szpitali i doméw opieki spolecznej,

e) baz,

f) skladow,

g) hurtowni,

h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2 kazda.

2. Ustalone w planie zasady podzialu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz
budynkoéw obstugujacych sieciows infrastrukture techniczna, a takze ciagéw komunikacyjnych.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie;
2) ustugi handlu: minimum 2 mp;

3) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum 1 mp
na 10 zatrudnionych;

4) ustugi kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, urzedy, poczty, banki, przychodnie, rzemiosio
ustugowe: minimum 2 mp na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 10
zatrudnionych;

5) hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe: minimum 1 mp na pokoj noclegowy;

6) obiekty sportu i rekreacji: minimum 2 mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp
na 10 zatrudnionych;

7) korty tenisowe, boiska do koszykowki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow): minimum 2 mp na kort/boisko;
8) boiska do pikki noznej (bez miejsc dla widzow): minimum 6 mp na boisko;

9) przedszkola, Zobki, $wietlice: minimum 2 mp na oddziat.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 5. 1. Ustala sig obszar objety planem jako 1 teren oznaczony cyfra 1.

2. Ustalenia szczegdtowe planu sa nastepujace: KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO WSI
SKOWARCZ

1) NUMER TERENU: 1
2) POWIERZCHNIA: 10,2ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami

4) ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala si¢

5) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; dopuszcza sig szyldy o maksymalnej powierzchni 1m?,
b) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,
c) zakaz stosowania ogrodzen pehych i z prefabrykowanych elementow betonowych
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,
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d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,6, 6.5 wysokos¢ zabudowy:

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla garazy i budynkéw gospodarczych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m,

- dla pozostalej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice)

) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu — maksymalnie: 0,6m,

g) ksztalt dachu — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia pofaci od 25
do 45 stopni,

h) formy zabudowy — wolnostojace,
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?,
j) nalezy stosowac¢ formy architektoniczne kontynuujace tradycje budowlana regionu,

k) szerokos¢ dojazdow do dziatek budowlanych: minimum 10m

7) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy

8) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

a) przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom halasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

b) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje budynkow zwiazanych ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

d) w przypadku parkingow terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych

9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) strefy ochrony dobr kultury — teren w czgSci objety strefa ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu,
b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie ustala sig,

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — wszelkie dziatania inwestycyjne (w tym prace ziemne)
w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 9.1, nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i zaopiniowaé przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

10) ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy

11) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

12) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
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UZYTKOWANIU: nie dotyczy
13) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dostepnosc drogowa — od ulicy Lakowej (poza granicami planu),
b) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,
C) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
d) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,
e) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) zaopatrzenie w cieplo — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
i) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw bytowych do zbiornika lub
zbiornikow bezodplywowych,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami
odrebnymi

15) STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 10%

16) INFORMACIJE I ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH:

a) row odwadniajacy wzdluz zachodniej granicy planu, poza granicami planu,

b) zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialtow budowlanych takich jak:
drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

c) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow budynkéw 1 wykorzystanie ich dla celow porzadkowych,
pielegnacyjnych itp.

§ 6. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1. czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 7. Zobowiazuje sic Wojta Gminy Pszczoiki do:
1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodnosci z prawem;

ID: VXLBOIDUDWJUGOHDBUOKWBXMO. Niepodpisany. Strona4/ 6



2. publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Pszczoiki.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwale nr XX/187/08 Rady Gminy Pszczokki z dnia 2 pazdziernika
2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Skowarcz. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 10,2ha. Celem przedmiotowego planu jest
przeznaczenie prywatnych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe jednorodzinna oraz ustugowa. Rozwiazania
przedmiotowego planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy Pszczoki, okreslona w Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pszczotki. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego wsi Skowarcz byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30
czerwca do 21 lipca 2009 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Pszczotkach. W dniu 14 lipca 2009 r. odbyla si¢ publiczna
dyskusja na temat rozwiazan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Do projektu planu miejscowego nie
wphynety zadne uwagi. Plan sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujaca procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku) spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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GMINA PSZCZOLKI '
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO WSI SKOWARCZ

RYSUNEK PLANU skala 1:1000
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXV Z28e3/2009
RADY GMIMNY PSZCZOLEKI
7 DMIA 28 SIERPMIA 2009 ROKLU
W SPRAVWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGDO PLAMLU

ZAGOSPODAROVAMIA
PREESTRZEMMNEGO

FRAGMENTLU OBREBU
GEODEZY JHNEGO WSI
SHOWARCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego wsi Skowarcz W ustawowym terminie nie wptynety zadne

uwagi.

PRZEWODNMICZACY RADY
. ,(_}"'f-r :! £
Jolantd Przylucka



ZAELEACZNIK NR 3 ‘

DO UCHWAEY MR XMXWNZ83/2009
RADY GNMINY PSZCZOL KI ‘
7 DMIA 28 SIERPMNIA 2009 ROKU

W SPRAWIE UCHWAL ENLA
MIEJSCOWEGO PLAMLU |
FAGOSPODAROWAMLA

PREIESTREZEMNMNEGO

FRAGMEMNTU OBRESU ‘
GEODEZYJNEGO WSI SKOWARCZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze wiw planu migjscowego nie przewiduje sig realizacji nowych uktadow
drogowych i nowe] infrastrukiury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.



