Uchwala Nr XXX1/283/09
Rady Gminy Pszczolki
z dnia 12 listopada 2009

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczolki

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art.3 ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami: z 2004.04.16, Dz.U. Nr 6,poz. 41, Nr 141, poz.1492,z 2005r. Dz.U. Nr 113,p0z.954,Nr
130,p0z.1087,z 2006r. Dz.U. Nr 45,p0z.319,Nr 225,p0z.1635,z 2008r. Dz.U. Nr.123,p0z.803,Nr
199,p0z.1227,Nr 201,p0z.1237,Nr 220,poz.1413) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami: z 2002 r. :Dz.U. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113 p0z.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214
p0z.1806, z 2003 r Dz.U. Nr 80, poz.717, nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Dz.U. Nr 102, poz.1055, Nr116,
poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128,
Nr 181, poz.1337, z 2007t Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r Nr 180
poz.1111, Nr 223 poz.1458, z 2009 r Nr 52 poz.420).

Rada Gminy Pszczétki uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczotki.

§2

Plan obejmuje cze$¢ obszaru miejscowosci Kolnik w granicach okreslonych na Rysunku
Planu stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania 1 zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrbwnowazony
rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:

1) czgsci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaty —
Ustalenia og6lne

2) czgdci tekstowej szczegdlowej zawarte] w Rozdziale III niniejszej uchwaly — Ustalenia
szczegblowe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000, 2 arkusze

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng cze$¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.



Rozdzial 1T
Ustalenia ogolne

§4
Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:
1) Adaptacja — przystosowanie obiektu do pelnienia nowej funkcji bez naruszenia
elementéw chronionych.

2) Modernizacja — wprowadzenie wspotczesnych rozwigzan technicznych nie
naruszajacych elementoéw podlegajacych ochronie.

3) Rewaloryzacja — usuni¢gcie dysharmonijnych elementéw obiektu i1 przywrdcenie
tradycyjnych form w celu przywrdcenia cech budownictwa regionalnego

4) Teren funkcyjny - fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre$long funkcjg
1 jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-
cyfrowym.

5) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdélowych planu dla jednej lub kilku terenow
funkcyjnych

6) Powierzchnia biologicznie czynna — rozumiana wedlug Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie

7) Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca obowigzujaca lub
nieprzekraczalng lini¢

8) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
okreslona w % wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po
obrysie S$cian zewnetrznych) zlokalizowanych na dzialce lub w obrebie terenu
funkcyjnego do powierzchni tej dziatki lub terenu funkcyjnego.

9) Wysokos¢ zabudowy — rozumiana wedlug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie

10) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.0. §5 niniejsze;j
uchwaty.

11) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetiajacej, towarzyszaca
zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej uchwaty.

12) Dachy dwuspadowe — dachy gtoéwne budynkow o dwoéch symetrycznych potaciach i
tych samych spadkach; usytuowanie dachow w stosunku do ulicy - dowolne

13) Dachy wielospadowe — dachy gloéwne obiektow budowlanych sktadajace si¢ z
wielospadowych potaci o takich samych spadkach; usytuowanie dachéw w stosunku do
ulicy - dowolne

14) Dach gléwny budynku — potacie dachowe stanowigce wigksza czg$¢ powierzchni dachu

15) Wysokos¢ Scianki kolankowej — wysoko$¢ $ciany mierzona od poziomu stropu do
gbérnego poziomu murlaty.

16) Intensywno$¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych
mierzonej po obrysie §cian zewnetrznych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce lub na terenie, do powierzchni dziatki lub terenu.

17) Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, tj. dtugos$¢ 1 szerokos¢ oraz
wymiar wysoko$ci zabudowy wg pkt. 6.

18) Zapewnienie parkingdw —w granicach dziatki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalng
lo$¢ miejsc postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach szczegdétowych.

19) Rzemioslo — jest to dziatalno$¢ rozumiana Ustawy o rzemios$le



20)

21)

22)

23)

Ushugi, produkcja — dziatalno$§¢ gospodarcza okreslona w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci

Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy roéwnolegle do istniejgcych lub
projektowanych drog, do istniejacych lub projektowanych tras sieci magistralnych lub
biegnacy wzdtuz linii brzegowych wod otwartych. Pas techniczny moze by¢ wiaczony do
istniejagcego pasa drogowego. Pas techniczny moze by¢ rowniez przeznaczony dla
przebiegu infrastruktury technicznej, drogowej, ciagow pieszych, chodnikéw itp.
Przepisy szczegélne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw
wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegdétowych
planu. W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szczegétowego w planie
miejscowym dopuszcza si¢ zastosowanie tego przepisu przy braku kolizji z ustaleniami
szczegblowymi.

Tereny komunikacji — za tereny komunikacji uwaza si¢ tereny w liniach
rozgraniczajacych shuzace dostepowi do nieruchomosci.

Drogi wewnetrzne dojazdowe - ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 10 m w granicach
wlasno$ci do nowo wydzielanych dziatek. Dopuszcza si¢ taczenie drog wewnetrznych
dojazdowych lezacych na granicy wilasnosci, po udowodnieniu prawa dost¢pu do terenu
nie bedacego wlasnoscia.

§5
Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczeg6lne tereny funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi, wyznaczajacymi tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania terenu.
Tereny funkcyjne oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajacymi
w kolejnosci:
1) tereny komunikacji i pasow technicznych
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacj¢ terenu komunikacji
2) pozostate tereny funkcyjne
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajgca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.
Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogolne dla poszczegdlnych
grup funkcji.

1) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny lub
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, wolnostojacy budynek
mieszkalny jednorodzinny, rozumiany wg ustawy Prawo budowlane lub
- zabudowa ustugowa wolnostojaca, wolnostojacy budynek rozumiany wg
ustawy Prawo budowlane



b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wolnostojacych lub zespolonych
obiektow budowlanych
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
- lokalizacja drég wewngtrznych, utwardzenia powierzchni gruntu na dziatkach
budowlanych
- lokalizacja wolnostojacych lub zespolonych obiektow gospodarczych takich
jak garaze, wiaty, altany, itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo
budowlane
- lokalizacja indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow
- lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, okreslonych wedtug ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2) R,RM - Tereny rolnicze z mozliwos$cia realizacji zabudowy zagrodowej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- tereny rolne 1 ogrodnicze
- zabudowa zagrodowa
b) Dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- zalesienia
- lokalizacja infrastruktury technicznej
- lokalizacja rowdw i urzadzen melioracyjnych
- lokalizacja drég gruntowych, dojazdowych 1 wewnetrznych
- przebudowa  systemu  drenarskiego 1  ciekdbw  powierzchniowych
z zapewnieniem niezakldconego przeptywu
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wolnostojacych lub
zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
- lokalizacja drég wewngtrznych, utwardzenia powierzchni gruntu na dziatkach
budowlanych
- lokalizacja wolnostojacych lub zespolonych obiektow gospodarczych takich
jak stodota, obora, garaze, wiaty, altany, itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo
budowlane
- lokalizacja indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow
- lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdélowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢cia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko z wylaczeniem



inwestycji celu publicznego, okreslonych wedtug ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska.

- likwidacja rowow 1 urzadzeh melioracyjnych

- likwidacja oczek wodnych i wod otwartych

- likwidacja skupisk zieleni

3) U,UO - Tereny zabudowy uslug publicznych i ushug o$wiaty
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania

1 zagospodarowania terenu:

- ustugi publiczne

- ushugi o$wiaty

b) Dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- budynki lub obiekty budowlane przeznaczone na funkcj¢ ustug publicznych i
ustug o$wiaty z czes$cig mieszkalng lub budynki mieszkalne wolnostojace
jednorodzinne przeznaczone dla wtascicieli lub zarzadcow nieruchomosci,

- obiekty matej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej; lokalizacja urzadzen budowlanych w
znaczeniu ustawy Prawo budowlane,

- obiekty stuzace reklamie,

- zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcja wiodaca, wolnostojace obiekty
gospodarcze,

- lokalizacja drog wewngtrznych,

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- tymczasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo
budowlane

- indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow

4) MN,U,P - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug i rzemiosta.
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny lub
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, rozumianej wg ustawy
Prawo budowlane lub
- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej, budynek wolnostojacy lub
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej dla potrzeb rzemiosta z dopuszczeniem
funkcji mieszkalnej, budynek wolnostojacy lub
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej dla potrzeb rzemiosta, budynek
wolnostojacy lub
- lokalizacja zabudowy produkcyjnej, budynek wolnostojacy lub
- lokalizacja zabudowy produkcyjnej, budynek wolnostojacy z dopuszczeniem
funkcji mieszkalnej i ustugowej lub wolnostojace obiekty budowlane
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu
- drogi wewnetrzne, utwardzenia powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych
- lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
- obiekty stuzace reklamie z zachowaniem wymogoéw przepisOw odrgbnych,
wolnostojacych lub zespolonych obiektow gospodarczych
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:



5)

6)

7

- tymczasowych obiektoéw budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
- indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekdw

U,P - Tereny zabudowy uslugowej, rzemiosla, skladow i magazynow
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy rzemiosta jako dziatalno$§¢ gospodarcza mieszczaca si¢
w granicach okreslonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (wszelkie
rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach szczegdétowych)
- sktady, magazyny
- lokalizacja zabudowy ustugowej jako dziatalno$¢ gospodarcza mieszczaca si¢
w granicach okre$lonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu
- wolnostojace budynki lub obiekty budowlane zwigzane z produkcja, sktadami,
magazynami, rzemiostem i1 ustugami, zawierajace lokal mieszkalny lub
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny (w liczbie 1 budynek
jednorodzinny w obrgbie nieruchomosci) przeznaczone dla wiascicieli lub
zarzagdcoOw nieruchomosci
- obiekty matej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu
- sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j
- drogi wewngtrzne
- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy 1 zagospodarowania terenu
- zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja produkcyjno-ustugowa
- tymczasowych obiektoéw budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
- indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow

US - Tereny sportu i rekreacji
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje 1 obiekty oraz formy uzytkowania
1 zagospodarowania terenu:
- realizacja obiektow sportowych
- realizacja parkow, skwerow, zielencow o funkcji przestrzeni publicznej
b) Dopuszczalne formy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
- obiekty matej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu
- sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j
¢) Wykluczone formy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
- realizacja zabudowy innej niz obiekty sportowe

Tereny komunikacji, ciagow pieszo-jezdnych, oraz infrastruktury technicznej:
KDGP - tereny drog publicznych gléwnych przyspieszonych
KD - tereny drog publicznych (lokalnych i dojazdowych)

Funkcje okre$lone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sa
obowiazujace.

§6

Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnosza si¢ do nowych
podziatow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych
drogg rozbudow 1 przebudoéw oraz do zmian przeznaczenia terenoOw i obiektow, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;.



2. Na terenach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) poszerzenia istniejacych drog oraz
wydzielenie nowych drég wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczegdélowe stanowia
inaczej) na wniosek podmiotéw ktére majg interes prawny.

3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko
wymienionych w § 21w § 6 pkt. 4, 6, 8,9, 38, 41, 42, 69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na §rodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z p6zniejszymi zmianami).

4.  Zakaz lokalizowania masztow telefonii komorkowej oraz wiatrakéw wytwarzajacych
prad.

5. Dla terenow uzytkowanych rolniczo zaleca si¢ wprowadzenie form rolnictwa
ekologicznego.

6. Zalecana jest obudowa biologiczna ciekdw-rowow melioracyjnych dla ochrony przed
zanieczyszczeniami i jako zabezpieczenie przed powodzia.

7. Nalezy obja¢ ochrong naturalne i pdinaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy,
solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrodta, zrdédliska oraz rzeki; w celu
zapewnienia trwato$ci 1 roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat 1 grzybow
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity:
Dz.U.z 20081.Nr 25,p0z.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnial 6 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr
92,p0z.880, z 2005r.Nr 113,p0z.954,Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z
2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z
2003r., Nr 106,p0z.1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (dz.U.Nr 220,
poz.2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765)

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§7
W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrebnionych
39 terenéw funkcyjnych, ujetych w 11 kartach terenu.



KARTA TERENU Nr 1 wies Kolnik, 2/827-08-06/PP

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

WIEER T 4MN,U 22MN,U 3.MN,U 4.MN,U 5MN,U 6.MN,U

1,37 ha 0,51 ha 11,15 ha 6,53 ha 0,78 ha 1,15 ha
POWIERZCHNIA

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy ruralistycznej wsi, chronigc $redniowieczny uktad
lokacyjny owalnicowo — placowy i ograniczajgc nowg zabudowe zabytkowego placu (nawsia).

4.2 Zabudowa moze stanowi¢ jedynie uzupetnienie istniejacej juz struktury i winna by¢ dostosowana do istniejacej zabudowy
historycznej o parametrach okreslonych szczegétowo w pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z
przepisami szczegotowymi. Wtasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wtasnosé.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych. Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
wiasnosci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.5 Ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$cig ustugowg nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-|
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
$rodowiskowym.

5.7 Nowg zabudowe mozna realizowac pod warunkiem spetnienia parametréw akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w spraW|e dopuszczalnych pozmmow halasu w srodown;ku

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Kolnik, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego
ukfadu ruralistycznego eraz-w-uzgednienivz-wiaseiwym-Konserwatorem-Zabytkéw-

6.3 Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i
ochronie.

6.4 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych oraz obiektéw:
6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkoéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w|
tym wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.4.2 Dopuszcza si¢ rewaloryzacje, adaptacjg, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1
6.4.3 Wszelkie zmiany w zakresie elementéw chronionych wymagaja uzgodnienia z wiasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogolnodostepnej zieleni urzadzone;j i zbiornikdw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
Max. wysoko$¢ zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$é posadzki parteru do
0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sig podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych w
szczegdlnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatow
(nie dotyczy ryzalitow, werand, podcieni).
8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny - dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 35" +45° bez $cianki kolankowej lub ze $ciankg kolankowg do 0,9 m
b) 22°+ 35° z wysoka $ciankg kolankowa (od 0,9 m do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne - dachy ptaskie lub wielospadowe o spadku max. do 45°.
8.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujgc spojnosé dla catego

architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie 1 dziatki.
8.5 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
towarzyszaca: mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.
8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy

nadbudowy budynkéw istniejacych.
8.9 Pow. biologicznie

S . - _— Can
czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH

NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Na obszarze wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii




wymaga uzgodnienia z zarzgdca sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg historyczne podziaty wtasnosciowe oznaczone graficznie na rysunku
planu.

10.2 Zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wyjatkiem dopuszczalnych podziatéw wskazanych graficznie na rysunku planu.

10.3 Dopuszcza sie scalenia dziatek wtérnych w obrebie dziatki historycznej zmierzajgce do zachowania historycznego podziatu
parcelacyjnego.

10.4 Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdélnodostepnej
zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczyé przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkdéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.),
stosownie materiatéw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/iw
zabezpieczenia powinny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzniejszymi zm). Ochrona
projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z sgsiedztwa z drogg krajowg
nr 1 nalezy do zadan wlasnych Inwestora i jego nastepcéw prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarka drogowg nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowa w|
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi zm.). Blizsze
odlegto$ci wytgcznie za zgodg Zarzadcy Drogi.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

12.3 Nalezy dgzy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1, nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajgcych|
innego dostepu do terenéw komunikacji, na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych
i uzgodnienia z Zarzadca Drogi.

12.5 Dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd na zasadzie stuzebnosci przejazdu przez
dziatki sasiednie przylegajace do drég publicznych, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego Zarzadcy drogi.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zroda ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadowGromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.
statych: Gromadzie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i przemystowych winno by¢é zgodne Z
obowigzujgcymi przepisami.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy

30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty

16.

INNE USTALENIA
16.1 Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.

16.2 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowaé.
Rozbudowa istniejgcych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

16.3 16.3.1 W obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowej (istniejgcych dziatajacych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudowg istniejgcych obiektow
oraz budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejagcego gospodarstwa rolnego, w tym
tez np. ogrodniczego i sadowniczego.

16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowac¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektéw innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkcji (np. silosy, podajniki i itp.)
liczba kondygnacji: nie okresla sie

2)
3) dachy: nie okresla sie
4) geometria dachu: nie okresla sie.

| KARTA TERENU Nr 2 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP)|



PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

NTERENS T 7.MN,U 8.MN,U 9.MN,U 10.MN,U 11.MN,U 12.MN,U

POWIERZCHNIA 2,20 ha 11,11 ha 6,09 ha 6,83 ha 6,52 ha 1,08 ha
NTERENY 13.MN,U14.MN,U15.MN,U 16.MN,U 17.MN,U 18.MN,U
POWIERZCHNIA 3,04 ha 6,29 ha 1,96 ha 0,67 ha 0,55 ha 3,34 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Obszar potozony jest w otoczeniu $redniowiecznego uktadu lokacyjnego owalnicowo — placowego i wszelkie dziatania powinny
podkreslaé historyczne walory ruralistyczno — architektoniczne wsi.

4.2 Nowg zabudowe realizowaé poprzez ograniczenie gabarytu nowej zabudowy, w sposéb okreslony szczegétowo w pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z
przepisami szczegotowymi. Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wtasnos¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem waéd
opadowych. Wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.4 Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.5 Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowg nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-|
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
Srodowiskowym.

5.7 Nowa zabudowg mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.8 Cenny starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu Z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Kolnik, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokos$ci oraz gabarytéw nowej zabudowy.

6.2 Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i
ochronie.

6.3 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.3.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w|
tym wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.3.2 Dopuszcza si¢ rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.3.1

6.4 Nowag zabudowe w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego nalezy realizowaé¢ na warunkach
okreslonych w punkcie 8.

6.5 Czesc¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
Max. wysoko$¢ zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie woéd gruntowych w
szczegdlnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatow
(nie dotyczy ryzalitéw, werand, podcieni).
8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny - dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:

a) 35" +45° bez $cianki kolankowej lub ze $ciankg kolankowa do 0,9 m
b) 22°+ 35°z wysokg $cianka kolankowa (od 0,9 m do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne - dachy ptaskie lub wielospadowe o spadku max. do 45°.

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujgc spojnosc¢ dla

architektonicznej: catego zespotu zabudowy w obrebie 1 dziatki.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacag (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektdow w bezposrednim sasiedztwie tych linii

wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego linii elektroenergetycznego 110 kVj




winno by¢ uzgodnione z gestorem linii.
9.2 Fragment obszaru znajduje sie w strefie ochronnej planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.

W strefie ochronnej od gazociggdw nie wolno urzgdza¢ sktadowisk materiatéw, postoju cigzkiego sprzetu mechanicznego,
lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania stref
kontrolowanych od gazociggu w/c wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. W sprawie warunkéw,
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z pdzniejszymi zm.). Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z eksploatatorem gazociggu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek|
dla lokalizacji urzagdzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegdétowych.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdinodostepnej
zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczyé przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.),
stosownie materiatdw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). Wiw|
zabezpieczenia powinny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzniejszymi zm.),
Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sasiedztwa z
drogg krajowg nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastgpcoéw prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowa nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg w|
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zniejszymi zm.). Blizsze|
odlegtosci wytacznie za zgodg Zarzadcy Drogi.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

12.3 Nalezy dgzy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1, nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych|
innego dostepu do terenéw komunikacji, na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i
uzgodnienia z Zarzadcg Drogi.

12.5 Dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd na zasadzie stuzebnosci przejazdu przez
dziatki sgsiednie przylegajgce do drég publicznych, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego Zarzadcy drogi. .

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu gminnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy
je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wiasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich ciekdw|
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmiotyl
gospodarcze.
Gromadzie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i przemystowych winno by¢é zgodne Z
obowigzujgcymi przepisami.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy

30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty

16.

INNE USTALENIA
16.1 Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.

16.2 Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawi¢, remontowac lub przebudowac.
Rozbudowa istniejgcych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

16.3 16.3.1 W obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j (istniejacych dziatajgcych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudows i rozbudowg istniejgcych obiektow
oraz budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejagcego gospodarstwa rolnego, w tym
tez np. ogrodniczego i sadowniczego.

16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowac parametry okre$lone w pkt. 8 karty.

16.3.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:

1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkciji (np. silosy, podajniki i itp.)

2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie




3) dachy: nie okresla sie
4) geometria dachu: nie okreséla sie.

1 KARTA TERENU Nr 3 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
u,P tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadéw i magazynow
3. Nr STREFY
19.U,P
POWIERZCHNIA 1,17 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Obszar potozony jest w otoczeniu $redniowiecznego uktadu lokacyjnego owalnicowo — placowego i wszelkie dziatania powinny
podkreslaé historyczne walory ruralistyczno — architektoniczne wsi.

4.2 Nowa zabudowe realizowaé poprzez ograniczenie gabarytu nowej zabudowy, w sposéb okreslony szczegétowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z
przepisami szczegoétowymi. Wtasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wtasnos$¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw woéd opadowych w sposoéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd
opadowych.

5.4 Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byé bezwzglednie ograniczony do granic
wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.5 Nowa zabudowe mozna realizowac pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
Srodowiskowym.

5.7 Cenny starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Kolnik, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysoko$ci oraz gabarytow nowej zabudowy.

6.2 Nowa zabudowe w obrebie strefy ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego nalezy realizowa¢ na warunkach
okreslonych w punkcie 8.

6.3 Fragment obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;.

Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepne;j zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ dla zabudowy o funkcji Max. wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do kalenicy.
wiodacej: Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych
w szczegolnosci powyzej poziomu podiozy posadzek piwnic.

8.2 Pow. zabudowy: Max pow. pokrycia. 80% dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie
prostokatow

8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowej — nie okresla si¢

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spojnosé

architektonicznej: dla catego zespotu zabudowy w obrebie 1 dziatki.

8.5 Zabudowa o funkcji towarzyszacej: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z
budynkiem ustugowym bgdz wolnostojgcg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla
catego zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz
materiaty.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu

8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzgdcg sieci.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji z
zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z
infrastrukturag techniczna).

10.2 Dopuszcza sig regulacje granic oraz zmianeg granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej



i drogowej oraz ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkdéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.),
stosownie materiatéw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w
zabezpieczenia powinny zapewnié dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pézniejszymi zm.).
Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa z
droga krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastepcéw prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowa nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg w
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi zm.). Blizsze
odlegtosci wylgcznie za zgoda Zarzadcy Drogi.

11.4 Lokalizacja obiektow budowlanych od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.

12. |KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych.

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdéw na droge krajowa nr 1, nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajgcych

innego dostepu do terenéw komunikacji, na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkow technicznych i

uzgodnienia z Zarzgdcg Drogi.
13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne i technologiczne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilag wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtaczy¢ do sieci, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych,
w granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac je do pobliskich
ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta
ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.

Gromadzie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i przemystowych winno by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty
16. |INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowg uzupetniajgca, zwigzang z prowadzong dziatalno$cig - max. 1 lokal lub
budynek mieszkalny o 1 lokalu w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzgdcéw nieruchomosci.

16.2 16.2.1 W obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowej (istniejgcych dziatajgcych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudowg istniejacych obiektow
oraz budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejagcego gospodarstwa rolnego, w tym
tez np. ogrodniczego i sadowniczego.

16.2.2 Dla obiektéw mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.2.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:
1) max. wysoko$c¢: 18,0 m; nie dotyczy urzgdzen zwigzanych z technologig produkgji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnacji: nie okresla sie
3) dachy: nie okresla sie
4) geometria dachu: nie okresdla sie.
1. |KARTA TERENU Nr 4 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP
2. |PRZEZNACZNIE TERENU
U,UO tereny zabudowy ustug publicznych i ustug oswiaty
3. |Nr TERENU
20.U,U0
POWIERZCHNIA 0,41 ha
4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy ruralistycznej wsi, chronigc $redniowieczny
uktad lokacyjny owalnicowo — placowy i ograniczajac nowg zabudowe zabytkowego placu (nawsia).

4.2 7Zabudowa moze stanowi¢ jedynie uzupetnienie istniejgcej juz struktury i winna byé dostosowana do istniejgcej zabudowy




historycznej o parametrach okreslonych szczegétowo w pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla
catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji,
itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych
na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spéjnosé systemu drenazowego catego
obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem waéd
opadowych.

5.4 Nowa zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréw akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.5 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym.

5.6 Cenny starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Kolnik, oznaczonej na rysunku planui
symbolem graficznym

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego|
ukfadu ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

6.3 Ochronie podlegajg wszystkie budynki o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu oraz
historyczne nasadzenia zielenia.

6.4 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w|
tym wielkos¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
6.4.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren publiczny.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ dla zabudowy max 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie.
o funkcji wiodacej: Max. wysoko$¢ zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do
0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sig podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych w
szczegodlnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.
8.2 Pow. zabudowy: Do 25% pow. pokrycia dziatki.
Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatéw
8.3  Dachy: Nie ustala sie
8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujgc spdjnosc¢ dla
architektonicznej: catego zespotu zabudowy w obrebie 1 dziatki.
8.5  Zabudowa o funkgc;ji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z
towarzyszacej: budynkiem ustugowym badz wolnostojgcg o wysokosci do 6 m od poziomu terenu. Dla catego
zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowyi|
budynkéw istniejgcych.
8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Na obszarze wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1  Dopuszcza sig regulacje granic oraz zmiang granic funkgcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych. Wszelkie zmiany w
podziale nieruchomosci nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1  Na terenach dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej
ogdlnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2  Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen {j. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.),
stosownie materiatéw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w
zabezpieczenia powinny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreélony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z p6zniejszymi zm.).
Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z sasiedztwa z
drogg krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastepcéw prawnych.

11.3  Infrastrukture techniczng niezwigzana z gospodarkg drogowa nalezy lokalizowac¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg
w odlegtosci zgodnej z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zniejszymi zm.).
Blizsze odlegtosci wytacznie za zgodg Zarzadcy Drogi.

12.

KOMUNIKACJA
121 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wiasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej ustug




- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podigczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.

Gromadzie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i przemystowych winno by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30% z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty
16. | INNE USTALENIA
16.1 Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowg uzupetniajacg, zwigzang z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub
budynek mieszkalny o 1 lokalu w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzgdcéw nieruchomosci.
16.2 Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawié, uzytkowac i remontowac.
16.3 Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowaé.
Rozbudowa istniejgcych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
1. KARTA TERENU Nr 5 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. Nr TERENU
21.MN,U 22.MN,U 23.MN,U
POWIERZCHNIA 1,64 ha 3,99 ha 1,68 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki
wodne, stanowigce ich wlasnos¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢é odptyw wdd opadowych w sposdéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych. Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic|
wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.5 Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowg nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugoweij
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-|
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
$rodowiskowym.

5.7 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.8 Istniejgcy drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu zachowad.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Fragment obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

6.2 Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg
zachowaniu
i ochronie.

6.3 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
6.3.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkoéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w
tym wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka




6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.3.1

6.3.3 Wszelkie zmiany w zakresie elementéw chronionych wymagajg uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne
Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru
do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych w
szczegdlnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.
8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny - dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:
a) 35° +45° bez Scianki kolankowej lub ze $ciankg kolankowa do 0,9m
b) 22°+ 35°z wysokg $cianka kolankowa (od 0,9 m do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne - ptaskie lub wielospadowe o spadku max. do 45°.

8.4 Ksztaltowanie formy  Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, pod
architektonicznej: warunkiem zachowania spéjnosci w obrebie dziatki lub dziatek w jednej strefie.

8.5 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spéjnosci formy
towarzyszaca: architektonicznej oraz materiatéw w obrebie 1 dziatki.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem spojnosci formy

architektonicznej oraz materiatéw w obrebie strefy.

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy

budynkoéw istniejgcych.

8.9 z:;:‘.nl:ologlczme Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

9.2 Fragment obszaru znajduje sie w strefie ochronnej planowanego gazociggu wysokiego cisnienia.

W strefie ochronnej od gazociggdw nie wolno urzgdzac¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego,
lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetniaé wymogi dotyczgce zachowania stref]
kontrolowanych od gazociggu w/c wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. W sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z pdzniejszymi zm.). Wszelkie|
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy|
kazdorazowo uzgodni¢ z eksploatatorem gazociggu.

9.3 Fragment obszaru znajduje sie w strefie istniejacego gazociggu niskiego cisnienia. W strefie ochronnej od gazociggéw nie
wolno urzadzaé¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego, lokalizowaé¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetniaé wymogi dotyczgce zachowania odlegtosci podstawowych od istniejacych
gazociggdw w/c wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. W sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z p6zniejszymi zm.). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w|
zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo uzgodni¢ Zz|
eksploatatorem gazociggu.

9.4 Przez teren planu przebiega rurocigg ropy naftowej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie ochronnej od rurociggu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegoétowymi oraz kazdorazowo uzgodni¢ z Przedsigbiorstwem Eksploatacji Rurociggéw|
Naftowych ,Przyjazi”.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng).
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowe;j
ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 Z uwagi na potozenie czgsci terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 1 nalezy zachowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami warunki dotyczgce dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwos$ciag zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.),
stosownie materiatdw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w|
zabezpieczenia powinny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzniejszymi zm.).
Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa z
drogg krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastepcéw prawnych.

11.4 Infrastrukture techniczng niezwigzana z gospodarkg drogowg nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg
w odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zniejszymi zm.). Blizsze|
odlegtosci wytacznie za zgodg Zarzadcy Drogi.

11.5 Lokalizacja obiektéw budowlanych od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia zarzadcy drogi.

11.6 Z uwagi na potozenie terenu w strefie uciazliwosci magistrali kolejowej nalezy zachowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
warunki dotyczgce dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

11.7 Teren stref potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego. Lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie
bezposrednim do terenu kolejowego w odlegtosci innej niz to wynika z obowigzujgcych przepisow odrebnych wymaga
uzgodnienia z zarzgdca terenu kolejowego.

12.

KOMUNIKACJA




12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.
12.3 Nalezy dgzy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdéw na droge krajowg nr 1, nie dotyczy to nieruchomosci nie|
posiadajgcych innego dostgpu do terendw komunikacji, na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.
12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest pod warunkiem uzyskania warunkéw technicznych i
uzgodnienia z Zarzadcg Drogi.
12.5 Budowa lub przebudowa zjazddw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.
12.6 Dla dziatek nie posiadajgcych dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd na zasadzie stuzebnos$ci przejazdu przez|
dziatki sgsiednie przylegajace do drég publicznych, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego Zarzadcy drogi.

13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podigczy¢ do sieci, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wdd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrddta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: ~ Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.

Gromadzie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i przemystowych winno by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty
16. INNE USTALENIA

16.1 Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawié, uzytkowac i remontowac.

16.2 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowac.
Rozbudowa istniejgcych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

16.3 16.3.1 W obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowej (istniejgcych dziatajgcych gospodarstw rolnych np. w tym tez
gospodarstw ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudowg
istniejgcych obiektéw oraz budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejacego
gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i sadowniczego.

16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.

16.3.3 Dla obiektéw innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:

1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkcji (np. silosy, podajniki i itp.)

2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie

3) dachy: nie okresla sie

4) geometria dachu: nie okresla sie.

KARTA TERENU Nr 6 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP|

PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U,P tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i rzemiosta

Nr TERENU 24.MN,U,P

POWIERZCHNIA 1,67 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego|
przeptywu woéd. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie
z przepisami szczegotowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wtasnos¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spoéjno$¢ systemul
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd
opadowych. Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
whasnos$ci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt

ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.



5.5 Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnos$cig ustugowg nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej|
przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony klimatu akustycznego powietrza, wody, gleby, itp.

5.6 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-|
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom|
$Srodowiskowym.

5.7 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.8 Istniejacy drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu zachowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Fragment obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.
Wszelkie dziatania podlegaja uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne
Max. wysoko$¢ zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do
0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych w
szczegdInosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.
8.2 Pow. zabudowy: Max. 80% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dowolne
8.4 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow,
architektonicznej: pod warunkiem zachowania spojnosci w obrebie 1 dziatki.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg wiodaca z zachowaniem
spojnosci formy architektonicznej oraz materiatéw w obrebie strefy.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu; nie
dotyczy nadbudowy budynkéw istniejgcych.
8.8 Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.3 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji z
zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych Z
infrastrukturg techniczng).

10.4 Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegdtowych.

1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowe;j
ogdlnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwos$cig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zieleh izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.),
stosownie materiatdw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w|
zabezpieczenia powinny zapewnié¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzniejszymi zm.).
Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa Z|
drogg krajowg nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastepcéw prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowa nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi droge krajowa
w odlegtosci zgodnej z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézniejszymi zm.). Blizsze
odlegtosci wytacznie za zgodg Zarzadcy Drogi.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej ustug

- min. 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtaczy¢ do sieci, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wdd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych,
w granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich
ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych.
Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.



Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty|
gospodarcze.
Gromadzie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i przemystowych winno by¢ zgodne Zz|
obowigzujgcymi przepisami.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty
16. INNE USTALENIA
16.1 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.
16.2Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawi¢, remontowaé lub przebudowac.
Rozbudowa istniejgcych obiektow winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
16.316.3.1 W obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowej (istniejgcych dziatajgcych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowa i rozbudowg istniejacych obiektow
oraz budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w
tym tez np. ogrodniczego i sadowniczego.
16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkcji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie
3) dachy: nie okresla sie
4) geometria dachu: nie okresla sie.
1. KARTA TERENU Nr 7 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
R,RM tereny rolnicze z mozliwoscig realizacji zabudowy zagrodowej
3. Nr TERENU
25.R,RM 26.R,RM
POWIERZCHNIA 129,43 ha 5,44 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu wéd. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegdétowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki
wodne, stanowigce ich wlasnos¢.

5.2 Od rzeki Bielawy nalezy zachowa¢ pas gruntu o szerokosci min. 3 m wolny od lokalizacji budynkow i ptotow oraz nasadzen
drzew i krzewow.

5.3 W zwigzku z planowang w sasiedztwie rzeki Bielawy zabudowg Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewddztwa
Pomorskiego Terenowy Oddziat Gdansk nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody powstate przy ewentualnych
okresowych podtopieniach wodami cieku.

5.4 W przypadku natrafienia na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢é zachowujgc spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.5 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem waéd|
opadowych. Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.6 Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢é bezwzglednie ograniczony do granic|
wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.7 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
$rodowiskowym.

5.8 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréw akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.9 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajgc:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego
2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych
3) trwatos$¢ Swiata roslinnego i zwierzecego
4) réznorodnos$é, indywidualno$¢ i piekno przyrody i krajobrazu
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Fragment obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury|
technicznej i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikdw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY




8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne
Max. wysoko$¢ zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6
m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych w
szczegodlnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudoweg zagrodowg lub dziatki.

8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny - dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej:
a) 35° +45° bez $cianki kolankowej lub ze $ciankg kolankowg do 0,9 m
b) 22°+ 35"z wysokg $ciankg kolankowg (od 0,9 m do 1,5 m)
Budynki inne niz mieszkalne - ptaskie lub wielospadowe o spadku max. do 45°.

8.4 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, pod

architektonicznej: warunkiem zachowania spojnosci w obrebie 1 dziatki.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spojnosci

formy architektonicznej oraz materiatéw w obrebie strefy.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spéjnosci
formy architektonicznej oraz materiatéw w obrebie strefy.
8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;

8.9 Pow. biologicznie czynna  Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektdw w bezposrednim sasiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

9.2 Fragment obszaru znajduje sie w strefie ochronnej planowanego gazociggu wysokiego cisnienia.

W strefie ochronnej od gazociggdw nie wolno urzadza¢ skfadowisk materiatdw, postoju cigzkiego sprzetu mechanicznego,
lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetniaé wymogi dotyczgce zachowania stref]
kontrolowanych od gazociggu w/c wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. W sprawie|
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z poézniejszymi zm.). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z eksploatatorem gazociggu.

9.3 Przez teren planu przebiega rurocigg ropy naftowej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie ochronnej od rurociggu nalezy|
realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi oraz kazdorazowo uzgodni¢ z Przedsigbiorstwem Eksploatacji Rurociggéw
Naftowych ,Przyjazn”.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig¢ podziat dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej
ogolnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikdéw retencyjnych.

11.2 Z uwagi na potozenie czesci terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 1 nalezy zachowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczyé przed
ucigzliwos$cig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.),
stosownie materiatdw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w|
zabezpieczenia powinny zapewnié dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzniejszymi zm.).
Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sagsiedztwa z
drogg krajowg nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastgpcoéw prawnych.

11.4 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci magistrali kolejowej nalezy zachowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
warunki dotyczgce dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

11.5 Teren stref potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego. Lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie
bezposrednim do terenu kolejowego w odlegtosci innej niz to wynika z obowigzujacych przepiséw odrebnych wymaga
uzgodnienia z zarzgdca terenu kolejowego.

12. |KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drég gminnych dopuszczalna jest pod warunkiem uzgodnienia z Zarzadcg drogi.

12.4 Dla dziatek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd na zasadzie stuzebno$ci przejazdu przez
dziatki sgsiednie przylegajgce do drég publicznych, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego Zarzadcy drogi.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtgczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie woéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w
granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie|
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich ciekow|
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty

gospodarcze.



Gromadzie i unieszkodliwianie odpaddéw komunalnych i przemystowych winno by¢ zgodne Z|
obowigzujgcymi przepisami.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty

16. [INNE USTALENIA

16.1 W obrebie istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej (projektowanych i istniejacych dziatajgcych gospodarstw rolnych

np. w tym tez gospodarstw ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sig inwestycje zwigzane z remontem, przebudows i
rozbudowsa istniejgcych obiektéw oraz budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb
gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i sadowniczego.

16.2 Dla obiektéw mieszkaniowych nalezy zachowaé parametry okreslone w pkt. 8 karty.

16.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejgcego i projektowanego gospodarstwa rolnego, w tym tez np.

ogrodniczego i sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkciji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie
3) dachy: nie okresla sie
4) geometria dachu: nie okre$la sie.
16.4 Dziatania inwestycyjne realizowa¢ m.in. w oparciu o przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(Dz. U. Nr 64, poz. 592 ze zm.).
1. KARTA TERENU Nr 8 wies Kolnik, 2/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
us tereny sportu i rekreac;ji
3. Nr. STREFY 27 US
0,32 ha
POWIERZCHNIA
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar potozony jest w strefie niezabudowanego $redniowiecznego uktadu lokacyjnego owalnicowo — placowego do
ochrony i zachowania.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych
decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i
konserwowac¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wtasnos$¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem waod
opadowych.

5.4 Nowa zapudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréw akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.5 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-|
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym.

5.6 Cenny starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu Z|
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar oznaczony graficznie na rysunku planu znajduje sie¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespot
ruralistycznego wsi Kolnik.

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowaé w nawigzaniu do
historycznego uktadu ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren publiczny.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techn. oraz elementami matej architektury wymienionymi w|
pkt.11.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie tych
linii wymaga uzgodnienia z zarzgdcg sieci.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg historyczne podziaty wiasnosciowe oznaczone graficznie na
rysunku planu.

10.2 Zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych.

10.3 Dopuszcza sig scalenia zmierzajgce do zachowania historycznego podziatu parcelacyjnego.

10.4 Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej (np. przepompownie $ciekéw, stacje
transformatorowe, osadniki itp.), drog, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszych oraz zmiane granic funkcji terenu w zakresie
poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sig¢ lokalizacjg urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz zbiorniké




retencyjnych.

Na terenach dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury: altany, pergole, pomniki, obiekty stuzgce rekreacji
11.2 codziennej, itp.

z zastosowaniem materiatéw naturalnych.

12.

KOMUNIKACJA

121 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci min. 2 msc/100 m? powierzchni uzytkowej.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem sciekdéw do oczyszczalni jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtgczy¢ do
sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wdd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw
nieutwardzonych, w granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczyscic¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie  wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadoéw statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznionych okresowo przez uprawnione podmioty
gospodarcze.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4
ustawy

30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty

16.

INNE USTALENIA
Nie wystepuja

KARTA TERENU Nr 9 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP|

PRZEZNACZNIE TERENU
KDGP tereny drég publicznych gtéwnych przyspieszonych

Nr TERENU 01 .KDGP

POWIERZCHNIA 7,39 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.)
biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc sp6jnos¢ systemu drenazowego catego
obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem waéd
opadowych.

5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Droga gtéwna przyspieszona stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce ustanowionego na podstawie]
odrebnych przepiséw.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzgdcg sieci.
9.2Fragment obszaru znajduje sie w strefie ochronnej planowanego gazociggu wysokiego cisnienia.
W strefie ochronnej od gazociggéw nie wolno urzadza¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzgtu mechanicznego,
lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetnia¢é wymogi dotyczace zachowania odlegtosci
podstawowych od istniejgcych gazociggéw w/c wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. W
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z pdzniejszymi zm.).
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociagu
nalezy kazdorazowo uzgodnié z eksploatatorem gazociggu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie dotyczy




1.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna — od 26 m do 40 m, wg rysunku planu, z dopuszczeniem poszerzenia|
pasa drogowego

11.2 2. parametry jezdni: - zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

12. | KOMUNIKACJA
Teren stanowi odcinek drogi krajowej nr 1.
13. |[INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagarn okreslonych w obowigzujacych przepisach.
Dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub z zastosowaniem systemu
odwodnienia do dotéw chtonnych, rowéw melioracyjnych czy zbiornikdw retencyjnych, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
0 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty
16. [INNE USTALENIA
Lokalizacja obiektéow budowlanych (reklamy) od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych|
wymaga uzgodnienia zarzadcy drogi.
1. KARTA TERENU Nr 10 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KL tereny drég publicznych lokalnych
3. Nr TERENU
02.KD 03.KD 04.KD
POWIERZCHNIA 1,58 ha 0,84 ha 1,42 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.)
biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu drenazowego catego|
obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wadd
opadowych.
5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.
5.4 Dziatania inwestycyjne uzgodni¢ z wiasciwymi zarzadcami, urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, drenaz, itp.)
6. ZASA'DY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
6.1 Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Kolnik.
6.2 Ochronie podlega historyczny uktad szlakéw komunikacyjnych, nawierzchnia drogi wraz z przydroznymi zadrzewieniami.
Wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
6.3 Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego wsi Kolnik.
6.4 Ochronie podlega historyczny starodrzew. Wszelkie prace przy starodrzewie potozonym w strefie ochrony konserwatorskiej i
ekspozycji podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji publicznej z zakresu infrastruktur
techniczne;.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Na obszarze wystgpujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzgdcg sieci.
9.2 Fragment obszaru znajduje sie w strefie ochronnej planowanego gazociggu wysokiego cisnienia.
W strefie ochronnej od gazociggéw nie wolno urzadza¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzgtu mechanicznego,
lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczgce zachowania stref]
kontrolowanych od gazociggu w/c wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. W sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z pdzniejszymi zm.). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy|
kazdorazowo uzgodni¢ z eksploatatorem gazociggu.
9.3 Przez teren planu przebiega rurociag ropy naftowej wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie ochronnej od rurociggu|
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi oraz kazdorazowo uzgodni¢é z Przedsigbiorstwem Eksploataciji
Rurociggéw Naftowych ,Przyjazn”.
10. |[SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw

szczegodtowych.




11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 12 m do 23 m, wg rysunku planu
2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,0 m
3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem
uzyskania warunkéw technicznych i zgody Zarzadcy drogi.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzgdzen inzynierskich nalezy podporzgdkowaé obowigzujgcym przepisom
szczegotowym oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wiascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt. 1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od lokalnych warunkéw.
12. | KOMUNIKACJA
Drogi lokalne powigzane sg z drogg krajowa nr 1 zgodnie z rysunkiem planu.
13. [INFRASTRUKTURA
Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Scieki deszczowe : Dopuszcza sie odprowadzanie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub z zastosowaniem systemu|
" odwodnienia do dotéw chtonnych, rowéw melioracyjnych czy zbiornikdw retencyjnych, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty
16. [INNE USTALENIA
Nie wystepuja
KARTA TERENU Nr 11 wie$ Kolnik, 2/827-08-06/PP|

PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drég publicznych dojazdowych

N'TERENU - 05.KD  06.KD 07.KD 08.KD 09.KD 010.KD

POWIERZCHNIA 0,19 ha 1,18 ha 0,84 ha 1,18 ha 1,08 ha 1,09 ha
NTERENU 011.KD  012.KD 013.KD
POWIERZCHNIA 0,48 ha 0,36 ha 0,83 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.)
biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego
obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdd
opadowych.

5.3 Wszelkie cieki wodne przecinajgce ukiad komunikacyjny nalezy skanalizowaé.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY]

WSPOLCZESNEJ

6.1 Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Kolnik.

6.2 Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego wsi Kolnik.

6.3 Ochronie podlega historyczny starodrzew. Wszelkie prace przy starodrzewie potozonym w strefie ochrony konserwatorskie;j i
ekspozycji podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

6.4 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
techniczne;.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sgsiedztwie tych linii
wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.
9.2 Fragment obszaru znajduje sie w strefie ochronnej planowanego gazociggu wysokiego cisnienia.
W strefie ochronnej od gazociggéw nie wolno urzadzaé¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego,

lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania odlegtosci



podstawowych od istniejgcych gazociggéw w/c wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. W
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z pdzniejszymi zm.).
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu
nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z eksploatatorem gazociggu.

9.3 Przez teren planu przebiega rurocigg ropy naftowej wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie ochronnej od rurociagu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi oraz kazdorazowo uzgodni¢é z Przedsigbiorstwem Eksploataciji
Rurociggéw Naftowych ,Przyjazn”.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepisow
szczegotowych.
11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 8 m do 16 m, wg rysunku planu
2. parametry jezdni: - jezdnia2 x 2,5 m
3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem
uzyskania warunkéw technicznych i zgody Zarzadcy drogi.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzgdzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujgcym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wiascicielami.
6. Dopuszcza sig miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od|
lokalnych warunkoéw.
12. KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe powigzane sg z uktadem drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
13. INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
Dopuszcza sie odprowadzanie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub z zastosowaniem systemu|
odwodnienia do dotéw chtonnych, rowdw melioracyjnych czy zbiornikéw retencyjnych, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
0 % z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty
16. INNE USTALENIA

Nie wystepujg

Rozdzial IV

Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8



Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z polityka
przestrzenng Gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pszczotki zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Pszczotki
Nr XV/180/01 z dnia 28.12.2001 r.

Rozdzial V
Zalaczniki do uchwaly

§9
Integralng cz¢s$cig uchwaty sa:
1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:2000 — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe
§10

Ustala si¢ stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajaca z art.36 ust.4

ustawy

1) 20 % z zastrzezeniem pkt.2 i 3

2) nie okresla sie dla terenéw infrastruktury technicznej, wodociggowej, kanalizacyjne;,
drogowej oraz innych inwestycji celu publicznego

3) nie okresla si¢ dla terendw stanowigcych wtasnos¢ gminy

§11

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Pszczoiki do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu
ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Pszczoiki.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z cz¢scig graficzng na stronie internetowej Urzedu
Gminy Pszczotki

§12
Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Pszczotki do umozliwienia zainteresowanym wgladu do planu
miejscowego 1 na wniosek zainteresowanych, wydawanie wyryséw 1 wypisow z planu
miejscowego, na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

Uchyla si¢ uchwate Nr XVIII/223/02 Rady Gminy Pszczétki z dnia 05 lipca 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
ewidencyjny 192 we wsi Kolnik (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 62 z dnia 18 wrze$nia 2002
r., poz. 1430), uchwale Nr VII/107/03 Rady Gminy Pszczotki z dnia 28 sierpnia 2003 r. w



sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci dziatki
nr ewidencyjny 145/1 we wsi Kolnik (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 134 z dnia 3 listopada
2003 1., poz. 2386), uchwale Nr [X/125/03 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 10 grudnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ewidencyjny 224/1 we wsi Kolnik (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 110 z dnia 10 wrzes$nia
2004 r., poz. 1942), w catosci.

§14

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 11 ust. 1 1 2, ktore wchodzg w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Zalacznik nr 2 do uchwaly
Rady Gminy Pszczotki Nr XXX1/293/09
z dnia 12 listopada 2009 r.



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, na terenie

gminy Pszcz6tki

1. Bilans terenu infrastruktury technicznej wraz z wykazem nakladéw inwestycyjnych
uzbrojenia terenu

Ogolem wartosé
Hosé Cena jedn.*
Lp Opis infrastruktury 5 (zh
m“/mb (zh)

projekt

1. |drogi - o$wietlenie
03.KD, 04.KD, 05.KD, 06.KD, 07.KD, 08.KD, 4149 240 995 760
09.KD, 010.KD, 011.KD, 013.KD,

2.  |kanalizacja deszczowa — projektowana
02.KD, 03.KD, 04.KD, 05.KD, 06.KD, 07.KD, 5431 475 2579 725
09.KD, 010.KD, 011.KD, 012.KD, 013.KD,

3.  [sie¢ kanalizacji sanitarnej — projektowana
03.KD, 04.KD, 05.KD, 06.KD, 07.KD, 08.KD, 4451 450 2002 950
09.KD, 010.KD, 011.KD, 012.KD, 013.KD

4. [sie¢ wodociggowa — projektowana
04.KD, 05.KD, 06.KD, 07.KD, 08.KD, 09.KD, 3473 350 1215550
010.KD, 011.KD, 013.KD

5. |drogi — projektowane

02.KD, 03.KD, 04.KD,05 KD, 06.KD, 07.KD,
08.KD, 09.KD, 010.KD, 011.KD,012 KD,
013.KD.

5090 240 1221 600

SUMA| 8 015 585

UWAGA: przyjeto usredniong cene jednostkowa* metra biezacego infrastruktury technicznej

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obregbu geodezyjnego Kolnik, na terenie gminy Pszczotki.
Szacunkowy koszt naktadow inwestycyjnych uzbrojenia terenu przytoczono powyzej, wedtug tabeli.
Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysoko$§¢ i przedmiot finansowania. Kazdego roku gmina wystgpuje rowniez o
pozyskanie $rodkéw celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z ochrong $rodowiska, w tym
fundusze unijne).

Zalacznik nr 3 do uchwaly
Rady Gminy Pszczotki Nr XXX1/283/09
z dnia 12 listopada 2009 r.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu geodezyjnego Kolnik, na
terenie gminy Pszczolki

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po okresie
wylozenia do planu miejscowego nie wplynety uwagi, ktore bytby nie uwzglednione przez
Wojta Gminy.



