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UCHWALA Nr XXXI1/284/09
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 12 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Rézyny, gmina Pszczotki.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art. 15,
art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717 ze zmianami z 2004.04.16, Dz. U.Nr6, poz. 41,
Nr141,poz. 1492,z 2005 r. Dz. U.Nr 113,poz. 954,Nr130,poz.
1087, z 2006 r.Dz. U.Nr 45,poz. 319,Nr 225,poz. 1635,
z 2008 r. Dz. U. Nr 123,poz. 803,Nr 199,poz. 1227, Nr
201,poz. 1237,Nr 220,poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami: z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.
1806, z 2003 r Dz. U. Nr 80, poz. 717, nr 162 poz. 1568, z
2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r.Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r Nr
180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r Nr 52 poz. 420).
Rada Gminy Pszczotki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Roézyny,
Gmina Pszczotki.

§2

Plan obejmuje cze$¢ obszaru miejscowosci Rozyny w
granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcego
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia tere-
now na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich zagospo-
darowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i
zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego sktadajg sie z:

1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale |l
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne

2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczeg6towe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowia-
cego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:2000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne
84

Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w usta-
leniach planu:

1) Teren funkcyjny — fragment obszaru objetego gra-
nicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczony wtasnym symbolem literowo-cy-
frowym.

2) Karta terenu —zapis stowny ustalen szczeg6towych
planu dla jednej lub kilku terenow funkcyjnych

3) Powierzchnia biologicznie czynna — rozumiana

wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu,

oznaczajgca obowigzujacg lub nieprzekraczalng

linie

Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopusz-

czalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona

w % wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich

budynkoéw (mierzona po obrysie $cian zewnetrz-

nych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie
terenu funkcyjnego do powierzchni tej dziatki lub
terenu funkcyjnego.

6) Wysokos$¢ zabudowy — rozumiana wedtug Rozpo-
rzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie
3.0. 8 5 niniejszej uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o
funkcji uzupetniajacej, towarzyszgca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. 8 5 niniej-
szej uchwaty.

9) Dachy dwuspadowe — dachy gtéwne budynkow
o dwoch symetrycznych potaciach i tych samych
spadkach

10) Dachy wielospadowe — dachy gtéwne obiektow
budowlanych sktadajace sie z wielospadowych
potaci o takich samych spadkach

11) Dach gtéwny budynku — potacie dachowe stano-
wigce wiekszg czes¢ powierzchni dachu

12) Intensywnos$¢ zabudowy — stosunek sumy po-
wierzchni kondygnacji nadziemnych mierzonej po
obrysie $cian zewnetrznych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce lub na terenie, do po-
wierzchni dziatki lub terenu.

13) Gabaryt zabudowy —wymiary powierzchnizabudo-
wy, tj., dtugosé i szerokos$¢ oraz wymiar wysokosci
zabudowy wg pkt 6.

14) Zapewnienie parkingdw —w granicach dziatki lub
terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach
szczegotowych.

15) Rzemiosto — jest to dziatalno$¢ rozumiana Ustawy
o rzemiosle

16) Ustugi, produkcja — dziatalno$¢ gospodarcza okre-
slona w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

4
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17) Przepisy szczego6lne — nalezy przez to rozumiec
obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustale-
niach szczegétowych planu. W przypadku uchylenia
lub zmiany przepisu szczegdtowego w planie miej-
scowym dopuszcza sie zastosowanie tego przepisu
przy braku kolizji z ustaleniami szczeg6towymi.
Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy
rownolegle do istniejgcych lub projektowanych
drég, do istniejgcych lub projektowanych tras
sieci magistralnych lub biegngcy wzdtuz linii brze-
gowych wod otwartych. Pas techniczny moze by¢
wtgczony do istniejacego pasa drogowego. Pas
techniczny moze by¢ rowniez przeznaczony dla
przebiegu infrastruktury technicznej, drogowej,
ciggow pieszych, chodnikow itp.

19) Tereny komunikacji — za tereny komunikacji uwa-
za sie tereny w liniach rozgraniczajacych stuzace
dostepowi do nieruchomosci. Drogi wewnetrzne
dojazdowe - ustala sie o minimalnej szerokosci
10m w granicach wtasnosci do nowo wydzielanych
dziatek. Dopuszcza sie taczenie drog wewnetrznych
dojazdowych lezacych na granicy wtasnosci, po
udowodnieniu prawa dostep do terenu nie bedace-
go wtasnoscig (np. w formie stuzebnosci gruntowe;j
ustanowionej w formie prawem przewidzianej).

85

18

-

1. Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu

na poszczegodlne tereny funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu.

. Tereny funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-lite-
rowymi, okreslajgcymi w kolejnosci:

1) tereny komunikacji i paséw technicznych

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka)
oznaczajgca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny
numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2) pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka)
oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi.

b) symbol drugi —jedna lub kilka duzych liter alfabetu
(bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

. Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujgce

ustalenia ogolne dla poszczegdélnych grup funkcji:

1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej

a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wol-

nostojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektow
budowlanych

— lokalizacja obiektow matej architektury i bu-
dowli zwigzanych z zagospodarowaniem tere-
nu

— lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu
ustawy Prawo budowlane

— lokalizacja drog wewnetrznych, utwardzenia

powierzchni gruntu na dziatkach budowla-
nych

— lokalizacja wolnostojgcych lub zespolonych
obiektow gospodarczych takich jak garaze,
wiaty, altany, itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja tymczasowych obiektéw budowla-
nych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane

— lokalizacja indywidualnych przydomowych
oczyszczalni $ciekéw

— lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarcza, mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegodto-
wych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowa-
niem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego, okreslonych we-
dtug ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustugowej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wol-
nostojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny
lub

—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami, wolnostojgcy budynek mieszkalny
jednorodzinny, rozumiany wg ustawy Prawo
budowlane lub

— zabudowa ustugowa wolnostojgca, wolnosto-
jacy budynek rozumiany wg ustawy Prawo
budowlane

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie
wolnostojgcych lub zespolonych obiektow
budowlanych

— lokalizacja obiektéw matej architektury i bu-
dowli zwigzanych z zagospodarowaniem tere-
nu

— lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu
ustawy Prawo budowlane

— lokalizacja drég wewnetrznych, utwardzenia
powierzchni gruntu na dziatkach budowla-
nych

— lokalizacja wolnostojgcych lub zespolonych
obiektow gospodarczych takich jak garaze,
wiaty, altany, itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja tymczasowych obiektéw budowla-
nych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane

— lokalizacja indywidualnych przydomowych
oczyszczalni sciekow

— lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z
dziatalno$cig gospodarczag mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegodto-
wych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowa-
niem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego, okreslonych we-
dtug ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

3) MW,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i ustugowej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub

— zabudowa ustugowa

— zabudowa o funkcji tgczonej mieszkaniowo
— ustugowa

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie
budynkéw gospodarczych, wiat, garazy

— obiekty matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

— lokalizacja drég wewnetrznych, utwardzenia
powierzchni gruntu na dziatkach budowla-
nych

— lokalizacja zbiornikdw retencyjnych

— lokalizacja obiektow stuzgcych reklamie z za-
chowaniem wymogow przepiséw odrebnych,

—sieci i obiekty infrastruktury lokalizacja urza-
dzen budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 9
ustawy Prawo budowlane

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— tymczasowych obiektow budowlanych w zna-
czeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo budowlane

— indywidualnych przydomowych oczyszczalni
$ciekow

3) OS - Tereny obiektow sakralnych
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— obiekty sakralne (kosciét, plebania, kaplica,
itp.).

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— obiekty matej architektury i budowle zwigzane
z zagospodarowaniem terenu,

—sieci i obiekty infrastruktury technicznej; lo-
kalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu
ustawy Prawo budowlane,

— zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcja
wiodaca, wolnostojgce obiekty gospodarcze,

— lokalizacja drog wewnetrznych,

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— tymczasowych obiektow budowlanych w zna-
czeniu ustawy Prawo budowlane

— indywidualnych przydomowych oczyszczalni
Sciekow

4) UO,US,ZP - tereny zabudowy ustug publicznych,
z zakresu sportu i rekreacji publicznej oraz zieleni
urzadzonej publicznej
a) Obowiagzujgce lub wiodgce funkcje i obiekty oraz

formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— zabudowa ustug publicznych

— zabudowa ustug oswiaty

— realizacja niekubaturowych obiektéw sporto-
wych

— realizacja parkow, skwerow, zielencéw o funkge;ji
przestrzeni publicznej

— realizacja $ciezek pieszych

— realizacja $ciezek rowerowych

— zabudowa o funkcji tagczonej ustugowo — rekre-
acyjnej

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie
budynkéw gospodarczych, wiat, garazy

— obiekty matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

— lokalizacja drog wewnetrznych, utwardzenia
powierzchni gruntu na dziatkach budowla-
nych

— lokalizacja zbiornikoéw retencyjnych

— lokalizacja obiektow stuzacych reklamie z za-
chowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych,

—sieci i obiekty infrastruktury lokalizacja urza-
dzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo
budowlane

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— tymczasowych obiektow budowlanych w zna-
czeniu ustawy Prawo budowlane

— indywidualnych przydomowych oczyszczalni
Sciekow

5) U,P - Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, skta-
déw i magazynoéw
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja zabudowy rzemiosta jako dziatal-
nos$¢ gospodarcza mieszczgca sie w granicach
okreslonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
(wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymie-
nionymi w ustaleniach szczeg6towych)

— sktady, magazyny

— lokalizacja zabudowy ustugowej jako dziatal-
nos$¢ gospodarcza mieszczgca sie w granicach
okreslonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno-
Sci

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu

— wolnostojace budynki lub obiekty budowlane
zwigzane z produkcjg, sktadami, magazy-
nami, rzemiostem i ustugami, zawierajace
lokal mieszkalny lub wolnostojacy budynek
mieszkalny jednorodzinny (w liczbie 1 budy-
nek jednorodzinny w obrebie nieruchomosci)
przeznaczone dla wtascicieli lub zarzadcéw
nieruchomosci

— obiekty matej architektury i budowle zwigzane
z zagospodarowaniem terenu

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej

— drogi wewnetrzne

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu

— zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja
produkcyjno-ustugowa

— tymczasowych obiektow budowlanych w zna-
czeniu ustawy Prawo budowlane

— indywidualnych przydomowych oczyszczalni
Sciekow

6) ZC - Tereny cmentarza
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— ochrona cmentarza

— ochrona uktadow kompozycyjnych istniejgcego
drzewostanu

— ochrona w max. stopniu rzezby terenu

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— przebieg infrastruktury technicznej nie kolidu-
jacej z miejscami pochowkow

— realizacja $ciezek oraz elementow matej archi-
tektury

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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— realizacja zabudowy poza obiektami i urzagdze-
niami zwigzanymi z odtworzeniem i rewaloryza-
cjg cmentarza oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej

7) Tereny komunikacji, ciagow pieszo-jezdnych, oraz
infrastruktury techniczne;j:
KGP — tereny drog gtéwnych przyspieszonych
KL — tereny drég lokalnych
KD — tereny drég dojazdowych
W - tereny infrastruktury technicznej wodociggo-
wej
KK - tereny kolejowe zamkniete - wytgczone z opra-
cowania
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne
niz w ustaleniach ogélnych, sg obowigzujgce.
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1.0. Ustalenia planu (poza dotyczgcymi ochrony zacho-

1.1

wawczej) odnoszg sie do nowych podziatéw geode-
zyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do zmian
wprowadzanych drogg rozbudéw i przebudoéw oraz
do zmian przeznaczenia terenéw i obiektow, chyba
ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

.Na terenach funkcyjnych dopuszcza sie rowniez
wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje
trafo, przepompownie itp.) poszerzenia istniejgcych
drég oraz wydzielenie nowych drog wewnetrznych
(chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej)
na wniosek podmiotéw ktére majg interes prawny.

1.2. Dopuszcza sie zmiane funkcji terenow przeznaczo-

nych na cele infrastruktury technicznej (stacje trans-
formatorowe, przepompownie itp.) i wigczenie ich
do przylegtego innego terenu funkcyjnego, jezeli na
etapie rozwigzan technicznych lokalizacja tych funkcji
okazataby sie niezbedna (chyba, ze ustalenia szczeg6-
lowe stanowig inaczej).

1.3. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgod-

nie zobowigzujgcymi wymaganiami przepiséw praw-
nych, w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach.

1.4. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych pocho-

dzaca ze zrodet technologicznych, grzewczych i ko-
munikacyjnych, nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych ani powodowac¢ przekroczen

standardow jakosci srodowiska, poza terenem obje-

tym dang funkcja.

1.5. Zaleca sie wykorzystanie zdjetej w miejscach wykopu
aktywnej biologicznie warstwy gleby do ksztattowania
terendw zieleni przyobiektowej.

1.6. Na granicach funkcji chronionych musza by¢ spetnione
wszystkie okreslone przepisami normy.

1.7. Nalezy objg¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosy-
stemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe
wad, doliny rzeczne, zrédta, zrodliska oraz rzeki; w celu
zapewnienia trwatosci i r6znorodnosci genetycznej
dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym m.in.

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochro-
ny Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.z 2008 r.Nr
25,poz. 150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r.o ochronie przy-
rody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,poz. 880, z 2005 r.Nr
113,poz. 954,Nr 130, poz. 1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst
jedn. Dz. U.z 2005 r.Nr239,poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwie-
rzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106,poz. 1002 ze
zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28
wrzes$nia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wyste-
pujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U.Nr 220,
poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca
2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong (Dz. U.Nr 168, poz. 1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca
2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong (Dz. U.Nr 168, poz.
1765)

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
87

W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato wyodrebnionych 59 terenow
funkcyjnych, ujetych w 19 kartach terenu.
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. KARTA TERENU Nr 1 wie$ Rézyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr TERENU 1 M N

POWIERZCHNIA 1,39 ha

- ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy ruralistycznej wsi, chronigc $redniowieczny uktad lokacyjn
owalnicowo — placowy i ograniczajgc nowg zabudowe zabytkowego placu (nawsia).
4.2 Nowg zabudowg realizowa¢ na zasadach kontynuacji historycznego uktadu ruralistycznego zabudowy zagrodowej ksztattowanej woké

podworza gospodarczego i sktadajgcego sie z kilku wolnostojgcych obiektdw i winna byé dostosowana do istniejgcej zabudowy
historycznej o parametrach okreslonych szczegétowo w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu,
waéd. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spdéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego|
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wtasno$¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu|
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposo6b chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzglgdu na wystepowanie gruntow

stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinny byé sporzagdzone ocen
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskie;.

5.5 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

5.6 Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5.7 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego.

Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Rézyny, oznaczonej na rysunku planul
symbolem graficznym

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego uktadul
ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 Obiekty o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
1) Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
2) Dopuszcza sig rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych|
w pkt. 6.3 ust.1).

6.4 Nowg zabudowe w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8|
oraz w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikdw retencyjnych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Nowg zabudowg realizowa¢ na zasadach kontynuacji historycznego uktadu ruralistycznego zabudowy zagrodowej ksztattowanej woké
podworza gospodarczego i sktadajgcego sie z kilku wolnostojgcych obiektow

8.2 Nowg zabudowe, uzupetnienia, przebudowy, rozbudowy nalezy realizowaé na warunkach:

8.2.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza)

Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$é posadzki parteru do 0,6m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

Nie zaleca sie¢ podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych w|
szczegoélnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2.2 Pow. zabudowy: Max. 20% powierzchni pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtébwnej nalezy realizowa¢ na rzucie
prostokatéw (nie dotyczy ryzalitow, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)
8.2.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej 22°+45° |
Budynki inne niz mieszkalne — nie okres$la sie.
8.2.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do tradycji zachowujgc spojnosc dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy.
8.2.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacq (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu (dla istniejace;j
zabudowy zagrodowej do 15,0 m). Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji zaleca sig jednolite]
pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.

8.2.6 Mata architektura Wzdtuz drég stosowa¢ ogrodzenie (do 1,5 m wysokosci) np. ze sztachet drewnianych itp. (Z
dopuszczeniem podmuréwki), zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow|
betonowych; matg architekture realizowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnych form obiektow takich jak:
krzyze, kapliczki, studnie, gotebniki, wedzarnie, piwniczki ziemne; dopuszcza si¢ reklamy w formie|
historycznych wiszgcych szyldébw o wym. max. 0,30 x 0,6 m mocowanych do $cian budynkéw;
kolorystyka stonowana; obowigzuje zakaz stosowania bilboardéw, neonéw i reklam $wietinych.

8.2.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy|
nadbudowy budynkéw istniejacych.
8.2.8 Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA :I'EREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystgpujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymaga
uzgodnienia z zarzadca sieci.
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10. [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja historyczne podziaty wtasno$ciowe oznaczone graficznie na rysunku planu.

10.2 Dopuszcza sie scalenia dziatek wtérnych zmierzajgce do zachowania historycznego podziatu parcelacyjnego.

10.3 Zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

10.4 Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiang granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegotowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zieleni
urzadzone;j i zbiornikow retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci budynkoéw|
nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie materiatow|
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny zapewnid
dopuszczalny poziom hatasu okre$lony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed
ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z drogq krajowa nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastepcéw prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowa nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg wi|
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegto$ci wytacznie za zgodgq|
Zarzadcy Drogi.

12. |KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilosci:
min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie
min. - 1 miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych innego
dostepu do terenéw komunikaciji.

13. [INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikbw bezodptywowych, szczelnych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako|
rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podigczyé do sieci, zgodnie Z|
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w granicach
wiasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadéw statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.

14. [SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty
16. |[INNE USTALENIA
16.1 Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.
16.2 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, remontowa¢ lub przebudowac,
Rozbudowa istniejgcych obiektow winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.8
16.3 16.3.1 W obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej (istniejgcych dziatajgcych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw|
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudowg istniejacych obiektéw oraz
budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéow dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np.
ogrodniczego i sadowniczego.
16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego |
sadowniczego ustala sie ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkgji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie
3) dachy: nie okresla sie
4) geometria dachu: nie okresla sie.
KARTA TERENU Nr 2 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. Nr TERENU
2.MN,U 3.MN,U
POWIERZCHNIA 13,50 ha 12,53 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1  Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy ruralistycznej wsi, chronigc $redniowieczny uktad lokacyjn

owalnicowo — placowy i ograniczajgc nowg zabudowe zabytkowego placu (nawsia).

4.2  Zabudowa moze stanowi¢ jedynie uzupetnienie istniejgcej juz struktury i winna by¢ dostosowana do istniejgcej zabudowy historycznej of

parametrach okreslonych szczegétowo w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu

wod. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi,
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasnos$c.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé zachowujac spéjnosé systemul

drenazowego catego obszaru.
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5.3  Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w spos6b chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4  Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie gruntow
stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektow, na etapie projektéw budowlanych powinny byé sporzgdzone ocen
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5 Nowg zabudowg mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

5.6  Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim|
Konserwatorem Zabytkow.

5.7  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego.|
Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Ro6zyny, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym

6.2  Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego uktadul
ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 W strefie 3. MN,U zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego
- Dom podcieniowy, nr 32 (obecnie nr 49) w gromadzie R6zyny, Gm. tegowo, powiat Gdansk, nr rej. 21/29.01.1949.

6.4 Prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym opisanym w punkcie 6.3 wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia|
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6.5  Obiekty o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i ochronie.

Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:

1) Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielkos$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka

2) Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych
w pkt. 6.5 ust.1).

6.6 Nowg zabudowe w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8§
oraz w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie poddasza)
Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od|
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych
szczegodlnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowaé¢ na rzucie prostokatéw (nie|
dotyczy ryzalitow, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)
8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej 22°+45° |
Budynki inne niz mieszkalne — nie okres$la sie.
8.4 Ksztaltowanie formy  Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spojnos¢ dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrgbie strefy.
8.5 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacag (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem|
towarzyszaca: mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojgcg o wysokosci do 6m od poziomu terenu (dla istniejacej

zabudowy zagrodowej do 15,0 m). Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite|
pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Mata architektura Wzdtuz drog stosowa¢ ogrodzenie (do 1,5 m wysokosci) np. ze sztachet drewnianych itp. (Z
dopuszczeniem podmuréwki), zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
matq architekturg realizowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnych form obiektow takich jak: krzyze, kapliczki,
studnie, gotebniki, wedzarnie, piwniczki ziemne; dopuszcza sie reklamy w formie historycznych
wiszacych szyldow o wym. max. 0,30 x 0,6 m mocowanych do écian budynkéw; kolorystyka stonowana;
obowigzuje zakaz stosowania bilboardéw, neonéw i reklam $wietinych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotycz
nadbudowy budynkéw istniejacych.

8.8 Pow. biologicznie
czynna

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA T’ERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Na obszarze wystepujq napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sagsiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzadcg sieci.

9.2 Czes¢ obszaru znajduje sie¢ w strefie 150m od cmentarza, gdzie obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy w przypadku
wystepowania indywidualnych uje¢ wody; w pasie min. 50 m od cmentarza nie nalezy lokalizowaé¢ nowych zabudowan mieszkalnych,
zakfadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci, zgodnie|
z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na|
cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja historyczne podziaty wtasno$ciowe oznaczone graficznie na rysunku planu.

Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane jedynie zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki —
700 m” (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

10.3 Dopuszcza si¢ scalenia dziatek wtérnych zmierzajace do przywrdcenia historycznego podziatu parcelacyjnego w uzgodnieniu Zz|
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

10.4 Dopuszcza sig regulacje granic oraz zmiang granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zielenij
urzgdzonej i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczyé przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci budynko
nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie materiaté
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny zapewni¢
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dopuszczalny poziom hatasu okre$lony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed
ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z drogg krajowa nr 1 nalezy do zadan wiasnych Inwestora i jego nastepcoéw prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowg nalezy lokalizowaé poza liniami rozgraniczajagcymi droge krajowg w|
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegto$ci wytacznie za zgodg|
Zarzadcy Drogi.

12. |KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

12.3 Nalezy dgzy¢ do ograniczania iloéci istniejgcych zjazdéw na droge krajowg nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajgcych innego
dostepu do terenéw komunikacji.

12.4 Wydzielenie kazdej dziatki poprzedzi¢ projektem koncepcyjnym powigzan komunikacyjnych i inzynierskich obejmujacy obszar min. 1
strefy funkcyjnej dla zapewnienia dojazdéw drogami wewnetrznymi. Zakaz realizacji dodatkowych zjazdéw na droge krajowa.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do|
zbiornikbw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekt podtgczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terendéw nieutwardzonych,
granicach wtasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

iOgrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadéw statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. [INNE USTALENIA

16.1 Istniejaca zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, uzytkowa¢ i remontowac.

16.2 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowa¢ lub przebudowac,
Rozbudowa istniejgcych obiektow winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.8

16.3 16.3.1 W obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej (istniejacych dziatajacych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarst
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudowg istniejagcych obiektow oraz
budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np.
ogrodniczego i sadowniczego.
16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektéw innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego |
sadowniczego ustala sie ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzgdzen zwigzanych z technologig produkcji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie
3) dachy: nie okres$la sig
4) geometria dachu: nie okre$la sie.

. KARTA TERENU Nr 3 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

3 MG 4AMN,U 0 5.MNU 0 6.MN,U  7Z.MN,U  8.MN,U

POWIERZCHNIA 8,2617 ha 8,43 ha 7,51 ha 2,15 ha 6,32 ha
Nr TERENU

' 9.MN,U 10.MN,U
POWIERZCHNIA 1,52 ha 3,46 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy ruralistycznej wsi, chronigc $redniowieczny uktad lokacyjn
owalnicowo — placowy i ksztattujgc nowg zabudowe, w sposéb okreslony szczegotowo w pkt. 8, zapewniajac kontynuacje tradycji w|
zakresie skali i formy zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spoéjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposoéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie grunt®
stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone ocen
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra|
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.6  Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5.7  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego.
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Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1  Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Rézyny, oznaczonej na rysunku planu symbolem|
graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysoko$ci oraz gabarytow nowej zabudowy.
6.2 Obiekty o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i ochronie.
Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
1. Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielko$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
2. Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych|
w pkt. 1.
6.4  Nowg zabudowe w obrebie strefy ochrony ekspozycji konserwatorskiej nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8 .
6.5 Fragment obszaru oznaczony graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1  Wysokos$¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od|
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca si¢ podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie woéd gruntowych
szczegoblnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2  Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtéwnej nalezy realizowa¢ na rzucie prostokatoy
(nie dotyczy ryzalitow, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)
8.3  Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej 22°+45° |
Budynki inne niz mieszkalne — nie okres$la sieg.
8.4  Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obregbie strefy.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacq (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu (dla istniejace]
zabudowy zagrodowej do 15,0 m). Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite|
pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.

8.6  Mala architektura Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie (do 1,5 m wysokosci) np. ze sztachet drewnianych itp. (Z
dopuszczeniem podmuréwki), zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
matq architekture realizowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnych form obiektow takich jak: krzyze, kapliczki,
studnie, gofebniki, wedzarnie, piwniczki ziemne; dopuszcza sie reklamy w formie historycznych
wiszacych szyldow o wym. max. 0,30 x 0,6 m mocowanych do $cian budynkéw; kolorystyka stonowana;|
obowiagzuje zakaz stosowania bilboardéw, neonéw i reklam $wietinych.

8.7  Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy|
nadbudowy budynkéw istniejgcych.
8.8  Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA '[ERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzadca sieci.

9.2 Obszar 7.MN,U znajduje si¢ w strefie 150m od cmentarza, gdzie obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy w przypadkul
wystepowania indywidualnych uje¢ wody; w pasie min. 50 m od cmentarza nie nalezy lokalizowa¢ nowych zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie]
z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na|
cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1  Dopuszcza sig scalenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m?, w strefie 10.MN,U min|
powierzchnia 500 m?; (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna).

10.3 Dopuszcza sie regulacje granic oraz zmiane granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zieleni
urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi terenéw kolejowych.

11.3 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego stosownie do potrzeb zaleca sie staraniem i na koszf
Inwestora wprowadzi¢ zabezpieczenia akustyczne stanowigce ochrone od terenu kolejowego.

11.4 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 1 nalezy zachowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami warunki
dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji (ekrany ochronne, wzmocniona stolarka okienna, itp.)

11.5 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢é przed|
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci budynké
nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie materiatow|
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny zapewnic
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed
ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z drogg krajowg nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastepcow prawnych.

11.6 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowg nalezy lokalizowaé poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg w|
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegto$ci wytacznie za zgoda
Zarzadcy Drogi.

12. |KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
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- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych innego|
dostepu do terenéw komunikacji.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest zgodnie z przepisami odrebnymi

12.5 Wydzielenie kazdej dziatki poprzedzi¢ projektem koncepcyjnym powigzan komunikacyjnych i inzynierskich obejmujacy obszar min. 1
strefy funkcyjnej dla zapewnienia dojazdéw drogami wewnetrznymi. Zakaz realizacji dodatkowych zjazdéw na droge krajowa.

13. |[INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do|
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie|
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podigczyé do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi.
Scieki deszczowe : Zagospodarowanie woéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, wi|
granicach wlasnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadéw statych:  Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. [INNE USTALENIA

16.1 Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawié¢, uzytkowaé i remontowac.

16.2 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowac¢. Rozbudowa
istniejacych obiektow winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.8

16.3 16.3.1 W obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej (istniejgcych dziatajgcych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw|
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z remontem, przebudowsg i rozbudowg istniejgcych obiektéw oraz|
budowe nowych obiektow o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np,|
ogrodniczego i sadowniczego.
16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektéw innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego |
sadowniczego ustala sie ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkcji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie
3) dachy: nie okresla sig
4) geometria dachu: nie okresla sie.

1. KARTA TERENU Nr 4 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3 WTERENU 44 MN,U 12.MN,U 13.MN,U 14.MN,U 15.MN,U 16.MN,U

POWIERZCHNIA 9,10 ha 12,19 ha 3,17 ha 7,57 ha 5,11 ha 18,57 ha
NTERENY S 417.MN,U 18.MN,U 19.MN,U 20.MN,U 21.MN,U
POWIERZCHNIA 4,98 ha 20,57 ha 3,15 ha 7,50 ha 21,35 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo

w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu

wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego|
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wtasno$¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spojno$¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntow|

stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone
oceny warunkoéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5 Nowg zabudowg mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra|
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

5.6 Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gmin
Pszczotki.

5.7 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.

Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Czgs¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sig w strefie ochrony archeologicznej.

Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 3 kondygnacje nadziemne
Max. wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie woéd gruntowych

szczegolnosci powyzej poziomu poditozy posadzek piwnic.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — wielospadowy. Kat nachylenia potaci dachowej 22°+45° |
Budynki inne niz mieszkalne — nie okres$la sie
8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do tradycji zachowujac sp6jno$¢ dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojacg o wysokosci do 6m od poziomu terenu (nie dotycz
zabudowy zwigzanej z funkcjg obstugi rolnictwa). Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji zaleca sig|
jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowyi|
budynkéw istniejacych.
8.8 Pow. biologicznie czynna  Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymaga|
uzgodnienia z zarzadca sieci.
9.2 Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie kontrolowanej przebiegiem gazociggu $redniegol

cisnienia. W strefach ochronnych od gazociggéw nie nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadza¢ statych sktadéw i magazynoéw, sadzi¢ drzew|
oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Projektowane|
inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania odlegtosci podstawowych od istniejgcych gazociggéw $redniego cisnienial
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim|
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30|
lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociagu nalezy kazdorazowo|
uzgodni¢ z POSD Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Gazu w Gdansku.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla
lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdlnodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce si¢ w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie|
materiatébw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny|
zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie]
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie
objetym planem przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa z drogg krajowag nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego|
nastepcow prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarka drogowa nalezy lokalizowaé poza liniami rozgraniczajacymi droge krajowa
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegtosci wytacznie za
zgoda Zarzadcy Drogi.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m® pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe
12.3 W strefach 11.MN,U i 21.MN,U wydzielenie kazdej dziatki poprzedzi¢ projektem koncepcyjnym powigzan komunikacyjnych i
inzynierskich obejmujacy obszar min. 1 strefy funkcyjnej dla zapewnienia dojazdéw drogami wewnetrznymi. Zakaz realizacji
dodatkowych zjazdéw na droge krajowa.
12.4 Dla dziatki nr 161/4 nalezy zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu przez dziatke nr 161/6.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do|
zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podigczyé do sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, wj|
granicach wtasnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

lOgrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadéw statych:  Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15.

STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
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30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. INNE USTALENIA

16.1 Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac.

16.2 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowac.
Rozbudowa istniejgcych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.8

16.3 16.3.1 W obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowej (istniejacych dziatajacych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarst
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudowg istniejacych obiektéw oraz
budowe nowych obiektow o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektow dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np,|
ogrodniczego i sadowniczego.
16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala sie ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkcji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnadiji: nie okresla sig
3) dachy: nie okresla sie
4) geometria dachu: nie okre$la sie.

. KARTA TERENU Nr 5§ wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MW,U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

3. Nr TERENU 22.MW,U

POWIERZCHNIA 0,65 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegoétowo|

w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu

wad. Dopuszcza sig regulacjg oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spoéjnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego|
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.,
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wtasno$¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujgc spéjno$¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntow

stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektow, na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone]
oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5 Nowg zabudowg mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra|
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

5.6 Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gmin
Pszczotki.

5.7 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.

Nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie ustala sie.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej|
i drogowej oraz ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: max 4 kondygnacje nadziemne
Max. wysoko$¢ zabudowy 16 m
8.2 Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Dachy Nie okresla sie.
8.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnosc¢ dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojgcg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla categol
zespotu w obrebie jednej posesji zaleca sie jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejacych.
8.7 Pow. biologicznie czynna Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA T'EREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymaga
uzgodnienia z zarzadca sieci.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla|
lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogolnodostepne;j
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

12. | KOMUNIKACJA
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12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnoéci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w iloéci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe
12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania iloci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajacych|
innego dostepu do terenéw komunikacji.
12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. |INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do|
zbiornikbw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podtgczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi.
Scieki deszczowe : Zageosp):)darowanie woéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w|
granicach wtasnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpaddw statych:  Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy

30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. | INNE USTALENIA

16.1 Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac¢ i remontowac.

16.2 Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowaé.
Rozbudowa istniejgcych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

16.3 16.3.1 W obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej (istniejacych dziatajacych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw|

ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowa i rozbudows istniejgcych obiektow oraz
budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejgcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np.
ogrodniczego i sadowniczego.

16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowac¢ parametry okre$lone w pkt. 8 karty.

16.3.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala sie ponizsze parametry:

1) max. wysokos¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkgji (np. silosy, podajniki i itp.)

2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie

3) dachy: nie okresla sie

4) geometria dachu: nie okre$la sie.

1. KARTA TERENU Nr 6 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
OS tereny obiektow sakralnych

3. Nr STREFY 23-08

POWIERZCHNIA 0,20 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢ zgodne z zapisami decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw, przywotanej w pkt. 6.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu|
wod. Dopuszcza sig regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wiasno$c.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spoéjnos¢ systemu|
drenazowego catego obszaru.

5.3  Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie grunté
stabonos$nych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektow, na etapie projektéw budowlanych powinny by¢ sporzadzone ocen
warunkow geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskie;.

5.5 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

5.6 Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5.7  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego,|
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 W strefie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego
- kosciot p.w.sw. Wawrzynca w Rozynach, pow. Pruszcz Gdanski, nr rej. 221/6.08.1962

6.2  Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie prac przy obiekcie]
zabytkowym.

6.3 Nowe obiekty i elementy matej architektury nalezy realizowaé na zasadach okreélonych w pkt. 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Zakaz lokalizacji naziemnych obiektéw i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej dla obstugi terenu.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Wszelkie elementy matej architektury oraz zagospodarowania terenu (obiekty kultu, drogi, $ciezki, murki oporowe, ogrodzenia, zielen,
itp.) nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegotowych wytycznych konserwatorskich w nawigzaniu do zachowanych form historycznych
oraz przekazéw historycznych, a w przypadku ich braku, w oparciu o analogie. Wskazane jest stosowanie tradycyjnych metod i
materiatbw budowlanych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA '[ERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzadcg sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Zakaz podziatdw geodezyjnych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢é przed
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci budynkéw
nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie materiatd
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny zapewnid
dopuszczalny poziom hatasu okre$lony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie objetym planem przed
ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z drogg krajowg nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego nastepcow prawnych.

11.2 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowg nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegto$ci wytgcznie za zgoda|
Zarzadcy Drogi.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdow na droge krajowg nr 1. Nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajgcych
innego dostepu do terenéw komunikacji.
12.3 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu gminnego.
Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do|

zbiornikbw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podtgczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi.
Scieki deszczowe : Zageosp{)darowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych,
granicach wtasnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
lOgrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych:  Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA

30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. INNE USTALENIA

Nie wystepujg
1. KARTA TERENU Nr 7 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZENIE TERENU
UO,US,ZP tereny zabudowy ustug publicznych, z zakresu sportu i rekreacji publicznej oraz zieleni urzadzonej publicznej

3. [N TEREND 24.U0,US,ZP

POWIERZCHNIA 7,10 ha

4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

5. |[ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu|
wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego|
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasnos¢.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu|
drenazowego catego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,|
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie gruntow|
stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektdow budowlanych powinny by¢ sporzgdzone oceny|
warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréw akustycznych, okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.6 Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gmin
Pszczotki.

5.7 Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego.
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sig w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum|
Archeologicznego w Gdansku.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikow retencyjnych lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodgca terenu.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ dla zabudowy o Max. wysoko$¢ zabudowy do 15 m
funkcji wiodace;j:
8.3 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.4 Dachy: Dachy dowolne
8.5 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnos¢ dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obregbie strefy lub dziatki
8.6 Zabudowa o funkcjiDopuszcza sie zabudowe towarzyszacag zwigzang z funkcjg wiodgca z zachowaniem spéjnosci form
towarzyszacej: architektonicznej oraz materiatow w obrebie strefy.
8.7  Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy budynkow|
istniejgcych.
8.8  Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzgdcg sieci.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.
10.2  Nie dopuszcza sie podziatu terenu.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Na terenach dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zielenil
urzgdzonej i zbiornikdw retencyjnych.
12. |[KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m” pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. [INFRASTRUKTURA
\Woda: Z wodociggu gminnego.
Scieki sanitarne i Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do|
[technologiczne : zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podtaczy¢é do sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w|
granicach wtasnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadoéw statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢
15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty
16. |[INNE USTALENIA
Dopuszcza sie zabudowe ustug oéwiaty oraz innych obiektéw zwigzanych z funkcja wiodaca.
1. KARTA TERENU Nr 8 wie$ Roézyny, 1/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U,P tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, rzemiosta, sktadéw i magazynéw
3. Nr STREFY
25.UP 26.UP
POWIERZCHNIA 6,27 ha 1,15 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla categol
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$c.
5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ system
drenazowego catego obszaru.
5.3  Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
5.4  Dziatania inwestycyjne uzgodni¢ z wtasciwymi zarzgdcami urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, drenaz, itp.)
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5.5  Zasieg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien byé bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5.6  Nowag zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministral
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.7 Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnoéci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie gruntéw|
stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone|
oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.8 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministral
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

5.9  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zroédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.|
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

5.10 Cenny starodrzew podlega ochronie, wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ po uzgodnieniu z Urzedem Gminy Pszczotki.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Fragment obszaru oznaczony graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.

Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum|
Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogolnodostepnej zieleni urzadzone;j i zbiornikéw retencyjnych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1  Wysokos¢ dla zabudowy oMax. wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do kalenicy.
funkcji wiodacej:

8.2  Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Dachy Dowolne

8.4  Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ zachowujgc spojnos¢ dla catego zespotu zabudowy
architektonicznej: obrebie strefy lub dziatki

8.5 Zabudowa o funkcjiDopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcjg wiodacg z zachowaniem spéjnosci formy
towarzyszacej: architektonicznej oraz materiatébw w obrebie strefy.

8.6  Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu

8.7  Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

9. IGRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TI;REN('JW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzadcg sieci.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji z zachowaniem|
minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczng)..

10.2 Dopuszcza si¢ regulacje granic oraz zmiane granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,|
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegdtowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych.

11.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie Z
przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw kolejowych.

11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce si¢ w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed|
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie
materiatdbw budowlanych o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny
zapewnié dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie|
objetym planem przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa z drogg krajowag nr 1 nalezy do zadan wtasnych Inwestora i jego|
nastepcow prawnych.

11.4 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowa nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegtosci wytacznie zal
zgoda Zarzadcy Drogi.

12. |KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 1, nie dotyczy to nieruchomosci nie posiadajgcych|
innego dostepu do terendbw komunikacji, na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.

12.4 Budowa lub przebudowa zjazdéw z drogi krajowej nr 1 dopuszczalna jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz na
warunkach i w uzgodnieniu z Zarzgdcg Drogi.

12.5 Wydzielenie kazdej dziatki poprzedzi¢ projektem koncepcyjnym powigzan komunikacyjnych i inzynierskich obejmujacy obszar min. 1
strefy funkcyjnej dla zapewnienia dojazdéw drogami wewnetrznymi. Zakaz realizacji dodatkowych zjazdéw na droge krajowa.

13. |[INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.
Scieki sanitarne Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do|
i technologiczne : zbiornikbw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie|

tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terendéw nieutwardzonych,
granicach wtasnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
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Utylizacja odpadoéw statych: Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty|
gospodarcze.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. [INNE USTALENIA

Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowa uzupetniajaca, zwigzang z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek
mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzgdcéw nieruchomosci.

1. KARTA TERENU Nr 9 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
ZC tereny cmentarza

3. Nr STREFY 27.ZC

POWIERZCHNIA 1,17 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte i zielen wysoka.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekéw wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego|
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wlasnosc.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢é zachowujac spoéjnos¢ systemul
drenazowego catego obszaru.

5.3  Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposoéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4  Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntow|
stabonos$nych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektow budowlanych powinny byé sporzadzone ocen
warunkoéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5  Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5.6  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego.|
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar znajduje sie¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Rézyny, oznaczonej na rysunku planu symbolem|
graficznym.

6.2  Ochronie podlega uktad cmentarza, tj.:

- uktad alejek cmentarnych
- ogrodzenie
- zielen

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem cmentarza np. kaplica cmentarna oraz urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i elementami matej architektury.

9. IGRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TI;RENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sagsiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzgdcg sieci.

9.2 W pasie min. 50 m od cmentarza nie nalezy lokalizowa¢ nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty Zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci, zgodnie z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Istniejace podziaty do zachowania i regulacji w zakresie wydzielenia dziatek oraz zmiany granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury|
techn. uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi terenéw kolejowych.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci wynikajacej z technologii i programu
funkcji.

13. [INFRASTRUKTURA

Utylizacja odpadow statych:  Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA
0 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. [INNE USTALENIA
Nie wystepujg
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1. KARTA TERENU Nr 10 wies Rozyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3. Nr TERENU 28.MN,U 29.MN,U

POWIERZCHNIA 1,72 ha 0,77 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy ruralistycznej wsi, chronigc $redniowieczny uktad lokacyjny|
owalnicowo — placowy i ksztattujac nowg zabudowe, w sposob okreslony szczegdtowo w pkt. 8, zapewniajac kontynuacje tradycji w|
zakresie skali i formy zabudowy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywul

wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla categol

systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi.,

Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wiasno$c.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojno$¢ systemul

drenazowego catego obszaru.

5.3  Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4  Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie gruntow|
stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinny by¢ sporzgdzone
oceny warunkow geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréw akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministral
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

5.6  Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy|
Pszczotki.

5.7  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego,
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Obszar znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Rézyny, oznaczonej na rysunku planu symbolem|
graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie wysoko$ci oraz gabarytow nowej zabudowy.

6.2 Obiekty o walorach historyczno - kulturowych, oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg zachowaniu i ochronie.
Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych:
1. Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym|
wielkos$¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka
2. Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacjg pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych|
w pkt. 1.

6.3  Nowa zabudowe w obrebie strefy ochrony ekspozycji konserwatorskiej nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8 .

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogolnodostepnej zieleni urzadzone;j i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1  Wysokos$¢ zabudowy: max 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie poddasza)
Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od|
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sig podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych
szczegoblnosci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2  Pow. zabudowy: Max. 20% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe bryty gtownej nalezy realizowaé na rzucie prostokatow|
(nie dotyczy ryzalitow, werand, podcieni oraz zabudowy towarzyszacej)
8.3  Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej 22°+45° .
Budynki inne niz mieszkalne — nie okresla sie.
8.4  Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujgc spojnos¢ dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem|
mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu (dla istniejacej
zabudowy zagrodowej do 15,0 m). Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolite
pokrycie dachu, kolorystyka oraz materiaty.

8.6  Mata architektura Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie (do 1,5 m wysokosci) np. ze sztachet drewnianych itp. (Z
dopuszczeniem podmuréwki), zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
matg architekture realizowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnych form obiektoéw takich jak: krzyze, kapliczki,
studnie, gotebniki, wedzarnie, piwniczki ziemne; dopuszcza sie reklamy w formie historycznych
wiszgcych szyldow o wym. max. 0,30 x 0,6 m mocowanych do $cian budynkoéw; kolorystyka stonowana;
obowigzuje zakaz stosowania bilboardéw, neonéw i reklam $wietlnych.

8.7  Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy|
nadbudowy budynkéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA T[ERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Na obszarze wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymaga|
uzgodnienia z zarzadca sieci.

10. [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla|
lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji i wydzielenia terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej




Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 15 — 1258 — Poz. 259

zieleni urzadzonej i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed|
ucigzliwoscig zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen tj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie|
materiatdbw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinnyj
zapewnié dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie]
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie|
objetym planem przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z drogg krajowa nr 1 nalezy do zadan wiasnych Inwestora i jego|
nastepcow prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwiazang z gospodarkg drogowg nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegtosci wytacznie za|
zgoda Zarzadcy Drogi.

12. |KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewnic¢ w zaleznosci od funkgji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe
12.3 W strefie 28.MN,U wydzielenie kazdej dziatki poprzedzi¢ projektem koncepcyjnym powigzan komunikacyjnych i inzynierskich
obejmujgcy obszar min. 1 strefy funkcyjnej dla zapewnienia dojazdéw drogami wewnetrznymi. Zakaz realizacji dodatkowych zjazddw|
na droge krajowa.
13. |INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu gminnego.
Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do|
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie|
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢é do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wéd deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w|
granicach wtasnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadéw statych:  Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy

30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. [INNE USTALENIA

16.1 Istniejacq zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac.

16.2 Istniejaca zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawi¢, remontowac lub przebudowac.
Rozbudowa istniejgcych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.8

16.3 16.3.1 W obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej (istniejacych dziatajacych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarstw|
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sig inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudows istniejacych obiektow oraz|
budowe nowych obiektéow o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéow dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np|
ogrodniczego i sadowniczego.
16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowaé¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektow innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejagcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego i
sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkcji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie
3) dachy: nie okresla sig
4) geometria dachu: nie okre$la sie.

. KARTA TERENU Nr 11 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU

IMN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

3.  |NrTERENU 30MN,U 31MN,U 32MN,U

POWIERZCHNIA 1,41 ha 3,45 ha 4,22 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegoétowo|
w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywul
wod. Dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spéjnosci swobodnego przeptywu wéd dla categol
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
Wiasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich wiasno$c.

5.2 W przypadku natrafienia na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu|
drenazowego catego obszaru.

5.3  Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wédd opadowych.
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4  Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystgpowanie gruntd
stabonosnych, znaczne spadki terenu, dla posadowionych obiektéw, na etapie projektéw budowlanych powinny by¢ sporzgdzone
oceny warunkow geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

5.5 Nowg zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia parametréw akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministral
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku.
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5.6  Starodrzew podlega ochronie, wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Gminy|
Pszczotki.

5.7  Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.
Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Fragment strefy 30.MN,U, oznaczony graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.

Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum

Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1  Wysokos¢ zabudowy: max 3 kondygnacje nadziemne
Max. wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od|
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Nie zaleca sie podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych w|
szczegoblnoéci powyzej poziomu podtozy posadzek piwnic.

8.2  Pow. zabudowy: Max. 30% pow. pokrycia dziatki.
8.3  Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — wielospadowy. Kat nachylenia potaci dachowej 22°+45° |
Budynki inne niz mieszkalne — nie okresla sie
8.4  Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji zachowujac spojnos¢ dla categol
architektonicznej: zespotu zabudowy w obrebie strefy lub dziatki.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem|
mieszkalnym lub ustugowym badz wolnostojaca o wysokosci do 6m od poziomu terenu (nie dotyczy|
zabudowy zwigzanej z funkcja obstugi rolnictwa). Dla catego zespotu w obrebie jednej posesiji zaleca sig
jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.

8.7  Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudow
budynkoéw istniejacych.
8.8  Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie tych linii wymaga|
uzgodnienia z zarzadcg sieci.
10. [SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki — 700 m? (nie dotyczy dziatek dla|
lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng).

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji i wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogoélnodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace sie w strefie oddziatywania akustycznego drogi nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwoscia zwigzang z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen ftj. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci
budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp.), stosownie|
materiatébw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny|
zapewnié dopuszczalny poziom hatasu okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826). Ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowej na terenie|
objetym planem przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z drogg krajowag nr 1 nalezy do zadan wlasnych Inwestora i jego|
nastepcow prawnych.

11.3 Infrastrukture techniczng niezwigzang z gospodarkg drogowg nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajgcymi droge krajowg w|
odlegtosci zgodnej z art. 43 ust.1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115). Blizsze odlegtosci wytacznie zal
zgoda Zarzadcy Drogi.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasno$ci nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

12.3 W strefach 30.MN,U i 31.MN,U wydzielenie kazdej dziatki poprzedzi¢ projektem koncepcyjnym powigzan komunikacyjnych i
inzynierskich obejmujacy obszar min. 1 strefy funkcyjnej dla zapewnienia dojazdéw drogami wewnetrznymi. Zakaz realizacji
dodatkowych zjazddéw na droge krajowa.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu gminnego.

Scieki sanitarne : Do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikbw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podigczyé do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : Zagospodarowanie wod deszczowych dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w|
granicach wtasnosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadéw statych:  Gromadzone w szczelnych pojemnikach opréznianych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sig

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
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30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty
16. [INNE USTALENIA
16.1 Istniejacq zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawi¢, uzytkowac¢ i remontowac.
16.2 Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowac.
Rozbudowa istniejgcych obiektdw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.8
16.3 16.3.1 W obrebie istniejagcej zabudowy zagrodowej (istniejacych dziatajacych gospodarstw rolnych np. w tym tez gospodarst
ogrodniczych i sadowniczych) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z remontem, przebudowg i rozbudowg istniejgcych obiektéw oraz
budowe nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej oraz nowych obiektéw dla potrzeb istniejagcego gospodarstwa rolnego, w tym tez np||
ogrodniczego i sadowniczego.
16.3.2 Dla obiektow mieszkaniowych nalezy zachowa¢ parametry okreslone w pkt. 8 karty.
16.3.3 Dla obiektéw innych niz mieszkaniowe dla potrzeb istniejacego gospodarstwa rolnego, w tym tez np. ogrodniczego |
sadowniczego ustala si¢ ponizsze parametry:
1) max. wysoko$¢: 18,0 m; nie dotyczy urzadzen zwigzanych z technologig produkgji (np. silosy, podajniki i itp.)
2) liczba kondygnaciji: nie okresla sie
3) dachy: nie okresla sig
4) geometria dachu: nie okres$la sie.
1. KARTA TERENU Nr 12 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KGP tereny drog gtéwnych przyspieszonych
3. Nr TERENU 01 KGP
POWIERZCHNIA 7,06 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.2  Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
5.3  Wszelkie cieki wodne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy skanalizowacé.
5.4. Dziatania inwestycyjne uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami, urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, drenaz, itp.)
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1  Czes¢ obszaru znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Rézyny, oznaczonej na rysunkul
planu symbolem graficznym
6.2  Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznego ukfaduy
ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Droga gtéwna przy$pieszona stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce ustanowionego na podstawie odrebnych
przepiséw.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TER!ENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzadca sieci.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna — od 14 m do 32 m, wg rysunku planu, z dopuszczeniem poszerzenia pasal
drogowego
2.parametry jezdni: - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim|
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegétowym oraz
uzgodni¢ z Zarzadcami lub wtascicielami.
4. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych
warunkow.
12. |KOMUNIKACJA
Teren stanowi odcinek drogi krajowej nr 1.
13. [INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie
15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty
16. INNE USTALENIA
Lokalizacja obiektéw budowlanych (reklamy) od drogi krajowej nr 1 w odlegtosci innej niz wynika to z przepiséw odrebnych wymagal
uzgodnienia zarzadcy drogi.




Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 15 — 1261 — Poz. 259

KARTA TERENU Nr 13 wies Rozyny, 1/827-08-06/PF|

2. PRZEZNACZNIE TERENU
KL tereny drog lokalnych

3. [NrTERENU 02.KL 03.KL 04.KL 05.KL 06.KL 07.KL 08.KL

POWIERZCHNIA 0,28 ha 0,20 ha 0,21 ha 0,38 ha 1,62 ha 0,62 ha 0,88 ha

Nr TERENU 09.KL

POWIERZCHNIA 1,02 ha

=Y

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2  Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.3  Wszelkie cieki wodne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy skanalizowacé.

5.4  Dziatania inwestycyjne uzgodni¢ z wtasciwymi zarzagdcami, urzagdzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, drenaz, itp.)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.
Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum|
Archeologicznego w Gdansku.

6.2 Cze$¢ obszaru znajduje sig¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Rézyny, oznaczonej na rysunkul
planu symbolem graficznym. Wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TER!ENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Na obszarze wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sgsiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzgdca sieci.

9.2 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie kontrolowanej przebiegiem gazociggu $redniego cisnienia,
W strefach ochronnych od gazociggéw nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nig
powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Projektowane|
inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania odlegto$ci podstawowych od istniejacych gazociggdw $redniego cisnienia|
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny|
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz wymagania Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001
r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie zamierzenia|
inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z|
POSD Sp. zo.o. Oddziat Dystrybucji Gazu w Gdansku.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci,|

przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10 m do 19 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,0 m

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskanial

warunkoéw technicznych i zgody Zarzadcy drogi.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujgcym przepisom szczegotowym oraz|
uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

6. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych
warunkow.

12. |KOMUNIKACJA

Drogi dojazdowe powigzane sg z uktadem drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

13. |INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala si¢

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. INNE USTALENIA
Nie wystepuja




Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 15 — 1262 — Poz. 259

1. KARTA TERENU Nr 14 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny droég dojazdowych

3. NrTERENU 010.KD 011.KD 012.KD 013.KD 014.KD

POWIERZCHNIA 0,16 ha 0,59 ha 0,26 ha 0,39 ha 0,65 ha
Nr TERENU
' 015.KD 016.KD 017.KD 018.KD 019.KD 020.KD
POWIERZCHNIA 0,09 ha 0,53 ha 0,52 ha 0,56 ha 0,08 ha 0,55 ha
T TERENU 021.KD 022.KD
POWIERZCHNIA 0,21 ha 0,75 ha
4. IZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac|
pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2  Zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.3  Wszelkie cieki wodne przecinajace uktad komunikacyjny nalezy skanalizowac.

5.4  Dziatania inwestycyjne uzgodni¢ z wtasciwymi zarzgdcami, urzagdzen melioracyjnych (rowy melioracyjne, drenaz, itp.)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi

Ro6zyny. Wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ oraz w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow

6.2 Czes$¢ obszaru znajduje sie¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi R6zyny, oznaczonej na rysunku

planu symbolem graficznym. Wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow

6.3  Czes$c¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;j.

Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum|

Archeologicznego w Gdansku.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENCW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Na obszarze wystepujgq napowietrzne linie elektroenergetyczne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sgsiedztwie tych linii wymagal
uzgodnienia z zarzgdca sieci.

9.2 Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej przebiegiem gazociggu S$redniego
cisnienia. W strefach ochronnych od gazociggéw nie nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew|
oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji. Projektowane|
inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania odlegto$ci podstawowych od istniejagcych gazociggéw $redniego cisnienia|
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz wymagania Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30|
lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie|
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo|
uzgodni¢ z POSD Sp. zo.o0. Oddziat Dystrybucji Gazu w Gdansku.

10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych.

11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10 m do 20 m, wg rysunku planu

2. parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5 m

3. chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5 m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania|
warunkéw technicznych i zgody Zarzadcy drogi.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzgdkowa¢ obowigzujgcym przepisom szczegotowym)
oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1, 2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
lokalnych warunkéw.

12. |KOMUNIKACJA

Drogi dojazdowe powigzane sg z uktadem drég publicznych.

13. |[INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
30 % z zastrzezeniem rozdziatu VI Uchwaty

16. INNE USTALENIA
Z drég dojazdowych oznaczonych symbolem 011 KD i 012 KD obowigzuje zakaz bezpos$redniego zjazdu na droge krajowa.




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Pomorskiego Nr 15 — 1263 — Poz. 259
1. KARTA TERENU Nr 15 wie$ Rozyny, 1/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KK tereny kolejowe zamkniete - wytgczone z opracowania

3. Nr TERENU 023.KK

POWIERZCHNIA 0,12 ha

1. KARTA TERENU Nr 16 wie$ Roézyny, 1/827-08-06/PP
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KK tereny kolejowe zamkniete - wytgczone z opracowania

3. Nr TERENU 024.KK

POWIERZCHNIA 0,89 ha

1. KARTA TERENU Nr 17 wie$ Rézyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KK tereny kolejowe zamkniete - wytgczone z opracowania

3. Nr TERENU 025.KK

POWIERZCHNIA 0,08 ha

1. KARTA TERENU Nr 18 wie$ Rézyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
KK tereny kolejowe zamkniete - wytgczone z opracowania

3. Nr TERENU 026.KK

POWIERZCHNIA 0,28 ha

1. KARTA TERENU Nr 19 wie$ Roézyny, 1/827-08-06/PP|
2. PRZEZNACZNIE TERENU
W tereny infrastruktury technicznej wodociagowej - hydrofornia

3. Nr TERENU 027.W

POWIERZCHNIA 0,25 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Ochronie podlega rzezba terenu i zielen.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaZ
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spdjno$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej wodociggowej o formach architektonicznych wynikajgacych z|
technologii.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERI;N()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
W strefie zlokalizowane jest ujecie wody podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami szczegotowymi.
10. |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza sie podziaty wynikajace z technologii.
11. |SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sie lokalizacje wszelkich urzadzen i obiektow oraz infrastruktury technicznej, nie stwarzajacych zagrozenia dla ujecia wody,
u uzgodnieniu z zarzadca terenu.

11.2 Na terenach pofozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie Zz|
przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw kolejowych.

12. |KOMUNIKACJA

dostep technologiczny z drogi oznaczonej symbolem 011.KD.

13. [INFRASTRUKTURA

Nie ustala sie

14. |SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie

15. |STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy
1%

16. [INNE USTALENIA

Nie wystepujg
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Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8

Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego z politykg przestrzennag
Gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki za-
twierdzonym uchwatg Rady Gminy Pszczétki Nr XV/180/01
z dnia 28.12.2001 r.

Rozdziat V
Zalaczniki do uchwaty

89

Integralng czescig uchwaty sa:

1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:2000 — zatagcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcz-
nik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

8§10

Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajaca z art. 36 ust. 4 ustawy

1) 20% z zastrzezeniem pkt 2 i 3

2) nie okresla sie dla terenéw infrastruktury technicznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, drogowej oraz innych
inwestycji celu publicznego

3) nie okresla sie dla terenow stanowigcych wtasnosé
Gminy.

§ 11

Zobowigzuje si¢ Wéjta Gminy Pszczétki do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewo-
dzie Pomorskiemu w celu ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Pszczotki.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czgs$cig graficzng
na stronie internetowej Urzedu Gminy Pszczotki

4) Umozliwienia zainteresowanym wgladu do planu miej-
scowego i na wniosek zainteresowanych, wydawanie
wyrysow i wypisdéw z planu miejscowego, na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
skiego za wyjagtkiem 8 11 ust. 1i 2, ktére wchodzg w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Jolanta Przytucka
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXX1/284/09
Rady Gminy Pszczotki

z dnia 12 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Rézyny, na terenie gminy Pszczotki

1. Bilans terenu infrastruktury technicznej wraz z wykazem nakladéw inwestycyjnych

uzbrojenia terenu

Ogoétem wartosé
o llosé Cena jedn.”
Lp Opis infrastruktury 2 (zh)
m“/mb (zh
projekt
1. |drogi - o$wietlenie
010.KD, 011.KD, 012.KD, 013.KD, 014.KD,
5809 240 1394 160
015.KD, 016.KD, 017.KD, 018.KD, 019.KD,
020.KD, 021.KD, 022.KD
2. kanalizacja deszczowa — projektowana
010.KD, 011.KD, 012.KD, 013.KD, 014.KD,
5809 475 2759 275
015.KD, 016.KD, 017.KD, 018.KD, 019.KD,
020.KD, 021.KD, 022.KD
3. [sie¢ kanalizacji sanitarnej — projektowana
010.KD, 011.KD, 012.KD, 013.KD, 014.KD,
5809 450 2614 050
015.KD, 016.KD, 017.KD, 018.KD, 019.KD,
020.KD, 021.KD, 022.KD
4. Isie¢ wodociggowa — projektowana
010.KD, 011.KD, 012.KD, 013.KD, 014.KD,
4590 350 1606 500
015.KD, 016.KD, 017.KD, 019.KD, 021.KD,
022.KD
5.  |drogi — projektowane
010.KD, 011.KD, 012.KD, 013.KD, 015.KD, 4060 240 974 400
016.KD, 017.KD, 019.KD, 021.KD, 022.KD
SUMA 9 348 385
= 9 348 385 z}

UWAGA: przyjeto usredniong ceng jednostkowa* metra biezacego infrastruktury technicznej

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania
Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Rbézyny, na terenie gminy Pszczotki.
Szacunkowy koszt naktadéw inwestycyjnych uzbrojenia
terenu przytoczono powyzej, wedtug tabeli.
Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje
w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmu-
jacy wysokos¢ i przedmiot finansowania. Kazdego
roku gmina wystepuje réwniez o pozyskanie srodkow
celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z ochrong
srodowiska, w tym fundusze unijne).

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX1/284/09
Rady Gminy Pszczotki

z dnia 12 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Rézyny,
na terenie gminy Pszczotki

Rada Gminy Pszczétki, po zapoznaniu sie z uwagami
nieuwzglednionymi przez Wojta Gminy Pszczotki, po-
stanawia odrzuci¢ w czesci nastepujacg uwage, jako
nieuzasadniona:

| — uwagi nieuwzglednione do wytozonego do pub-
licznego wgladu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w terminie od 07.03.2008 r. do
31.03.2008 r.:
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1. uwaga z dnia 12.03.2008 r. - Krystyna Wrona — do-
tyczaca: likwidacji drogi oznaczonej symbolem 021.
KD

2. uwaga z dnia 10.04.2008 r. - Piotr Czajkowski — nie-
uwzgledniona w czeséci dotyczacej: dopuszczalne
nachylenia kata potaci dachowych w budynkach
mieszkalnych, dopuszczenie przydomowych oczysz-
czalni $ciekow, uwaga o szerokosci projektowanych
drég.

3. uwaga z dnia 12.05.2008 r. - Mariusz Aniota — nie-
uwzgledniona w czeséci dotyczacej: dopuszczalne
nachylenia kata potaci dachowych w budynkach

260

mieszkalnych, uwaga o szerokosci projektowanych
drog.

Il — uwagi nieuwzglednione do wytozonego do pub-

licznego wgladu miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego w terminie od 08.12.2008 r. do

31.12.2008 r.:

4. uwaga z dnia 14.01.2009 r. - Piotr Czajkowski — nie-
uwzgledniona w czesci dotyczgcej: dopuszczalne
nachylenia kata potaci dachowych w budynkach
mieszkalnych, dopuszczenie przydomowych oczysz-
czalni sciekow.

UCHWALA Nr XXXIII/105/09
Rady Gminy Puck
z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci wsi WIDLINO,
obreb SELAWUTOWO w gminie Puck.

Na podstawie art. 15 i art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany Dz.
U.z2004 r. nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U.z2007 r. Nr 127 poz. 880,
Dz. U.z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 zmiany: z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
12711 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218)
Rada Gminy Puck uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY WSTEPNE

81

1. Stwierdza sie zgodnos¢ planu, o ktérym mowa w ust.
4 z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK okre-
Slonymi w Uchwale nr XXVI/86/2000 r. Rady Gminy
Puck z dnia 03 pazdziernika 2000 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi Uchwatg nr 1X/69/03 i IX/70/03 Rady Gmi-
ny Puck z dnia 03 lipca 2003 r. w sprawie uchwalania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck i zmianami uchwalonymi
Uchwatg nr XXVII1/6/05 Rady Gminy Puck z dnia 03
lutego 2005 r.

2. Rozstrzyga sie uwagi ztozone do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci wsi Widlino, obreb Stawutowo w gminie Puck
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego zachodniej czesci wsi
Widlino, obrgb Stawutowo w gminie Puck inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do
niniejszej uchwaty.

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego zachodniej czesci wsi Widlino, obreb
Stawutowo w gminie Puck.

. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na

rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar o
powierzchni ok. 25,73 ha, potozony po zachodniej
stronie drogi wojewoédzkiej nr 216 oraz po poétnocnej
i potudniowej stronie ul. Spacerowej w Widlinie obreb
Stawutowo.

§2

. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu,

okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej
obszaru objetego planem z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.).

. Plan nie okres$la granic obszarow i terenéw, o ktorych

mowa w art. 15 ust. 3. pkt 1), 2), 3), 5), 6) ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenow

pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

§3

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sktada sie z:

1) czesci tekstowej - ustalen planu, stanowigcych tresc
niniejszej uchwaty,

2) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczgcych sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowigcych zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigcych zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.



