4 UCHWALA NR XIX/242/02
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 29 sierpnia 2002r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki dla
dziatki 0 numerze ew.23/2 w miejSCOWOSCI Pszczofki.

Na podstawie art. 26w zwiazku Z ar 7. art$ ust1-3,art. 9-11, art18 i art28 ustawy z dnia 7 lipca 199%4r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 zm.: 1999r. Nr 41, poz412, Nr 111, poz1279, 2 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 wraz 2 pézn.
zm.), art.18 ust.Z pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (.t Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74, zm.: z 1996r. Nr 58, poz. 261,
Nr 108, poz.496, Nr 132, poz 622, z 1997r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz. 579, Nr 107,p0z.586, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz.775, z 1998r. Nr 155, poz. 1014,
nr 162, poz.1126, z 2000r. Nr 26, poz.306, Nr 48, poz. 552 Nr62, poz. 718, Nr 88, poz.989, Nr 85, poz.1041)

na wniosek Zarzadu Gminy, Rada Gminy Pszczétki uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziaki o numerze ew. 23/2 w

miejscowosci Pszczotki w Gminie Pszczdtki.

1. Teren o powierzchni 4ha przeznacza sie na funkcjg:

1) mieszkaniowo - ushugowa (okreslenie w zalaczniku graficznym symbolem MN1/U) w
formach zabudowy jednorodzinne.j w ukladzie wolno stojacym z dopuszczeniem
blizniaczej; dopuszezalny maksymalny procent udziatu funkcji ustugowej 30%0;

2) mieszkaniowo - ustugowa — ustug rzemiosia (okredlenie w zataczniku graficznym
symbolem MN2/U/UR, MN3/U JUR) w formach zabudowy jednorodzinnej w
ukladzie wolno stojacym z dopuszczeniem blizniaczej, dopuszczalny maksymalny
procent udziatu funkcji:

a) ustugowej 30%o,
b)  uslug rzemiosia 20%,
c) mieszkaniowej — nie okre$la sig,

3) komunikacje - droge dojazdowg (okreslenie w zatgczniku graficznym symbolem K, K2 K3,
K5) oraz cigg pieszy (okreslenie w zataczniku graficznym symbolem K4),

4) elekroenergetyke (okreslenie w zalaczniku graficznym symbolem EE),

2. Szczegdtowe ustalenia waru nkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obligatoryjna linia zabudowy dla wszystkich typow budynkow w odlegtosci:

a)  6mod granicy terenu MN2/U/UR i

(1) terenu K1,

(2) terenu K2,

(3) terenu K3
(4) terenu K4

2) nieprzekraczalna finia zabudowy dla wszystkich typow budynkéw w odlegtosei:

a)  6mod linii rozgraniczajace] teren MN1/U i drog K1, K2,

b)  8mod lini rozgraniczajacej teren MN3/U/UR i drogi K3,

3) maksymalny procent zabudowy 30%,

4) dopuszczalna ilos¢ kondygnacii dia wszystkich budynkow: minimalnie 1 peina kondygnacja
oraz poddasze uzytkowe, maksymalnie 2 peine kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,

5) dopuszczalna wysokosc zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkow: minimalnie 7m catkowite] Wysokosci budynku, maksymalnie 10m catkowitej
wysokosci budynku,

6) dopuszczalna najnizsza krawedz potaci dachowej — okap - na wysokosci 2m od poziomu
terenu,

7) maksymalna Wysokos¢ posadzki partera max. 0,5m od poziomu gruntu;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

9) dachy dla wszystkich typow budynkow: symetryczne dwuspadkowe lub naczotkowe,

10)  dopuszezalne spadki dachow: dla dachow polptaskich na sciance kolankowej od 21 do 30
stopni, dla pozostatych form od 40 do 50 stopni,
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11)

12)

dopuszcza sie wybudowki i lukarna o dachach symetrycznych, dwuspadkowych z
dopuszczeniem dachow naczétkowych,

wszystkie obiekty powinny nawiazywaé do cech architektury regionalnej — do
wykonczenia elewacji preferowane sa materialy ceramiczne ceglopodobne, takie jak
cegla licowa, klinkier; zakaz stosowania sidingu winylowego do wykoniczenia elewacji;
do poktycia dachéw — preferowane materialy ceramiczne i dachéwkopodobne, a dla
dachéw potplaskich papa termozgrzewalna, czarna.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

a)

b)
c)
d)

obsiuga w zakresie komunikacji w oparciu o droge:
K1 (min. catkowita szeroko$¢ 12m w liniach rozgraniczajacych drogi uwzgledniajgc,
szerokos¢ istnigjacej drogi w granicach dz. nrew. 501/3),
K2, K5 (min. szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych drogi),
K3 (min. szerokos¢ 8m w liniach rozgraniczajacych ciagu),
K4 (min. szeroko§¢ 5m w liniach rozgraniczajacych ciagu),
lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dzialek wiasnych w ilosci  odpowiadajace]
programowi inwestycj.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

a)
b)

zaopatrzenie w wode — ze zbiorczego wodociggu komunalnego, na warunkach ustalonych
przez zarzadce sieci; zakaz tymezasowych metod zaopatrywania sie w wode w oparciu o
indywidualne ujecia wody dla jednej lub kilku dziatek;
odprowadzenie sciekow sanitarnych:
do zbiorcze] kanalizacji sanitarnej,
do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitamej dopuszcza sig, gromadzenie
&ciekow w szczelnych, monolitycznych zbiornikach bezodptywowych dla 10 nowo
wydzielonych (zgodnie z rysunkiem planu) posesji potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie ul. Sportowej. Scieki winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo. Po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy bezzwtocznie
~ podigczyé obiekty budowlane do ukladu zbiorczego, a zbiorniki bezodptywowe
Zlikwidowaé. Do projektu budowlanego na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg
nalezy dolaczyé diugoterminowa umowe ze specjalistycznym przedsigbiorstwem na
odbior sciekow ze wskazaniem migjsca zrzutu (punktu zlewnego oczyszczalni),
do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji, zakazuje sie lokalizacji ustug i rzemiosta
zuzywajacych znaczne ilosci wody | wytwarzajacych duze ilosci Sciekow;
écieki odprowadzone do zbiorczej kanalizacji sanitarnej powinny odpowiadac
wskaznikom dopuszczalnym dla oczyszczalni je odbierajacej; na terenie posesji, na
ktorej planuje sie lokalizacje ustug i rzemiosta, nalezy przewidzie¢ punkt poboru sciekdw
do badania ich jakosci przed odprowadzeniem do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych:
7 dachow | nawierzchni utwardzonych - powierzchniowo do gruntu w granicach
wiasnych dziatek;
odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzehni drog, parkingdw i placow
manewrowych przed odprowadzeniem do gruntu winny by¢ podczyszczone w
separatorach ropopochodnych i piasku w stopniu zapewniajacym spekienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach,
po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji deszczowej ulice K1, K2, K3, K4, K5 oraz
odprowadzenie wod z pozostalych powierzchni utwardzonych nalezy podigezy¢ do jej
uktadu,
elektroenergetyka — z sieci energetycznej, na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,
na efapie uzyskiwania pozwolenia na budowg opracowa¢ koncepcje zasilania w energie
glekiryczng obszaru  uwzgledniajgc  mozliwosci przystosowania istniejace]  sieci
elekiroenergetycznej do planowanego zagospodarowania i uzgodnic z zarzadca sieci,
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stopien  wykorzystania, przebudowe i rozbudowy oraz zakres ewentualne] likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen inzynieryjnych, znajdujacych sie na obszarze
planu, okreslic nalezy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w
oparciu o szczegolowe rozwigzania projektowe, wynikajace z technicznych warunkow
realizacji inwestycji,

dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury techniczne, wynikajacych z
technicznych warunkdw realizacji inwestycji,

zaopatrzenie w cieplo - indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z zastosowaniem paliw
ekologicznych,

usuwanie odpadow statych:

a)  po segregacji wg grup asortymentowych w miejscu powstawania winny by¢
zagospodarowane w migjscu ich powstawania, a tylko te, ktorych nie mozna powtornie
wykorzystac lub zutylizowa¢ w miejscu powstania nalezy przekaza¢ specjalistycznemu
przedsiebiorstwu w celu ich utylizacji,

b)  odpady poprodukcyjne nalezy sktadowac oddzielnie,

c) osady z separatorbw ropopochodnych winny by¢  zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo,

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe nalezy dokonaé faktycznego
wytaczenia dziatki z uzytkowania rolniczego,

zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien ograniczac sie do granic
wtasnoéci,

obiekty mieszkalne i pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi znajdujace sie w
zasiggu ucigzliwosci spowodowanej wiasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym nalezy
zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami,

na dzialkach przylegajacych do drog K1, K2, K3, K6 obowigzuje nakaz lokalizagji jednego rzedu
drzew wzdtuz granicy posesji od strony tej drog,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40% dla funkcji mieszkaniowej, a 20% dla
funkeji pozostatych - ogolnej powierzchni dziatki z czego 20% przeznaczy¢ nalezy pod
zakrzewienia | zadrzewienia zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi (do powierzchni
tej wlicza sig obowigzkowe do zlokalizowania zadrzewien i grup zieleni),

na dzialkach o powierzchni powyzej 1800m? obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej
grupy drzew i krzewdw zajmujgcych co najmniej 3% powierzchni nie mnigj niz 50m2,

nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia na co najmniej 20% powierzchni ogdlnej kazdej
dziatki zgodnie z warunkami siedliskowymi.

Ustalenia inne:

dopuszcza sig podzialy dziatek wg zatacznika graficznego do uchwaly:

dopuszcza sie scalanie dziatek wydzielonych wg zatacznika graficznego do uchwaty;
dopuszcza sie dalsze podzialy dziatek przy zachowaniu min. wielkosé dzialki po podziale
900m2,

dopuszcza sig, po uzgodnieniu z zarzadceg sieci energetycznej, wydzielenie niezbednej do
lokalizacji urzadzen obstugi sieci energetycznej dziatki mniejszej niz 700m?,

nalezy zachowat wymagania dotyczace ochrony interesow 0sdb trzecich:

§2

Integralna czgScig uchwaly jest rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1: 2000 bedacy jednoczesnie zatacznikiem graficznym niniejszej uchwaly. Ustaleniami planu sg
wszystkie elementy wymienione w legendzie zatacznika graficznego.

§3

Ustalenia niniejszego planu nie okreélajg ustalen zawartych w §7 pkt3-4, pkt. 11 uchwaty nr
VII/71/2000 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 27 fistopada 2000r. w sprawie przystapienia do zmian w
planie ogolnym:

§4

Ustala sig 0% stawke stuzacq do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela,
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2. Objete planem grunty rolne o powierzchni 4ha przeznacza sie na cele nierolnicze, zgodnie z
powyzszymi ustaleniami planu.

§5

Zobowigzuje sie Zarzad Gminy Pszczdtki do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej Uchwaly Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu w
Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej Uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Pszczotkach,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wglgdu do dokumentow przedstawiajgcych plan i
wydawania z tych dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow
na zasadach okreslonych w art.29 ust.2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§6

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki, zatwierdzony

uchwatg nr VIII/25/89 Gminnej Rady Narodowej w Pszczdtkach z dnia 29.09.1989r. (Dz. Urz. Woj.

Gdanskiego Nr 27 poz.190 z 16.11.1989r.) oraz jego aktualizacja zatwierdzona uchwatg nr 1/11/92

Rady Gminy Pszczdtki z dnia 12.02.1992r. (DZ. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 17 z dnia 25.08.1992r.

poz.92) wraz ze zmianami wprowadzonymi do w.w. planu zatwierdzonymi uchwalg nr XX!/136/96 Rady

Gminy Pszczokki z dnia 26.11.1996r. (DZ. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 13 poz. 37 z dnia 07.04.1997r.),

w zakresie dotyczacym opracowania planu.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem §5 pkt.1, ktory wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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