UCHWALA NR XVI/202/02

RADY GMINY PSZCZOLKI
z dnia 28 marca 2002r

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne go dzialek nr:
42/19, 40 i 41 na terenie wsi Kolnik gmina Pszczotki (zmiana do miejscowego planu

ogdblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczétki).

Na podstawie art.26 i art.18 ust.3, w zwiazku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29, art. 36 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz.
139 2 1999r. z pbzniejszymi zmianami), oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r. z pozniejszymi

zmianami) na wniosek Zarzadu Gminy. Rada Gminy Pszczdtki uchwala co nastepuje:

§1

Do ustalen miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczoiki,

zatwierdzonego Uchwalg nr VIII/25/89 Gminnej Rady Narodowej w Pszczolkach z dnia

29.09.1989r. ogtoszona w D. Urz. Woj. Gd. Nr 27 poz.190 z dnia 16.11.1989r. wprowadza si¢

nastepujgce zmiany:

Na terenie wsi Kolnik

4. Dzialka nr 42/19 o powierzchni. 3,6358 ha przeznaczona w aktualnym planie gminy
Pszczolki na cele upraw polowych i ogrodniczych, przeznacza sie pod zabudowe

mieszkaniow3 jednorodzinng.

1.0 _Ustalenia szczegdtowe przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o powierzchni dziatek
min.800 m” i szerokosci dziatki min. 20m.
Powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 20%powierzchni catkowitej dziatki.
Budynki mieszkalne o wysokosci max. 8,5m liczonej do najwyzsze; krawedzi dachu od
poziomu posadzki parteru.
Mozliwo$¢ podpiwniczenia o wysokosci max. 0,6 m nad poziom terenu.
Budynki gospodarcze parterowe o wysokosci max. 5,0 m liczonej do najwyzszej
krawedzi dachu od poziomu posadzki parteru.
Dachy spadziste.

Bryla budynku dostosowana do architektury regionalnej i lokalnych tradycji,



1.1

Zasady obstugi komunikacyinej

KD

1.2

tereny drog szerokosci 8,0 1 10,0 m w liniach rozgraniczajacych z wjazdem na istniejace
drogi zakonczone placykiem do zawracania wielkosci 12,5 x 12,5m.
poszerzenie istniejacych drég dojazdowych o 2,0 m w liniach rozgraniczajacych, od

strony projektowanej zabudowy.

Uzbrojenie terenu

2.0

zaopatrzenie w wode - z istniejacego wodociggu wiejskiego po uzyskaniu warunkow
technicznych na dostawe wody 1 okresleniu punktu wiaczenia do sieci,

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji, do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, wywozone przez specjalistyczne firmy pod
warunkiem podiaczenia obiektow kubaturowych do wiejskiej sieci wodociggowej, w
momencie wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zbiorniki na $cieki nalezy
zlikwidowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a wszystkie obiekty podiaczyé do
siecl.

odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo do gruntu w granicach wlasnej
dzialki,

usuwanie odpadow stalych - po segregacji winny by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsigbiorstwa,

zaopatrzenie w cieplo — rozwigzania indywidualne z preferencjg paliw ekologicznych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci NN. i S.N. po uzyskaniu
warunkow technicznych z Zakladu Energetycznego. Opracowaé koncepcje zasilania
w energie elektryczng obszaru objetego planem, na etapie decyzji o warunkach
zabudowy. Koncepcje wraz z planem uzgodni¢ w zakresie sieci 15KV 1 0,4KV

z Jaktadem Energetycznym.

Ustalenia inne

nalezy zadrzewi¢ 1 zakrzewi¢ co najmniej 20% ogélnej powierzchni dziatki, gatunkami
zgodnymi z warunkami siedliskowymi,

zachowa¢ normatywna odlegto$¢ zabudowy od linii energetycznych;

na terenie dzialki zlokalizowana jest osada datowana na okres wczesnosredniowieczny i
sredniowieczny. Teren dzialki moze zosta¢ przeznaczony pod zabudowe po
wezesniejszym przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenie
dokumentacji archeologiczno-konserwatorskie;j.

teren polozony w strefic ochrony ekspozycji zabytkowego ukiadu osadniczego wsi

Kolnik,



zachowac¢ przepustowo$¢ istniejacych rowdéw melioracyjnych

wzdtuz rowu melioracyjnego zachowac pas szerokosci min. 5,0m wolny od zabudowy
zadrzewien 1 zakrzewien,

na dziatkach przylegajacych do drog wewngtrznych i rowu melioracyjnego obowiazuje
lokalizacja jednego rzedu drzew wzdiuz granicy posesji od strony tych drdg,

na dziatkach o pow. powyzej 1000m’ obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej
grupy drzew i krzewow zajmujacych co najmniej 3% powierzchni nie mniej niz 50m?
powierzchnia aktywna przyrodniczo nie powinna by¢ mniejsza niz 50% ogélnej
powierzchni dziatki (do powierzchni tej zaliczy¢ mozna obowigzujace do zlokalizowania

zadrzewienia 1 grupy zieleni).

5. Dziatka nr 40 o powierzchni. 0,8 ha przeznaczona w aktualnym planie gminy Pszczolki

na cele upraw polowych i ogrodniczych, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows

jednorodzinng z dopuszczeniem ushug i rzemiosla.

1.0 Ustalenia szczegdtowe przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

MN

1.1

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug z zakresu handlu
1 rzemiosta nieucigzliwego,

wielkosé dziatki min. 1000m” o szerokosci dziatki min. 22m,

wysokos¢ budynkéw max. 8,5m liczong do najwyzszej krawedzi dachu od poziomu
posadzki parteru,

mozliwos¢ podpiwniczenia o wysokosci max. 0,9m nad poziom terenu,

powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 25%powierzchni catkowitej dziatki,
dachy spadziste,

bryta budynku dostosowana do architektury regionalne;j i lokalnych tradycii,

budynki mieszkalne wlasciciela dziatki zabezpieczy¢ od ucigzliwego oddzialywania
ustug,

obiekty mieszkalne i pomieszczenia na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci
prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej winny by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

ucigzliwosci powodowane prowadzong dziatalnoscig ustugowa ograniczy¢ do granic

wlasnosci terenu dziatki.

Zasady obstugei komunikacyinej

KD — tereny drog szerokosci 5,0 1 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.



1.4

Zasady lokalizacji miejsc postojowych

dla budynkéw jednorodzinnych na wiasnych dziatkach (garaze) oraz czasowe miejsca
postojowe w obrebie ulicy projektowanej,

dla budynkéw z ustugami, na dziatkach wlasnych garaze, czasowe miejsca postojowe w
obrebie dziatki i 25% miejsc postojowych w zatokach przykraweznikowych

projektowane;j ulicy.

Uzbrojenie terenu

zaopatrzenie w wode - z istnicjacej wiejskiej sieci wodociggowej, po uzyskaniu
warunkéw technicznych na dostawe wody i okre$leniu punktu wlaczenia do sieci,
odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji, do
szezelnych zbiornikéw bezodplywowych, wywozone przez specjalistyczne firmy pod
warunkiem podiaczenia obiektow kubaturowych do wiejskiej sieci wodociagowej,

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ lokalizacji ustug 1
rzemiosta z uzywajacych duze ilosci wody i wytwarzajace znaczne iloéei $ciekow

scieki  odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej winny odpowiadaé
dopuszezalnym wskaznikom zanieczyszczen dla oczyszezalni $ciekdw je odbierajacych,
w momencie wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki na $cieki nalezy
zlikwidowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a wszystkie obiekty podiaczyé¢ do
sieci.

odprowadzenie wod opadowych :

wody opadowe z terenu dzialek zabudowy Jednorodzinnej powierzchniowo do gruntu w
granicach wilasnej dziatki,

wody opadowe z parkingéw i placéw manewrowych na terenie dzialek ustugowych
nalezy przed odprowadzeniem do gruntu podczysci¢ w separatorach ropopochodnych lub
piasku,

z dachow obiektéw budowlanych powierzchniowo do gruntu,

w przypadku realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe z projektowanych ulic i
placéw utwardzonych, nalezy odprowadzié projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej poprzez system kanalizacji deszczowej wi, (po jej realizacji).

usuwanie odpadow statych-

po segregacji winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa,
odpady komunalne nalezy segregowaé w miejscu ich powstawania i skladowac
oddzielnie od odpadéw poprodukeyjnych. Winny by¢ one zagospodarowywane w
miejscu ich powstawania, a tylko te ktérych nie mozna powtornie wykorzystaé nalezy

przekazac¢ specjalistycznemu przedsiebiorstwu w celu ich utylizacji.



2.0

osad z separatora okresowo winien by¢ zagospodarowywany przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo posiadajace niezbedne urzadzenia do transportu i utylizacji tego typu
odpadow niebezpiecznych ,

zaopatrzenie w cieplo — rozwigzania indywidualne z preferencja paliw ekologicznych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci N.N. i SN. po uzyskaniu
warunkow technicznych z Zakladu Energetycznego. Opracowaé koncepcje zasilania
w energi¢ elektryczng obszaru objgtego planem, na etapie decyzji o warunkach
zabudowy. Koncepcje wraz z planem uzgodni¢ w zakresie sieci 15KV i 04KV

z Zakladem Energetycznym.

Ustalenia inne

nalezy zadrzewic i zakrzewi¢ co najmniej 20% ogoélnej powierzchni dziatki z zabudowa
jednorodzinng i co najmniej 10% z zabudowa ustugowa, gatunkami zgodnymi z
warunkami siedliskowymi,

teren potozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu osadniczego wsi
Kolnik,

zachowac istniejacy drzewostan przy drodze krajowej,

zachowaé przepustowosc istniejacych rowow melioracyjnych,

wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza liniami
rozgraniczajacymi drogi krajowe;j,

odleglos¢ planowanej zabudowy od drogi krajowej winna by¢ ustalona w oparciu o ocene
prognozowanego poziomu natgzenia halasu emitowanego przez ruch pojazdéw
poruszajgcych sig po drodze krajowej min. 30m od skraju pasa jednego tej drogi,

w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektéw w strefie uciazliwosci drogi,
do jego obowigzkow nalezy rowniez wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed
hatasem 1 innymi ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sasiedztwa drogi,

podziat terenu nie bedzie powodowat realizacji pojedynczych zjazdéw na droge krajowa,
wzdtuz rowu melioracyjnego zachowaé pas szerokosci 4,0m wolny od zabudowy,
zadrzewien 1 zakrzewien,

na dziatkach przylegajacych do drogi wewnetrznej (oznaczonej symbolem KD)
obowiazuje lokalizacja jednego rzgdu drzew wzdtuz granicy posesji od strony drogi,

na dziatkach o powierzchni powyzej 2000 m* obowiazuje lokalizacja zieleni w formie
zwartej grupy drzew i krzewow zajmujacych min. 3% powierzchni i nie mniej niz 50 m?
powierzchnia aktywna przyrodniczo nie powinna by¢ mniejsza niz 50% ogdlnej

powierzchni dziatki lub terenu, dla terendéw zabudowy mieszkaniowej i 20% dla



zabudowy uslugowej i rzemieslniczej (do powierzchni tej zaliczy¢ mozna obowiazujace

do zlokalizowania zadrzewienia i grupy zieleni),

6. Dzialka nr 41 o powierzchni. 0,79 ha przeznaczona w aktualnym planie gminy Pszczolki

na cele upraw polowych i ogrodniczych, przeznacza si¢ pod rzemioslo, ushugi, handel i

gastronomi¢ z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowe;j.

1.0

Ustalenia szczegdlowe przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

UR/Ul tereny rzemiosta i ustug z zakresu handlu, gastronomii 1 obstugi motoryzacji, bez stacji

1.1

benzynowej z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej,

wielkos¢ dziatki min. 1200m” o szerokosci dzialki min. 22m,

wysoko$¢ budynkéw max. 8,5m liczong do najwyzszej krawedzi dachu od poziomu
posadzki parteru,

mozliwos¢ podpiwniczenia o wysokosci max. 0,9m nad poziom terenu,

powierzchnia zabudowana nie moze przekraczaé 25%powierzchni catkowitej dziatki,
dachy spadziste,

bryta budynku dostosowana do architektury regionalnej i lokalnych tradycji,

obiekty mieszkalne i pomieszczenia na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci
prowadzonej dziatalnosei produkcyjnej 1 ustugowej winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwoSciami,

uciazliwosci powodowane prowadzong dziatalnoscig produkcyjna ograniczy¢ do granic

wlasnosci terenu dziatki

Zasady obslugi komunikacyinej

KD

12

tereny drog szerokosci 5,0 i 8,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Zasady lokalizacji miejsc postojowych

dla budynkdéw z ustugami na dziatkach wlasnych garaze czasowe miejsca postojowe w
obrebie dziatki i 25% miejsc postojowych w zatokach przykraweznikowych

projektowanych ulic,

Uzbrojenie terenu

zaopatrzenie w wode - z istniejacej wiejskiej sieci wodociggowej, po uzyskaniu
warunkow technicznych na dostawe wody i okresleniu punktu wiaczenia do sieci,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych - do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji, do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, wywozone przez specjalistyczne firmy pod

warunkiem podtaczenia obiektow kubaturowych do wiejskiej sieci wodociagowej,



2.0

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ lokalizacji ushug i
rzemiosta z uzywajacych duze ilosci wody i wytwarzajace znaczne ilosci Sciekéw |

scieki odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej winny odpowiadaé
dopuszczalnym wskaznikom zanieczyszczen dla oczyszezalni Sciekdéw je odbierajacych,
w momencie wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki na $cieki nalezy
zlikwidowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a wszystkie obiekty podlaczy¢ do
sieci.

odprowadzenie wod opadowych :

wody opadowe z parkingéw 1 placow manewrowych na terenie dziatek ustugowych
nalezy przed odprowadzeniem do gruntu podczysci¢ w separatorach ropopochodnych Iub
piasku,

z dachow obiektow budowlanych powierzchniowo do gruntu,

w przypadku realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe z projektowanych ulic i
placow utwardzonych, nalezy odprowadzi¢ projektowanym systemem kanalizacji
deszczowe] poprzez system kanalizacji deszczowej wsi, (po jej realizacji).

usuwanie odpadéw statych-

po segregacji winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa,
odpady komunalne nalezy segregowa¢ w miejscu ich powstawania i skladowaé
oddzielnie od odpadéw poprodukcyjnych. Winny by¢ one zagospodarowywane w
miejscu ich powstawania, a tylko te ktére nie mozna powtdrnie wykorzystaé nalezy
przekazaé specjalistycznemu przedsigbiorstwu w celu ich utylizacji,

osad z separatora okresowo winien by¢ zagospodarowywany przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo posiadajace niezbedne urzadzenia do transportu i utylizacji tego typu
odpaddw niebezpiecznych,

zaopatrzenie w cieplo — rozwigzania indywidualne z preferencja paliw ekologicznych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci NN. i S.N. po uzyskaniu
warunkow technicznych z Zakladu Energetycznego. Opracowaé koncepcje zasilania
w energie elektryczna obszaru objgtego planem, na etapie decyzji o warunkach
zabudowy. Koncepcj¢ wraz z planem uzgodni¢ w zakresie sieci 15KV 1 04KV

z Zakladem Energetycznym.

Ustalenia inne

nalezy zadrzewi¢ i zakrzewi¢ co najmniej 10% ogélnej powierzchni dziatki z zabudowa
usiugowa gatunkami zgodnymi z warunkami siedliskowymi,
teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu osadniczego wsi

Kolnik,



- przy przewazajacej funkcji mieszkaniowej na dzialce, nalezy zadrzewié i zakrzewi¢ co
najmniej 20% ogdlnej powierzchni dziatki,

- zachowac istniejacy drzewostan przy drodze krajowe;j,

- zachowac przepustowosc¢ istniejacych rowow melioracyjnych,

- wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ poza liniami
rozgraniczajacymi drogi krajowej,

- odlegtos¢ planowanej zabudowy od drogi krajowej winna by¢ ustalona w oparciu o ocene
prognozowanego poziomu natgzenia hatasu emitowanego przez ruch pojazdow
poruszajgceych sig po drodze krajowej min. 30m od skraju pasa jednego tej drogi,

- w przypadku zamierzef inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi,
do jego obowiazkéw nalezy rowniez wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed
hatasem 1 innymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi,

- podziat terenu na dziatki nie bedzie powodowal realizacji zjazdéw na droge krajowa,

- wzdhuz rowow zachowac pas szerokosci min. 4,0m wolny od zabudowy zakrzewien i
zadrzewien,

- na dzialkach przylegajacych do drogi wewngtrznej (oznaczonej symbolem KD)
obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdhuz granicy posesji od strony drogi,

- na dzialkach o powierzchni powyzej 2000 m? obowiazuje lokalizacja zieleni w formie
zwartej grupy drzew i krzewdw zajmujacych min. 3% powierzchni i nie mniej niz 50 m?

- powierzchnia aktywna przyrodniczo nie powinna by¢ mniejsza niz 50% ogélnej
powierzchni dziatki lub terenu, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i 20% dla
zabudowy ushugowej 1 rzemieslniczej (do powierzchni tej zaliczy¢ mozna obowigzujace

do zlokalizowania zadrzewienie i grupy zieleni),

§2

Integralng czgs¢ uchwaly stanowig rysunku miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Rysunek nr 4- dziatka nr 42/19 w Kolniku w skali 1:1000
Rysunek nr 5 - dziatka nr 40 w Kolniku w skali 1:1000
Rysunek nr 6 — dziatki nr 41 w Kolniku w skali 1:1000
stanowigce zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczolki.
Na rysunkach planu ustalono nast¢pujace elementy planu:
a) granice terenu objetego planem
b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym sposobie uzytkowania $cisle okreslone,
c) linie zabudowy nieprzekraczalne,

d) granice stref ucigzliwosci.



§3
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci dla:

a) budownictwa ushugowego z funkcjg mieszkaniowa 0 % (zero)

§ 4

Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do :

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej Uchwaty Urzedowi Wojewddzkiemu w Gdansku,
w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2 Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w Pszczotkach.

3 Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
~-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” i wydawanie z tych dokumentéw, na
wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych
w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

4 Nalezytego uwidaczniania w tekscie planu wymienionych w § 1 zmian wprowadzonych do

niego niniejsza uchwata.

Q5
Traci moc miejscowy plan ogbélny zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki
zatwierdzony uchwala Gminnej Rady Narodowej w Pszezdlkach z dnia 29.09.1989r.
Nr VIII/25/89. (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 27 poz.190 z dnia 16.11.1989r.) we fragmentach obj¢tych

granicami niniejszych zmian.

§6

Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 4 pkt. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty

T
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