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UCHWALA NR XVI11/230/02
Rady Gminy Pszczokki
Z dnia 5 lipca 2002 roku

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Pszczotki
dla czesci dziatki nr ew. 135/2 we wsi Ulkowy.

Na podstawie art. 26w zwigzku z art. 7, art.8 ust.1-3,art. 9-11, art.18 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139 zm.: z 1999r. Nr 41, poz.412,
Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 wraz z pzn. zm.), art.18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74, zm.: z 1996r. Nr 58,
poz. 261, Nr 106, poz.496, Nr 132, poz.622, z 1997r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz. 679, Nr 107,p0z.686, Nr 113,
poz. 734, Nr 123, poz.775, z 1898r. Nr 155, poz. 1014, nr 162, poz.1126, z 2000r, Nr 26, poz.306, Nr 48, poz.
952, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz.989, Nr 95, poz.1041)

na wniosek Zarzadu Gminy, Rada Gminy Pszczotki uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ew. 135/2 we wsi
Ulkowy w Gminie Pszczotki.

1. Teren o powierzchni 1.000 ha przeznacza sig na funkcje mieszkaniowa w formach zabudowy
jednorodzinnej w ukfadzie wolno stojacym z dopuszczeniem blizniaczej (okreslenie w zatgczniku
graficznym symbolem MN1, MN2) oraz komunikacje droge dojazdowg (okreslenie w zataczniku
graficznym symbolem K).

1)

11)

1)

Szczegdlowe ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalny procent zabudowy 30%,

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw 1 pelna kondygnacja oraz
poddasze uzytkowe,

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku: minimalnie 7m catkowitej wysokoSci budynku, maksymalnie 10m catkowitej
wysokosci budynkéw jednokondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym,

dopuszczalna najnizsza krawedz potaci dachowej — okap - na wysokosci 2m od poziomu
terenu;, maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru max. 0,5m od poziomu gruntu,

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow,

dachy dla wszystkich typow budynkow: symetryczne dwuspadkowe lub naczotkowe,
dopuszczalne spadki dachow: dla dachow pétptaskich na Sciance kolankowej od 21 do 30
stopni, dla pozostatych form od 40 do 50 stopni,

kierunek kalenicy domow mieszkalnych na dziatkach graniczacych z drogg gminng dz. nr
ew. 169 rownolegle do osi drogi,

dopuszcza sig wybudowki i lukarna o dachach symetrycznych, dwuspadkowych lub
naczotkowych,

wszystkie obiekty powinny nawigzywaé do cech architektury regionalnej — do wykoriczenia
elewacji preferowane s materialy ceramiczne ceglopodobne, takie jak Klinkier; zakaz
stosowania sidingu winylowego do wykoriczenia elewacii,

zakaz budowy obiektow tymczasowych.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

dla nowo wydzielanych dziatek obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o droge K (o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m ),



4)

na etapie wydawania pozwolenia na budowe plany zagospodarowania dziatek graniczacych
z drogg powiatowg Nr 10354 (dz. nr ew. 169) nalezy przedklada¢ u Zarzadcy drogi w celu
uzgodnienia,

wiasciciel dziatki nr ew. 135/2 zobowigzany jest do sporzadzenia projektu budowlanego
zjazdu z drogi powiatowej Nr 10354 (dz. nr ew. 169) na teren objety planem, zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami oraz przediozy¢ go w celu uzgodnienia (zgodnie z
uwaga z pkt. 3.1) u Zarzadey drogi przed wydaniem przez UG w Pszczotkach pozwoler na
budowe dla nowo wydzielanych dziatek,

lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dzialek wiasnych w ilosci odpowiadajacej
programowi inwestycj.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

zaopatrzenie w wodg — ze zbiorczego wodociagu komunalnego, na warunkach ustalonych
przez zarzadeg sieci; zakaz tymczasowych metod zaopatrywania sig w wode w oparciu o
indywidualne ujecia wody dla jednej Iub kilku dziatek,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
wybudowania, dopuszcza sie gromadzenie S$ciekow w  szczelnych, monolitycznych
zbiomikach bezodptywowych. Scieki winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo. Po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy bezzwiocznie
podtaczy¢ obiekty budowlane do uktadu zbiorczego, a zbiorniki bezodplywowe zlikwidowac.
Do projektu budowlanego na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe nalezy dotaczyc
diugoterminowa umowe ze specjalistycznym przedsigbiorstwem na odbior Sciekéw ze
wskazaniem miejsca zrzutu (punktu zlewnego oczyszczalni),

odprowadzenie wod opadowych z dachdw i nawierzchni utwardzonych — powierzchniowo do
gruntu w granicach wiasnych dziatek, wody opadowe z ulicy oznaczonej symbolem K, po jej
utwardzeniu, przed odprowadzeniem do gruntu winny by¢ podczyszczane w separatorach
ropopochodnych i piasku; w momencie wybudowania zbiorczej kanalizaj deszczowej ulice
nalezy podtgczy¢ do jej uktadu,

elektroenergetyka — z sieci energetycznej, na warunkach ustalonych przez zarzgdce sieci;
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe opracowat koncepcje zasilania w energie
elekiryczng  obszaru  uwzglednisjac mozliwosci  przystosowania istniejacej  sieci
elektroenergetycznej do planowanego zagospodarowania | uzgodni¢ z zarzadca sieci,
nalezy zachowa¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej zgodng z obowigzujgcymi
przepisami,

zaopatrzenie w cieplo - indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z zastosowaniem paliw
ekologicznych,

usuwanie odpadow stalych — po segregacji wg grup asortymentowych winny byé
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo,

stopien wykorzystania, przebudowy i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen inZynieryjnych, znajdujacych sie na obszarze
planu, okresli¢ nalezy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w
oparciu o szczegolowe rozwigzania projektowe, wynikajace z technicznych warunkow
realizacji inwestycji,

dopuszcza sig realizacjg innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z
technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

na terenie objetym planem obowiazujg ograniczenia i zakazy zwigzane z obszarem ochrony
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111,

przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe nalezy dokonat faktycznego
wyltgczenia dziatki z uzytkowania rolniczego,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% ogélnej powierzchni dziatki z
czego 20% przeznaczy¢ nalezy pod zakrzewienia i zadrzewienia zgodne z miejscowymi
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