UCHWALA NR XXI1/190/16
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, dz. nr 223/10
oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Kolnik,
uchwalonego uchwalg nr XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
446 z p6zn. zm.), art. 15, art. 16, art. 20, art. 27 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) Rada Gminy Pszczotki, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pszczotki, uchwalonego uchwatg nr XV/180/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r.

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Kolnik, dz.
ew. nr 223/10 oraz zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu
geodezyjnego Kolnik uchwalonego uchwata nr XXXI/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r., zwane dalej ,,planem”.

§ 2. Plan i zmiana planu obejmuja obszar w granicach okreslonych w nizej wymienionych uchwatach:

1) nr XXXI1/337/14 z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Kolnik, dziatka ewidencyjna
nr 223/10,

2) nr XXXI1/338/14 z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, uchwalonego uchwata nr
XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r.,

3) nr XXX1/328/14 z dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, uchwalonego uchwalg nr
XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r.

§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu obiektow i budowli; linie te nie dotycza okapow i
gzymsow, ktore moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore mogg by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia
szczegotowe planu stanowig inaczej; linie te nie dotycza czesci podziemnych budynkéw i budowli;

2) Obowiazujace linie zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 60% szerokosci elewacji budynku o funkcji wiodacej;

3) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zaj¢ta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewngetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchni¢ dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, itp.;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

4) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewngtrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czeséci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1 przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudowek
ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonoéw, galerii, tarasow;
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5) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

6) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupehiajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe (o powierzchni zabudowy do 200m?), garazowe, altany, itp.;

7) Wysoko$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do goérnej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

8) Zabudowa — budynki.

§ 4. 1. Cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stanowiska archeologicznego
nr 1 na obszarze AZP 16-44/8 ($lady osadnictwa neolitycznego). Warunki dotyczace procesu realizacji inwestycji
na terenie wystepowania zabytkow archeologicznych reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i obszarow zabytkowych.

2. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego
calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad
drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania rurociaggdéw
drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza obrgb wykopu.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

5. Przez obszar planu przebiega linia kablowa (podziemna) niskiego napigcia nn-0,4kV.

6. Istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

7. Kolizje z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowa¢ lub dostosowa¢ do nowych
warunkow zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg oraz budowg nowych sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich w
kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujagcym przepisom szczegolnym.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie, z wyjatkiem terenu nr
10.R/ZZ, w iloSci zaleznej od potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio
przy granicy dziafki.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drogowej (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych z technologii i przepisoéw
szczegotowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia
nieruchomosci sasiednie;j.

11. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

12. Obszar planu znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej i w zwiazku z tym nalezy realizowa¢ inwestycje
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w szczegolnosci w zakresie zabezpieczen akustycznych.

13. Przedmiotowy teren jest zlokalizowany w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 (klasy drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego — GP) i w zwiazku z tym:

a) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob okreslony w obowigzujacych przepisach
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych
miedzy innymi ochrony przed hatasem i wibracjami,

b) zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem zagrozen i
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych lub wznosi¢ budynki z zastosowaniem urzadzen
zabezpieczajacych przed halasem i innymi uciagzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi krajowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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§ 5. 1. Wprowadza si¢ ustalenia ogdlne dla poszczegdlnych funkcji:
1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

- zabudowa ustugowa i rzemie$lnicza w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych budynkoéw, ktore
zgodnie z obowiagzujagcymi przepisami nie sa zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty malej architektury,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

2) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalno$cig rolnicza: budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze,
- budowle zwigzane z rolnictwem,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja agroturystyki,
- zabudowa towarzyszaca,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.
3) R — teren rolniczy:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej — poza terenami potozonymi na gruncie rolnym klasy
1.

4) R/ZZ - teren rolniczy — obszar zagrozony powodzia od rzeki Bielawy, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

a) Obowiazujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zainwestowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
5) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

a) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

§ 6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U i 4.MN,U.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 1.MN,U — 1,14 ha, c¢) teren nr 3.MN,U — 0,17 ha,
b) teren nr 2.MN,U — 2,52 ha, d) teren nr 4.MN,U — 0,53 ha.
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3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA FADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac¢ zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt41i5,

b) wydzielenia geodezyjne w terenach 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U i 4. MN,U musza by¢ poprzedzone wydzieleniem
i urzadzeniem drogi 11.KDW,

¢) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j,

d) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,

¢) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntow
stabonosnych oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla posadowionych obiektow na etapie projektow budowlanych konieczne jest ustalenie
kategorii geotechnicznej warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych oraz sporzadzenie oceny warunkéw geologiczno - inzynierskich w
formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami).

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 na obszarze AZP 16-44/8
($lady osadnictwa neolitycznego); warunki dotyczace procesu realizacji inwestycji na terenie wystgpowania zabytkow archeologicznych
reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i
obszarow zabytkowych.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigcej niz 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigceej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

¢) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

g) dla terenéw 1.MN,U i 2.MN,U dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 4, lit. c; dla terenéw 3.MN,U i
4.MN,U zakaz podpiwniczenia budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, dachy wielospadowe z kalenica, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 30°+45° w przypadku dachu wielospadowego dlugos¢ gtownej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji
réwnolegtej do kalenicy; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci do 30°, kalenica glowna: réwnolegta lub
prostopadta do frontu dziatki,

i) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci,

j) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o maks. pow. 2m?,

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 900m?,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona w § 6 ust. 1 pkt 7 lit. I nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow
zwiazanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia
nieruchomosci sagsiednie;.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [ SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCT:
a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podzial,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 19m, nie wigcej niz 45m,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: nie mniej niz 900m?,

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi krajowej nr 91 poprzez droge wewnetrzng, dojazd za posrednictwem istniejagcego zjazdu z drogi krajowej nr 91 w km 31
+792 (strona lewa).

b) w granicach wilasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 pokdj noclegowy,

- min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 2 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
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- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spelnia¢ wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociaggowej,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren w granicach wlasnosci, z zastosowaniem
dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w
przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) zagospodarowanie odpaddéw: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAECEN LUB REKULTYWACJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 30%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 5.RM.

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 5.RM — 0,18 ha,

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY [ KSZTA} TOWANIA + ADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac¢ zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
c) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,
b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOYCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowaé maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigcej niz 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie mniej niz 0, nie wigceej niz 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkalnej: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- dla budynkdéw inwentarskich i gospodarczych: nie wigcej niz 10,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
g) zakaz podpiwniczenia budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, dachy dwuspadowe z naczétkami, dachy wielospadowe z kalenica, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
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dachu, kat nachylenia potaci 30°+45° w przypadku dachu wielospadowego dtugosé gtownej kalenicy: min. 40% szerokosci elewacji
réwnoleglej do kalenicy; kalenica gtowna: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla budynkow inwentarskich i gospodarczych: kat nachylenia potaci 20°+45°,

i) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci,

j) zakaz stosowania przeset zelbetowych w ogrodzeniach,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o maks. pow. 2m?.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [ SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi krajowej nr 91 poprzez drogg wewngtrzna, dojazd za posrednictwem istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 91 w km 31
+792 (strona lewa),

b) w granicach wtasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetnia¢ wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych,

e) woda: z sieci wodociggowej,

f) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac¢ zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podtaczy¢ do sieci; zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren w granicach wlasnosci, z zastosowaniem
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w
przepisach szczegdtowych,

h) ogrzewanie: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrédet
energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) zagospodarowanie odpadow: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII
a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
a) 0%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW NR 6.R + 9.R

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

R — teren rolniczy

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 6.R — 0,29 ha, c) teren nr 8.R — 0,23 ha,

b) teren nr 7.R — 0,32 ha, d) teren nr 9.R — 0,34 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY [ KSZTA¥ TOWANIA 1 ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
b) wydzielenia geodezyjne w terenach 6.R + 9.R muszg by¢ poprzedzone wydzieleniem i urzadzeniem drogi 11. KDW.
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4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAL.TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sie.

7) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie okresla sie.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [ SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren czg$ciowo potozony jest w obszarze zagrozonym powodzig od rzeki Bielawy, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat — oznaczony na rysunku planu.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi krajowej nr 91 poprzez drogg wewnetrzna, dojazd za posrednictwem istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 91 w km 31
+792 (strona lewa).

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAECEN LUB REKULTYWACJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 10.R/ZZ

1) PRZEZNACZNIE TERENU:

R/ZZ — teren rolniczy— obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Bielawy.

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 10.R/ZZ — 0,96 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY [ KSZTA} TOWANIA F ADU PRZESTRZENNEGO:

a) zainwestowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub po uzyskaniu zgody na odstgpstwo,

b) teren graniczy z rzeka Bielawa i w zwiazku z tym, przy planowaniu zainwestowania dziatki sasiadujacej z rzeka nalezy wzdhuz jej
gornych krawedzi skarpy zachowac pas gruntu o szerokosci min. 5 m, wolny od lokalizacji ptotow oraz nasadzen drzew i krzewow,
niezbedny do wykonywania sprz¢tem prac konserwacyjnych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nie dotyczy.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOYCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW [ WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie okresla sig.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Bielawy, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat — oznaczony na rysunku planu, zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
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Prawo wodne lub po uzyskaniu zgody na odstgpstwo.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) nie okresla sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTAY CEN LUB REKULTYWACII
a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY. O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 0%.

5. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU NR 11.KDW.

1) PRZEZNACZNIE TERENU

KDW - teren drogi wewng¢trznej

2) POWIERZCHNIA TERENU:
a) teren nr 11.LKDW — 0,99 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAF TOWANIA 1 ADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac¢ zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 5 pkt 415,
b) wydzielenia geodezyjne w terenach: 1. MN,U + 4.MN,U, 6.R + 9.R musza by¢ poprzedzone wydzieleniem i urzadzeniem drogi 11.KDW,
c) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntow
stabono$nych oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla posadowionych obiektow na etapie projektow budowlanych konieczne jest ustalenie
kategorii geotechnicznej warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych oraz sporzadzenie oceny warunkéw geologiczno - inzynierskich w
formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (zgodnie z obowiazujacymi przepisami).

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach stanowiska archeologicznego nr 1 na obszarze AZP 16-44/8
($lady osadnictwa neolitycznego); warunki dotyczace procesu realizacji inwestycji na terenie wystgpowania zabytkow archeologicznych
regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i
obszarow zabytkowych.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTAL.TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) _USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowiazujacych przepisach, w zaleznos$ci od lokalnych
warunkow.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC [ SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w kanatach technologicznych,
wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

b) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA [
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UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTAY CEN LUB REKULTYWACII
a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY. O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
a) 0%.

§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i zmiany planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Ostrowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU GEODEZYJNEGO KOLNIK, DZ. EW. NR 223/10
ORAZ
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBU GEODEZYJNEGO KOLNIK
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXI/283/09 Z DNIA 12.11.2009 R.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pszczotki

zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Pszczotki
Nr XV/180/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r.
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& Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, dz. ew. nr 223/10
architecto
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oraz Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Kolnik,
uchwalonego uchwalg nr XXX1/283/09 z dnia 12.11.2009 r.

Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/190/16

Rady Gminy Pszczotki z dnia 24 listopada 2016 r.

autorzy planu: Skala
» www.archltecto .pl mar inz. arch. Magda Rosenbaiger-Choinowska 1:1000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX11/190/16
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik, dz. ew. nr 223/10
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
geodezyjnego Kolnik uchwalonego uchwalg nr XXX1/283/09 z dnia 12.11.2009 r.

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 30.05.2016 r. do 28.06.2016 r.
2. Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 12.07.2016 r.

3. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do
sktadania uwag, uwag nie wniesiono.

Id: 508469C8-DE7D-4105-B211-0B6FB1DE3193. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX11/190/16
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Kolnik,
dz. ew. nr 223/10
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
geodezyjnego Kolnik uchwalonego uchwala nr XXX1/283/09 z dnia 12.11.2009 r.

Na skutek ustalen planu nie wystgpia naktady na infrastrukture techniczng.
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UZASADNIENIE

1. Sposob realizacji w uchwale wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Planowane zagospodarowanie terenu stanowi harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Teren
przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terenéw rolniczych, w tym obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Bielawy i drogi wewngtrznej. Forma architektury planowanej na przedmiotowym terenie,
zgodnie z ustaleniami planu, b¢dzie ksztaltowana w nawiazaniu do tradycyjnej zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegolnych terendw zawarte
sg odpowiednio w § 6 ust. 1 pkt 3 oraz w § 6 ust. 2 pkt 3. Ponadto, w § 6 ust. 1 pkt 7 oraz w § 6 ust. 2 pkt 7,
zawarte sg ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan w § 6 ust. 1 pkt 31 w § 6 ust. 2 pkt 3 okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 6
ust. 1 pkt 41w § 6 ust. 2 pkt 4 — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a w § 6 ust. 1
pkt 7 oraz w § 6 ust. 2 pkt 7 — parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy. Ponadto, w § 4 ust. 2, 3, 4
okreslono konieczno$¢ ochrony siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkoéw, uksztalttowania terenu oraz
srodowiska gruntowo-wodnego.

Zgodnie z ww. ustaleniami, plan zapewnia zachowanie, na przedmiotowym terenie, walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

W § 6 ust. 1 pkt 41w § 6 ust. 2 pkt 4, plan okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Ponadto w § 4 ust. 2, 3, 4 plan ustala wymog ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego oraz
roslin, zwierzat i grzybow.

Cze$¢ terenu objetego przedmiotowym planem jest potozony na gruncie klasy III. W toku procedury
planistycznej zwrdcono si¢ do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych klasy III na cele nierolnicze. Decyzjg nr GZ.tr.057-602-745/15 z dnia 18.04.2016 r. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie terenow rolnych klasy III na cele nierolnicze. W zwigzku z
powyzszym grunty klasy III zostaty przeznaczone w planie pod tereny rolnicze: 6.R i1 7.R oraz teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — 5.RM.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja grunty lesne podlegajgce ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Plan jest sporzadzony w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

Plan w § 4 ust. 1 oraz w § 6 ust. 1 pkt 5, § 6 ust. 5 pkt 5 okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych

Plan w § 6 ust. 1 pkt 4, § 6 ust. 2 pkt 4, § 6 ust. 1 pkt 10, § 6 ust. 2 pkt 10 oraz w § 4 ust. 12, § 4 ust. 13
zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzglednione sa w § 6 ust. 1 pkt 10, § 6 ust. 2 pkt 10.

W celu zapobiezenia ewentualnym skutkom powodzi i podtopien w planie wyznaczono teren 10.R/ZZ —
teren rolniczy — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Bielawy oraz obszar zagrozony powodzia
od rzeki Bielawy, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, dla
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ktorych okreslono szczegoétowe warunki zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan, ustalajac sposob przeznaczenia terendw, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Przestrzen obszaru planu jest wykorzystana w sposob optymalny: pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowsa
przeznaczony jest teren polozony w drugiej linii zabudowy od drogi krajowej nr 91, przy drodze wewnetrzne;.
Ponadto przedmiotowy teren graniczy od strony potudniowo-zachodniej z terenem rolniczym, przeznaczonym
w aktualnie obowigzujacym miejscowym planie pod funkcj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, za ktorym
przebiega droga krajowa nr 91.

7) Prawo wlasnosci

Na przedmiotowym terenie wystepuja grunty wilasnosci prywatnej. Plan miejscowy w swoich ustaleniach,
uwzglednia potrzeby wiasciciela terenu przy zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne. Plan w § 4 ust. 11
zawiera ustalenie dotyczace bezpieczenstwa panstwa.

Plan uzyskal pozytywne uzgodnieniec od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby lokalnej spotecznosci przeznaczajac pod zabudowg mieszkaniowo-
ustlugowa teren polozony w drugiej linii zabudowy od drogi krajowej nr 91, przy drodze wewngtrznej, w
sasiedztwie terenu rolniczego przeznaczonego w aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie pod funkcje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przedmiotowy plan potozony jest w granicach terenu przeznaczonego na ten cel w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki.

Do projektu planu nie wptyneglty wnioski, ani uwagi od os6b prywatnych na etapie wyltozenia planu do
publicznego wgladu. Mozna wigc wnioskowaé, ze plan zostal sporzadzony w sposob optymalny rowniez z
punktu widzenia wiascicieli dziatek sgsiednich.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Planw § 4 ust. 5, 6, 7, 8,9, 10 orazw § 6 ust. 1 pkt 10, § 6 ust. 2 pkt 10, § 6 ust. 5 pkt 10 zawiera zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej

Wojt zagwarantowat spoteczenstwu udziat w pracach nad planem miejscowym:
- dnia 30.04.2015 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu,

- dnia 24.04.2015 r. na gminnej tablicy ogloszen Urzedu Gminy Pszczotki wywieszono obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzania planu,

- dnia 28.04.2015 na gminnej tablicy ogloszen we wsi Kolnik wywieszono obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

- dnia 20.05.2016 r. w prasie lokalnej ukazato si¢ ogtoszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu,

- dnia 20.05.2016 r. na gminnej tablicy ogloszen wywieszono obwieszczenie o wyltozeniu planu do
publicznego wgladu,

- dnia 20.05.2016 r. na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej zostalo zamieszczone
obwieszczenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu.

12) Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt, na kazdym etapie opracowywania planu, zachowywat jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.
Dotyczy to w szczegdlnosci etapdw, ktore zwigzane sg z udziatem spoteczenstwa, co wykazano w punkcie 11.
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13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan w § 6 ust. 1 pkt 10 zawiera zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, co przetozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

14) Zachowanie roéwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreSlaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Teren objety planem stanowig grunty wlasnosci prywatne;.

Teren przeznaczony jest pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowsa, zabudoweg zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terenéw rolniczych, w tym obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Bielawy i drogi wewngtrzne;.

Do projektu planu nie wplyngty wnioski, ani uwagi oséb prywatnych na etapie wylozenia planu do
publicznego wgladu. Mozna wigc wnioskowaé, ze plan zostal sporzadzony w sposob optymalny rowniez z
punktu widzenia wiascicieli dziatek sgsiednich.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar opracowania planu potozony jest we wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Kolnik, w pasie
terenow pomiedzy drogg krajowg nr 91 a szlakiem kolejowym Gdansk — Tczew. Przedmiotowy teren od strony
potnocno-wschodniej graniczy z tgkami oraz rzeka Bielawg, za ktorymi znajduje si¢ teren PKP, od strony
potudniowo-wschodniej — z terenami rolniczymi i tgkami, od strony potudniowo-zachodniej z terenem
rolniczym, przeznaczonym w aktualnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, za ktorym przebiega droga krajowa nr 91, od strony
poinocno-zachodniej z sadem i tgkami.

Cze$¢ terenu przedmiotowego planu — obszar dziatek nr 223/7, 223/8, 223/9, objeta jest aktualnie
obowigzujagcym planem miejscowym, zatwierdzonym uchwatg nr XXX1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r. W
planie tym, teren przeznaczony byt pod funkcj¢ 25.R,RM — tereny rolnicze z mozliwos$cig realizacji zabudowy
zagrodowej.

Zmiana obowigzujgcego planu dotyczy zmiany przeznaczenia terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

Obszar dziatki nr 223/10 nie jest objety aktualnie obowigzujagcym planem miejscowym.

Wyktadnig polityki przestrzennej gminy Pszczotki jest Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczoiki, zatwierdzone uchwata nr XV/180/2001 z dnia 28 grudnia
2001 r. Wedtug ustalen studium przedmiotowy obszar polozony jest w terenie oznaczonym jako Kkierunki
rozwoju budownictwa o niskiej intensywnosci (z dopuszczeniem ustug towarzyszacych).

Wg ustalen planu, przedmiotowy teren przeznaczony jest pod funkcj¢ terendw mieszkaniowo — ustugowych,
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terenéw rolniczych, w
tym obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Bielawy i drogi wewnetrzne;.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy. o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Dla gminy Pszczoétki obowiazuje ,,Uchwata w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczolki oraz  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Pszczotki” Nr XXXI11/340/14 z dnia 5 listopada 2014 r. Zgodnie z punktem
,»7. Wnioski. podpunkt 6., w aktualnej sytuacji przystgpienia do sporzadzenia nowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki realizowane sg zgodnie z ustaleniami zawartymi w
projektowanym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki.”

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu nie spowodujg wzrostu wydatkéw z budzetu gminy ani wzrostu wptywow do budzetu gminy.
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