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WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dziatajac na podstawie art. 30 wust.] Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym.(DZ.U.2003.80.717) na wniosek z dnia 08.07.2015 1.,

Agnieszki Roginskiej
Referat Inwestycji i Rozwoju
Urzad Gminy w Pszczotkach

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki zatwierdzonym
Uchwala NR XXXI/283/09 Rady Gminy Pszezolki z dnia 12 listopada 2009 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Kolnik, gmina Pszczotki. Ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 14
z dnia 01.02.2010 1. poz. 256

stwierdza sie, ze:

w miejscowosci Kolnik dzialka oznaczona geodezyjnie nr 105 przeznaczona jest ped: 20.U,UO-
tereny zabudowy ustug publicznych i usstug oswiaty.

Ustalenia ogdlne

Ustala sig nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1)
2)
3)
4

5)
6)

7)

8)

9

10)
11
12)
13)
14)
15)
16)

17
18)

19)
20)
21)

22)

23)

Adaptacja — przystosowanie obiektu do petnienia nowej funkeji bez naruszenia elementow chronionych

Modernizacja — wprowadzenie wspotczesnych rozwiazan technicznych nie naruszajacych elementdw podlegajacych ochronie.
Rewaloryzacja — usunigeie dysharmonijnych elementow obiektu 1 przywrocenie tradycyjnych form w celu przywrécenia cech budownictwa
regionalnego

Teren funkeyjny — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie
okreslong funkeja 1 jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym,

Karta terenu — zapis stewny ustalen szczegolowych planu dla jednej lub Kilku terendw funkeyjnych

Powierzehnia biologicznie czynna — rozumiana wedtug Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawic warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanic

Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca obowiazujaca lub nieprzekraczalna linig

Powierzchnia zabudowy ~ maksymalna dopuszezalna wielkosé powierzehni zabudowy okreslona w % wyrazajaca stosunek powierzchni
wszystkich budynkdw (mierzona po obrysie scian zewngtrznych) zlokalizowanych na dzialee lub w obrebie terenu funkeyjnego do
powierzchni tej dziatki lub terenu funkeyjnego.

Wysokosé zabudowy — rozumiana wedlug Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Zabudowa o funkeji wiodacej — zabudowa o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla dangj strefy funkeyvinej we klasyfikacji
w punkeie 3.0. §5 ninigjsze] uchwaty.

Zabudowa o funkeji towarzyszycej — zabudowa o funke)i uzupelniajacej, towarzyszaca zabudowie wiodgeej, we klasyfikacji w punkeie 3.0,
§ 5 niniejszej uchwaty.

Dachy dwuspadowe — dachy glowne budynkéw o dwach symetrycznych potaciach i tych samych spadkach; usytuowanie dachéw w stosunku
do ulicy - dowolne

Dachy wiclospadowe — dachy gléwne obiektdw budowlanyeh skladajace si¢ z wielospadowych polaci o takich samych spadkach; usytuowanie
dachéw w stosunku do ulicy - dowolne

Dach gléwny budynku ~ polacie dachowe stanowigee wigksza czesé powierzehni dachu

Wysokod¢ Seianki kolankowej — wysokodé sciany mierzona od poziomu stropu do gdrego poziomu murlaty.

Intensywno$é zabudowy — stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce lub na terenie, do powierzehni dzialki lub terenu.

Gabaryt zabudowy — wymiary powierzchni zabudowy, 1. diugosé i szeroko$¢ oraz wymiar wysokosci zabudowy wg pkt. 6.

Zapewnienie parkingdw —w granicach dzialki lub terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilosé migjsc postojowych w liczbie okreslonej w
ustaleniach szezegélowych,

Rzemioslo — jest to dzialalnosé rozumiana Ustawy o rzemiosle

Uslugi, produkeja — dzialalnosé gospodarcza okreslona w Polskiej Klasyfikacji Dzialalnogei

Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegngey rdwnolegle do istnicjacych lub projektowanych drég, do istnigjaeych lub projektowanych
tras sieci magistralnych lub biegnacy wzdhuz linii brzegowych wod otwartych, Pas techniczny moze by¢ wiaczony do istniejaceso pasa
drogowego. Pas techniczny moze by¢ rowniez przeznaczony dla przebiegu infrastruktury techniczngj, drogowej, cigadw pieszych, chodnikow
itp,

Przepisy szezegllne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawezymi do tych ustaw
przywolane w ustaleniach szezegdtowych planu, W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu szezegdlowego w planie miejscowym dopuszeza
sig zaslosowanie tego przepisu przy braku kolizji z ustaleniami szczegdlowymi.

Tereny komunikacji - za tereny komunikacji uwaza sig tereny w liniach rozgraniczajacych stuzace dostepowi do nieruchomosei,

Drogi wewngirzne dojazdowe - ustala sig minimalng szerokos¢ 10 m w granicach wlasnosci do nowo wydzielanych dziatek. Dopuszeza sic
taczenie drog wewngtrznych dojazdowych lezaeych na granicy wlasnosci, po udowodnieniu prawa dostepu do terenu nie bedacego wlasnoscia,
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§5
1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszezegdlne tereny funkeyjne oddzielone liniami rozgraniczajacymi, wyznaczajacymi
tereny o roznych funkejach lub roznych zasadach zagospodarowania terenu.
2, Tereny funkeyjne oznacza sig symbolami eyfrowo-literowymi, okreslajacymi w kolejnosci:
Dtereny komunikacji i pasow technicznych
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajgea kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny
numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
b)symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu komunikacji
2) pozostale tereny funkeyjne
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydziclonego liniami rozgraniczajgeymi.
b symbol drugi - jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3 Dla obszaru abjetego planem okresla si¢ nastgpujgce ustalenia ogolne dla poszezegolnych grup funkcji.
1) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obickty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny lub
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami, wolnestojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, rozumiany wg ustawy Prawo budowlane lub
- zabudowa ustugowa wolnostojaea, wolnostojacy budynek rozumiany wg ustawy Prawo budowlane
b)Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
-lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych
-lokalizacja obiektéw malej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
-lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
-lokalizacja drog wewngtrznych, utwardzenia powierzehni gruntu na dziatkach budowlanych
-lokalizacja wolnostojgeych lub zespolonych obiektéw gospodarczyeh takich jak garaze, wiaty, altany, itp.
¢)Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja tymezasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
- lokalizacja indywidualnych przydomowych oczyszezalni scickow
- lokalizacja obiektéw budowlanych zwiazanyeh z dzialalnoscia gospodarcza mogacych znaczaco oddziatywaé na érodewisko oraz szezegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigeia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko z wylaczeniem inwestyeji
celu publicznego, okredlonych wedlug ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
2) RRM - Tereny rolnicze z mozliwoscia realizacji zabudowy zagrodowej
a) Obowiazujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania | zagospodarowania terenu:
- tereny rolne i ogrodnicze
-zabudowa zagrodowa
Dopuszezalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zalesienia
- lokalizacja infrastruktury technicznej
- lokalizacja rowéw 1 urzadzen melioracyjnych
- lokalizacja drdg gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych
-przebudowa systemu drenarskiego i cickow powierzehniowych z zapewnieniem niezakloconego przeplywu
-lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych
-lokalizacja obiektow malej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
-lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
-lokalizacja drog wewnetrznych, utwardzenia powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych
-lokalizacja wolnostojgeych lub zespolonych obiektéw gospodarczych takich jak stodota, obora, garaze, wiaty, altany, itp.
¢)Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu;
-lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane
- lokalizacja indywidualnych przydomowych oczyszezalni sciekow
- lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z dzialalnoscia gospodarczg mogacych znaczaco oddzialywaé na srodewisko oraz szezegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko # wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, okreslonych wedlug ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
= likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych
- likwidacja oczek wodnych i wod otwartych
- likwidacja skupisk zieleni
3) ULUO - Tereny zabudowy uslug publicznych i uslug oéwiaty
a)Obowigzujace lub wiadace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu;
~ustugi publiczne
-ustugi odwiaty
b)Depuszezalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
-budynki lub obiekty budowlane przeznaczone na funkcje ustug publicanych i uslug odwiaty z czgdcia mieszkalna lub budynki mieszkalne
waolnostojgce jednorodzinne przeznaczone dla wlascicieli lub zarzadeow nieruchomoscei,
-obiekty malej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu,
-sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej; lokalizagja urzadzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane,
-obiekty stuzgce reklamie,
-zabudowa towarzyszqca zwigzana 2 funkcja wiodaea. wolnostojgee obiekty gospodarcze,
-lokalizacja drog wewnetrznych,
¢)Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
-tymezasowych obiektow budowlanych w znaczeniu art. 3 ust. 5 ustawy Prawo budowlane
-indywidualnych przydomowych oczyszezalni sciekaw
4) MN,U,P - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslug i rzemiosta,
a)Obowiazujgce lub wiodgce funkeje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
-lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wolnostojacy budynek mieszkalny Jednorodzinny lub
-lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, rozumianej wg ustawy Prawo
budowlane lub
-lokalizacja zabudowy ustugowej wolnastajacej, budynek wolnostojgey lub
-lokalizacja zabudowy wolnostojace; dla potrzeb rzemiosla z dopuszezeniem funkeji mieszkalnej, budynek wolnostojacy lub
-lokalizacja zabudowy wolnostojacej dla potrzeb rzemiosla, budynek wolnostojacy lub
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-lokalizacja zabudowy produkeyinej, budynek wolnestojacy lub

-lokalizacja zabudowy produkeyjnej, budynek wolnostojacy z dopuszezeniem funkeji mieszkalnej i ustugowej lub wolnostojace obiekty budowlane

b)Dopuszezalne formy zabudowy | zagospodarowania terenu;

-obiekiy malej architektury i budowle zwigzane z zagospodarowaniem terenu

-drogi wewngtrzne, utwardzenia powierzehni gruntu na dzialkach budowlanych

-lokalizacja urzadzen budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane

- obiekty stuzace reklamie z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnyeh,

wolnostojgeych lub zespolonych obiektow gospodarczych

¢)Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

-tymezasowych obiektow budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane

-indywidualnych przydomowych oczyszezalni sciekow

S)UP = Tereny zabudowy uslugowej, rzemiosla, skladow i magazynéw

a)Obowigzujace lub wiodace funkeje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu;

-lokalizacja zabudowy rzemiosia jako dziatalnos¢ gospodarcza mieszezgea sig w granicach okreslonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

(wszelkie rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w ustaleniach szezegotowych)

-sktady, magazyny

-lokalizacja zabudowy ustugowej jako dzialalnodé gospodarcza mieszczaca sie w granicach okreslonych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

b)Dopuszezalne formy zabudowy | zagospodarowania terenu

-wolnostojace budynki lub obiekty budowlane zwigzane z produkeja, skiadami, magazynami, rzemiostem i uslugami, zawicrajgce lokal mieszkalny

lub wolnestojacy budynek mieszkalny jednorodzinny (w liczbie | budynek jednorodzinny w obrgbie nieruchomosei) przeznaczone dla whascicieli lub

zarzadedw nieruchomodci

-obiekty malej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

-sieci i obiekty infrastruktury technicznej

-drogi wewngtrzne

-garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu

-zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkejg produkeyino-ustugowa

-tymezasowych obiektéw budowlanych w znaczeniu ustawy Prawo budowlane

-indywidualnych przydomowych oczyszezalni sciekow

6) US - Tereny sportu i rekreacji

a)Obowigzujace lub wiodgee funkeie i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

-realizacja obiektéw sportowych

-realizacja parkow, skwerow, ziclencow o funkcji przestrzeni publicznej

b)Dopuszezalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

-obickty matej architektury i budowle zwiazane z zagospodarowaniem terenu

-sieci i obiekty infrastruktury technicznej

¢)Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

-realizacja zabudowy innej niz obickty sportowe

T)Tereny komunikacji, ciggéw pieszo-jezdnych, oraz infrastruktury technicznej:

KDGP - tereny drdg publicznych glownych przyspieszonych
KD - tereny drog publieznych (lokalnych i dojazdowych)
Funkeje okreslone w ustaleniach szczeg6lowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowiazujace.
§6

1. Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowawczej) odnoszq sie do nowych podziatow geodezyjnych, do  inwestygji
nowarealizowanyeh, do zmian wprowadzanych drogg rozbudéw i przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektow, chyba e
ustalenia szczegélowe stanowia inacze).

2 Na terenach funkeyjnych dopuszeza si¢ réwniez wydzielanie dzialek dla potrzeb infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp,)
poszerzenia istnigjacych drog oraz wydzielenie nowyeh drdg wewngtranych (chyba, ze ustalenia szezegolowe stanowig inaczej) na wniosek
podmiotéw ktére maja interes prawny,

3 Wyklueza sig lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w § 2 i w §6 pkt. 4, 6, 8, 9, 38, 41, 42,
69, 71, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pézniejszymi zmianami),

4. Zakaz lokalizowania masztéw telefonii komérkowej oraz wiatrakow wytwarzajacych prad.

8, Dla terendw uzytkowanych rolniczo zaleca si¢ wprowadzenie form rolnictwa ckologicznego.

6. Zalecana jest obudowa biologiczna cickdw-rowdw melioracyjnych dla ochrony przed zanieczyszezeniami i jako zabezpieczenie przed
powodzig.

7. Nalezy obja¢ ochrona naturalne i pomaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne, #rodia,

rédliska oraz rzeki; w celu zapewnienia trwalogei i réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym m.in.
1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 20081 Nr 25,poz. 150 ze zm.)
2) Ustawy z dnial6 kwictnia 2004r.0 achronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,poz.880, z 2005r.Nr 113,poz.954,Nr 130, poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r, Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005r.Nr239,p0z.2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997, o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz.U.z 2003r., Nr 106,poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong (dz.U.Nr 220, poz.2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r, w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. ¢ lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong
(Dz,UNr 168, poz.1765) ¥
Ustalenia szczegGlowe
1. KARTA TERENU Nr 4 wies Kolnik, 2/827-08-06/PP
2 PRZEZNACZNIE TERENU

U,UO tereny zabudowy ushug publicznych i ustug ofwiaty
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3 Nr TERENU 20.U,U0
POWIERZCHNI 041 ha
A
4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Dazialania inwestycyine realizowaé w nawiazaniu do historycznej zabudowy ruralistycznej wsi, chronige sredniowieczny uktad lokacyjny
owalnicowo — placowy i ograniczajac nowq zabudows zabytkowego placu (nawsia)

4.2 Zabudowa moze stanowi¢ jedynie uzupelnienic istmejace] juz struktury i winna byé dostosowana do istnigjace] zabudowy historycznej o
parametrach okresionych szczepélowo w pkt. 8,

5 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wszelkie cieki, oczka oraz zbiomiki wodne podlegaja ochronie, konserw acji i udrozmeniu z zapewnieniem nienaruszalnepo przeplywu wod.
Dopuszcza sig skanalizowanie cickow wodnych z zapewnieniem spojnosel swobodnego preeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnic 2 przepisami szezegdlowymi.

8.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzehniowymi (np. wykonanie drenazu, melieragji, itp.) biorge pod uwage
uwarunkowania terenow preyleglych. W przypadku natrafienia w trakeie realizacii robét budowlanych na istnicjacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowat lub przelozyé zachowujac spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowyeh w sposob chronigey teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.4 Nowa zabudowe mozna realizowa¢ pod warunkiem spehnienia parametrow akustycznych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszezalnych poziomow hatasu w srodowisku,

5.5 Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zodia zanieezyszezen dla srodowiska wodno-gruntowego, Nalezy
zastosowad takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym,

5.6 Cenny starodrzew podlega ochronie, wszelka dzialalnosé zwigzana 7 gospodarka starodrzewenn podlega uzgodnieniu z Waojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE
6.1 Obszar znajduje sig w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi Kolnik, aznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym
6.2 Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrbie strefy ochrany konserwatorskiej nalezy realizowaé w nawiazaniu do historyeznego uktadu
ruralistycznego oraz w uzgodnieniu z whasciwym Konserwatorem Zabytkow
6.3 Ochronie podlegajg wszystkie budynki o walorach historyczno - kulturowyeh, oznaczone graficznie na rysunku planu oraz historyczne nasadzenia
zielenig.
6.4 Zasady ochrony obiektow o walorach historyezna - kulturowych:
6.4.1 Ochronie podiega historyezna, tradyeyjna bryla budynkéw, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos¢ 1
ksztalt otwordw drzwiowych i okiennych wraz z podaiatem stolarki okiennej), materialy budowlane i kolorystyka
6.4.2 Dopuszcza sig rewaloryzacjs, adaptacjg, ew. modemizacje pod warunkiem zachowania form podiegajacych ochronie, wymienionych w pkt
64.1
o WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren publiczny.
8, PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokod¢ dla zabudowy max 3 kondygnacje nadziemne, dopuszeza si¢ podpiwniczenie.

o funkeji wiodgeej: Max. wysokos¢ zabudowy 9 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokosé posadzki parteru do 0,6 m od
poziomu terenu przy wejseiu do budynku.
Nie zaleca sig podpiwniczenia budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych w szezegélnosei
powyzej poziomu podlozy posadzek piwnic.

8.2 Pow. zabudowy: Do 25% pow. pokrycia dzialki,

Zabudowe bryly glowne) nalezy realizowaé na rzucie prostokatow

8.3 Dachy: Nie ustala sig

8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do tradycji zachowujac spéjnosé dla calego zespolu
architektonicznej: zabudowy w obrebie | dziatki,

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszeza si¢ zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodareze), zespolong z budynkiemn ushigowym bad#
towarzysegeej: wolnostojgeq o wysokosei do 6 m od poziomu terenw. Dla calego zespolu w obrgbie jednej posesji obowiazuje

Jednolite pakrycie, kolorystyka oraz materialy

8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotvezy nadbudowy budynkaw

istniejacych

8.9 Pow. biologicznie czynna Utrzyma¢ minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej - 40%

9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na obszarze wystgpuja napowietrzne linie elektroenergetyezne. Lokalizacja obiektow w bezposrednim sasiedztwie tych linii wymaga uzgodnienia
z zarzgdeq sieci,
10 SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1  Dopuszcza sig regulacje granic oraz zmiang granic funkeji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie,
osadniki itp.) o parametrach wynikajgcyeh 2 technologii | przepisow szczegdlowych, Wszelkie zmiany w podziale nieruchomosci nalezy uzgodnic z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
1L SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.1 Naterenach dopuszeza sig lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogolnodostgpne) zieleni
urzadzonej 1 zbiornikdw retencyjnych,
112 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddzialywania akustyeznego drogi nalesy zabezpicezyé praed ucigzliwoscig zwigzang
z hatasem od drogi przez stosowanie zabezpieczen (j. zielen izolacyjna, ekrany akustyczne w postaci budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
lokalizowane od strony drogi (budynki gospodarcze, magazyny, garaze itp ), stosownie materialow budowlanyeh o podwyzszonej izolacyjnosci
akustyeznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia powinny zapewni¢ dopuszezalny poziom halasu okreslony w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 1 w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U Nr 120, poz. 826 z pozniejszymi
zm.). Ochrona projektowanej funkeji mieszkaniowe) na terenie objstym planem przed uciazliwoseiami wynikajacymi z sasiedztwa z drogq krajows
nr 1 nalezy do zadan wiasnych Inwestora i jego nastepcow prawnych.
113 Infrastrukture techniczna niczwigzana z gospodarka drogowa nalezy lokalizowad poza liniami rozgraniczajacymi droge krajowa w odleglosei
zgodnej z art, 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z péznigjszymi zm.). Blizsze odleghosci wylgeznie za zgoda
Zarzadcy Drogi.
12, | KOMUNIKACJA

12,1 Dojazd z istniejgeych i projektowanych drog publicznyceh lub wewnetrzayeh,
12.2 _W granicach wiasnodci nalezv zapewni¢ miejsea parkingowe w ilodei:
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- min, 2 migjsca postojowe/100 m? pow. uzytkowej ushig
- min, 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych,

13 INFRASTRUKTURA
Waoda:

Scieki sanitarne :

Scieki deszezowe :

Ogrzewanie:
Energetyka:
Utylizacja odpadow stalych:

Z wodociagu gminnego,

Do sieci kanalizacji sanitame]. Dopuszcza sig odprowadzenie scickow sanitarnych do zbiornikow bezodplywowych z
udokumentowanym wywozem sciekéw do oczyszezalni jako rozwigzanie tymezasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej; z chwilg wybudowania zbiorezej kanalizacji sanitarne] nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowag, a
obiekt podigezy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi.

Zagospodarowanie wod deszezowych dla powierzehni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych, w granicach
wiasnosci zgadnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podezyscit w stopniu zapewnizjacym spefnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich cickéw powierzehniowyeh, systemu
kanalizagji deszezowej, dolow chlonnych lub zbiomikdw retencyjnych

Systemenm indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne #rodta ciepla.

Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci,

Gromadzone w szczelnych pojemnikach oproznionych okresowo przez uprawnione podmioty gospodarcze.
Gromadzie i unieszkodliwianie odpadow komunalnych | przemystowyeh winne byé zgodne z obowiazujacymi
przepisami,

Nie ustala sig

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZY TKOWANIA

16, INNE USTALENIA

16.1

16.2

15, STAWKA PROCENTOWA OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI wynikajaca z art, 36 ust. 4 ustawy
30% z zastrzezeniem rozdziatu VI uchwaty

Dopuszeza sie projektowany funkcje mieszkaniowa uzupelniajaeq, zwiazana z prowadzona dzialalnoseia - max. | lokal lub budynek mieszkalny o 1
lokalu w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli lub zarzadedw nieruchomosci

Istniejaca zabudowg o funkcjach innyeh niz w ustaleniach planu dopuszeza sig pozostawié, uzytkowad i remontowag.
16.3  Istniejaca zabudowg o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszeza sig pozostawié, remontowag lub przebudowaé. Rozbudowa
istnigjgeych obicktow winna by¢ realizowana zgodnie # ustaleniami planu.

Zatgezniki: Nr | - kopia fragmentu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Zwalnia si¢ 2 oplaty skarbowej na podstawie art. 7 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 o oplacie skarbowej.

Otrzymuja:
1.Wnioskodawca
2ala

Odebralam/em dnia

podpis
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