UCHWALA NR XIII/111/16
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 8 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszcz6lki dla
terenu goérniczego ,,Pszczotki VA”, obejmujacego dzialke o numerze ewid. 364/4, obreb Skowarcz

Na podstawie art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Po  stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki”, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczotki dla terenu gorniczego ,,Pszczdotki VA”, obejmujacego dziatke o numerze ewid. 364/4, obreb
Skowarcz, zwang dalej ,,planem”, obejmujaca obszar o powierzchni ~10,6 ha, jak na rysunku planu (zalacznik nr

1).
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, parki, obiekty matej
architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, zbiorniki retencyjne, ciagi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci 1 urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

2) zabudowa — budynki;

3) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz ustalone w planie w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
schodow zewnetrznych, pochylni, ktéore mogag przekracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czesci
podziemnych obiektéw budowlanych.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:
P/U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;j.
W terenie P/U dopuszcza sig:
1) wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji, ustug, sktadow, baz i magazynow, z wylaczeniem:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

b) szpitali i domow opieki spotecznej,

¢) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 kazda.
2) zielen parkows;
3) tereny sportu rekreacji i wypoczynku.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zaktad produkcyjny: minimum 2mp na 10 zatrudnionych;

2) plac sktadowy, hurtownia, magazyn: minimum 2mp na 1000m2 pow. sktadowe;j;
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3) ustugi handlu:
a) obiekt o powierzchni sprzedazy do 50m?: minimum 1mp,
b) pozostate: minimum Smp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;.
4) gastronomia (restauracja, kawiarnia, bar, itp.): minimum 1mp na 4 miejsca
konsumpcyjne;

5) biuro, poczta: minimum 2mp na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej oraz minimum lmp na 10
zatrudnionych;

6) bank: minimum 4mp na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej;
7) obiekt administracji: minimum 25mp na kazde rozpoczegte 1000m2 powierzchni uzytkowej;

8) przychodnia zdrowia: rejonowa — Imp na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej; pozostate — 2mp
na gabinet;

9) klub, dom kultury: minimum 2mp i maksimum 3mp na 100m2 powierzchni
uzytkowej;
10) kaplica, dom parafialny: minimum lmp na kazde rozpoczete 100m?;
11) kosciol: minimum 1mp na 100 mieszkancoéw;
12) obiekt sportu i rekreacji: minimum 2mp i maksimum 3mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowe;j;

13) kort  tenisowy, boisko do  koszykowki,  siatkowki, itp. (bez miejsc dla  widzéw):
minimum 2mp na kort/boisko;

14) boisko do pitki noznej (bez miejsc dla widzow): minimum 6mp na boisko;
15) hotel, motel, pensjonat: minimum 1mp na pokdj noclegowy.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk): dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 3mp:
minimum 1mpk.

§ 5. 1. Ustala si¢ jeden teren oznaczony cyfra 1;
2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w karcie terenu w § 6.

§ 6. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PSZCZOLKI DLA TERENU GORNICZEGO ,PSZCZOLKI VA”,
OBEJMUJACEGO DZIALKE O NUMERZE EWID. 364/4, OBREB SKOWARCZ.

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 10,55ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU:P/U - teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate, w tym od zbiornika wodnego, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 3) — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
6) ksztalt dachu — dowolny;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — dowolna;
8) szerokos¢ dojazdow do minimum trzech dziatek — minimalnie 8m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obszary o spadkach powyzej 15% potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi; na obszarach potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej i/lub
geologiczno-inzynierskiej, obejmujgcej zagadnienia statecznosci zbocza; w projekcie budowlanym przewidzie¢
sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywan
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zastosowanie §rodkéw technicznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowigzujacych norm;

3) zachowanie istniejacego poeksploatacyjnego zbiornika wodnego; dopuszcza si¢ regulacje brzegu zbiornika
oraz realizacj¢ elementow takich jak: pomosty, ktadki itp.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych ulic spoza granic planu;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej lub z indywidualnego ujecia wody;

4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikow bezodptywowych;
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5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi  jej integralne czescel, sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Zobowiazuje sie¢ Wojta Gminy Pszczotki do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Pszczotki.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na gminnym tablicach ogloszen.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Ostrowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XII/111/16
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 8 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczétki dla terenu goérniczego ,Pszczétki VA", obejmujgcego dziatke
o0 numerze ewidencyjnym 364/4, obreb Skowarcz w ustawowym terminie nie

wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XII/111/16
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 8 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Gmina planuje realizacje zieleni parkowej wraz z niezbedng infrastrukturg na
przedmiotowym obszarze finansowang na zasadach obowigzujgcych w gminie

Pszczofki.
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UZASADNIENIE

Projekt planu zostal opracowany w oparciu o uchwate nr XVI/184/12 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 19
grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki dla terenu gorniczego ,,Pszczotki VA”, obejmujacego dziatke o numerze ewid.
364/4, obreb Skowarcz oraz uchwale nr XVII/191/13 Rady Gminy Pszczotki z dnia 18 stycznia 2013 r.
zmieniajacg uchwate nr XVI1/184/12 Rady Gminy Pszczotki z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczolki dla terenu
gorniczego ,,Pszczotki VA”, obejmujacego dziatke o numerze ewid. 364/4, obreb Skowarcz.

Celem przedmiotowego planu jest uaktualnienie i doprecyzowanie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenéw na przedmiotowym obszarze poprzez dopuszczenie funkcji produkcyjno-ustugowe;.
Rozwigzania przedmiotowego planu sa zgodne z politykg przestrzenng gminy Pszczotki, okreslong w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 pazdziernika do 16 listopada 2015 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Pszczotkach. W dniu
16 listopada 2015 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Do
projektu planu miejscowego nie wptynety zadne uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegélnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych,
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wlasno$ci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedur¢ uzgodnien 1 opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowa informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach 1i
obwieszczeniach, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXI1/340/14 Rady Gminy Pszczotki z dnia 5
listopada 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczo6lki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrod inwestorow i
mieszkancoOw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, pierwszej kolejnosci z
budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu z
korzys$ciami jakie za soba niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Gmina planuje realizacj¢ zieleni parkowej wraz z niezbgdna infrastrukturg na przedmiotowym obszarze
finansowang na zasadach obowigzujacych w gminie Pszczolki.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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