UCHWALA NR XXI1/189/16
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszcz6lki dla
terenu goérniczego ,,Pszczotki VA”, obejmujacego dzialke o numerze ewid. 364/4, obreb Skowarcz

Na podstawie art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczotki”, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczotki dla terenu gorniczego ,,Pszczdotki VA”, obejmujacego dziatke o numerze ewid. 364/4, obreb
Skowarcz, zwang dalej ,,planem”, obejmujacg obszar o powierzchni ~10,6ha, jak na rysunku planu (zatgcznik nr

1).
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, parki, obiekty matej
architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, zbiorniki retencyjne, ciagi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci 1 urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

2) zabudowa — budynki;

3) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz ustalone w planie w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
schodow zewnetrznych, pochylni, ktéore mogag przekracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czesci
podziemnych obiektéw budowlanych.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie: P/U — teren zabudowy
produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej. W terenie P/U dopuszcza sig:

1) wszelka dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu produkcji, ustug, sktadow, baz i magazynoéw, z wylaczeniem:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j,

b) szpitali i domdéw opieki spotecznej,

¢) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 kazda.
2) zielen parkowa;
3) tereny sportu, rekreacji i wypoczynku.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

1) zaktad produkcyjny: minimum 2mp na 10 zatrudnionych;

2) plac sktadowy, hurtownia, magazyn: minimum 2mp na 1000m2 pow. sktadowej;

3) gastronomia (restauracja, kawiarnia, bar, itp.): minimum Imp na 4 miejsca konsumpcyjne;
4) pozostate ustugi: minimum Imp na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej budynku;

5) parki, tereny sportu, rekreacji i wypoczynku: minimum 2mp.
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2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk): dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 3mp:
minimum 1mpk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatléw na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ jeden teren oznaczony cyfrg 1;
2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w karcie terenu w § 7.

§ 7. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO GMINY PSZCZOLKI DLA TERENU GORNICZEGO
»PSZCZOLKI VA”,OBEJMUJACEGO DZIALKE O NUMERZE EWID. 364/4, OBREB SKOWARCZ.

1. NUMER TERENU: 1.

2. POWIERZCHNIA: 10,55ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU:P/U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy uslugowej, bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNYZ PLANEM: nie ustala sig¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;
6) ksztatt dachu — dowolny;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800m2;
8) szerokos¢ dojazdow do minimum trzech dziatek — minimalnie 8m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 800m?2;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obszary o spadkach powyzej 15% potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi; na obszarach potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi ustala si¢ koniecznos$¢ sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej i/lub
geologiczno-inzynierskiej, obejmujacej zagadnienia statecznosci zbocza; w projekcie budowlanym przewidzie¢
sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywan
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zastosowanie §rodkéw technicznych doprowadzajacych poziom hatasu
do obowigzujacych norm;
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3) zachowanie istniejacego poeksploatacyjnego zbiornika wodnego (orientacyjna lokalizacja, jak na rysunku
planu) ; dopuszcza si¢ regulacje brzegu zbiornika oraz realizacje elementéw takich jak: pomosty, ktadki itp.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZUKULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sic;
2) nosniki reklamowe — dopuszcza sic;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCHOCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych ulic spoza granic planu,
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub z indywidualnego ujgcia wody;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikéw bezodptywowych;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY 1 TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASELUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:
1) czgsé¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 9. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Pszczoéiki do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Pszczotki.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od opublikowania w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Halina Ostrowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/189/16
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 24 listopada 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/189/16
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 24 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczoéiki dla terenu gérniczego
»Pszczotki VA”, obejmujacego dziatke o numerze ewid. 364/4, obreb Skowarcz byl wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie w dniach: od 22 pazdziernika 2015r. do 16 listopada 2015r. oraz od 10 sierpnia 2016 roku
do 12 wrzes$nia 2016 roku. W dniach: 16 listopada 2015r. oraz 29 sierpnia 2016 roku odbyly si¢ publiczne
dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Do projektu planu miejscowego w ustawowym terminie zwigzanym z pierwszym wylozeniem do
publicznego wgladu uwagi nie wptynety.

Do projektu planu miejscowego w ustawowym terminie zwigzanym z drugim wylozeniem do publicznego
wgladu uwagg ztozyta osoba prywatna — data wptywu 29.08.2016r.

Sktadajacy uwage wyrazil negatywna opini¢ dotyczaca przedmiotowego planu z uwagi na bardzo potrzebne
inwestycje dla spoteczenstwa Skowarcza takie jak: drogi osiedlowe, chodniki i wiele innych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/189/16
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 24 listopada 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINYORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Gmina planuje realizacje zieleni parkowej wraz z niezbgdng infrastruktura na przedmiotowym obszarze
finansowang na zasadach obowigzujacych w Gminie Pszczoiki.
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XVI1/184/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki
dla terenu goérniczego ,,Pszczotki VA”, obejmujgcego dzialke o numerze ewid. 364/4, obreb Skowarcz,
zmieniong uchwatg nr XVII/191/2013 z dnia 18 stycznia 2013 r.

Celem uchwalenia planu jest uaktualnienie i doprecyzowanie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terendw na przedmiotowym obszarze poprzez dopuszczenie funkcji produkcyjno-ustugowej. Rozwigzania planu
sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Pszczotki, okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczoiki.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu dla dziatki nr 364/4 w Skowarczu zostata podjgta w dniu
8 marca 2016 r. - nr XIII/111/16. Wojewoda Pomorski rozstrzygnigciem nadzorczym nr PN-11.4131.36.2016.KS
z dnia 14 kwietnia 2016 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty. Projekt miejscowego planu zostat skorygowany oraz
powtornie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Nastepnie zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do 12 wrzesnia 2016 r., a w dniu 29 sierpnia 2016 r. odbyla si¢
publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Do projektu planu wplyneta jedna uwaga - ztozona w dniu 29 sierpnia 2016 r. przez osob¢ prywatng. Po
rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona.

Projekt planu realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie
procedury zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos$¢ procedur.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXI1/340/14 z dnia 5 listopada 2014 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczoiki
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrdd inwestorow i
mieszkancOw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, w pierwszej kolejnosci z
budownictwem.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujacg procedurg, spetnia obowigzujace w tym
zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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