Wojt Gminy Tezew
83-110 Tczew, ul. Lecha 12
Woj. pomorskie

Tczew, dnia 14 maja 2026 r.
WKI.6220.25.2025
DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1961) (zwanej dalej k.p.a.) w zwiazku z art. 71 ust. 1
12 pkt2, art. 72, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn.zm.) (zwanej dalej ustawa 00$), a takze z § 3 ust 1 pkt 55
litera b tiret drugi, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku_

O (< rezentowanych przez pelnomocnika -
Paniag Sar¢ Stojewska S¢k, z dnia 9.10.2025 r. (data wplywu 14.10.2025 r.), uzupeklionego
w dniu 30.10.2025 r. oraz 07.11.2025 r. w sprawie o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko pod nazwa: ,,Budowa 56 budynkéw jednorodzinnych na dzialkach: 1/66, 1/67,
1/68, 1/69, 1/70, 1/71, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/80, 1/81, 1/82, 1/85, 1/86, 1/87, 508/2, 508/3,
508/4, 508/5, 508/6, 508/10, 508/11, 508/12, 508/13, 508/14, 508/15, 508/16 wraz z
infrastruktura, gmina Tczew, powiat tczewski, obr¢b Milobadz, wojewodztwo
pomorskie”, Wojt Gminy Tczew

orzeka, co nastepuje:

I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsigwziecia pod nazwag: ,Budowa 56 budynkéw jednorodzinnych na dzialkach:
1/66,1/67,1/68, 1/69, 1/70,1/71,1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/80, 1/81, 1/82, 1/85, 1/86, 1/87,
508/2, 508/3, 508/4, 508/5, 508/6, 508/10, S08/11, 508/12, 508/13, 508/14, 508/15, 508/16
wraz z infrastruktura, gmina Tczew, powiat tczewski, obreb Milobadz, wojewédztwo
pomorskie”.

II. Okreslam istotne warunki i wymagania dotyczace ochrony srodowiska na etapie realizacji
1 eksploatacji przedsigwzigcia:

1. Prace ziemne i budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow. tj. poza okresem

od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresach po
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wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legdéw ptakdw, co nalezy potwierdzi¢ wpisem

do protokolu z nadzoru przyrodniczego.

Podczas prowadzenia wykopoéw zabezpieczy¢ plac robot plotkiem z  siatki

herpetologicznej przed przedostaniem si¢ do wykopdw matych zwierzat. Kazdorazowo

przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadza¢ kontrole wykopow. Uwigzione

zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wilasciwe dla nich

siedliska. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu

rekawiczek ochronnych. Uzywany do tego sprzet dezynfekowac¢. Wyniki nadzoru

potwierdzi¢ wpisem do protokolu z nadzoru przyrodniczego.

Ucigzliwo$¢ akustyczna, zwigzang z realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia

minimalizowa¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz.

6.00 —22.00).

W przypadku kolizji elementéw planowanej instalacji z urzadzeniami melioracyjnymi

lub drenarskimi nalezy zrealizowaé stosowne prace inzynieryjne majace zapewnié

cigglo$¢ urzadzen melioracji wodnych. W razie uszkodzenia infrastruktury

melioracyjnej badz drenarskiej w trakcie trwania prac, Inwestor zobowigzany jest

dokona¢ zgloszenia tego faktu do stosownych organow, a nastepnie naprawy

uszkodzonego odcinka.

Prace budowlane prowadzi¢ z nalezyta ostroznoscig z wykorzystaniem sprawnego

technicznie sprzetu.

Miegjsca postoju maszyn i1 urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie

zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi

szczelnie utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne.

Sypkie materialy budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania

wtornej emisji zanieczyszczen pytowych poprzez ich ostonigcie, np. plandekami.

Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka

zaistnienia awarii 1 potencjalnego przedostania si¢ do Srodowiska jakichkolwiek

zanieczyszczen.

Zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie inwestycji, W sposob eliminujacy

zagrozenie przedostania si¢ zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego,

poprzez:

— zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatow budowlanych takich
jak zwir, kruszec, cement itp.;

— prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu budowy na
terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu;

— wyposazenie terenu przedsiewzigcia, plac budowy w sorbenty do neutralizacji oraz
usuwania substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smarow)
i syntetycznych (np. olejow). W przypadku wycieku do srodowiska substancji
ropopochodnych: zabezpieczy¢ wyciek przed przedostaniem sie do wadd
powierzchniowych i gruntowych. Zapewni¢ sprawne usuniecie go z powierzchni
wody lub gruntu oraz w przypadku zanieczyszczenia gruntu zapewnic sprawne jego
zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Realizacje inwestycji przeprowadzi¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowaé
szkody na gruntach sasiednich.

. Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdw, ktére moglyby stac sie tymczasowymi

zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych.

Unikaé¢ odktadania ziemi z wykopdéw na drodze sptywu powierzchniowego wdéd, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie wod
1 powstawania podtopien.

Wode do celdéw socjalno-bytowych mieszkancéw pobierac¢ z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, do czasu rozbudowy sieci wodociagowej.

Powstajace scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej.

Szczelne zbiorniki bezodplywowe na S$cieki socjalno-bytowe powinny posiadaé
odpowiednie atesty szczelnosci w celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniami.

Odpady wytwarzane na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji gromadzi¢ w sposob
selektywny, w miejscach i pojemnikach przystosowanych do gromadzenia danego
rodzaju odpadu, a nastepnie przekazaé odpady do odzysku lub unieszkodliwiania

Do nasadzen roslinnosci wykorzystywaé¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie
i siedliskowo, w tym pylkodajnych i nektarodajnych.

III. Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko

w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe przedmiotowe]
inwestycji:

Tutejszy organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzigecia na Srodowisko, informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsigwziecia sa wystarczajace do okreslenia uwarunkowan do projektu
budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko w przypadku:

zlozenia do organu wlasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy o 00$) wniosku podmiotu planujacego podjecie realizacji
inwestycji,

jezeli organ wlasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie
decyzji zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Decyzj¢ wydano po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9.10.2025 r. (data wptywu 14.10.2025 r.),
uzupetnionego w dniu 30.10.2025 r. 1 07.11.2025 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko pod nazwa: ,,Budowa 56 budynkéw jednorodzinnych na dzialkach: 1/66, 1/67,
1/68, 1/69, 1/70, 1/71, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/80, 1/81, 1/82, 1/85, 1/86, 1/87, 508/2, 508/3,
508/4, 508/5, 508/6, 508/10, 508/11, 508/12, 508/13, 508/14, 508/15, 508/16 wraz z
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infrastrukturg, gmina Tczew, powiat tczewski, obreb Milobadz, wojewodztwo
pomorskie”.

W dniu 14.10.2025 r. na wniosek Inwestoréw — osob fizycznych reprezentowanych przez
petnomocnika Panig Sare Stojewska-Sek zostalo wszczete postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie 56 budynkow jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura.
Wysokos¢ budynkéw nie przekroczy 11 m. Budynki mieszkalne beda niepodpiwniczone,
z uzytkowym poddaszem i wbudowanym garazem. laczna powierzchnia dzialek wynosi
89 007 m?, z czego 5 600 m? (6,3%) zajmie zabudowa budynkdéw, 11 493 m? (12,9%) zostanie
przeznaczone na nawierzchnie utwardzone z nawierzchni potprzepuszcezalnej, a pozostata czesé
71 914 m? (80,8%), pozostanie powierzchnia biologicznie czynna.

Inwestor dopuszcza mozliwos$¢ etapowania inwestycji.
Do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zalaczono zgodnie
z art. 74 ustawy 00s:

— karte informacyjng przedsigwzigcia (dalej zwana KIP) wraz z uzupetnieniem,

— poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujace]
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz
przewidywany obszar, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie ww. ustawy,

— map¢ z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa
w ust. 3a zdanie drugie ww. ustawy wraz z wyznaczong odlegloscia, o ktérej mowa
w ust. 3 a pkt 1 ww. ustawy,

— oplate skarbowa za wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedsiewzigecie zgodnie z przedlozonym wnioskiem jest kwalifikowane wedtug
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:

— § 3 ust. 1 pkt 55 litera b) tiret drugie — ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”.

W zwigzku z rodzajem 1 lokalizacja przedsiewzigcia, wykluczona jest mozliwosé
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Panstwa,
zarowno na etapie realizacji, jak 1 eksploatacji. Nie zachodza, wigc przeslanki do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym.

W  zwigzku z czym realizacja ww. przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na planowanym terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Biorac pod uwagg rodzaj i lokalizacje przedsiewziecia organem wlasciwym do wydania decyzji
W niniejszej sprawie zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$ jest Wojt Gminy Tczew.

Zgodnie z definicja strony postgpowania, zawartg w art.74 ust.3a ustawy 00s, zdefiniowany
zostal krag stron przedmiotowego postepowania, ktorych liczba przekracza 10. W zwigzku
z powyzszym, w mysl art. 49, art. 61 § 1 i 4 k.p.a. zawiadomiono strony o wszczgciu
postepowania Obwieszczeniem znak: WKI.6220.25.2025 z dnia 12.11.2025 1.

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy, realizacja planowanego przedsiewzigcia
mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej oceny
zostal stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy. W mysl przywolanego wyzej przepisu
oraz art. 64 ust 1, obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko stwierdza w drodze postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach:

— uwzgledniajac tacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1;
— po zasiggnigciu opinii:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

2) Organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktérym mowa w art. 78, w przypadku
przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10,
19,21122.

3) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Organu wlasciwego do
wydania oceny wodno prawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne.

W zwiagzku z powyzszym, Wojt Gminy Tczew pismem znak: WKI.6220.25.2025 z dnia
12.11.2025 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie oraz Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku o wyrazenie opinii
w przedmiocie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zakresu ewentualnego raportu oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

W odpowiedzi na ww. Obwieszczenie znak: WKI.6220.25.2025, z dnia 12.11.2025 r. do tut.
organu dnia 14.11.2025 r. wptynelo pismo strony o udostepnienie ww. wniosku o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zadane dokumenty zostaly udostepnione dnia
26.11.2025 1.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewnii w Gdansku
pismem znak: GG.ZZS.4901.500.1.2025 KK, z dnia 24.11.2025 . (data wptywu: 24.11.2025.r.)
wystapit o uzupelnienie zlozonej dokumentacji sprawy. Wojt Gminy Tczew pismem znak:
WKI.6220.25.2025, z dnia 1.12.2025 r. wezwal Wnioskodawce do zlozenia uzupelnienia
przedtozonej dokumentacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem znak: RDOS-Gd-
W00.4220.718.2025.AKC.1 z dnia 01.12.2025 r. (data wptywu: 01.12.2025 r.) wyrazit opinie
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o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko i wskazal na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkéw dotyczacych etapu realizacji i1 eksploatacji planowanego przedsiewzigcia
polegajacego na ,,Budowie 56 budynkéw jednorodzinnych na dziatkach: 1/66, 1/67, 1/68, 1/69,
1/70, 1/71, 1/76,1/77,1/78, 1/79, 1/80, 1/81, 1/82, 1/85, 1/86, 1/87, 508/2, 508/3, 508/4, 508/5,
508/6, 508/10, 508/11, 508/12, 508/13, 508/14, 508/15, 508/16 wraz z infrastruktura, gmina
Tczew, powiat tczewski, obreb Mitobadz, wojewddztwo pomorskie”, ktére tut. organ
przytoczyt w niniejszym rozstrzygnieciu.

Nastepnie Inwestor w dniu 15.12.2025 r. ztozyt uzupetienia dokumentacji (datowanej na dzien
15.12.2025 r.) wskazanej przez Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewnii w Gdansku. W dalszej kolejnosci dokumenty zostaly przekazane przez organ
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tczewie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku w sprawie uzupelnienia przedlozonej dokumentacji
dotyczacej wydania opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia pismem znak: WKI.6220.25.2025, z dnia
19.12.2025 1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafsku pismem znak: RDOS-Gd-
W00.4220.718.2025.AKC.3 z dnia 31.01.2026 r. poinformowal, Ze w odniesieniu do pisma
z dnia 19.12.2025 r. (wplyw 23.12.2025 r.) W¢jta Gminy Tczew, przekazujacego wyjasnienia
Inwestora (z dnia 15.12.2025 r.), stanowigce odpowiedz na wezwanie Dyrektora Zarzadu
zlewni w Gdansku do uzupelnienia dokumentacji w sprawie, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku podtrzymuje stanowisko wyrazone w postanowieniu znak: RDOS-Gd-
WO00.4220.718.2025.AKC.1 z dnia 01.12.2025 1.

Nastepnie w toku prowadzonego postepowania w dniu 29.12.2025 r. oraz 07.01.2026 r.
wplyneto pismo strony o dokonania analizy i wyjasnienie czy realizacja przedmiotowe]
inwestycji wplynie na warunki gruntowo-wodne sasiednich dziatek.

Zgloszone uwagi zostaly szczegdélowo przeanalizowane i uwzglednione w rozstrzygnieciu
przedmiotowej decyzji.

Tut. organ pismami znak: WKI.6220.25.2025 z dnia 12.01.2026 r. oraz z dnia 20.01.2026 r.,
oraz przekazal Inwestorowi kopie ww. pism z prosba o ustosunkowanie si¢ do wniesionych
uwag. Na wniesione uwagi strony Inwestor w dniu 23.01.2026 r. ztozyt wyjasnienia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewnii w Gdansku
pismem znak: GG.ZZS$.4901.500.2.2025.KK z dnia 15.01.2026 r. (data wptywu: 15.01.2026.1.)
ponownie wezwal Inwestora do zlozenia wyjasnien i uzupelnienia przedlozonej Karty
Informacyjnej  przedsiewzigcia oraz doprecyzowania informacji. Pismem  znak:
WKI.6220.25.2025 z dnia 21.01.2026 r. ponowionego pismem znak: WKI.6220.25.2025 z dnia
28.01.2025 Wéjt Gminy Tczew ponownie wezwal Wnioskodawce do zlozenia uzupelnienia
przedtozonej dokumentacji.

Nastepnie Inwestor w dniu 02.02.2026 r. ztozyt uzupetienia dokumentacji (datowanej na dzien
28.01.2026 r.) wskazanej przez Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
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Zarzadu Zlewnii w Gdansku. W dalszej kolejnosci przedlozone uzupelnienie wraz
z wyjasnieniem co do uwag strony zostaly przekazane przez organ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Tczewie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Tczewie w sprawie uzupelnienia przedlozonej dokumentacji dotyczacej wydania opinii, co
do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia pismem znak: WKI1.6220.25.2025, z dnia 11.02.2026 r.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewnii w Gdansku
pismem znak: GG.ZZS.4901.500.3.2025.KK, z dnia 23.02.2026 . (data wptywu: 23.02.2026.1.)
ponownie wezwal Inwestora do zlozenia wyjasnien i uzupelnienia przedtozonej Karty
Informacyjnej  przedsiewzigcia oraz doprecyzowania informacji. Pismem  znak:
WKI1.6220.25.2025, z dnia 26.02.2026 r. Wojt Gminy Tczew ponownie wezwat Wnioskodawce
do zlozenia uzupelnienia przedlozonej dokumentacji. Inwestor w dniu 09.03.2026 r. zlozyl
uzupetnienia dokumentacji (datowanej na dzien 09.03.2026 r.) wskazanej przez Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewnii w Gdansku. W dalszej
kolejnosci dokumenty zostaly przekazane przez organ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie oraz
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku w
sprawie uzupelnienia przedlozonej dokumentacji dotyczacej wydania opinii, co do
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia pismem znak: WKI.6220.25.2025, z dnia 20.03.2026 r.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewnii w Gdansku
pismem znak: GG.ZZS.4901.500.4.2025.KK z dnia 27.03.2026 r. (data wptywu: 27.03.2026 r.)
wyrazil opini¢, iz dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko 1 wskazal na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkow 1 wymagan, ktore tut. organ przytoczyt w niniejszym rozstrzygnieciu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem znak: RDOS-Gd-
WO00.4220.718.2025.AKC.4 z dnia 13.04.2026 r. poinformowal, ze w odniesieniu do pisma z
dnia 20.03.2026 r. (wplyw 20.03.2026 r.) Wéjta Gminy Tczew, przekazujacego wyjasnienia
Inwestora (z dnia 15.12.2025 r.), stanowigce odpowiedz na wezwanie Dyrektora Zarzadu
zlewni w Gdansku do uzupelnienia dokumentacji w sprawie, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku podtrzymuje stanowisko wyrazone w postanowieniu znak: RDOS-Gd-
WO00.4220.718.2025.AKC.1 z dnia 01.12.2025 1.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 u.0.0.$. niewydanie przez wlasciwe organy Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej opinii, o ktorych mowa w art. art. 70 ust. 1 pkt 2, art. 77 ust. 1 pkt 2 i art. 90 ust. 2
pkt 2, odpowiednio w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 4, art. 70 ust. 3, art. 77 ust. 6
i art. 90 ust. 6 u.0.0.$. traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Zatem niewydanie opinii przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie
zostato uznane jako brak zastrzezen.
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Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy k.p.a Obwieszczeniem znak: WKI1.6220.25.2025 z dnia
02.04.2026.r. Wojt Gminy Tczew przed wydaniem decyzji powiadomit strony postepowania
o wydaniu przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie: Opinii znak: GG.ZZS.4901.500.4.2025KK z dnia 27.03.2026 r. oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku: Postanowienia znak: RDOS-Gd-
W00.4220.718.2025.AKC.1 z dnia 01.12.2025 r. (data wplywu: 01.12.2025 r.); opinii i
uzgodnien w przedmiotowej sprawie, a takze o prawie wypowiedzenia si¢, co zebranych
dowodow i materialdéw, mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w
sprawie, mozliwosci sktadania wnioskow i zastrzezen. W wyznaczonym terminie nie wptynety
dodatkowe uwagi ani wnioski stron w przedmiotowej sprawie.

Wojt Gminy Tczew na podstawie uzyskanych opinii oraz przeprowadzonej analizy
uwzgledniajacej kryteria wynikajace z art. 63 ust. 1 pkt 1-3 ustawy 00$, nie stwierdzit dla
planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko.

Wéjt Gminy Tezew w trakcie postepowania dokonal analizy skali i rodzaju oddzialywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia w nastepujacy sposob:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢gwzi¢cia

W ramach zamierzenia inwestycyjnego przewiduje si¢ realizacje 56 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ktére powstang na 28 dziatkach ewidencyjnych w obrebie Milobadz, gmina
Tczew, powiat tczewski, wojewodztwo pomorskie. Na kazdej dzialce przewidziano dwa
budynki mieszkalne, z ktorych kazdy bedzie miat powierzchni¢ zabudowy okoto 100 m?.

Budynki beda parterowe lub parterowe z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczone, a ich
wysokos¢ nie przekroczy 11 metrow. Kazdy budynek zostanie wyposazony we wbudowany
garaz lub przewidziano miejsca postojowe na terenie dziatki dla 1-2 samochodéw. Budynki
beda wznoszone w technologii tradycyjnej, murowanej, ze stropami zelbetowymi oraz
drewniang wigzbg dachowa. Dachy zostang pokryte materiatami dachowymi zgodnymi
z obowiazujacymi normami budowlanymi, a elewacje beda ocieplone styropianem lub weina
mineralng, zapewniajaca odpowiedni wspotczynnik przenikania ciepta. Okna wykonane
zostang z profili PCV, a drzwi zewnetrzne z aluminium — wszystkie elementy beda spetnialy
aktualne przepisy dotyczace izolacyjnosci cieplnej i bezpieczenstwa.

W ramach inwestycji przewidziano pelne uzbrojenie budynkéw w media. Energia elektryczna
bedzie pobierana z sieci, poprzez projektowane przylacza. Inwestor przewiduje rowniez
mozliwos$¢ instalacji paneli fotowoltaicznych, wspierajacych wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii. Kazdy budynek bedzie posiadal indywidualne Zrédlo ogrzewania, w gléwnej
mierze bedg pompy ciepla.

Realizowane bedg tereny utwardzone oraz tereny zieleni urzadzonej. Tereny utwardzone

wykonane zostang z nawierzchni polprzepuszczalne;.

Planowane obiekty mieszkalne posadowione zostang na tfawach fundamentowych lub ptycie
fundamentowej na glebokosci ok. 0,8-1,2 m p.p.t. Przewiduje sie lokalne poglebienia do
glebokosci ok. 1,5 p.p.t. Wykopy beda mialy charakter czasowy i beda prowadzone etapowo,
dla kazdego budynku oddzielnie. W trakcie wykonywania wykopow pod fundamenty obiektow
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nie przewiduje sie¢ wystgpienia potrzeby trwalego i glebokiego odwodnienia terenu. Inwestor
zaznacza, ze mozliwa jest jedynie tymczasowa, krétkotrwata redukcja wody opadowej lub
sagczen powierzchniowych w  obrgbie wykopu, realizowana za pomocg pomp
powierzchniowych lub poprzez lokalne odpompowanie wody nagromadzonej po opadach.
Zasigg oddzialywania ograniczy si¢ wylacznie wewnatrz wykopu lub bezposrednio na jego
obrzezach (do ok. 1-2 m). Woda gromadzaca si¢ w wykopie (woda opadowa lub
powierzchniowa) bedzie odprowadzana w granicach dziatki Inwestora, poprzez rozsaczanie w
gruncie lub powierzchniowe odprowadzenie na teren biologicznie czynny. W ramach
inwestycji nie planuje si¢ trwalego podnoszenia ani obnizania rzednych terenu ponad poziom
wynikajacy z niwelacji budowlanej. Ewentualne wyréwnanie terenu wyniesie do 20-30 cm.

Woda na cele socjalno-bytowe mieszkancow planowanych budynkéw pobierana bedzie z
indywidualnych uje¢ wdd podziemnych, po jednej studni wierconej dla kazdego
projektowanego budynku. Inwestor wystapil do gestora sieci wodociggowej z wnioskiem o
wydanie warunkow technicznych przylaczenia — na chwile obecng brak jest technicznych
mozliwosci przylaczenia planowanych budynkéw do sieci wodociggowej. Wedhug informacji
zawartych w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia, po rozbudowie ww. sieci, przewiduje si¢
podlaczenie inwestycji do wodocigagu. W zwigzku z powyzszym, zaznacza si¢, ze studnie
indywidualne sa rozwigzaniem czasowym do momentu wykonania rozbudowy sieci
wodociggowej 1 przylaczy. Planowane studnie zlokalizowane zostana na kazdej dzialce
budowlanej w miejscu zapewniajacym zachowanie minimalnych odleglosci — 5 m od granicy
dzialki, 15 m od przewodow kanalizacyjnych oraz 30 m od zbiornikoéw bezodptywowych.

Zaklada si¢ wykonanie studni ujmujacych wode z utworéw czwartorzedowych, ktorej
maksymalna glebokos¢ bedzie wynosi¢ do 30 m p.p.t. Inwestor zaznacza, ze w przypadku gdy
nie bedzie mozliwosci ujmowania wody z poziomu czwartorzedowego, mozliwe jest
wykonanie uje¢ ujmujacych pietro kredowe. W przypadku ujecia kredowego glebokosé studni
bedzie przekracza¢ 100 m p.p.t. Pojedyncza studnia obudowana zostanie rurami ostonowymi i
filtrowymi PCV/stalowymi oraz zostanie wyposazona w pompe glebinowa.

Zgodnie z opinia hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne na dziatkach
inwestycyjnych polozonych w obregbie Milobadz, z grudnia 2025 r., $rednie dobowe
zapotrzebowanie na wode zostalo okreslone na ok. Qér d = 0,70 m%/d, z zalozeniem, ze
pojedynczy budynek bedzie zamieszkiwalo 5 mieszkancow. Natomiast maksymalne dobowe
zapotrzebowanie na wode zostalo okre$lone na poziomie ok. Q max d = 1,40 m?/d.

Projektowane studnie posiada¢ beda wieksza wydajno$é niz wartosci maksymalne.

Po wykonaniu rozbudowy sieci wodociggowej wraz z przylaczami, studnie zostang
zlikwidowane poprzez: demontaz armatury studziennej, dezynfekcje i ptukanie, zarurowanie i
wypelnienie kolumny materialem internym oraz odtworzenie ciaglosci warstw izolacyjnych.

Powstajace $cieki bytowe, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i podlaczenia
budynkéw do niej, beda odprowadzane do bezodptywowych szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle o pojemnosci 10 m?.
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Wody opadowe i roztopowe powstajace na terenie inwestycji planuje si¢ zagospodarowaé w
granicach dziatek poprzez ich retencjonowanie oraz infiltracje do gruntu przy wykorzystaniu
rozwigzan tj. studnie chlonne, skrzynki rozsaczajace lub inne systemy retencyjno-rozsaczajace.

Podczas eksploatacji przedmiotowej inwestycji powstawaly beda odpady, ktére magazynowane
beda selektywnie w odpowiednio oznakowanych pojemnikach w wydzielonym miejscu. Po
zebraniu odpowiednich partii transportowych odpady przekazywane beda odbiorcom
posiadajacym wymagane zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpadow.

Zaprojektowano drogi wewngtrzne prowadzace do dzialek przez dziatki nr 1/72, 508/7, 508/8
oraz wydzielong na droge dojazdowa dziatkg nr 1/110, utwardzone nawierzchnig
polprzepuszczalng, a takze dojscia piesze i miejsca postojowe.

Tereny wok6él budynkow zostana odpowiednio zagospodarowane. Na kazdej dzialce
przewidziano rowniez tereny zielone, ktére beda pelnity funkcje rekreacyjne oraz izolacyjne.
Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe wynosi okoto 5 600 m? Na
kazdym budynku przewidziano miejsce dla Srednio trzech osob, co daje catkowitg liczbe
potencjalnych mieszkancow na poziomie 168 0sob.

Inwestor dopuszcza mozliwos¢ etapowania inwestycji — poszczegolne dzialki moga zostaé
sprzedane nabywcom indywidualnym. W zwigzku z powyzszym, inwestycja moze by¢
wykonywana etapami.

2. Usytuowanie przedsiewzig¢cia

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na terenie dziatek nr 1/66, 1/67, 1/68, 1/69, 1/70, 1/71, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79,
1/80, 1/81, 1/82, 1/85, 1/86, 1/87, 508/2, 508/3, 508/4, 508/5, 508/6, 508/10, 508/11, 508/12,
508/13, 508/14, 508/15, 508/16, obreb Mitobadz, gmina Tczew.

Dojazd do planowanych budynkow bedzie sie¢ odbywal wyznaczong droga wewnetrzna - dziatki
nr 1/72, 508/7, 508/8 oraz wydzielong dzialka ze zjazdem na droge dojazdowa (dziatkg nr
1/110).
Calkowity bilans powierzchni terenu inwestycji przedstawia sie nastgpujaco:

— Powierzchnia dziatki ogétem — 89007600 m?

— Powierzchnia zabudowy — 511493 m

Powierzchnia utwardzona — 71914 m?
— Powierzchnia biologicznie czynna — 71914 m?

Teren planowane] inwestycji obejmuje grunty uzytkowane rolniczo oraz powierzchnie
porosniete koszong roslinnoscig trawiasta. Wzdluz granic dziatlek nr 1/67, 1/68 1 1/70
stwierdzono wystepowanie traw oraz roslinnosci zielnej typowej dla terenéw takowych. Na
dziatkach nr 1/87 1 1/71 wystgpuja zadrzewienia. Uklad budynkéw zostal zoptymalizowany
pod katem zachowania istniejacych drzew i naturalnych elementow krajobrazu. W poblizu
zlokalizowane sg pola uprawne, pojedyncze skupienia drzew oraz rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w trakcie realizacji.
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W dalszym sasiedztwie znajduje si¢ zbiornik wodny wraz z towarzyszacymi zadrzewieniami
(dz. nr 508/1). Na terenie inwestycji oraz w jego bezposrednim otoczeniu nie stwierdzono
gatunkdw roslin chronionych, ani siedlisk szczegdlnie cennych przyrodniczo.

Na dzialce nr 508/27, zlokalizowanej poza terenem objetym planowanym przedsiewzigciem,
znajduje si¢ sztuczny zbiornik wodny. Dwie dziatki objete zamierzeniem inwestycyjnym, tj.
dzialki nr 508/5 oraz 508/6, bezposrednio sgsiaduja z ww. zbiornikiem.

Planowana inwestycja nie przewiduje ingerencji w obrgb zbiornika wodnego ani w jego
funkcjonowanie. Nie planuje si¢ prowadzenia prac ziemnych w obrebie zbiornika, jego
przebudowy, regulacji ani odprowadzania do niego wod opadowych lub roztopowych.

Dodatkowo na dzialce nr 508/6 =zlokalizowana jest studnia drenazowa. W ramach
przedsiewzigcia nie planuje si¢ likwidacji ww. studni. Studnia nie bedzie odbiornikiem wod
opadowych ani roztopowych z projektowanych budynkow, a takze nie zostanie rozbudowana
ani zmodyfikowana.

Podczas przeprowadzonych obserwacji nie stwierdzono miejsc legowych ptakow na terenie
inwestycji ani na obszarze jej oddzialywania. Nalezy jednak podkresli¢, ze teren o charakterze
rolniczym moze stanowi¢ potencjalne zerowisko dla ptakéw wystepujacych w okolicy. Nie
zaobserwowano przelotow nietoperzy ani sladéw $wiadczacych o wykorzystaniu terenu jako
miejsca bytowania (brak odchodéw, brak kryjéwek). Na analizowanym terenie nie stwierdzono
obecnosci siedlisk dla ptazow 1 gaddw, na terenie przedmiotowej inwestycji brak jest terendw
podmoklych i potencjalnych kryjowek. Nie odnotowano §ladéow ich bytowania ani migracji.

Nie zidentyfikowano obecnosci zwierzat podlegajacych ochronie $cislej ani siedlisk
rozrodczych gatunkéw chronionych. Inwestycja zlokalizowana jest w otoczeniu uzytkéw
zielonych oraz lasu, co sprzyja wystepowaniu zwierzyny dzikiej, takiej jak sarny i dziki.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:
— ok. 6,5 km na wschod Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003,
— ok. 11,5 km na poludniowy — wschdd Obszar Natura 2000 Dolna Wista PLH220033,
— ok. 11,6 km na potudnie Obszar Natura 2000 Wa¢mierz PLH220031,
— ok. 11,7 km na po6tnocny — zach6d Obszar Natura 2000 Dolina Ktodawy PLH220007.

W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku planowana inwestycja nie
bedzie negatywnie oddzialywaé na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie
przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty
powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000.

Lokalizacja przedsigwzigcia wyklucza rowniez jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym
samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczego6lnych obszardéw
Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie wplywala na realizacje¢
celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art.
6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
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Inne najblizej polozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), to:
— ok. 1,7 km na wschéd Obszar Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich.

Jednocze$nie tutejszy Organ zaznacza, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia wydanego w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na
ewentualne zniszczenie siedlisk, okazow, gniazd, ploszenie lub przenoszenie gatunkow
znajdujgcych si¢ pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ustawy
o ochronie przyrody.

Planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku informuje,
iz na podstawie danych z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
opublikowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
(Dz.U. 22023 r. poz. 300) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolne;j
Wisly, na obszarze nastepujacych jednolitych czesci wod:

— powierzchniowych:

— zlewni jednolite] czgsci wod  powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW20001048643 i nazwie Bielawa z Doptywem ze Skowarcza. Stanowi ona
naturalng cze$¢ wdod o zlym stanie ogolnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu
GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022
r.): umiarkowany stan ekologiczny; brak danych o stanie chemicznym. Zlewnia jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu srodowiskowego - zagrozona. Cel
srodowiskowy dla JCWP: umiarkowany stan ekologiczny (zlagodzone wskazniki: [azot
og6lny, azot amonowy, fosfor ogdlny, fosforany, BZTS, przewodnos¢ elektrolityczna
wiasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740 pS/cm)];
pozostate wskazniki - II klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; dobry stan chemiczny.
Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

— zlewni jednolitej czesci wod  powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW20001148699 i nazwie Motlawa od Doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz z
Radunig od Kanalu Radunskiego do ujscia i Klodawa od Styny do ujscia. Stanowi ona
silnie zmieniong czgs¢ wod o ztym stanie ogdlnym wodd. Ocena stanu na podstawie
oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej od 1
stycznia 2022 r.): dobry potencjatl ekologiczny; stan chemiczny ponizej dobrego.
Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiaggniecia celu srodowiskowego -
zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry potencjal ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gléwnego Mottawa w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego)
oraz na doplywie Radunia od ujécia do zapory w Pruszczu Gdanskim (dla troci
wedrownej); stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw — stan dobry. Dla JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.
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— podziemnych:

— jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. Wskazana JCWPd
charakteryzuje si¢ dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry).
JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego
niezagrozona. Cele sSrodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
1 dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja si¢ rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r. poz. 13), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele sSrodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedacym
podstawa prawng obszaru. Planowane przedsiewziecie nie znajduje si¢ na terenie obszaréw
podlegajacych ochronie.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod
ladowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
(www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem
Powodziowym wynika, Zze planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Przedsiewziecie nie znajduje si¢ na terenie Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych. Inwestycja potozona jest poza terenami ochrony uje¢ wod.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania przedsi¢wzi¢cia na elementy Srodowiska,
zar6wno na etapie realizacji, jak i jego funkcjonowania

Oddzialywanie na etapie przygotowania terenu pod realizacje inwestycji oraz oddziatywanie
przedsigwzigcia na etapie prowadzenia prac budowlanych. Zaréwno w jednym jak i drugim
przypadku bedzie wystepowata emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza.

Emisje te beda emisjami niezorganizowanymi. Podczas prowadzonych prac budowlanych
zwigzanych z planowang inwestycja bedzie wystepowac emisja zanieczyszczen gazowych oraz
pylowych. Emisja ta bedzie miala charakter niezorganizowany — jej zrodlo beda stanowié
pojazdy oraz maszyny budowlane poruszajace si¢ po terenie w zwigzku z prowadzonymi
pracami. Zasi¢g oddzialywania tych emisji ze wzgledu na krotkotrwaly okres prowadzenia prac
bedzie trudny do oszacowania, a same emisje beda mialy charakter lokalny. Dzigki
zastosowaniu pomp ciepta nie dojdzie do emisji zanieczyszczen z ogrzewania domow.

Etap realizacji przedsigwzigcia zwigzany jest z przygotowaniem terenu pod inwestycje, w tym
niwelacje terenu oraz budowa doméw jednorodzinnych i infrastruktury towarzyszace;j.

Oddzialywanie to bedzie krétkotrwalte w odniesieniu do kazdej dziatki. Laczny czas emisji
zalezal bedzie od czasu w jakim Inwestorowi uda si¢ zby¢ poszczegdlne nieruchomosci oraz
od czasu jaki poszczegdlni nabywcey potrzebowali beda na budowe domoéw. Emisja hatasu
réwniez bedzie stanowié¢ emisje¢ niezorganizowang. Miejsce emisji bedzie Scisle zwigzane z
miejscem prowadzenia robot. Wielko$¢ emisji uzalezniona bedzie od rodzaju sprzetu
zastosowanego do prowadzenia prac. Na etapie budowy planowanego przedsiewziecia
wystepowaé bedzie oddzialywanie akustyczne zwigzane z prowadzeniem robdt oraz praca
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maszyn budowlanych. Uciazliwosci te beda jednak miaty charakter krotkotrwaly i beda
ograniczone jedynie do pory dnia. Na etapie eksploatacji oddziatywanie akustyczne zwigzane
bedzie z ruchem pojazdoéw silnikowych po terenie projektowanego osiedla. Hatas emitowany
przez pojazdy osobowe nie stanowi oddzialywania ponadnormatywnego. Oddzialywanie
akustyczne zwigzane bedzie réwniez z montazem w budynkach mieszkalnych urzadzen
wentylacyjnych. Urzadzenia te charakteryzuja sie moca akustyczng ok. 60 dB przy zrodle
hatasu. Ponadnormatywne oddzialywanie akustyczne dla projektowanych domoéw
jednorodzinnych zwigzane bedzie z utrzymaniem terenéw zieleni — koszenie kosiarkami
spalinowymi, przycinanie zywoplotow itp. Prace te, z uwagi na ich charakter prowadzone beda
W porze dnia.

Na etapie realizacji na omawianym terenie bedzie odbywal si¢ wzmozony ruch pojazdéw,
zwigzany z dostarczeniem wszystkich niezbednych elementéw do budowy inwestycji. W celu
unikniecia przedostania si¢ olejow lub benzyny do srodowiska gruntowo — wodnego na terenie
budowy beda wykorzystywane maszyny i urzadzenia budowlane oraz s$rodki transportu,
ktérych stan techniczny nie bedzie budzit zastrzezen. Dodatkowo tankowanie paliwa odbywac
si¢ bedzie poza obszarem przedsiewziecia na stacjach benzynowych, a wymiana pltynow
eksploatacyjnych wykonywana bedzie w warsztacie zaktadowym lub serwisie.

W zwiazku z realizacja inwestycji, konieczne bedzie wykonanie wykopow — nadmiar gruntu z
wykopow zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji. Prace zwigzane z realizacja
inwestycji zostana zlecone zewngtrznej firmie budowlanej. Nadmiar gruntu w postaci urobku
zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji za pomoca spycharki, natomiast ewentualny
nadmiar ziemi (stanowiacy odpad o kodzie 17 05 04) zostanie przekazany uprawnionym
odbiorcom przez wykonawce prac budowlanych.

W fazie realizacji inwestycji wytwarzane beda odpady z nastepujacych grup:
— 15 — odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne 1
ubrania ochronne nieujete w innych grupach;
— 17 — odpady z budowy, remontow i demontazu obiektow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe 1 ziemi¢ z terendéw zanieczyszczonych);
— 20 — odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

W fazie eksploatacji inwestycji odpady beda zbierane do pojemnikéw i1 odbierane przez
wyspecjalizowane firmy na podstawie umdéw. Przewiduje si¢ nastgpujace ilosci odpadow:
— odpady komunalne: 300 kg/rok na osobe, co daje nam ok. 50 400 kg/rok dla calej
inwestycji;
— odpady budowlane: 100 kg/rok na osobe, co daje nam ok. 16 800 kg/rok dla catej
inwestycji

Wszystkie wytwarzane rodzaje odpaddéw beda gromadzone w wyznaczonych miejscach na
terenie wydzielonych posesji w sposéb selektywny i nie zagrazajacy srodowisku.

Na etapie realizacji przedsiewzigecia woda bedzie dowozona w odpowiednich zbiornikach
i wykorzystywana na cele socjalne oraz na potrzeby prowadzonych prac budowlanych.
Natomiast, aby zapewni¢ zaplecze sanitarne, przewidziano zastosowanie przewoznych toalet.
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Kabiny tego typu sa wykonane z twardego polipropylenu odpornego na uszkodzenia
mechaniczne. Zbiorniki na fekalia bedg opréznianie w miare potrzeb przez uprawniong do tego
firme, a Scieki wywozone do oczyszczalni sciekow. Takie zaplecze sanitarne placu budowy nie
bedzie powodowalo zagrozenia zanieczyszczenia gruntu, wdéd powierzchniowych czy
podziemnych.

Odprowadzenie $ciekow nastepowac bedzie do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
kazdy o wielko$ci 10 m?, gdyz nie ma sieci kanalizacyjne;.

Scieki bytowe powstajace w wyniku eksploatacji budynkéw jednorodzinnych zostang
zagospodarowane w sposob zapewniajacy pelne bezpieczenstwo dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami sanitarnymi i ochrony srodowiska.
Glownym rozwigzaniem przewidzianym na terenie inwestycji sa szczelne zbiorniki
bezodptywowe, ktore beda gromadzily powstajace $cieki bytowe w sposob hermetyczny,
uniemozliwiajac ich przedostanie si¢ do gruntu oraz wod powierzchniowych. Zbiorniki te
zostang wykonane z materialéw zapewniajacych trwatos$¢ i szczelnos¢, a ich eksploatacja
bedzie prowadzona zgodnie z obowiazujagcymi regulacjami dotyczacymi oprdzniania i
transportu zawartosci.

Dodatkowo, w przypadku wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej w obszarze inwestycji,
planowane budynki beda mogly zosta¢ podlaczone do systemu kanalizacji gminnej. W takim
wariancie szczelne zbiorniki bezodplywowe pozostang rozwigzaniem tymczasowym do czasu
uruchomienia sieci, a dalsze zagospodarowanie Sciekéw bedzie prowadzone w sposob
zorganizowany, zgodny z obowigzujacymi przepisami i wymaganiami ochrony srodowiska.

W efekcie przyjete rozwigzania gwarantuja, ze $cieckow bytowych nie bedzie si¢ odprowadzac
W sposob przypadkowy ani niekontrolowany, a caly system gospodarki $ciekowej bedzie
elastyczny 1 dostosowany do dostepnej infrastruktury, przy jednoczesnym utrzymaniu
nadrzednej zasady ochrony wod gruntowych i powierzchniowych.

Na dzialce nr 508/27, zlokalizowanej poza terenem objetym planowanym przedsiewzieciem,
znajduje si¢ sztuczny zbiornik wodny. Dwie dziatki objete zamierzeniem inwestycyjnym, tj.
dzialki nr 508/5 oraz 508/6, bezposrednio sgsiaduja z ww. zbiornikiem.

Planowana inwestycja nie przewiduje ingerencji w obreb zbiornika wodnego ani w jego
funkcjonowanie. W szczegdlnosci nie planuje si¢ prowadzenia prac ziemnych w obrebie
zbiornika, jego przebudowy, regulacji ani odprowadzania do niego wod opadowych lub
Sciekow.

Etap realizacji inwestycji

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostang zastosowane rozwigzania organizacyjne
i techniczne majace na celu zabezpieczenie zbiornika wodnego przed ewentualnym
zanieczyszczeniem lub uszkodzeniem, w szczegdlnosci:

— prowadzenie robdt budowlanych w sposob ograniczajacy mozliwos¢ sptywu zawiesin
mineralnych oraz zanieczyszczen z terenu budowy w kierunku zbiornika,
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— wlasciwe zabezpieczenie materialtdow budowlanych oraz substancji mogacych stanowié
potencjalne zrodlo zanieczyszczen (np. paliwa, oleje) poprzez ich magazynowanie w
sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ do sSrodowiska gruntowo-wodnego,

— utrzymywanie sprzetu budowlanego w odpowiednim stanie technicznym w celu
zapobiegania wyciekom substancji ropopochodnych,

— prowadzenie prac ziemnych w sposob minimalizujacy przeksztalcenia powierzchni
terenu oraz ryzyko erozji gruntu.

Ponadto roboty budowlane beda prowadzone wylacznie w granicach dziatek objetych
inwestycja, bez ingerencji w teren dzialki nr 508/27.

Etap eksploatacji inwestycji

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ oddzialywania na przedmiotowy
zbiornik wodny. W szczegdlnosci:
— wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowywane w granicach dziatek poprzez ich
retencjonowanie i infiltracje do gruntu,
— nie przewiduje sie bezposredniego odprowadzania wod opadowych ani $ciekow do
zbiornika wodnego.

W zwigzku z powyzszym funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie powodowato
zanieczyszczenia wod zbiornika ani zmian w jego funkcjonowaniu.

Uwzgledniajac zakres planowanych prac, sposob zagospodarowania $ciekow bytowych oraz
wod opadowych, a takze fakt, ze inwestycja nie obejmuje ingerencji w obreb zbiornika
wodnego, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja oraz eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie
spowoduje uszkodzenia ani zanieczyszczenia zbiornika zlokalizowanego na dziatce nr 508/27.

Wzdhuz granicy sasiadujacych dziatlek nr 508/5 i 508/6 z dziatkg nr 508/27 planuje si¢
zachowanie pasma naturalnej roslinnosci o szerokos$ci minimum 5 metréw od linii brzegowe;j
zbiornika. Pas ten bedzie pelnil funkcje strefy buforowej, ograniczajac ryzyko splywu
powierzchniowego wod opadowych, erozji gruntu oraz transportu zanieczyszczen w kierunku
zbiornika.

W strefie buforowej nie przewiduje si¢ prowadzenia robdt budowlanych ani skladowania
materialdéw budowlanych. Zachowanie istniejacej roslinnosci oraz ewentualne jej uzupetnienie
umozliwi naturalng retencje i1 filtracje wod opadowych, a takze dodatkowo zabezpieczy
zbiornik wodny przed przypadkowym zanieczyszczeniem podczas realizacji 1 eksploatacji
inwestycji.

W efekcie strefa buforowa wraz z planowanymi rozwigzaniami zagospodarowania wod
opadowych zapewni ochrong zbiornika wodnego przed negatywnymi skutkami inwestycji, bez
ingerencji w jego funkcjonowanie.

Wody opadowe odprowadzane beda bezposrednio do gruntu, w wyniku zajecia stosunkowo
niewielkich powierzchni pod tereny utwardzone nastapi lokalne ograniczenie infiltracji wody
opadowej do gruntu.
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Planowana inwestycja nie wplynie na klimat globalny, w tym na zmienno$¢ standéw
pogodowych, czas okresu wegetacji, istotng zmiane ilosci opadow, wilgotnosci powietrza,
zachmurzenie, wiatry czy nastonecznienie. Odpornos$¢ przedsiewziecia na zmiany klimatu
szacuje si¢ jako zadowalajaca, przy budowie i utrzymaniu budynkéw mieszkalnych beda
stosowane technologie i materialy, ktore wedlug wspolczesnej wiedzy sprawdzaja sie w
warunkach klimatycznych Polski i regionie inwestycji.

Etap realizacji i eksploatacji przedsigwziecia nie bedzie si¢ wigzal z ryzykiem wystapienia
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej. Zastosowane w procesie prac budowlanych surowce
1 sprzet nie beda zawieraly substancji niebezpiecznych mogacych by¢é przyczyng awaryjnego
zanieczyszczenia srodowiska. Planowany zakres robdt budowlanych nie bedzie stwarzaé
ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane z dnia 9
lipca 1994 r. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn.
zm.).

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje si¢ wystapienia
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak
1 funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia.

Skumulowane oddzialywania

Na etapie realizacji przedsiewziecia oddzialywania skumulowane moga wystapi¢ w przypadku
rébwnoczesnego prowadzenia prac budowlanych na innych dzialkach w sasiedztwie.
Oddziatlywania te obejmuja gléwnie: zwigekszony ruch pojazdow budowy, emisje hatasu, emisje
pyhu. Oddzialywania te beda miaty charakter: czasowy, odwracalny, ograniczony przestrzennie
do bezposredniego sasiedztwa inwestycji.

Biorac pod uwage: charakter planowanego przedsigwziecia (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), skale inwestycji, istniejacy sposob zagospodarowania terendw sasiednich, brak
w bezposrednim otoczeniu inwestycji przedsiewzie¢ o znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko, stwierdza si¢, ze nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnych oddzialywan
skumulowanych, ktére mogtyby prowadzi¢ do przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
lub znaczacego pogorszenia stanu poszczegdlnych jego komponentéw, w tym wodd
powierzchniowych i podziemnych. Oddzialywania planowanego przedsiewziecia beda mialy
charakter lokalny, niewielki oraz typowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a zastosowane rozwigzania techniczne w zakresie gospodarki wodno-sciekowej oraz
zagospodarowania wdéd opadowych ogranicza mozliwos¢ kumulowania si¢ oddzialywan
z innymi przedsigwzigciami.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku po dokonaniu analizy uwarunkowan,
w tym miejsca usytuowania przedsigwziecia, a takze jego mozliwego oddzialywania na
srodowisko wyrazil opinie, iz nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko. Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na s$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia organ uwzglednil skale
przedsigwzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj
i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
stwierdzil, Zze po dokonanej analizie zalagczonej do wniosku karty informacyjnej
przedsiewzigcia, uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsigwzigcia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji,
nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647). Nie zachodzi wiec koniecznos¢
okreslenia przewidywanego oddziatlywania na srodowisko wskutek jej wystapienia.

W zwigzku z rodzajem 1 lokalizacja planowanego przedsigwziecia, oddalong od granic
Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddzialtywania planowanego przedsiewziecia na obszary
polozne poza granicami Polski, zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodza
wigc przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny odzialywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Dla przedmiotowego przedsiewziecia nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, organ prowadzacy postepowanie stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, a charakterystyka przedsiewziecia stanowi
zalacznik do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Wojt Gminy Tczew po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca
usytuowania przedsiewziecia, a takze jego mozliwego oddziatywania na sSrodowisko stwierdzit,
iz nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko
wymaganej art. 63 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.). Stwierdzajac brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia uwzglednil skale przedsiewzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.

W zwigzku z wypelnieniem przez wnioskodawce wszystkich wymogéw formalnych
do uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac wymogi w zakresie
uwarunkowan srodowiskowych, a takze biorac pod uwage rodzaj, charakter, skale planowanego
przedsiewzigcia, a w szczegdlnosci miejsce usytuowania przedsiewzigcia i jego mozliwe
oddzialywanie na srodowisko, orzeczono jak w sentencji.

Strona 18 z 23



1.

POUCZENIE

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie
6 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.
Ztozenie wniosku, o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona,
ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu
o ktéorym mowa w pkt 1 od organu, ktéory wydal decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie
wczesnie] niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 1 2 w zwigzku z art. 17 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za posrednictwem Wojta Gminy
Tczew, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna 1 prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktéorych mowa
w art. 86 ustawy 00s.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci i uprawnien
0s6b trzecich, a takze nie jest jednoznaczna z pozwoleniem na budowg.

Wiéjt Gminy Tezew

Krzysztof Augustyniak
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Zalacznik nr 1:

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Otrzymuja:

1. Petnomocnik wnioskodawcow - Pan Stawomir Sawicki, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pod
firmg SAWICCY NIERUCHOMOSCI Stawomir Sawicki, ul. Hoza 86 lok. 410, 00-682 Warszawa,
e-doreczenia: AE:PL-38553-20190-UGDHJ-26,

2. Strony postepowania przez Obwieszczenie,
3. WKla/a

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk
Dotyczy: RDOS-Gd-W00.4220.718.2025.AKC.1

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku, Al. Grunwaldzka 184,
80-266 Gdansk, Dotyczy: GG.ZZS.4901.500.4.2025.KK

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie, ul. Obroncéw Westerplatte 10, 83-110
Tczew

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Za wydanie niniejszej decyzji dokonano zaptaty optaty skarbowej w wysokosci 205 zt, na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej oraz na podstawie
czesei 1.1.45 zalgeznika do ww. ustawy
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Wojt Gminy Tezew
83-110 Tczew, ul. Lecha 12
Woj. pomorskie

Zalacznik nr 1
do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach znak: WKI.6220.25.2025
z dnia 14 maja 2026 .

Charakterystyka przedsiewzigcia

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie 56 budynkéw jednorodzinnych na
dzialkach nr 1/66, 1/67, 1/68, 1/69, 1/70, 1/71, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/80, 1/81, 1/82, 1/85,
1/86, 1/87, 508/2, 508/3, 508/4, 508/5, 508/6, 508/10, 508/11, 508/12, 508/13, 508/14, 508/15,
508/16, gmina: Tczew, powiat: tczewski, obreb: Milobadz, wojewdédztwo: pomorskie.

Laczna powierzchnia dziatek wynosi 89 007 m?, z czego 5 600 m? (6,3%) zajmie zabudowa
budynkéw, 11 493 m? (12,9%) zostanie przeznaczone na nawierzchnie utwardzone, a pozostata
czesé, czyli 71 914 m? (80,8%), pozostanie powierzchnig biologicznie czynna.

Planuje si¢ budowe po 2 budynki mieszkalne jednorodzinne na jednej dzialce ewidencyjnej, w
sumie 56 budynkoéw mieszkalnych na 28 dziatkach ewidencyjnych.

Inwestycja moze by¢ wykonywana etapami.

Zaprojektowano drogi wewnetrzne prowadzace do dzialek przez dziatki nr 1/72, 508/7, 508/8
oraz wydzielong na droge dojazdowa dzialka nr 1/110, utwardzone nawierzchnig
polprzepuszczalna, a takze dojscia piesze i miejsca postojowe.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, na kazdej z wydzielonych
dzialek przeznaczonych pod zabudowe, wyniesie 100 m?. Wysoko$¢ budynkéw nie przekroczy
11 m. Budynki mieszkalne beda parterowe lub parterowe z poddaszem uzytkowym,
niepodpiwniczone. Kazdy budynek zostanie wyposazony we wbudowany garaz lub
przewidziano miejsca postojowe na terenie dzialki dla 1-2 samochodow. Budynki beda
wznoszone w technologii tradycyjnej, murowanej, ze stropami zelbetowymi oraz drewniang
wiezba dachowa. Dachy zostang pokryte materiatami dachowymi zgodnymi z obowiazujacymi
normami budowlanymi, a elewacje beda ocieplone styropianem lub welng mineralna,
zapewniajaca odpowiedni wspolczynnik przenikania ciepla. Okna wykonane zostang z profili
PCV, a drzwi zewngtrzne z aluminium — wszystkie elementy beda spelniaty aktualne przepisy
dotyczace izolacyjnosci cieplnej i bezpieczenstwa.

Tereny wokol budynkéw zostang odpowiednio zagospodarowane. Na kazdej dzialce
przewidziano rdwniez tereny zielone, ktore beda pelnily funkcje rekreacyjne oraz izolacyjne.

W ramach inwestycji przewidziano pelne uzbrojenie budynkéw w media. Energia elektryczna
bedzie pobierana z sieci, poprzez projektowane przylacza. Inwestor przewiduje rowniez
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mozliwo$¢ instalacji paneli fotowoltaicznych, wspierajacych wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii. Kazdy budynek bedzie posiadal indywidualne zroédlto ogrzewania, ktorej w
glownej mierze beda pompy ciepla.

Planowane obiekty mieszkalne posadowione zostang na tawach fundamentowych lub ptycie
fundamentowej na glebokosci ok. 0.8-1,2 m p.p.t. Przewiduje sie lokalne poglebienia do
glebokosci ok. 1,5 p.p.t. Wykopy beda mialy charakter czasowy i beda prowadzone etapowo,
dla kazdego budynku oddzielnie. W trakcie wykonywania wykopow pod fundamenty obiektow
nie przewiduje sie¢ wystgpienia potrzeby trwalego i glebokiego odwodnienia terenu. Inwestor
zaznacza, ze mozliwa jest jedynie tymczasowa, krétkotrwata redukcja wody opadowej lub
sagczen powierzchniowych w  obrgbie wykopu, realizowana za pomocg pomp
powierzchniowych lub poprzez lokalne odpompowanie wody nagromadzonej po opadach.
Zasigg oddzialywania ograniczy si¢ wylacznie wewnatrz wykopu lub bezposrednio na jego
obrzezach (do ok. 1-2 m). Woda gromadzaca si¢ w wykopie (woda opadowa lub
powierzchniowa) bedzie odprowadzana w granicach dziatki Inwestora, poprzez rozsaczanie w
gruncie lub powierzchniowe odprowadzenie na teren biologicznie czynny. W ramach
inwestycji nie planuje si¢ trwalego podnoszenia ani obnizania rzednych terenu ponad poziom
wynikajacy z niwelacji budowlanej. Ewentualne wyréwnanie terenu wyniesie do 20-30 cm.

Woda na cele socjalno-bytowe mieszkancow planowanych budynkéw pobierana bedzie z
indywidualnych uje¢ wdd podziemnych, po jednej studni wierconej dla kazdego
projektowanego budynku. Inwestor wystapil do gestora sieci wodociggowej z wnioskiem o
wydanie warunkéw technicznych przylaczenia — na chwile obecng brak jest technicznych
mozliwosci przylaczenia planowanych budynkéw do sieci wodociaggowej. Wedtug informacji
zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia, po rozbudowie ww. sieci, przewiduje si¢
podlaczenie inwestycji do wodociggu. W zwigzku z powyzszym, zaznacza si¢, ze studnie
indywidualne sg rozwigzaniem czasowym do momentu wykonania rozbudowy sieci
wodociggowej 1 przylaczy. Planowane studnie zlokalizowane zostana na kazdej dziatce
budowlanej w miejscu zapewniajacym zachowanie minimalnych odleglosci — 5 m od granicy
dzialki, 15 m od przewod6w kanalizacyjnych oraz 30 m od zbiornikoéw bezodptywowych.

Zaklada si¢ wykonanie studni ujmujacych wode z utworéw czwartorzedowych, ktorej
maksymalna glebokos¢ bedzie wynosi¢ do 30 m p.p.t. Inwestor zaznacza, ze w przypadku gdy
nie bedzie mozliwosci ujmowania wody z poziomu czwartorzedowego, mozliwe jest
wykonanie uje¢ ujmujacych pietro kredowe. W przypadku ujecia kredowego glebokosé studni
bedzie przekracza¢ 100 m p.p.t. Pojedyncza studnia obudowana zostanie rurami ostonowymi i
filtrowymi PCV/stalowymi oraz zostanie wyposazona w pompe glebinowa.

Zgodnie z opinia hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne na dziatkach
inwestycyjnych polozonych w obrebie Milobadz, z grudnia 2025 r., $rednie dobowe
zapotrzebowanie na wode zostalo okreslone na ok. Qér d = 0,70 m%/d, z zalozeniem, ze
pojedynczy budynek bedzie zamieszkiwalo 5 mieszkancdéw. Natomiast maksymalne dobowe
zapotrzebowanie na wode zostalo okreslone na poziomie ok. Q max d = 1,40 m?/d.

Projektowane studnie posiada¢ beda wieksza wydajno$é niz wartosci maksymalne.

Strona 22z 23



Po wykonaniu rozbudowy sieci wodociggowej wraz z przylaczami, studnie zostang
zlikwidowane poprzez: demontaz armatury studziennej, dezynfekcje i ptukanie, zarurowanie i
wypelnienie kolumny materialem internym oraz odtworzenie ciaglosci warstw izolacyjnych.

Powstajace $cieki bytowe, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i podlaczenia
budynkéw do niej, beda odprowadzane do bezodptywowych szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle o pojemnosci 10 m>.

Wody opadowe i roztopowe powstajace na terenie inwestycji planuje si¢ zagospodarowaé w
granicach dziatek poprzez ich retencjonowanie oraz infiltracje do gruntu przy wykorzystaniu
rozwigzan tj. studnie chlonne, skrzynki rozsaczajace lub inne systemy retencyjno-rozsaczajace.

Podczas eksploatacji przedmiotowej inwestycji powstawaly beda odpady, ktére magazynowane
beda selektywnie w odpowiednio oznakowanych pojemnikach w wydzielonym miejscu. Po
zebraniu odpowiednich partii transportowych odpady przekazywane beda odbiorcom
posiadajacym wymagane zezwolenia na zbieranie lub przetwarzanie odpaddw.

Zaprojektowano drogi wewnetrzne prowadzace do dzialek przez dziatki nr 1/72, 508/7, 508/8
oraz wydzielong na droge dojazdowa dziatkg nr 1/110, utwardzone nawierzchnig
polprzepuszczalng, a takze dojscia piesze i miejsca postojowe.

Tereny wokél budynkow zostana odpowiednio zagospodarowane. Na kazdej dzialce
przewidziano rowniez tereny zielone, ktore bedg petnily funkcje rekreacyjne oraz izolacyjne.
Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe wynosi okoto 5 600 m? Na
kazdym budynku przewidziano miejsce dla srednio trzech osob, co daje catkowitg liczbe
potencjalnych mieszkancow na poziomie 168 0sob.

Inwestor dopuszcza mozliwos¢ etapowania inwestycji — poszczegolne dziatki moga zostaé
sprzedane nabywcom indywidualnym. W zwigzku z powyzszym, inwestycja moze by¢
wykonywana etapami.

Wiéjt Gminy Tezew

Krzysztof Augustyniak
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