UCHWALA NR XXIX/180/20
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

w sprawie Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszcz6lki na lata
2020-2024 oraz Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz. 713) iart. 21 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczotki na lata
2020-2024", stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy",
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego i podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na gminne;j tablicy ogloszen.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Staniewicz
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XX1X/180/20
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PSZCZOLKI na lata 2020-2024

Stosownie do zapiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611), zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina realizuje swoje zadanie w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
poprzez utrzymanie posiadanego zasobu mieszkaniowego, jego remonty, modernizacje oraz
pozyskiwanie nowych lokali.

Gminny zaséb mieszkaniowy stanowig budynki i1 lokale bedace jej wiasnoscia.
Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym pozwoli na
przyjecie odpowiedniej strategii finansowania gminnego mieszkalnictwa oraz na wydzielenie
z posiadanego zasobu lokali socjalnych oraz zamiennych w przypadkach oraz na zasadach
przewidzianych w ustawie.

WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY PSZCZOLKI

Lp. | Adres budynku/lokalu Powierzchnia | Ilo§¢ lokali Ilos¢ lokali
uzytkowa mieszkalnych | mieszkalnych
lokali w budynku gminnych
gminnych [m?]

1 Pszczokki, ul. Tczewska 2 94,39 10 4

2 Pszcz6tki, ul. Fabryczna 6 71,51 7 2

3 Pszczokki, ul. Koscielna 8 244,00 9 9

4 Pszczotki, ul. Pomorska 17 42,30 8 1

5 Pszczo6tki, ul. Szkolna 4 144,90 2 2

6 Ro6zyny, ul. Koscielna 2 70,5 1 1

7 Ulkowy, ul. Kasztanowa 15 168,38 3 3

8 Zelistawki, ul. Patacowa 7 115,5 1 1

9 | Zelistawki, ul. Wspdlna 6B/2 | 48,5 1 1

RAZEM 999,98 42 24

Il. PROGNOZA ORAZ AKTUALNA WIELKOSC | STAN TECHNICZNY
LOKALI MIESZKALNYCH GMINY PSZCZOLKI

W skitad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodza lokale o réznym standardzie
technicznym. W obecnym stanie Gmina posiada 1 lokal socjalny i 23 pozostate lokale
mieszkalne. Pozyskiwanie lokali moze nastgpowac na skutek zwolnienia posiadanych lokali
mieszkalnych przez obecnych najemcéw 1 wyodrebnienie ich zarzadzeniem Wjta, jako lokale
socjalne lub poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych
wlasno$cig Gminy przy jednoczesnym spelnieniu przez nie warunkéw lokalu socjalnego.
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Lp. | Adres budynku

Powierzchnia
lokali [m?]

Stan techniczny budynku,
przewidywany zakres prac
remontowych

1 Pszczokki, ul. Tczewska

Lokale mieszkalne w budynku

7

Nr 2/1 35,80 wielolokalowym, wyposazone w energi¢

Nr 2/5 13,32 elektryczna, instalacje wodociggowa,

Nr 2/6 13,47 ogrzewanie piecowe.

Nr 2/8 31,80 Budynek w ztym stanie technicznym,
wymaga remontu kapitalnego (dach,
izolacja pozioma, korytarz — naprawa
tynkow, roboty tynkarskie, malowanie,
docieplenie elewaciji).

2 Pszczokki, ul. KosScielna Lokale mieszkalne w budynku

Nr 8/1 20,11 wielolokalowym, wyposazone w energi¢

Nr 8/1a 25,17 elektryczna, instalacje wodociagowa i

Nr 8/2 36,71 kanalizacyjng. Ogrzewanie z kottowni

Nr 8/3a 24,97 centralnej gazowej. Budynek w $rednim

Nr 8/3b 15,32 stanie technicznym, wymaga docieplenia,

Nr 8/3c 24,62 podbitki dachowej, prac

Nr 8/4 40,50 konserwatorskich orynnowania,

Nr 8/5 31,60 wykonanie podwyzszenie balustrady,

Nr 8/6 25,00 wykonanie wentylacji wywiewno-
grawitacyjnej.

3 Pszcz6tki, Pomorska Mieszkanie w budynku wielolokalowym,

Nr 17/4 42,3 wyposazone w energie elektryczna,
instalacje wodociggowa i1 kanalizacyjna.
Ogrzewanie piecowe, Stan techniczny -
dobry. Nie planuje si¢ prac remontowych.

4 | Pszczokki, ul. Fabryczna Lokale mieszkalne w budynku

Nr 6/4 41,90 wielolokalowym, wyposazone w energi¢

Nré/5 29,61 elektryczna, instalacje wodociggowe,
zbiornik bezodptywowy. Ogrzewanie
piecowe. Stan techniczny — dobry. Nie
planuje si¢ prac remontowych.

) Pszczokki, ul. Szkolna Lokale mieszkalne w budynku Szkoty

Nr 4/1 76,90 Podstawowej w Pszczotkach.

Nr 4/2 68,00 Wyposazone w instalacj¢ wodociagow3 i
kanalizacyjna, gazowa, centralne
ogrzewanie. Stan techniczny — dobry. Nie
planuje si¢ prac remontowych.

6 Ulkowy, ul. Kasztanowa Budynek wymaga remontu kapitalnego, z

Nr 15/1 67,73 wykonaniem izolacji pionowej,

Nr 15/2 57,00 docieplenia, remontu pokrycia

Nr 15/3 43,65 dachowego. Lokal 15/1 posiada
ogrzewanie gazowe. Pozostale lokale
ogrzewane s3 z lokalnej kotlowni,
opalanej weglem. Budynek posiada
instalacj¢ wodociagows i kanalizacyjna.

7 Zelistawki. Ul. Patacowa | 115,5 Stan techniczny dobry. Nie planuje si¢

prac remontowych.
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Zelistawki, ul. Wspolna | 48,5 Lokal w budynku wielorodzinnym,

6b/2

wyposazony w energi¢ elektryczna,
instalacj¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

— dobry. Nie planuje si¢ prac
remontowych.

Ogrzewanie elektryczne. Stan techniczny

Roézyny, ul. Koscielna2 | 70,5 Lokal usytuowany w budynku

funkcjonujacej Szkoty Podstawowej w
Rézynach. Obiekt wyposazony w
instalacje¢ elektryczng, wodociggow3 i
kanalizacyjng. Stan techniczny — dobry.
Nie planuje si¢ prac remontowych.

podjetych przez wspdlnoty uchwat.

Budynki, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne bedace w zasobie mieszkanio-
wym Gminy, wykazuja zréznicowane zuzycie techniczne. Budynki przy ul. Tczewskiej, ul.
Koscielnej] w Pszczotkach oraz budynek w miejscowosci Ulkowy wymagaja podjecia prac
remontowych. Budynki przy ul Pomorskiej 17, Fabrycznej 6 i Tczewskiej 2 w Pszczotkach sa
administrowane przez wspolnoty mieszkaniowe, zarzadzane przez zarzadcow powotanych
uchwatami wspolnot. Prace remontowe w czesSciach wspolnych budynkéw sg uzaleznione od

Budynki: przy ul. Koscielnej w Pszczotkach, przy ul. Koscielnej 2 w Rozynach,
Ulkowy, w Zelistawkach sg administrowane przez Gmine Pszczotki.
W budynkach administrowanych przez Gming oraz w lokalach mieszkalnych bedacych
wiasnoscig Gminy wykonywane sg prace remontowe, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
finansowych Gminy.

I11. ANALIZA POTRZEB REMONTOW BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Lp.

Lokalizacja budynku

Rzeczowy zakres prac remontowych

1

Ulkowy, ul. Kasztanowa 15

Remont kapitalny, m.in.:

- przebudowa w celu wytyczenia dodatkowych
mieszkan,

- remont pokrycia dachowego,

- wymiana ogrzewania,

- podlaczenie instalacji gazowej,

- izolacja budynku.

Pszczotki, ul. Koscielna 8

- konserwacja 1 doszczelnienie obrobek blacharskich,
- wykonanie odwodnienia dachu,

- ocieplenie budynku,

- wykonanie podwyzszenia balustrady.

Pszczotki, ul. Tczewska 2

- roboty remontowe zgodnie z uchwala wspolnoty
mieszkaniowej,
- modernizacja lokali gminnych.

Pszczoitki, ul. Fabryczna 6

- roboty remontowe zgodnie z uchwata wspolnoty
mieszkaniowej,
- modernizacja lokali gminnych.

zarzadcow,

Budynki przy ulicy Tczewskiej 2 1 Fabrycznej 6 w Pszczotkach zarzadzane sg przez

w ww. budynkach uzaleznione sg od podjetych uchwat wilascicieli lokali.

powotanych uchwalami wspolnoty mieszkaniowej. Prace remontowe
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. PRACE REMONTOWE I MODERNIZACYJNE Z PODZIALEM NA LATA 2020-2024

Lp. Rodzaj prac 2020 2021 2022 2023 2024
remontowych/ rok

1 Wymiana pokrycia | ............. 30.000,00 | 30.000,00 | ...evvevvens | veeraannns
dachowego wraz z
remontami kominow

2 Wymiana instalacji | ............... 20.000,00 | 25.000,00 | 20.000,00 | ............
gazowej

3 Wymianaizolacji = | ... | e 10.000,00 | 15.000,00 | ............
ocieplenie

4 Remonty i 30.000,00 | 40.000,00 | 30.000,00 | 35.000,00 | 40.000,00
modernizacje
RAZEM 30.000,00 | 90.000,00 | 95.000,00 | 70.000,00 | 40.000,00

V. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH NA LATA 2020-2024

W latach 2020-2024 przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne: w Pszczotkach
przy ul. Tczewskiej 2, Pomorskiej 17/4 1 Fabrycznej 6; Ulkowy przy ul. Kasztanowej 15 oraz
Zelistawki przy ul. Wspolnej 6B/2. Sprzedaz ww. lokali bedzie nastepowaé w oparciu
0 podejmowane uchwaty Rady Gminy Pszczoftki.

VI. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Stawka ta moze ulec podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznoSci

Wysoko$¢ podstawowej stawki czynszu okresla Wojt w wydanym zarzadzeniu.

przedstawionych w tabelach ponize;.

1. Czynniki obnizajace stawke¢ czynszu:

od czynnikéw,

Lp. Czynniki obnizajace stawke czynszu Wysokos¢
obnizki stawki

1 Mieszkanie o wspoOtczesnym standardzie ( z C.0. i gazem) * 0%

2 Wszystkie urzadzenia (bez c.o. lub gazu) 10%

3 Z tazienka, wc, c.o. bez gazu 20%

4 Z tazienka, wc, bez c.0. 1 gazu 30%

5 Tylko z wc i fazienka 40%

6 Tylko z instalacjg wodno-kanalizacyjng 50%

7 Stan techniczny budynku zty (budynki o znacznym stopniu 10%
zniszczenia, bardzo dlugo nieremontowane)

8 Niekorzystne usytuowanie mieszkan w budynku (mieszkanie 10%
usytuowane na parterze, na poddaszu), posiadajace wspolne
pomieszczenia z innym lokatorem (tazienka, toaleta), posiadajace
ciemng kuchnig, catkowity brak nastonecznienia mieszkania,
widok na niekorzystne otoczenie (zbiorniki na $cieki sanitarne)

9 Potozenie budynku w strefie peryferyjnej (pozostate wsie gminy 10%
Pszczoiki, poza Kolnikiem, Pszczotkami, R6Zzynami 1
Skowarczem)

*mieszkanie posiada wode, kanalizacje, ciepla wode uzytkowa, lazienke, we, c.o. i gaz.

Maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 60% jej wartosci.
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2. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Wysokos¢
podwyzszenia stawki

1 Stan techniczny budynku dobry (budynki zadbane, 10%
niewymagajace remontoéw kapitalnych)

2 Korzystne usytuowanie mieszkan w budynku (mieszkanie 10%
usytuowane na 1 lub 2 pigtrze budynku, jasne)

3 Potozenie budynku w strefie centralnej (wsie: Kolnik, 10%
Pszczotki, R6zyny, Skowarcz)

VII. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA BUDYNKAMI I LOKALAMI GMINY
PSZCZOLKI

Budynki nalezace do zasobu komunalnego Gminy Pszczotki, stanowigce w 100% jej
wlasnos$¢, sg zarzadzane przez Urzad Gminy w Pszczotkach. Do podstawowych zadan nalezy:
wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych, przeprowadzanie prac remontowych
i modernizacyjnych, pobieranie optat z tytutu najmu lokali oraz ich sprzedaz. Budynki,
w ktorych zostaly sprzedane lokale mieszkalne, s3 zarzadzane przez administratorow

powotanych uchwatami zarzadu wspolnot mieszkaniowych.
W latach 2020-2024 ww. sposob zarzadzania lokalami bgdzie nadal stosowany.

VIII. ZRODLA FINASOWANIA

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Wieloletniego
Programu beda $rodki pienig¢zne przewidziane w budzetach Gminy Pszczo6tki uchwalonych na

lata 2020- 2024.

IX. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH

Lp. Opis Wydatki w kolejnych latach
2020 2021 2022 2023 2024

1 Koszty biezacej 3.000,00 |3.200,00 | 3.400,00 3.600,00 3.800,00
eksploatacji

2 Koszty remontow | 30.000,00 | 40.000,00 | 30.000,00 | 35.000,00 | 40.000,00
i modernizacji

3 Koszty zarzadu 17.000,00 | 17.500,00 | 18.100,00 | 18.700,00 | 19.300,00
nieruchomos$ciami
wspolnymi

4 Koszty 30.000,00 | 30.000,00 | ...uvvvnvevee | e | e,
inwestycyjne

RAZEM: 80.000,00 | 90.700,00 | 51.500,00 | 57.300,00 | 63.100,00
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1X/180/20
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§1

Najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczotki moze zostaé
osoba umieszczona na prowadzonej w Urzedzie Gminy w Pszczotkach liscie osob
oczekujacych na mieszkanie, sporzadzonej na podstawie ztozonych przez mieszkancow
wnioskow.

§2

1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego kwalifikowani beda
wnioskodawcy, ktorych $redni dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza kwoty kryterium dochodowego okre§lonego w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2133), nieposiadajacy prawa do innego
lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego W okresie ostatnich 3
miesigcy od dnia podpisania umowy najmu, nie przekroczy 50% obowiazujacej kwoty
najnizszej emerytury w kraju, najemcy przyshugiwa¢ bedzie obnizka stawki czynszu
w wysokosci 10%.

§3

O poprawe warunkéw mieszkalnych moga ubiegac sie osoby zameldowane na pobyt staty na
terenie gminy Pszczolki, spetniajace co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1. zamieszkujace w lokalach, gdzie wielko§¢ powierzchni na jednego czlonka rodziny jest
mniejsza niz Sm?,

2. zamieszkujace w budynkach, ktore ze wzgledu na zty stan techniczny zostaty wytaczone
z uzytkowania,

3. bedace osobami niepetlnosprawnymi, mieszkajacymi na wyzszych kondygnacjach
w budynkach nieposiadajacych windy.

§4

Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony posiadaja osoby:

1. nie posiadajace tytulu prawnego i mozliwosci zamieszkania na terenie gminy lub w miejsco-
wosci pobliskiej,

2. ktére zostaly pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego
zdarzenia losowego,

3. zamieszkujace razem z osobg chorg, niepelnosprawng lub wymagajaca stalej opieki.

§5

W przypadku zwolnienia lub pozyskania lokalu mieszkalnego lub socjalnego Wojt Gminy
Pszczotki zarzadzeniem powotuje komisje w celu przeanalizowania wnioskow o najem lokalu,
w sktad ktérej moga wehodzi¢ osoby niebedace pracownikami Urzedu:

1. komisja po przeanalizowaniu wnioskoéw formutuje stanowisko, ktore przekazuje witasciwe;j
rzeczowo komisji Rady Gminy Pszczotki,
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2. komisja Rady Gminy, po analizie stanowiska, o ktérym mowa w § 5 pkt 1, przedktada
Woéjtowi rekomendacje co do wyboru osoby, ktora powinna mie¢ pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu,

3. stanowisko i1 rekomendacja, o ktorych mowa wyzej, maja charakter doradczy i nie wiaza
Woita,

4. ostateczng decyzje w sprawie wyboru osoby, z ktdrg zostanie zawarta umowa najmu,
podejmuje Wojt.

§6

Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Pszczoiki jest mozliwa
tylko za obopolng zgoda najemcow oraz pomiedzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad
réznych zasobow i1 wihascicieli lokali.

§7

W przypadku opuszczenia lokalu komunalnego przez gtownego najemce lub jego zgonu
w stosunek najmu wstepuja: matzonek, dzieci najemcy oraz osoba pozostajagca we wspolnym
pozyciu z najemcg. Ww. 0S0by wstepuja w stosunek najmu lokalu, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemca az do jego $mierci.

§8

Umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczotki moze
zosta¢ zawarta z osobami, ktore nie wstagpity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli
zamieszkiwaly z nim przez okres nie krotszy niz 10 lat.

§9

Lokal przyznawany dla oso6b niepetnosprawnych nie moze stanowié zagrozenia
bezpieczenstwa, utrudnia¢ korzystania i uzytkowania przez osoby niepetnosprawne
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci 0soby,
ktorej przyznawany jest lokal.

§ 10

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokal nr 6 zlokalizowany w budynku przy
ul. Koscielnej 8 w Pszczotkach, z przeznaczeniem na wynajem zwigzany ze stosunkiem pracy.
2. Prawo ubiegania si¢ o lokal, o ktorym mowa w ust. 1, posiadajg pracownicy Gminnej
Biblioteki Publicznej, ktorzy nie zamieszkujg na state na terenie gminy Pszczotki.

3. Lokal, o ktéorym mowa wyzej, moze by¢ wynajmowany tylko na czas oznaczony, jednak nie
dhuzszy, niz czas trwania stosunku pracy najemcy z biblioteka.

§ 11

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy Wojt, w drodze zarzadzenia, moze wydzieli¢ lokale
z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne.

2. Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o najem lokalu socjalnego maja osoby, ktorym sad nakazat
oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu 1 jednocze$nie przyznat prawo do lokalu
socjalnego.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest wylacznie na czas oznaczony.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Oba te dokumenty musza spelniaé wymogi okreSlone w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program zostat opracowany na lata 2020-2024 1 uwzglednia w szczegdlnoSci:

1) wielkos¢ 1 stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy,

2) analize potrzeb oraz mozliwosci w zakresie realizacji remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow,

5) sposob zarzadzania budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu oraz planowane
zmiany w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) planowane wydatki w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji budynkow 1 lokali, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz koszty
inwestycyjne,

8) warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych,

9) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystywania zasobu mieszkaniowego gminy.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy uwzgledniaja,
m.in. sytuacje materialng i uprawnienia osob ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu, warunki dokonywania
zamiany lokali oraz tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow.
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