WOIT GMINY PSZCZOLKI

Pszczotki, 06.04.2022r.
RIG.6220.6.2021.JPO.10

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust.2. pkt 2, art.,75 ust 1 pkt 4, art. 80, art.84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 1
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z poézn. zm.), a takze § 3 ust.l pkt 54
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r, . (Dz.U. 2019 poz. 1839) w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz zgodnie z art.
104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2021 r., poz. 735 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku firmy Jakon Sp z 0.0 ul.
Sowia 4 , 62-080 Tarnowo Podgérne w imieniu ktorej jako petnomocnik wystgpita Pani
Alicja Bucik, adres do korespondencji ul. Sowia 4, 62-080 Tarnowo Podgorne

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Park Przemystowy Pszczotki.”;

Il. Okresli¢ warunki 1 wymagania  dotyczace planowanego przedsigwzigcia w
nastepujacym zakresie:

a) Prace budowlane oraz funkcjonowanie powstatego ,,Parku Przemystowego Pszczotki”
prowadzi¢ w porze dziennej (6:00 — 22:00)

b) Wycinke krzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj poza okresem od 1
marca do 31 sierpnia

c) Drzewa i krzewy niepodlegajace usunigciu a pozostajace w zasiggu prac zabezpieczy¢
przed:

- mozliwo$cig mechanicznego uszkodzenia np. przez poprzez odeskowanie pni
drzew - na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych
powierzchni¢ drzew pod odeskowaniem.

- fizycznym uszkodzeniem krzewoOw, np. przez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewow , np. ta§ma

- przesuszeniem bryly korzeniowej np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie
krotkimi odcinkami ograniczajac czas otwarcia wykopow.

- mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewow w
sposob reczny , o ile pozwala na to technologia prac

- pozostale ewentualne uszkodzenia mechaniczne drzew 1 krzewow
zabezpieczy¢ preparatem grzybobodjczym



d) Rozpoczecie prac ziemnych, na potrzeby budowy prowadzi¢ poza okresem legowym

f)

gniazdowania ptakow,( tj poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku
zaistnienia potrzeby wykonywania prac w ww okresie mozliwe bedzie ich
wykonywanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobg¢ posiadajaca
kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany
przez chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania, co powinno zostaé
potwierdzone odpowiednim wpisem w dokumentacji budowy.
Podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robdt plotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem si¢ do wykopow matych zwierzat. Codziennie,
przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadza¢ kontrolg wykopdw; uwiezione
zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
r¢kawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé. Prace prowadzone
pod nadzorem przyrodniczym udokumentowa¢ w dokumentacji budowy.

Zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposob eliminujacy zagrozenie przedostania si¢

zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego poprzez :

- uszczelnienie nawierzchni placow sktadowych materiatdéw sypkich,
placow postojowych dla maszyn i srodkow transportu oraz parkingdéw
dla pracownikow.

- zabezpieczenie przed splywami poprzez zakrycie materialow takich jak
zwir, kruszec, cement itp.

- prowadzenie napraw 1 konserwacji maszyn pracujacych na placu
budowy - na terenach do tego specjalnie przygotowanych , na
uszczelnionym podtozu

g)  zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscia przedostania si¢ do nich
zanieczyszczenh zwigzanych z pracami budowlanymi; niedopuszczalne jest
pozostawianie w wykopach jakichkolwiek odpadow;

h) dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatow budowlanych, innych materiatow i towaréw
zwigzanych z budowa, do biezacych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej,
tak aby nie powodowa¢ dodatkowych utrudnien dla innych podmiotow
dzialajacych w otoczeniu inwestycji;

i) zaplanowac i wdrozy¢ system dojazdu pojazdow na teren budowy w taki sposob,
aby ograniczy¢ do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow
1 zatoréw na drogach dojazdowych do placu budowy;

j) drogi dojazdowe utrzymywaé w czystosci;

k) nalezy wykorzystywac¢ nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii 1 potencjalnego przedostania si¢ do
srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen,

1) nalezy unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdéw, ktoére mogltyby si¢ staé
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych,



b teren przedsigwzigcia nalezy wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne
srodki neutralizujace i likwidujace ewentualne rozlewy i wycieki olejow oraz
substancji ropopochodnych,

m) w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy
biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, a w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez
uprawniony podmiot,

n) odpady powstajagce w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, w
miejscach 1 pojemnikach/kontenerach zapewniajacych peilng izolacje od
srodowiska naturalnego, a nast¢pnie przekaza¢ do odzysku lub unieszkodliwiania,
odpady niebezpieczne nalezy przekazywaé uprawnionym firmom posiadajagcym
zezwolenie na zbieranie i1 przetwarzanie tego rodzaju odpadow,

0) zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w szczelne sanitariaty na $cieki socjalno-
bytowe

Warunki dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglgdnienia w projekcie
budowlanym:

- urzadzenia instalacyjne na dachach budynkow zainstalowa¢ z zabezpieczeniami
akustycznymi ograniczajacymi hatas (cichobiezne wersje urzadzen, elementy
thumiace, izolacyjne, antywibracyjne itp.).

I1l. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia zawarta w zalaczniku nr 1 do
niniejszej decyzji jako jej integralng czegs¢.

IV. Wyrazi¢ stanowisko w sprawie transgranicznego odziatywania przedsigwzigcia na

srodowisko w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzono
postepowanie dotyczace transgranicznego odziatywania na srodowisko:
W zwiagzku z rodzajem 1 lokalizacja przedsigwzigcia wykluczona jest mozliwos¢
odziatywania planowanego przedsigwzigcia na obszary potozone poza granicami
Polski zardwno na etapie realizacji jak 1 eksploatacji. Tut. organ nie znajduje
przestanek do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny odzialywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 30.6.2021r (data wplywu 07.07.2021r) zmienionym pismem z dnia
3.11.2021r. (data wptywu 08.12.2021r.) firma Jakon Sp. z oo ul. Sowia 4, 62-080 Tarnowo
Podgérne wystgpita do Wojta Gminy Pszczotki o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwg ,,Park przemystowy Pszczotki”

Do wniosku zalaczona zostata karta informacyjna przedsigwzigcia, o ktorej mowa w
art. 62a ustawy 0o$ , z ktorej wynika ze:

1. przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkéw magazynowo-
produkcyjnych wraz z zapleczem biurowo-socjalnym oraz niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca, a takze siecig drog, placow , parkingdow i chodnikow. Przedsigwzigcie



bedzie polegato na budowie szesciu nowych obiektow oraz przebudowie istniejgcego
obiektu — niedokonczonej konstrukcji hali. Prace b¢da prowadzone na terenie dziatki o
numerze ewidencyjnym 362/2 obrgb 0006 Skowarcz , gmina Pszczotki. Calosé
przedsiewziecia bedzie skomunikowana z droga publiczng ul. Klimatyczng w
Skowarczu poprzez drogi wewnetrzne zlokalizowane na terenie nieruchomosci — dz.
nr 362/2 oraz gminng droge wewnetrzng o nr 363.

2. inwestycja bedzie realizowana w szesciu obszarach :

Obszar 1 opracowania obejmie budowe :

e budowe hali produkcyjno-magazynowej z cz¢scig biurowo-socjalng sktadajaca si¢ z
dwoéch modutow o funkcji produkcyjno-magazynowej i socjalno-biurowej kazdy, a
takze siecig drog, placéw parkingdéw i1 chodnikow

Obszar 2 opracowania obejmuje :

e budowe hali produkcyjno-magazynowej z czgscig socjalno-biurowa oraz czgscia
techniczng na potrzeby urzadzen techniczno-instalacyjnych obiektu, a takze siecig
drog, placow parkingdéw i chodnikow.

Obszar 3opracowania obejmuje :

e budowe hali produkcyjno-stanowigcej adaptacj¢ istniejagcego niedokonczonego
obiektu znajdujacego si¢ na terenie nieruchomosci z cze$cig socjalno-biurowa oraz
niezbedng infrastruktura towarzyszaca , a takze siecig drog, placow parkingdow i
chodnikow.

Obszar 4 opracowania obejmuje :
e budowe hali magazynowe] z czg$cig socjalno-biurowg oraz czes$cig techniczng na
potrzeby urzadzen techniczno-instalcyjnych obiektu, a takze siecig drog, placow
parkingdw i chodnikow.

Obszar 5 opracowania obejmuje :
e budowe dwoch hal produkcyjno-magazynowych z czg$cig socjalno-biurowg oraz
czg$cig techniczng na potrzeby urzadzen techniczno-instalacyjnych obiektu, a takze
siecig drog, placéw parkingéw 1 chodnikow.

Obszar 6 opracowania obejmuje :
e budowe hali produkcyjno-magazynowej z czgscig socjalno-biurowa oraz czgscia
techniczng na potrzeby urzadzen techniczno-instalcyjnych obiektu, a takze siecig drog,
placow parkingdéw i chodnikow.

Drogi wewngtrzne — na potrzeby funkcjonowania parku powstanie wewnetrzny uktad
drogowy oraz niezbedna infrastruktura techniczna w tym:
e 10 szczelnych zbiornikdw na $cieki sanitarne o pojemnosci 10m3 kazdy



e 6 zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych wody opadowe i roztopowe ( 1 zbiornik w
obszarze opracowania nr 1 o pojemnosci 158 m3, 4 zbiorniki o pojemnosci 78 m3 i
jeden zbiornik na obszarze opracowania nr 4 o pojemnosci 250m3)

e Utwardzenie terenow komunikacyjnych , placéw 1 parkingdéw z ekokostki

e Zbiornik na wody przeciwpozarowe.

W ramach planowanej inwestycji zagospodarowany zostanie caty teren dziatki 362/2 poprzez
realizacje szesSciu niezaleznych obiektow magazynowo-produkcyjnych tworzacych razem
Park Przemystowy Pszczotki. Wykonana zostanie takze infrastruktura drogowa w postaci
placow manewrowych, parkingéow, drog wewnetrznych oraz dwoch wjazdow na teren parku z
gminnej drogi wewnetrznej taczacej si¢ z droga publiczng ul. Klimatyczng. tacznie
przewidziana jest realizacja 133 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych nalezacych
do pracownikow oraz 40 dokow lub bram dla samochodow cigzarowych. Wszystkie obiekty
beda polaczone wspolnym ukladem drogowym z wyjazdem na droge publiczng ul.
Klimatyczng poprzez gminng droge wewnetrzng dz. 363 . Przewiduje sie, ze taczna dtugos¢
projektowanych drog wyniesie okoto 460 [m].
L.aczna powierzchnia zabudowy wyniesie ok:

27 457 m2powierzchni budynkow

23 927 m2 powierzchni utwardzonych drog 1 infrastruktury uzupetniajace;j

29 542 m2 powierzchni biologicznie czynnej

Po zaadaptowaniu istniejacego szkieletu hali w powstalym obiekcie planowana jest
dziatalno$¢ z zakresu montazu todzi motorowych z gotowych komponentéw dostarczanych
do obiektu.

Pozostate projektowane obiekty magazynowo-produkcyjne beda przeznaczone pod
wynajem na potrzeby rdznego rodzaju dziatalnosci, przede wszystkim magazynowej, ale
takze montazowej oraz produkcyjnej w zakresie przedsigwzig¢ niewymienionych jako
mogace potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w  mysl
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839) -
zaklada si¢ tak zwang mato ucigzliwg dziatalno$¢, w zwigzku z czym na terenie obiektu nie
bedzie prowadzona produkcja z wykorzystaniem technologii mogacej negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko naturalne.

Planowane obiekty przeznaczone beda do magazynowania, konfekcji i dystrybucji towarow
na przyklad z branzy motoryzacyjnej, meblowej, spozywczej, tytoniowej, papierniczej, czy
tez elektronicznej (lub innych), zaleznie od najemcy, a takze prowadzenia nieucigzliwej
produkcji, np. montazu produktéw z gotowych elementow.

Z realizacjg inwestycji bedzie wigza¢ si¢ zuzycie surowcow takich jak materialy budowlane ,
woda/$cieki, energia elektryczna, paliwa. Maszyny budowlane, pracujace przy realizacji
inwestycji, napedzane bedg gtownie paliwem ptynnym — olejem napedowym. Czg$¢ sprzgtu
budowlanego moze wymagac zasilania energig elektryczng lub sprezonym powietrzem.
Media te beda dostarczane na teren budowy z przeno$nych agregatow oraz z sieci. Z
realizacjg inwestycji begdzie zwigzane niewielkie zuzycie wody, gtownie na cele sanitarne
pracownikow oraz przygotowanie mieszanek budowlanych. Woda bedzie dostarczana z sieci
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wodociggowej, a Scieki odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
odbierane przez zewnetrzne podmioty posiadajace odpowiednie pozwolenia. Budowa bedzie
zwigzana ze zuzyciem surowcow, w tym przede wszystkim materiatéw budowlanych réznego
typu, ktorych dokladny opis bedzie sporzadzony na etapie projektu budowlanego i ktére beda
dostarczane na teren budowy w postaci gotowych produktow. Dostarczany bedzie miedzy
innymi beton, stal, kamien, piasek, beton asfaltowy, cement oraz drewno.
Szacunkowe zuzycie podstawowych surowcow , paliw 1 energii wyniesie

e Woda -/$cieki — ok 500m3 / caty okres budowy

e Energia elektryczna — ok 2500 kWh/ caly okres budowy

e Olej napedowy ok 10000i/caty okres budowy

W fazie funkcjonowania Parku Przemystowego Pszczétki bedzie wykorzystywana energia
elektryczna i energia cieplna pozyskiwana ze spalania gazu ziemnego. Zaleznie od najemcow
danych obiektow, w przysztosci moga by¢ zuzywane takze inne surowce i materialy w
niewielkich iloéciach, jednak ich rodzaje i ilosci na tym etapie prac projektowych nie sg
znane. Ich wykorzystanie nie bedzie mialo takze wptywu na oddziatywanie inwestycji na
srodowisko.

Urzadzenia techniczne wykorzystywane do produkcji, przemieszczania towardw 1 surowcow,
wentylacji, o§wietlenia hal, oraz montazu i1 konfekcji zainstalowane na terenie planowane;j
inwestycji (dotyczy wszystkich opisywanych obiektow) beda zasilane za pomoca energii
elektrycznej. Energia elektryczna wykorzystywana bedzie takze do celow socjalnych i
administracyjnych, takich jak o$wietlenie pomieszczen socjalnych i biurowych, podgrzewanie
positkow, czy tez zasilanie komputerow i pozostatego sprzgtu niezbednego w pracy biurowej,
a takze czedciowo ogrzewanie pomieszczen biurowych.

Energia cieplna ze spalania gazu ziemnego bedzie natomiast wykorzystywana wylacznie do
celow grzewczych.

W trakcie funkcjonowania projektowanych obiektéw wchodzacych w zakres niniejszej
inwestycji beda powstawaty odpady, ktore beda magazynowane w szczelnych pojemnikach
dostosowanych do rodzaju odpaddéw, w miejscach zabezpieczonych przed dostepem 0sob
niepowolanych oraz chronionych przed oddzialywaniem czynnikoéw atmosferycznych.
Odpady beda magazynowane w miejscach o szczelnej nawierzchni i1 przekazywane firmom
posiadajacym odpowiednie zezwolenia do ich dalszego zagospodarowania. Wyznaczone
zostang specjalne miejsca magazynowania odpadow. Cato§¢ odpadow powstatych w procesie
ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia zostanie zagospodarowana — przekazana do odzysku
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia

Analizowany teren przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ na dziatce 362/2 obrgb
Skowarcz, we wschodniej czesci miejscowosci Skowarcz, gminie Pszczotki, powiecie
gdanskim, wojewodztwie pomorskim, pdtnocnej czesci Polski. Odlegto$¢ od wybrzeza Morza
Battyckiego wynosi okoto 20 [km] w linii proste;.

Teren inwestycji jest w wigkszosci niezagospodarowany, z wyjatkiem hali o
konstrukcji szkieletowej oraz ceglanego budynku dwukondygnacyjnego stanowiacych
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obecnie pustostany bedace w ruinie. Pozostata czgs¢ dziatki jest wykorzystywana, jako pole
uprawne.

Wokot obszaru realizacji przedsigwzigcia krajobraz jest intensywnie przeksztatcony
przez goérnictwo odkrywkowe kruszyw — piasku i zwiru, a od strony poinocnej znajduje si¢
pole uprawne oraz zabudowa przemystowo-magazynowa, odpowiadajaca kierunkowi rozwoju
tego obszaru gminy. Tereny przeksztatcone prze gornictwo, na ktérych nie ma juz miejsca na
dziatalno§¢ wydobywcza, nabierajg funkcji rekreacyjnych poprzez miedzy innymi
wypetnienie odkrywek woda. W bezposrednim sgsiedztwie parku przemystowego znajda si¢
tereny rekreacyjne i zielone od strony wschodniej (urzagdzone w miejscach eksploatacji
kruszywa), przemystowe od strony zachodniej i potudniowej (eksploatacja kruszywa) oraz
przemystowe i rolnicze poétnocnej (zabudowa przemystowa i pola uprawne).

Od strony wschodniej do obszaru planowanej inwestycji przylega dziatka nr 364/4. W
jej centralnej czesci znajduje si¢ powyrobiskowy zbiornik wodny (wyrobisko zrekultywowane
poprzez jego wypelnienie wodg). Brzeg zbiornika porasta waski pas ro§linnosci szuwarowej,
a miejscami krzewy. Otoczenie powyzszego zbiornika jest zagospodarowane na cele
rekreacji, poprzez utworzenie rozleglych, koszonych terenéw trawiastych, $ciezek z drobng
architektura oraz pomostow przy brzegu zbiornika.

Rowniez od strony potudniowej do obszaru planowanej inwestycji przylegaja tereny
silnie przeksztalcone w wyniku wczesniejszej, obecnie zaniechanej, eksploatacji kruszywa.
Jest to teren dziatek nr 158/2 i 158/11. Znajduje si¢ tutaj zbiornik powyrobiskowy, rowniez
wypeliony woda. Jego brzegi sg bardzo strome, szczegdlnie od strony obszaru planowane;j
inwestycji. Wzdhuz brzegu rozwinely si¢ zwarte zgrupowania krzewow. Teren ten w dalszym
ciggu zarasta ro§linnosciag w sposob niekontrolowany.

Takze od strony zachodniej do obszaru planowanej inwestycji przylegaja tereny silnie
przeksztalcone przez wydobycie kruszywa — dziatka nr 158/19. W tym miejscu eksploatacja
jest jednak obecnie kontynuowana, stad teren ten podlega ciagtym, wynikajacym z tego
przemianom. Obecne sg hatdy wydobytego kruszywa, kilka zbiornikdéw wodnych w najnize;j
potozonych miejscach obszaru eksploatacji. Brzegi tych zbiornikéw podlegaja ciaglej
modyfikacji, jednak ich strome, klifowe odcinki, w wielu miejscach ulegly stabilizacji.
Obszar planowane] inwestycji dzieli od dzialki nr 158/19 szpaler wyro$nigtych drzew 1
krzewow, porastajacy na catej dtugosci granice pomiedzy tymi dziatkami.

Od strony poinocnej do obszaru planowanej inwestycji przylegaja dziatki nr 362/1 i
362/3. Sa one zagospodarowane jako pola uprawne. Podobnie jak sasiednia dziatka nr 364/6 1
nr 157. Teren ten jest pozbawiony $rodpolnych zadrzewien i krzewow, a takze zbiornikow
wodnych, stad posiada bardzo uproszczony krajobraz rolniczy. Dopiero w odlegtosci blisko
300 metrow dalej w kierunku potnocnym od obszaru planowanej inwestycji znajdujg si¢
kolejne wyrobiska kruszywa.

Obecnie obszar planowanej inwestycji, cho¢ jest silnie przeksztalcony, znajduje sie
pod nieznaczng presja antropogeniczng. W jego granicach nie jest bowiem realizowana zadna
dzialalno$¢ gospodarcza (poza rolniczg), a inne, pozagospodarcze aktywnosci, nalezy uznac
za incydentalne. W bezposrednim otoczeniu obszaru planowanej inwestycji intensywna
dziatalno$¢ gospodarcza jest obecnie realizowana wylacznie po jego zachodniej stronie, na
dzialce nr 158/19. Znaczne jest oddalenie obszaru planowanej inwestycji od ruchliwych drég,
a tym bardziej terenOw ze zwartg zabudowa mieszkaniows.



Dzialka 362/2 =znajduje si¢ na obszarze objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwata Nr 1I/25/06 Rada Gminy Pszczotki z dnia 6
grudnia 2006 r. w sprawie chwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki. Obszar inwestycji znajdzie si¢ na terenie
46. PU przeznaczonym pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
rzemiosta 1 ustug, a wiec bedzie catkowicie zgodna z przepisami prawa miejscowego.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest w odleglosci
okoto 280 — 300 [m] zachdd od granic nieruchomosci 362/2, za terenem kopalni kruszywa.
Obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa znajdujg si¢ w odlegltosci okoto 90 [m].

Obszar inwestycji znajduje sie w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich.

Na dzialce zlokalizowana jest hala w konstrukcji szkieletowej, ktéra bedzie
przebudowana w ramach inwestycji, oraz dwukondygnacyjny budynek, ktory bedzie
rozebrany. Obiekty te nie s3g wykorzystywane do celow przemystowych.

W zasiggu oddziatywania planowanego przedsiewzigcia nie znajduja si¢ jakiekolwiek
tereny pod szkoty, szpitale i domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

Dojazd do inwestycji bedzie odbywal si¢ z kierunku pdinocnego, od ulicy
Klimatycznej, nowoprojektowang drogg (nie stanowi cz¢éci analizowanego przedsigwzigcia).

Pod wzgledem usytuowania, przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na
chronionych obszarach wodno-btotnych, obszarach wybrzezy, obszarach goérskich lub
lesnych, w strefie ochronnej uje¢ wdod podziemnych i obszarach ochronnych zbiornikéw
srédladowych, obszarach wymagajacych specjalnej ochrony, ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w
tym obszarach Natura 2000 oraz korytarzy ekologicznych, obszarach o znacznej gegstosci
zaludnienia, obszarach, na ktorych standardy jako$ci $rodowiska zostaty przekroczone,
obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne lub obszarach
przylegajacych do jezior lub obszarach ochrony uzdrowiskowej. Ponadto, w zwigzku z
realizacjg przedsigwzigcia, nie zachodzi ryzyko naruszenia wymogow 1 standardow dla
ktoregokolwiek z wymienionych obszarow.

Obszar realizowanej inwestycji nie znajduje si¢ na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, ani na terenach zagrozonych wystapieniem podtopief z uwagi na
wysoki stan wod gruntowych.

Przedmiotowe przedsiewziecie ,,Park Przemystowy Pszczotki” obejmuje realizacje budynkow
magazynowo-produkcyjnych wraz z zapleczem biurowo-socjalnym oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca, a takze siecig drég, placow, parkingdbw 1 chodnikéw.
Przedsigwzigcie bedzie obejmowaé budowe szesciu calkowicie nowych obiektow oraz
przebudowe obiektu istniejacego (niedokonczona konstrukcja hali) na terenie nieruchomosci
o numerze ewidencyjnym 362/2, obreb 0006 Skowarcz, gmina Pszczotki, powiat gdanski,
wojewodztwo pomorskie, Polska.

- w zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsiewzigcia, wykluczona jest mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na obszary potozone poza granicami Polski
zarOwno na etapie realizacji, jak 1 eksploatacji. Nie zachodza, wigc przestanki do



przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym.

Obszar realizacji planowanej inwestycji stanowig tereny o znacznym przeksztalceniu
antropologicznym, na terenie inwestycji nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkéw roslin. Moze wystgpi¢ konieczno$¢ miejscowego usuni¢cia krzewow. Inwestor nie
przewiduje konieczno$ci wycinki drzew.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaru Natura 2000.
Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:

- znajdujaca si¢ ok. 8,6 km na wschod Dolina Dolnej Wisty PLB040003,

- znajdujaca si¢ ok. 8,8 km na zachdd Dolina Ktodawy PLH22007.

Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zulaw Gdanskich. Wyzej wymieniony Obszar Chronionego Krajobrazu
ustanowiony zostat Uchwatg nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25
lipca 2016 r. w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pomorskim (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2942). Zgodnie z § 5 ww. uchwaty, na obszarach chronionego
krajobrazu, wymienionych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, wprowadza si¢
nastepujace zakazy:

1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i
towiecka,

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

3. likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych 1 nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych,

4. wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatos$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawag lub remontem
urzadzen wodnych,

6. dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,

8. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,



b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okre§lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o
ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zgodnie jednak z § 7 ust. 2 ww. uchwaty, zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ (potencjalnie mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko), dla ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie ,,Park Przemystowy Pszczotki” obejmuje realizacje budynkow
magazynowo-produkcyjnych wraz z zapleczem biurowo-socjalnym oraz niezbgdng
infrastrukturag towarzyszaca, a takze siecig drog, placow, parkingéw 1 chodnikow.
Przedsigwzigcie bedzie obejmowaé budowe szesciu catkowicie nowych obiektow oraz
przebudowe obiektu istniejacego (niedokonczona konstrukcja hali) na terenie nieruchomosci
o numerze ewidencyjnym 362/2, obr¢gb 0006 Skowarcz, gmina Pszczotki, powiat gdanski,
wojewoddztwo pomorskie, Polska.

- w zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewzigcia, wykluczona jest mozliwosé
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na obszary potozone poza granicami Polski
zarbwno na etapie realizacji, jak 1 eksploatacji. Nie zachodza, wigc przestanki do

przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko w kontek$cie
transgranicznym.

Na podstawie art. 75 ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o §rodowisku 1 jego ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko ( Dz.u. z 2021, poz 247 ze zm) zwanej dalej ustawa
00§, stwierdzono, ze organem wlasciwym do wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Pszczotki.

Tutejszy organ w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach ustalil , Ze liczba stron postgpowania nie przekracza 10.

Majac na wzgledzie powyzsze w przedmiotowym postepowaniu strony bylty informowane w
drodze zawiadomienia pisemnego dostarczonego do siedziby stron zgodnie z adresem
widniejacym w ewidencji gruntow 1 budynkow.

Tutejszy organ zawiadomit strony postgpowania zawiadomieniem R1G.6220.6.2021 JPO.2 z

dnia 10.09.2021r. o wszczgciu postepowania , informujac o mozliwo$ci zapoznania si¢ z
aktami sprawy.

W toku prowadzonego postepowania , na podstawie art. 64 ust.1 1 3 ustawy oo$ , pismem z
dnia 21.09.2021r organ wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Pruszczu Gdanskim , do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz do Zarzadu
Zlewni Gdansk RZGW Gdansk Wody Polskie o wydanie opinii w zakresie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko a w przypadku jej stwierdzenia , co do
zakresu raportu o oddziatywaniu na §rodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem  NS.9022.6.31.2021.JB.1 z dnia
28.09.2021r. (data wptywu 01.10.2021) wyrazit opini¢ iz nie jest konieczne przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem RDOS-Gd-WO00.4220.834.2021.WR.1
z dnia 12 pazdziernika 2021r. ( data wptywu 15.10.2021r.) wezwal Wojta Gminy Pszczotki
do uzupetnienia przedtozonej dokumentacji o dostarczenie poswiadczonego przez organ

wypisu 1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pismem
RIG.6220.6.2021.JPO.5 z dnia 28.10.2021r. dokonano zadanego uzupetnienia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 1 przywotanej na wstepie ustawy OOS z dnia 3 pazdziernika
2008 r., Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wydaje opinie dotyczaca obowiazku lub
braku obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko dla
planowanych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o
ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy OOS. Rodzaje tych przedsiewzie¢, zgodnie z
art. 60 cytowanej ustawy, okre$lone sa w § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.
Opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia, mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wydaje si¢ uwzgledniajac tacznie kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ww. ustawy
OOS.

Przedsiewzigcie objete ww. wnioskiem zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a oraz pkt 58 lit. a
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839) jest
kwalifikowane jako: tj 54 ) ,, zabudowa przemyslowa w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody o
ktorych mowa w art. 6 ust 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody , lub w otulinach przyrody o ktérych mowa w art. 6 ust 1 pkt 1-3 tej ustawy ,, : 58) ,,
garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢ o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 1 59 ,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturag o pow. uzytkowej nie mniejszej niz a) 0,2 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustl pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody
o ktorych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w Otulinie Chronionego krajobrazu Zutaw
Gdanskich.

Postanowieniem RDOS-Gd-W00.4220.834.2021WR.3 z dnia 19.11.2021r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowit wyrazi¢ opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewzigcia pn ,, Park Przemystowy Pszczotki”
planowanego do realizacji na dz. nr 326/2 obreb Skowarcz, gmina Pszczotki .

Jednoczesnie wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkow realizacji przedsiewzigcia:
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1. Warunki dotyczace etapu realizacji przedsigwzigcia:

a)
b)

c)

d)

prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (6:00-22:00);

wycinke krzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, tj. poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia;

drzewa 1 krzewy niepodlegajace usunigciu, a pozostajace w zasiggu prac,
zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed:

mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew

na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie
drzewa pod odeskowaniem;
fizycznym uszkodzeniem krzewow, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw np. tasma;
przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow;
mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemoéw korzeniowych drzew i krzewow, w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym;

rozpoczecie prac ziemnych, na potrzeby budowy, przeprowadzi¢ poza okresem
gniazdowania ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia).
W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bgdzie
ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobg posiadajaca
wiedz¢ 1 kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow, jako miejsce gniazdowania, co
powinno zosta¢ potwierdzone wlasciwym wpisem w dokumentacji budowy;

podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robot plotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem si¢ do wykopow malych zwierzat;
codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadza¢ kontrole wykopow;
uwigzione zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ poza teren objety pracami, na
wlasciwe dla nich siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika
oraz w przypadku ptazéw przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego
sprzet dezynfekowacd; skuteczno$¢ zastosowanych rozwigzan powinna by¢
monitorowana na etapie budowy przez przyrodnika 1 udokumentowana
wlasciwym wpisem w dzienniku budowy;

zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposOb eliminujacy zagrozenie przedostania
si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:

- uszczelnienie nawierzchni placéw sktadowych materialow sypkich,
placow postojowych dla maszyn i §rodkdéw transportu, oraz parkingéow dla
pracownikow;

- zabezpieczenie przed splywami poprzez zakrycie materiatow
budowlanych takich jak zwir, kruszec, cement itp.;
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- prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujgcych na placu
budowy na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na
uszczelnionym podtozu;

g) zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwosciga przedostania si¢ do nich
zanieczyszczen zwigzanych z pracami budowlanymi; niedopuszczalne jest
pozostawianie w wykopach jakichkolwiek odpadows;

h)  dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatow budowlanych, innych materiatlow i towarow
zwigzanych z budowg, do biezacych warunkow drogowych na trasie dojazdowe;,
tak aby nie powodowa¢ dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw
dzialajacych w otoczeniu inwestycji;

1) zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdow na teren budowy w taki sposob,
aby ograniczy¢ do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow
i zatorow na drogach dojazdowych do placu budowy;

j) drogi dojazdowe utrzymywaé w czystosci;

2. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

urzadzenia instalacyjne na dachach budynkow zainstalowaé z zabezpieczeniami
akustycznymi ograniczajacymi hatas (cichobiezne wersje urzadzen, elementy
thumiace, izolacyjne, antywibracyjne itp.)

Jako dziatanie minimalizujace negatywne oddzialywanie przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko organ zalecit warunek monitorowania pod katem wystgpowania na placu budowy
matych zwierzat oraz kontrole wykopdw przed przystgpieniem do dalszych prac. Uwigzione
zwierzeta niezwlocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika.

Dodatkowo, z uwagi na wyniki najnowszych badah przeprowadzonych m.in. przez
naukowcow z Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach 2018-2019, ktore potwierdzaja
wystepowanie w populacjach ptazow w Polsce pasozyta Batrachochytrium dendrobatidis,
prace terenowe z tg grupa zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu rgkawiczek ochronnych a
uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Podczas realizacji przedsiewziecia bedzie miata miejsce emisja halasu, o charakterze
okresowym, a jego natg¢zenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegodlnych etapach budowy,
w zaleznos$ci od przebiegu prac i1 udziatu poszczegolnych maszyn i1 urzadzen montazowych w
trakcie realizacji przedsigwziecia. Negatywne oddzialtywanie na jako$¢ powietrza w fazie
budowy bedzie zwigzane z emisja pylu zawieszonego i1 opadajacego o niewielkim lokalnym
zasiegu ( zwigzane to bedzie z praca sprzetu budowlanego 1 montazowego ( koparki, dzwigi)
srodkow transportu maszyn budowlanych o napegdzie spalinowym a takze ruchu pojazdow
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dowozacych materialy budowlane . Wszystkie te oddziatywania bedg uzaleznione réwniez od
pory roku. Moga powodowa¢ wieksze ucigzliwosci w porze upatu i suchych dni.

Na etapie eksploatacji Parku Przemystowego Pszczétki zrodtem zanieczyszczen realizacji
przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ bedzie proces spalania gazu ziemnego w kottach i
nagrzewnicach. Z obliczen wykonanych w KIP wynika zZe ucigzliwos$ci nie przekrocza
dopuszczalnych wartosci  rownowaznego poziomu dzwicku na terenach chronionych
akustycznie oraz zanieczyszczenia powietrza nie przekroczg wartosci odniesienia substancji w
powietrzu okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku
w sprawie warto$ci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu.

Na podstawie karty informacyjnej organ opiniujacy ustalit, ze zaproponowane rozwigzania,
przy uwzglednieniu rodzaju i skali przedsigwzigcia sprawia, ze zasieg jego oddziatywania
zostanie znacznie ograniczony, nie powodujac przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska
w zakresie czysto$ci powietrza oraz norm akustycznych na terenie przeznaczonym na pobyt
staty ludzi. Poprzez zastosowanie urzadzen i materialdéw posiadajacych wszystkie wymagane
prawem certyfikaty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania oraz $rodkoéw transportu
odpowiednio przystosowanych do przewozu materialbw budowlanych do minimum
ograniczone zostanie oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne.
Przedsigwzigcie na etapie realizacji i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie na
poglebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje si¢, aby klimat i jego zmiany miaty
znaczacy wptyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia.
Majac na uwadze potozenie geograficzne wzgledem obszaré6w Natura 2000 oraz skale i
charakter przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja inwestycji mogta
réwniez spowodowa¢ modyfikacje warunkoéw ekologicznych ostoi, tym samym:
- wptyna¢ na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw

ro$lin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone ww. obszary Natura 2000;
- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony obszary te zostalty wyznaczone;
- pogorszy¢ integralno$§¢ obszarow Natura 2000 lub ich powigzania z innym
obszarami.

Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2021, poz. 1973 ze zm.).

Nie stwierdza si¢ mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania przedmiotowe]
inwestycji wzgledem innych przedsiewzie¢ 1 tym samym kumulowania si¢ negatywnych
oddziatywan.

Inwestor oraz Wykonawca  ureguluja stan formalno-prawny w zakresie gospodarki
odpadami tj. w zaleznosci od ilo$ci 1 rodzaju wytwarzanych odpadéw uzyskaja niezbedne
pozwolenia i decyzje zatwierdzajace program gospodarki odpadami niebezpiecznymi lub
ztoza informacj¢ o wytwarzanych odpadach i sposobach gospodarowania nimi.
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W podsumowaniu Organ opiniujacy stwierdzil , ze po dokonaniu analizy powyzszych
uwarunkowan, w tym miejsca usytuowania przedsiewzigcia, a takze jego mozliwego
oddziatywania na $rodowisko nie bgdzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko. Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialtywania na S$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia organ uwzglednit skale
przedsigwziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj
1 skale mozliwego oddzialtywania inwestycji.

W zwiazku ze ztozonym wnioskiem o zmian¢ zatozen projektowych w sprawie sposobu
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych — Re3gionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku pismem z dnia 4 lutego 2022r. podtrzymatl stanowisko o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Dyrektor  Zarzadu  Zlewni  Woéd  Polskich  w  Gdansku  pismem nr
GD.ZZS.3.435.470.1.2021.KG z dnia 15 listopada 2021r ( data wptywu 16.11.2021) wydat
opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat
na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji nastepujacych warunkow i wymagan:

- nalezy wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii 1 potencjalnego przedostania si¢ do $rodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen,

- nalezy unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby sie staé
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych,

- nalezy unika¢ odkladania ziemi z wykopoéw na drodze sptywu powierzchniowego
wod, co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia si¢
wod 1 powstawania podtopien,

- teren przedsiewzigcia nalezy wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne $rodki
neutralizujgce 1 likwidujace ewentualne rozlewy 1 wycieki olejow oraz substancji
ropopochodnych,

- w celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy
biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, a w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie 1 usunigcie przez
uprawniony podmiot,

- odpady powstajace w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, w
miejscach 1 pojemnikach/kontenerach zapewniajacych petlng izolacje od Srodowiska
naturalnego, a nastgpnie przekaza¢ do odzysku lub unieszkodliwiania, odpady
niebezpieczne nalezy przekazywac uprawnionym firmom posiadajagcym zezwolenie na
zbieranie 1 przetwarzanie tego rodzaju odpadow,

- zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w szczelne sanitariaty na §cieki socjalno-bytowe.

W uzasadnieniu swojego stanowiska Dyrektor Panstwowych Gospodarstw Wodnych Wody
Polskie, Zarzad Zlewni w Gdansku przedstawit charakterystyczne parametry planowanego
przedsiewzigcia poprzez wskazanie ze planowane przedsigwzigcie pn.: ,,Park Przemystowy
Pszczotki”. na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 54 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
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wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) zalicza si¢ do przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespolu budynkéw magazynowo
produkcyjnych wraz z zapleczem biurowo-socjalnym, niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca
oraz siecig drég, placow, parkingdw i chodnikow. Realizacja przedsiewzigcia bedzie
obejmowac¢ budowe¢ 6 calkowicie nowych obiektow oraz przebudoweg obiektu istniejacego
(niedokonczona konstrukcja hali). W zwigzku z realizacjg inwestycji wykonane zostang
obiekty: 4 hale produkcyjno-magazynowe, hala produkcyjno-magazynowa stanowigca
adaptacj¢ istniejacego niedokonczonego budynku, 2 hale magazynowe oraz pozostata
niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna. Przewiduje si¢ rowniez budowe
zbiornika przeciw pozarowego, 4 zbiornikdw retencyjnych o pojemnosci 78 m? kazdy i 1
zbiornika retencyjnego o pojemnosci 250 m*® , 1 zbiornika o pojemnosci 156 moraz
likwidacje istniejacej zabudowy - murowanego dwukondygnacyjnego biurowca. W ramach
inwestycji planowane jest wykonanie generatora pradotwoérczego, ktory bedzie peit funkcje
awaryjng. Agregat bedzie wyposazony w szczelny, wewngtrzny, zintegrowany zbiornik
paliwa diesel o pojemnosci 100 1. Projektowane obiekty przeznaczone beda do
magazynowania, konfekcji i1 dystrybucji towaré6w z branzy motoryzacyjnej, meblowe;,
spozywczej, tytoniowej, papierniczej, elektronicznej itp., zaleznie od najemcy, a takze
prowadzenia nieucigzliwej produkcji, np. montazu produktow z gotowych elementow.

Woda pobierana bedzie z sieci wodociagowe;j. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do

10szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci tacznej 100 m?.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda powstawac odpady zwiazane z funkcjonowaniem
hal produkcyjno-magazynowych oraz odpady komunalne generowane przez zatrudnionych na
terenie inwestycji pracownikow. Odpady beda magazynowane na terenie przedsigwzigcia w
sposob selektywny, w miejscach zabezpieczonych przed niekorzystnym wptywem czynnikow
atmosferycznych, na utwardzonym podtozu. Odpady niebezpieczne magazynowane bedg w
szczelnych w kontenerach lub pojemnikach. Odpady przekazywane beda podmiotom
posiadajagcym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane beda poprzez wewnetrzny
uktad kanalizacji deszczowej do szczelnych zbiornikéw retencyjnych. Wody z powierzchni
utwardzonych be¢da uprzednio podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych z
osadnikami. Nadmiar wod opadowych 1 roztopowych zgromadzonych w zbiornikach bedzie
odprowadzanych do gruntu przy pomocy poletek rozsaczajacych, studni chtonnych lub innych
indywidualnie dobranych w dalszych etapach realizacji inwestycji rozwigzan.

Organ opiniujacy wskazal ze zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty opublikowanym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika
2016 r. planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty, na
obszarze :

- zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001748644 1
nazwie Bielawa do dopt. ze Skowarcza. Stanowi ona naturalng czg$¢ wod o dobrym stanie
og6lnym (stan ekologiczny co najmniej dobry, stan chemiczny dobry). Jest ona niezagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych, ktoérymi sg utrzymanie dobrego stanu
ekologicznego 1 dobrego stanu chemicznego. Jest monitorowana. Na obszarze wskazanej
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JCWP znajduja si¢ czesci wod wskazane jako obszary wrazliwe na substancje biogenne oraz
jako obszar szczegolnie narazony, z ktérego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod
nalezy ograniczy¢, a takze obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub
gatunkow, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 55 ze zm.), dla ktoérych poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie, dla ktorej cele srodowiskowe zostaly okreslone w akcie bedagcym
podstawa prawng obszaru. Przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zulaw Gdanskich oraz znajduje sie na obszarach jednolitej czesci wod
podziemnych o kodzie PLGW200015. Wskazana JCWPd charakteryzuje si¢ dobrym stanem
(stan ilo$ciowy dobry, stan chemiczny dobry), jest monitorowana i zagrozona ryzykiem
nieosiaggniecia celow srodowiskowych, ktorymi sg utrzymanie dobrego stanu ilo§ciowego i
chemicznego.

Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ poza obszarami wodno-btotnymi i obszarami o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach lggowych oraz uj$ciach rzek. Teren
przedsiewzigcia nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017r, Prawo Wodne (t.j. Dz.U
z 2021 r poz 2233 ze zm.).

Majac na uwadze charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
Organ opiniujacy stwierdzit , ze planowane przedsiewzigcie nie przewiduje negatywnego
oddziatywania na stan jednolitych cze$ci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych58)
okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z 18 pazdziernika 2016r. (Dz. U.z 2016r. poz
1911 119) .

Zgodnie z Uchwalg Nr 1I/25/06 Rady Gminy Pszczotki z dnia 6 grudnia 2006 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Skowarcz, gmina Pszczotki, teren inwestycji oznaczony jest symbolami PU — jako teren
zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, rzemiosta i ustug. Zgodnie z ww.
uchwaty charakter planowanego przedsigwzigcia wpisuje si¢ w zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego..

W kontekscie art. 63 ustl pkt 3 lit b ustawy oo$ , wobec potozenia planowanego
przedsigwziecia w znacznej odleglo$ci od granic panstwa tutejszy organ stwierdzil , ze nie
bedzie miato miejsce transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust.1 oo$ tutejszy Organ przeanalizowatl
rodzaj, cechy 1 skale przedsiewziecia , zakres robot z nimi zwigzanych , wielkos$¢
zajmowanego terenu, czas trwania, zasi¢g oddzialywania, powigzania z innymi
przedsigwzigciami , réznorodnos$¢ biologiczng , rodzaj i skale mozliwego oddziatywania na
elementy srodowiska na etapie realizacji jak i1 jego funkcjonowanie a takze usytuowanie
przedsigwziecia wzgledem obszarow wymagajacych specjalnej ochrony.

Na podstawie ww danych dotyczacych lokalizacji 1 funkcji przedmiotowego terenu oraz po
przeprowadzeniu analizy zebranego materialu dowodowego w sprawie, dokonanej w
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szczegblnosci na podstawie wniosku 1 karty informacyjnej przedsigwzigcia wraz z
uzupelnieniami, biorgc pod uwage stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim , Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowych Gospodarstw Wodnych
Wody Polskie , stwierdzono ze przedsigwzigcie ,,Park Przemystowy Pszczotki” projektowany
na terenie dziatki 362/2 w miejscowosci Skowarcz , gmina Pszczotki nie bedzie powodowaé
przekroczen standardow w srodowisku.

Majac powyzsze na uwadze tutejszy organ postanowil odstagpi¢ od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzi¢cia.

Spetniajac wymog art. 10 §1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, przed
wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewziecia,
strony postgpowania zostaty zawiadomione pisemnie ( zawiadomienie z dnia 10.03.2022r) o
zakonczeniu postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn ,,Park Przemystowy Pszczotki” oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ z
zebranymi w toku postepowania materiatami dla ww przedsiewzigcia oraz o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do ztozonych materiatéw w terminie 7 dni od daty w ktorym nastapito
dostarczenie zawiadomienia.

Przed wydaniem decyzji , w odniesieniu do cato$ci zgromadzonych w toku prowadzonego
postgpowania materialdw , zadna ze stron nie wniosta uwag i nie zglosita wnioskow.

Wéjt Gminy Pszczotki opierajac sie na ustaleniach dokonanych przez Organy opiniujace,
okreslit warunki 1 wymagania realizacji przedsigwzi¢cia zgodnie z z art. 84 ust 1i 1a ustawy o
0§ oraz sporzadzil charakterystyke planowanego przedsiewzigcia , ktéra stanowi zgodnie z
art.84 ust 2 ustawy 008, zalacznik do niniejszej decyzji.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczgcia robdt i
realizacji inwestycji, wobec czego nie narusza praw skarzacych ( por. post NSA z dnia
6.07.2010r, 0OZ658/10 post NSA z dnia 1.02.2010r. I[I0Z 35/10)

POUCZENIE

1. Zgodnie z art.. 72 ust. 3 1 4 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ustawy o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
247 ze zm) decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o
wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia o ktérym mowa w art.
72 ust.1a ustawy 00S$. Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w
ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

W mysl art. 87 ww. ustawy do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
stosuje si¢ przepisy o wydaniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
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2.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat
od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna,
o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzj¢
o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne
sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo
wydane. Zajecie stanowiska nast¢puje na wniosek uwzgledniajacy informacje na
temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy , o ktérych mowa w art.
86 ustawy 008.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
kolegium Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Wojta Gminy Pszczotki w
terminie 14 dni od dnia dorgczenie decyzji.

Zgodnie z art. 127a§ 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz.U z 2021 poz 735), w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo do ztozenia o§wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do ww odwotania. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z
dniem , w ktorym Wojt Gminy Pszczotki otrzyma zgodne o§wiadczenia wszystkich
stron. Decyzja uzyskuje klauzulg ostatecznosci z prawomocno$ci z dniem najpozniej
przedtozonego o$wiadczenia .

Z upowaznienia Wojta
/-/ Anna Gotkowska
Kierownik Referatu Inwestycji

Sporzadzita: Anna Gotkowska

Otrzymuja
1. adresat
2. ala

Do wiadomosci:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Chmielna 54/57
80-748 Gdansk
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2. Strony postgpowania wg rozdzielnika obwieszczenie

WOIT GMINY PSZCZOLKI Zatacznik nr 1

do decyzji Wojta Gminy Pszczotki z dnia 06.04.2022r.  znak R1G.6220.6.2021.JPO.10

CHARAKTRYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Zgodnie z art. 84 ust2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.),

1. Przedmiotem inwestycji jest realizacja przedsiewziecia pn “Park Przemystowy Pszczotki”
projektowany na dzialce o nr ewidencyjnym 362/2 w miejscowosci Skowarcz , Gmina
Pszczotki
1. W ramach inwestycji planuje si¢ wykonanie budynkéw magazynowo-
produkcyjnych wraz z zapleczem biurowo-socjalnym oraz niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca, a takze siecig drog, placéw , parkingdw i1 chodnikéw.
Przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie szeSciu nowych obiektow oraz
przebudowie istniejacego obiektu — niedokonczonej konstrukcji hali. Prace beda
prowadzone na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 362/2 obreb 0006
Skowarcz , gmina Pszczotki. Cato$¢ przedsiewziecia bedzie skomunikowana z
droga publiczng ul. Klimatyczng w Skowarczu poprzez drogi wewngtrzne
zlokalizowane na terenie nieruchomo$ci — dz. nr 362/2 oraz gminng droge
wewnetrzng o nr 363.

2. inwestycja bedzie realizowana w sze$ciu obszarach :

Obszar 1 opracowania obejmie budowg :

e budowe hali produkcyjno-magazynowej z czescig biurowo-socjalng sktadajaca si¢ z
dwoéch modutow o funkcji produkcyjno-magazynowej i1 socjalno-biurowej kazdy, a
takze siecig drog, placéw parkingéw i chodnikow

Obszar 2 opracowania obejmuje :

e budowe hali produkcyjno-magazynowej z czes$cig socjalno-biurowa oraz czg$cig
techniczng na potrzeby urzadzen techniczno-instalacyjnych obiektu, a takze siecig
drog, placow parkingdw 1 chodnikow.
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Obszar 3opracowania obejmuje :

e budowe hali produkcyjno-stanowigcej adaptacje istniejacego niedokonczonego
obiektu znajdujgcego si¢ na terenie nieruchomosci z czg¢scig socjalno-biurowa oraz
niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca , a takze siecig drog, placéw parkingow i
chodnikow.

Obszar 4 opracowania obejmuje :
e budowe hali magazynowej z czgécig socjalno-biurowg oraz czes$cig techniczng na
potrzeby urzadzen techniczno-instalcyjnych obiektu, a takze siecig drog, placow
parkingéw i chodnikow.

Obszar 5 opracowania obejmuje :
e budowe dwodch hal produkcyjno-magazynowych z czesécig socjalno-biurowag oraz
czescig techniczng na potrzeby urzadzen techniczno-instalacyjnych obiektu, a takze
siecig drog, placow parkingéow i chodnikow.

Obszar 6 opracowania obejmuje :
e budowe hali produkcyjno-magazynowej z czgscig socjalno-biurowa oraz czgscia
techniczng na potrzeby urzadzen techniczno-instalcyjnych obiektu, a takze siecig drog,
placow parkingdéw i chodnikow.

Drogi wewngtrzne — na potrzeby funkcjonowania parku powstanie wewnetrzny uktad
drogowy oraz niezbedna infrastruktura techniczna w tym:
e 10 szczelnych zbiornikoéw na $cieki sanitarne o pojemnosci 10m3 kazdy
e 6 zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych wody opadowe i roztopowe ( 1 zbiornik w
obszarze opracowania nr 1 o pojemnosci 158 m3, 4 zbiorniki o pojemnosci 78 m3 i
jeden zbiornik na obszarze opracowania nr 4 o pojemnosci 250m3)
e Utwardzenie terenow komunikacyjnych , placéw i parkingdw z ekokostki
e Zbiornik na wody przeciwpozarowe.

Planowane obiekty przeznaczone beda do magazynowania, konfekcji i dystrybucji towarow
na przyklad z branzy motoryzacyjnej, meblowej, spozywczej, tytoniowej, papierniczej, czy
tez elektronicznej (lub innych), zaleznie od najemcy, a takze prowadzenia nieucigzliwej
produkcji, np. montazu produktéw z gotowych elementow.

Z realizacjg inwestycji bedzie wigzac si¢ zuzycie surowcow takich jak materialty budowlane ,
woda/$cieki, energia elektryczna , paliwa. Maszyny budowlane, pracujace przy realizacji
inwestycji, napedzane bedg gtownie paliwem ptynnym — olejem napedowym. Czg$¢ sprzgtu
budowlanego moze wymagac zasilania energig elektryczng lub sprezonym powietrzem.
Media te beda dostarczane na teren budowy z przeno$nych agregatdw oraz z sieci. Z
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realizacjg inwestycji bedzie zwigzane niewielkie zuzycie wody, gtoéwnie na cele sanitarne
pracownikow oraz przygotowanie mieszanek budowlanych. Woda bedzie dostarczana z sieci
wodociggowej, a $cieki odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
odbierane przez zewnetrzne podmioty posiadajace odpowiednie pozwolenia. Budowa bedzie
zwigzana ze zuzyciem surowcow, w tym przede wszystkim materiatow budowlanych réznego
typu, ktorych doktadny opis bedzie sporzadzony na etapie projektu budowlanego i ktére bedg
dostarczane na teren budowy w postaci gotowych produktow. Dostarczany bedzie miedzy
innymi beton, stal, kamien, piasek, beton asfaltowy, cement oraz drewno.

Szacunkowe zuzycie podstawowych surowcow , paliw 1 energii wyniesie

e Woda -/$cieki — ok 500m3 / caty okres budowy

e Energia elektryczna — ok 2500 kWh/ caly okres budowy
e Olej napedowy ok 10000i/caty okres budowy

W fazie funkcjonowania Parku Przemystowego Pszczoiki bedzie wykorzystywana energia
elektryczna i energia cieplna pozyskiwana ze spalania gazu ziemnego. Zaleznie od najemcow
danych obiektow, w przyszlosci moga by¢ zuzywane takze inne surowce i materialy w
niewielkich iloéciach, jednak ich rodzaje i1 iloSci na tym etapie prac projektowych nie sa
znane. Ich wykorzystanie nie bedzie mialo takze wptywu na oddziatywanie inwestycji na
srodowisko.

Urzadzenia techniczne wykorzystywane do produkcji, przemieszczania towarow i
surowcow, wentylacji, oswietlenia hal, oraz montazu i konfekcji zainstalowane na terenie
planowanej inwestycji (dotyczy wszystkich opisywanych obiektéw) beda zasilane za pomoca
energii elektrycznej. Energia elektryczna wykorzystywana bedzie takze do celow socjalnych i
administracyjnych, takich jak o$wietlenie pomieszczen socjalnych i biurowych, podgrzewanie
positkow, czy tez zasilanie komputerdw i1 pozostatego sprzetu niezbednego w pracy biurowej,
a takze czeéciowo ogrzewanie pomieszczen biurowych.

Energia cieplna ze spalania gazu ziemnego bedzie natomiast wykorzystywana wylacznie do
celow grzewczych.

W trakcie funkcjonowania projektowanych obiektéw wchodzacych w zakres niniejszej
inwestycji beda powstawaty odpady, ktore bedg magazynowane w szczelnych pojemnikach
dostosowanych do rodzaju odpadéw, w miejscach zabezpieczonych przed dostepem o0sob
niepowolanych oraz chronionych przed oddzialywaniem czynnikoéw atmosferycznych.
Odpady beda magazynowane w miejscach o szczelnej nawierzchni i1 przekazywane firmom
posiadajacym odpowiednie zezwolenia do ich dalszego zagospodarowania. Wyznaczone
zostang specjalne miejsca magazynowania odpadow. Cato§¢ odpadow powstatych w procesie
ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia zostanie zagospodarowana — przekazana do odzysku
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Po zaadaptowaniu istniejacego szkieletu hali w powstalym obiekcie planowana jest
dzialalno$¢ z zakresu montazu todzi motorowych z gotowych komponentéw dostarczanych
do obiektu.

Pozostate projektowane obiekty magazynowo-produkcyjne beda przeznaczone pod
wynajem na potrzeby rdznego rodzaju dziatalnosci, przede wszystkim magazynowej, ale
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takze montazowej oraz produkcyjnej w zakresie przedsigwzie¢ niewymienionych jako
mogace potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w  mysl
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839) -
zaktada si¢ tak zwang mato ucigzliwg dziatalno$¢, w zwigzku z czym na terenie obiektu nie
bedzie prowadzona produkcja z wykorzystaniem technologii mogacej negatywnie
oddziatywac¢ na §rodowisko naturalne.

Planowane obiekty przeznaczone beda do magazynowania, konfekcji 1 dystrybucji towarow

na przyktad z branzy motoryzacyjnej, meblowej, spozywczej, tytoniowej, papierniczej, czy
tez elektronicznej (lub innych), zaleznie od najemcy, a takze prowadzenia nieucigzliwej
produkcji, np. montazu produktéw z gotowych elementow.
Z realizacja inwestycji bedzie wigzac si¢ zuzycie surowcoéw takich jak materiaty budowlane ,
woda/$cieki, energia elektryczna , paliwa. Maszyny budowlane, pracujace przy realizacji
inwestycji, napedzane beda gtownie paliwem ptynnym — olejem napedowym. Czes$¢ sprzetu
budowlanego moze wymagaé zasilania energig elektryczng lub sprezonym powietrzem.
Media te beda dostarczane na teren budowy z przeno$nych agregatow oraz z sieci. Z
realizacjg inwestycji begdzie zwigzane niewielkie zuzycie wody, gtownie na cele sanitarne
pracownikow oraz przygotowanie mieszanek budowlanych. Woda bedzie dostarczana z sieci
wodociggowej, a S$cieki odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
odbierane przez zewnetrzne podmioty posiadajace odpowiednie pozwolenia. Budowa bedzie
zZwigzana ze zuzyciem surowcow, w tym przede wszystkim materialdéw budowlanych réznego
typu, ktorych doktadny opis bedzie sporzadzony na etapie projektu budowlanego 1 ktére beda
dostarczane na teren budowy w postaci gotowych produktow. Dostarczany bedzie miedzy
innymi beton, stal, kamien, piasek, beton asfaltowy, cement oraz drewno.
Szacunkowe zuzycie podstawowych surowcow , paliw 1 energii wyniesie

e Woda -/$cieki — ok 500m3 / caty okres budowy

e Energia elektryczna — ok 2500 kWh/ caty okres budowy

e Olej napedowy ok 100001/caty okres budowy

W fazie funkcjonowania Parku Przemystowego Pszczéiki bedzie wykorzystywana energia
elektryczna i energia cieplna pozyskiwana ze spalania gazu ziemnego. Zaleznie od najemcoéw
danych obiektow, w przyszlosci moga by¢ zuzywane takze inne surowce i materialy w
niewielkich ilo$ciach, jednak ich rodzaje i ilo$ci na tym etapie prac projektowych nie sa
znane. Ich wykorzystanie nie bedzie miato takze wplywu na oddziatywanie inwestycji na

srodowisko.
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Urzadzenia techniczne wykorzystywane do produkcji, przemieszczania towardw i
surowcow, wentylacji, oSwietlenia hal, oraz montazu i konfekcji zainstalowane na terenie
planowanej inwestycji (dotyczy wszystkich opisywanych obiektoéw) beda zasilane za pomoca
energii elektrycznej. Energia elektryczna wykorzystywana bedzie takze do celow socjalnych i
administracyjnych, takich jak o§wietlenie pomieszczen socjalnych i1 biurowych, podgrzewanie
positkdw, czy tez zasilanie komputerdw i pozostatego sprzgtu niezbednego w pracy biurowej,
a takze czgsciowo ogrzewanie pomieszczen biurowych.

Energia cieplna ze spalania gazu ziemnego begdzie natomiast wykorzystywana wylgcznie do
celow grzewczych.

W trakcie funkcjonowania projektowanych obiektow wchodzacych w zakres niniejszej
inwestycji beda powstawaly odpady, ktére beda magazynowane w szczelnych pojemnikach
dostosowanych do rodzaju odpadéw, w miejscach zabezpieczonych przed dostepem o0sob
niepowolanych oraz chronionych przed oddzialywaniem czynnikoéw atmosferycznych.
Odpady beda magazynowane w miejscach o szczelnej nawierzchni i przekazywane firmom
posiadajacym odpowiednie zezwolenia do ich dalszego zagospodarowania. Wyznaczone
zostang specjalne miejsca magazynowania odpadow. Calos¢ odpadéw powstatych w procesie
ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia zostanie zagospodarowana — przekazana do odzysku
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia

W ramach planowanej inwestycji zagospodarowany zostanie caly teren dziatki 362/2 poprzez
realizacje szeSciu niezaleznych obiektow magazynowo-produkcyjnych tworzacych razem
Park Przemystowy Pszczotki. Wykonana zostanie takze infrastruktura drogowa w postaci
placow manewrowych, parkingow, drég wewnetrznych oraz dwoch wjazdow na teren parku z
gminnej drogi wewnetrzne] faczacej si¢ z drogg publiczng ul. Klimatyczng. tacznie
przewidziana jest realizacja 133 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezacych
do pracownikow oraz 40 dokoé6w lub bram dla samochodéw cigzarowych. Wszystkie obiekty
beda potaczone wspolnym ukladem drogowym z wyjazdem na drogg publiczng ul.
Klimatyczng poprzez gminng droge wewnetrzng dz. 363 . Przewiduje sie, ze laczna dtugosé
projektowanych drog wyniesie okoto 460 [m].

L.aczna powierzchnia zabudowy wyniesie ok:

27 457 m2powierzchni budynkow
23 927 m2 powierzchni utwardzonych drog i infrastruktury uzupetniajace;j
29 542 m2 powierzchni biologicznie czynnej

Teren realizacji inwestycji znajduje si¢ w obszarze Chronionego krajobrazu Zutaw Gdanskich
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3. Na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia konieczne jest podjecie nastepujacych

dziatan:

6.

Prace budowlane oraz funkcjonowanie powstatego ,,Parku Przemystowego
Pszczotki” prowadzi¢ w porze dziennej (6:00 — 22:00)

Wycinke krzewow prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow, tj poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia

Drzewa 1 krzewy niepodlegajace usuni¢ciu a pozostajgce w zasiggu prac
zabezpieczy¢ przed:

mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia np. przez poprzez odeskowanie pni
drzew - na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych
powierzchni¢ drzew pod odeskowaniem.

fizycznym uszkodzeniem krzewow, np. przez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewow , np. taSmag

przesuszeniem bryly korzeniowej np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie
krotkimi odcinkami ograniczajac czas otwarcia wykopow.

mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemOw korzeniowych drzew i krzewow w
sposob reczny , o ile pozwala na to technologia prac

pozostate ewentualne wuszkodzenia mechaniczne drzew 1 krzewow
zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym

Rozpoczecie prac ziemnych, na potrzeby budowy prowadzi¢ poza okresem
legowym gniazdowania ptakow,( tj poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia).
W przypadku zaistnienia potrzeby wykonywania prac w ww okresie mozliwe
bedzie ich wykonywanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobg
posiadajaca kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania,
co powinno zosta¢ potwierdzone odpowiednim wpisem w dokumentacji
budowy.

Podczas prowadzenia wykopdw zabezpieczy¢ plac robot ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem si¢ do wykopow matych zwierzat.
Codziennie, przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzac kontrole
wykopdw; uwigzione zwierzg¢ta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety
pracami, na wlasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem

przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowa¢. Prace  prowadzone pod nadzorem przyrodniczym
udokumentowa¢ w dokumentacji budowy.

Zaplecze budowy zorganizowa¢ W sposOb eliminujagcy zagrozenie

przedostania

si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego poprzez :

- uszczelnienie nawierzchni placéw skladowych materiatéw sypkich,
placéw postojowych dla maszyn 1 srodkow transportu oraz parkingéw
dla pracownikow.
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7.

- zabezpieczenie przed splywami poprzez zakrycie materialow takich jak
zwir, kruszec, cement itp.

- prowadzenie napraw 1 konserwacji maszyn pracujagcych na placu
budowy - na terenach do tego specjalnie przygotowanych , na
uszczelnionym podtozu

zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwos$cig przedostania si¢ do nich

zanieczyszczen zwigzanych z pracami budowlanymi; niedopuszczalne jest

pozostawianie w wykopach jakichkolwiek odpadow;

8. dostosowac przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego

zwigzanego z transportem materiatow budowlanych, innych materiatow i
towarow zwigzanych z budowa, do biezacych warunkoéw drogowych na trasie
dojazdowej, tak aby nie powodowa¢ dodatkowych utrudnien dla innych

podmiotow dziatajacych w otoczeniu inwestycji;

9. aplanowa¢ 1 wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy w taki
sposob,

10.
11.

12.

13.

14.

aby ograniczy¢ do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow
i zatoro6w na drogach dojazdowych do placu budowy;

drogi dojazdowe utrzymywac w czystosci;

nalezy wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii 1 potencjalnego przedostania si¢ do
srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen,

nalezy unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére moglyby sie stac
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych,
teren przedsigwzigcia nalezy wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne
srodki neutralizujace i likwidujace ewentualne rozlewy i1 wycieki olejow oraz
substancji ropopochodnych,

w celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych

nalezy

15.

16.

biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentow, a w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie 1 usunigcie przez
uprawniony podmiot,

odpady powstajace w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny,
w miejscach i1 pojemnikach/kontenerach zapewniajacych petng izolacje od
srodowiska naturalnego, a nast¢pnie przekaza¢ do odzysku lub
unieszkodliwiania, odpady niebezpieczne nalezy przekazywac¢ uprawnionym
firmom posiadajagcym zezwolenie na zbieranie i przetwarzanie tego rodzaju
odpadow,

zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w szczelne sanitariaty na $cieki socjalno-
bytowe.
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Warunki dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

- urzadzenia instalacyjne na dachach budynkéw zainstalowaé z zabezpieczeniami
akustycznymi ograniczajagcymi hatas (cichobiezne wersje urzadzen, elementy
ttumigace, izolacyjne, antywibracyjne itp.).

Z upowaznienia Wojta
/-/ Anna Gotkowska
Kierownik Referatu Inwestycji
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