UCHWALA NR LXXX1/482/23
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 14 listopada 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszcz6lki na lata
2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 40 ze zm.) i art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczotki na lata
2024-2028", stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXIX/180/20 z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie Wieloletniego Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczotki na lata 2020-2024 oraz Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie 1 stycznia 2024 .

§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego ipodlega
opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na gminnej tablicy ogloszen.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Staniewicz
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Zatacznik do uchwaty nr LXXX1/482/23
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 14 listopada 2023 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PSZCZOLKI na lata 2024-2028

Stosownie do zapisOw ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych Gminy.

Gmina realizuje swoje zadanie w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez
utrzymanie posiadanego zasobu mieszkaniowego, jego remonty, modernizacj¢ oraz pozyskiwanie nowych
lokali. Gminny zaséb mieszkaniowy stanowig budynki i lokale bedace jej wlasno$cig. Opracowanie
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym pozwoli na przyjecie odpowiedniej
strategii finansowania gminnego mieszkalnictwa oraz na wydzielenie z posiadanego zasobu lokali
socjalnych oraz zamiennych w przypadkach oraz na zasadach przewidzianych w ustawie.

I. WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY PSZCZOLKI

Lp. | Adres budynku/lokalu Powierzchnia Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali
uzytkowa mieszkalnych w mieszKkalnych
lokali gminnych | pudynku gminnych
[m?]

1 Pszczokki, ul. Tczewska 2 94,39 10 4

2 Pszczoiki, ul. Fabryczna 6 71,51 7 2

3 Pszczo6kki, ul. Koscielna 8 244,00 8 8

4 Pszczoiki, ul. Pomorska 17 42,30 8 1

5 Pszczoki, ul. Szkolna 4 144,90 2 2

6 Ulkowy, ul. Kasztanowa 15 168,38 3 3

RAZEM 765,48 38 20

1. PROGNOZA ORAZ AKTUALNA WIELKOSC I STAN TECHNICZNY LOKALI
MIESZKALNYCH GMINY PSZCZOLKI

W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodza lokale o r6znym standardzie technicznym. W
obecnym stanie Gmina posiada 1 lokal socjalny 1 19 pozostale lokale mieszkalne. Pozyskiwanie lokali
moze nastgpowaé na skutek zwolnienia posiadanych lokali mieszkalnych przez obecnych najemcow i
wyodrebnienie ich zarzadzeniem Wojta, jako lokale socjalne lub poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wlasnoscia Gminy przy jednoczesnym spelnieniu przez nie
warunkow lokalu socjalnego.
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Lp. | Adres budynku Powierzchnia | Stan techniczny budynku, przewidywany zakres
lokali [m?] prac remontowych
1 Pszcz6iki, ul. Tczewska Lokale mieszkalne w budynku wielolokalowym,

Nr 2/1 35,80 wyposazone w energi¢ elektryczna, instalacje

Nr 2/5 13,32 wodociggowa, ogrzewanie piecowe — w 3 lokalach,

Nr 2/6 13,47 ogrzewanie elektryczne - w 1 lokalu.

Nr 2/8 31,80 Budynek w ztym stanie technicznym, wymaga
remontu kapitalnego (dach, izolacja pozioma,
korytarz — naprawa tynkow, roboty tynkarskie,
malowanie, docieplenie elewacji).

2 Pszczokki, ul. Koscielna Lokale mieszkalne w budynku wielolokalowym,

Nr 8/1 20,11 wyposazone w energi¢ elektryczng, instalacje

Nr 8/1a 25,17 wodociggowg 1 kanalizacyjng. Ogrzewanie z

Nr 8/2 36,71 kottowni centralnej gazowej. Budynek w $rednim

Nr 8/3a 24,97 stanie technicznym, wymaga docieplenia, podbitki

Nr 8/3b 15,32 dachowej, prac konserwatorskich orynnowania,

Nr 8/3c 24,62 wykonanie podwyzszenie balustrady, wykonania

Nr 8/4 40,50 wentylacji wywiewno- grawitacyjne;j.

Nr 8/5 31,60

3 Pszcz6tki, Pomorska Mieszkanie w budynku wielolokalowym, wyposazone

Nr 17/4 42,3 w energi¢ elektryczng, instalacje wodociaggows i
kanalizacyjng. Ogrzewanie piecowe. Stan techniczny
- dobry. Nie planuje si¢ prac remontowych.

4 Pszcz6iki, ul. Fabryczna Lokale mieszkalne w budynku wielolokalowym,

Nr 6/4 41,90 wyposazone w energi¢ elektryczng, instalacje

Nr 6/5 29,61 wodociggowe, zbiornik bezodptywowy. Ogrzewanie
piecowe. Stan techniczny — dobry. Wymaga zmiany
zrodia ciepta.

5 Pszcz6kki, ul. Szkolna Lokale mieszkalne w budynku Szkoty Podstawowej

Nr 4/1 76,90 w Pszczotkach.

Nr 4/2 68,00 Wyposazone w instalacj¢ wodociggowa i

kanalizacyjna, gazowa, centralne ogrzewanie. Stan
techniczny — dobry. Nie planuje si¢ prac
remontowych.
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6 Ulkowy, ul. Kasztanowa Budynek wymaga remontu kapitalnego, z

Nr 15/1 67,73 wykonaniem izolacji pionowej, docieplenia,
Nr 15/2 57,00 remontu pokrycia dachowego. Lokal 15/1
Nr 15/3 43,65 posiada ogrzewanie gazowe. Pozostale lokale

ogrzewane s3 z lokalnej kotlowni, opalane;j
weglem — wymaga wymiany zrddla ciepta.
Budynek posiada instalacje wodociggows i
kanalizacyjna.

Budynki, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne bedace w zasobie mieszkaniowym
Gminy, wykazuja zréznicowane zuzycie techniczne. Budynki przy ul. Koscielnej w
Pszczotkach oraz budynek w miejscowosci Ulkowy wymagaja podjecia prac remontowych.
Budynki przy ul Pomorskiej 17, Fabrycznej 6 1 Tczewskiej 2 w Pszczotkach sg administrowane
przez wspolnoty mieszkaniowe, zarzadzane przez zarzadcow powotanych uchwatami wspélnot.
Prace remontowe w cze$ciach wspdlnych budynkéw sg uzaleznione od podjetych przez
wspdlnoty uchwat.

Budynki: przy ul. Koscielnej w Pszczotkach 1 w Ulkowy sg administrowane przez
Gming Pszczotki.

W budynkach administrowanych przez Gming oraz w lokalach mieszkalnych bedacych
wiasnoscig Gminy wykonywane sg prace remontowe, w zaleznosci od potrzeb 1 mozliwosci
finansowych Gminy.

III. ANALIZA POTRZEB REMONTOW BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Lp. | Lokalizacja budynku Rzeczowy zakres prac remontowych

1 Ulkowy, ul. Kasztanowa 15 | Remont kapitalny, m.in.:

- przebudowa w celu wytyczenia
dodatkowych mieszkan

- remont pokrycia dachowego,

- wymiana ogrzewania,

- podlaczenie instalacji gazowej,

- izolacja budynku

- docieplenia

2 Pszczo6ki, ul. Koscielna 8 - konserwacja i1 doszczelnienie obrobek blacharskich,
- ocieplenie budynku,

- prace konserwatorskie,

- wykonanie wentylacji.

3 Pszczoiki, ul. Tczewska 2 - roboty remontowe zgodnie z uchwata wspdlnoty
mieszkaniowej,
- modernizacja lokali gminnych.

4 Pszczokki, ul. Fabryczna 6 | - roboty remontowe zgodnie z uchwata wspdlnoty
mieszkaniowej,

- modernizacja lokali gminnych.
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Budynki przy ulicy Tczewskiej 2 i Fabrycznej 6 w Pszczoélkach zarzadzane sg przez
zarzadcow, powotanych uchwatami wspolnoty mieszkaniowej. Prace remontowe w ww.
budynkach uzaleznione s3 od podjetych uchwat witascicieli lokali.

IV. PRACE REMONTOWE I MODERNIZACYJNE Z PODZIALEM NA LATA 2024-2028

Lp. Rodzaj prac 2024 2025 2026 2027 2028
remontowych/ rok

1 Wymiana pokrycia 0 0 100.000,00 0 0
dachowego wraz z
remontami
kominéw

2 Wykonanie instalacji 0 100.000,00{ 100.000,00 0 0
gazowej

3 Wymiana izolacji 0 0 90.000,00 90.000,00 0
ocieplenie

4 Remonty i 10.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 20.000,00
modernizacje
RAZEM 10.000,00 | 120.000,00| 310.000,00 | 110.000,00 20.000,00

V. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH NA LATA 2024-2028

W latach 2024-2028 przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne: w Pszczotkach przy
ul. Tczewskiej 2, Pomorskiej 17/4 1 Fabrycznej 6. Kazdorazowa ewentualna sprzedaz lokalu
nastagpi po indywidualnym rozpatrzeniu okolicznosci spotecznych 1 ekonomicznych
dotyczacych danej transakcji oraz w oparciu o podejmowane uchwaty Rady Gminy Pszczotki.

VI. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
Wysokos$¢ podstawowej stawki czynszu okresla Wojt w wydanym zarzadzeniu. Stawka

ta moze ulec podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznosci od czynnikow, przedstawionych w
tabelach ponize;j.

1. Czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki obnizajace stawke czynszu Wysokos¢ obnizki
stawki
1 Mieszkanie o wspdlczesnym standardzie ( z c.o. 1 gazem) * 0%
2 Wszystkie urzadzenia (bez c.o. lub gazu) 10%
3 Z tazienka, wc, c.o. bez gazu 20%
4 Z tazienka, wc, bez c.o. 1 gazu 30%
5 Tylko z wc i tazienka 40%
6 Tylko z instalacja wodno-kanalizacyjng 50%
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7 Stan techniczny budynku zly (budynki o znacznym stopniu 10%
zniszczenia, bardzo dlugo nieremontowane)

8 Niekorzystne usytuowanie mieszkan w budynku (mieszkanie 10%
usytuowane na parterze, na poddaszu), posiadajace wspdlne
pomieszczenia z innym lokatorem (tazienka, toaleta), posiadajace
ciemnag kuchnie, catkowity brak nastonecznienia mieszkania,
widok na niekorzystne otoczenie (zbiorniki na $cieki sanitarne)

9 Potozenie budynku w strefie peryferyjnej (pozostate wsie gminy 10%
Pszczo6iki, poza Kolnikiem, Pszczotkami, Rézynami 1
Skowarczem)

*mieszkanie posiada wode, kanalizacje, ciepla wode uzytkowa, tazienke, wc, c.o. i gaz.

Maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 60% jej wartosci.

2. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Wysokos$¢é podwyzszenia
stawki

1 Stan techniczny budynku dobry (budynki zadbane, 10%
niewymagajace remontow kapitalnych)

2 Korzystne usytuowanie mieszkan w budynku (mieszkanie 10%
usytuowane na 1 lub 2 pietrze budynku, jasne)

3 Potozenie budynku w strefie centralnej (wsie: Kolnik, 10%
Pszcz6tki, R6zyny, Skowarcz)

VII. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA BUDYNKAMI I LOKALAMI GMINY
PSZCZOLKI

Budynki nalezace do zasobu komunalnego Gminy Pszczotki, stanowigce w 100% jej
wlasnos$¢, sg zarzadzane przez Urzad Gminy w Pszczotkach. Do podstawowych zadan nalezy:
wynajem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, przeprowadzanie prac remontowych 1
modernizacyjnych, pobieranie optat z tytulu najmu lokali oraz ich sprzedaz. Budynki, w
ktorych zostaly sprzedane lokale mieszkalne, sg zarzadzane przez administratorow powotanych
uchwatami zarzadu wsp6lnot mieszkaniowych.

W latach 2024-2028 ww. sposob zarzadzania lokalami bedzie nadal stosowany.

VIII. ZRODLA FINASOWANIA

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Wieloletniego
Programu beda $rodki pieni¢zne przewidziane w budzetach Gminy Pszczolki uchwalonych na
lata 2024 - 2028.

IX. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH

Lp. Opis Wydatki w kolejnych latach
2024 2025 2026 2027 2028
1 Koszty biezacej 10.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 20.000,00 20.000,00
eksploatacji
2 Koszty remontow i| 20.000,00 | 30.000,00 | 20.000,00 20.000,00 20.000,00
modernizacji
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3 Koszty zarzadu 24.000,00| 25.000,00 | 26.000,00 27.000,00 30.000,00
nieruchomog$ciami
wspolnymi

4 Koszty 0 100.000,00| 290.000,00 | 90.000,00 0
inwestycyjne

RAZEM: 54.000,00 | 175.000,00| 356.000,00 | 157.000,00 70.000,00

X. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1. Wecelu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sie
nastepujace zasady:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego z dbato$cig o jego stan techniczny,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja naleznosci,

3) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania na podstawie
odrgbnych uchwal Rady Gminy Pszczokki,

5) dazenie do sprzedazy mieszkan bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami, Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, ktdry spetnia wymogi okreslone w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program zostat opracowany na lata 2024-2028 i uwzglednia w szczeg6lnosci:

1) wielko$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy,

2) analize potrzeb oraz mozliwos$ci w zakresie realizacji remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego, z
podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow,

5) sposob zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu oraz planowane
zmiany w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) planowane wydatki w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji budynkow 1 lokali, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz koszty
inwestycyjne,

8) warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych,

9) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystywania zasobu mieszkaniowego gminy.

W zwiazku ze zmiang wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczotki, a takze konieczno$cia
aktualizacji wysokosci kosztow przewidzianych na wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych w
lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy, zasadne jest uchylenie poprzedniej uchwaty w tej
sprawie.
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