UCHWALA NR LXXXVII/516/24
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczoétki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy Pszczotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pszczotki, stanowigcej zalacznik
do niniejszej uchwaty, stwierdza sie, ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczotki, przyjete uchwalg nr
XXI11/196/16 z dnia 20 grudnia 2016 r., jest aktualne,

2) obowigzujace migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy Pszczotki, zgodnie
z wykazem zawartym w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pszczotki, sa aktualne.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na gminne;j tablicy ogloszen.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Staniewicz
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Zatacznik do uchwaty nr LXXXVII/516/24
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 28 marca 2024 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy Pszczéiki
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki

1. Wprowadzenie
Gmina Pszczotki potozona jest w powiecie gdanskim we wschodniej czesci
wojewodztwa pomorskiego przy drodze krajowej nr 91, ok. 24 km od centrum Gdanska i ok.
13 km od centrum Tczewa. Gmina liczy 9 sofectw : Pszczétki, Rebielcz, Kolnik, Zelistawki,
Skowarcz, Rézyny, Ulkowy, Kleszczewko, i Ostrowite.
Catkowita powierzchnia Gminy Pszczotki wynosi 4 984 ha. Tereny zabudowane

stanowig tagcznie ok 4,5% powierzchni ogoinej gminy tj. ok. 237 ha.

2. Podstawa prawna oraz cel wykonania opracowania.
Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych Wdjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie pro-
gramy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium.
Wjt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji

urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Sporzadzenie analizy jest doskonatg okazjg do ogdlnego spojrzenia na zmiany
w przestrzeni, jakie zaszty w ostatnim okresie (podczas kadencji) oraz oceny uchwalonych
dokumentow planistycznych ze wzgledu na przydatno$¢ w realizacji celu, jakim jest

ksztattowanie tadu przestrzennego.

3. Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pszczéfki
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowym, obligatoryjnym i podstawowym dokumentem w zakresie kreowania polityKki
przestrzennej, obejmujgcej obszar catej gminy. Nie stanowi jednak aktu prawa miejscowego,

lecz jest wigzgcym dokumentem w trakcie opracowywania planéw miejscowych, ktorych
3
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki

ustalenia winny by¢ zgodne z ustaleniami studium. Charakter Studium powinien zawierac
podstawowe funkcje, tj. funkcje zarzadczg, marketingowg, informacyjna, regulacyjng oraz

kontrolng.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pszczotki przyjete zostato Uchwatg nr XXI11/196/16 Rady Gminy Pszczotki z dnia 20 grudnia
2016 roku. Studium zostato opracowane w trybie ustawy z dnia 27 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Gtownym celem sporzgdzenia aktualizacji Studium byto uwzglednienie nowych uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.
Catkowita powierzchnia obszaru gminy Pszczotki wynosi 4984 ha, zas zamieszkuje jg po-
nad 10 252 osob (liczba oséb zameldowanych na pobyt staty i czasowy, stan na dzien
31.12.2023r.)

liczba ludnosci

\

m Kleszczewko = Kolnik Ostrowite
Pszczotki Rebielcz Rozyny
m Skowarcz  m Ulkowy m Zelistawki

Model rozwoju osadnictwa w gminie Pszczotki oparty zostat o istniejgcy oraz uzupet-
niajgcy go — zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi uktad komunikacji drogowe;j.
Roéwniez w zakresie gabarytéw zabudowy przyjeto minimalne i maksymalne parametry i
wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbani-
styki i architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju, ktdre nawigzujg do dotychczasowej po-
lityki przestrzennej gminy Pszczoiki.

Znaczgcg zmiang w ksztattowaniu polityki przestrzennej na terenie gminy Pszczétki byto

stworzenie warunkéw w dotychczas peryferyjnych obszarach gminy pod katem rozwoju
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczofki

funkcji produkcyjnych i ustugowych gtéwnie w potudniowej czesci, zgodnych ze Strategig
Rozwoju Gminy Pszczotki na lata 2021-2030, wedle ktérej wyznaczono jeden z celow stra-
tegicznych: poszerzenie profilu gospodarczego gminy. Kluczowymi aspektami misji rozwoju
Gminy Pszczofki jest wykorzystywanie i wzmacnianie dziedzictwa, budowanie wspélnoty,
zréwnowazony rozwoj, integracja mieszkancéw, rozwoj ustug oraz atrakcyjnosc¢ osiedlen-
cza. Kolejnym nurtem wytwarzajgcym nowa jakosC przestrzeni byto dopuszczenie we
wschodniej oraz potudniowej czesci instalacji urzgdzen wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajgcej 100 kW w formie urzadzenh fotowoltaicznych.

W Studium okreslono réwniez problemy zwigzane z ochrong krajobrazu poprzez
uwzglednienie Obszaru Chronionego krajobrazu Zutaw Gdanskich, ktérego obszar okre-
Slony zostat uchwatg nr 569/XLV/22 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca
2022 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

W Studium uwzgledniono réwniez problemy zwigzane z usprawnieniem komunikacji,
miedzy innymi poprzez wyznaczenie w potudniowej czesci gminy Pszczotki na obszarach
rozwojowych terendéw inwestycyjnych o charakterze produkcyjno-ustugowym uktadu komu-
nikacji kotowej o orientacyjnym przebiegu. Perspektywicznie wyznaczono miejsca pod we-
zet autostradowy na potudniowym krancu gminy Pszczotki, moggcy obstugiwac przyszitg
strefe produkcyjno-ustugowa.

Projekt Studium otrzymat wszelkie niezbedne wymagane ustawg uzgodnienia oraz

zostaty zabezpieczone przyszie kierunki dziatan inwestycyjnych na terenie gminy.

3.1 Whioski:

e Studium, w znacznej mierze, spetnia oczekiwania i potrzeby inwestycyjne inwestorow
i gminy, w tym mozliwosci realizacji celow publicznych

¢ nie zachodzi konieczno$¢ zmiany Studium na podstawie przepiséw odrebnych (w
tym ustawy prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r.)

e Studium uwzglednia dokumenty gminne powigzane z planowaniem przestrzennym.

e W zwigzku z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych
konieczne bedzie sporzgdzenie planu ogdélnego gminy — dokumentu planistycznego

0 zasiegu catej gminy, ktory docelowo zastgpi Studium.

1d: DF711769-7AAA-41BF-AA09-780EAEA28CFA. Podpisany Strona 5



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki

3.2 Whnioski w sprawie sporzgdzenia aktualizacji Studium:

Data Nr dziatki Whnioskowana funkcja | Rozstrzygniecie Uwagi
wniosku
29.05.2015r. | Ulkowy dz. 65, RO- | Przeznaczenie pod zabudowe Whiosek rozpatrzony na etapie aktua-
zyny dz. 170, 171; lizacji Studium Uchwata nr
Kleszczewko dz. 58, XX11/196/16 Rady Gminy Pszczotki z
44 dnia 20 grudnia 2016 roku.
01.06.2015r. | Pszczotki dz. 360/1, | Przeznaczenie pod tereny zabu- | Wniosek rozpatrzony na etapie aktua-
369/1 dowy mieszkaniowej jednoro- | lizacji Studium Uchwata nr
dzinnej i Ustug. XX11/196/16 Rady Gminy Pszczotki z
dnia 20 grudnia 2016 roku.
03.06.2015r. | Pszczdtki dz. 360/1, | Przeznaczenie pod tereny zabu- | Wniosek rozpatrzony na etapie aktua-
369/1 dowy mieszkaniowej jednoro- | lizacji Studium Uchwala nr
dzinnej i Ustug. XX11/196/16 Rady Gminy Pszczotki z
dnia 20 grudnia 2016 roku.
29.02.2016r. | Skowarcz dz. 158/4, | Przeznaczenie pod kopaliny po- | Wniosek rozpatrzony na etapie aktua-
158/17, 158/19, | spolite, po zakonczeniu eksploa- | lizacji Studium Uchwata nr
Dz.158/11, 158/2, | tacji zabudowa mieszkaniowa, | XXIlI/196/16 Rady Gminy Pszczdiki z
158/18, 158/21 | zabudowa ustugowa sport i re- | dnia 20 grudnia 2016 roku.
Pszczdétki dz. 240/13, | kreacja. Zabudowa produkcyjna
140/18, 240/3, 240/8, | sklady zabudowa ustugowa.
240/9, 240/11,
240/14, 240/17
240/18, 792/3, 792/4
24.10.2016r. | Skowarcz dz. 77 Przeznaczenie pod budownictwo | Whniosek rozpatrzony na etapie aktua-
lizaciji Studium Uchwata nr
XX11/196/16 Rady Gminy Pszczotki z
dnia 20 grudnia 2016 roku.
25.10.2016 r. | Skowarcz dz. 59/3 Przeznaczenie pod budownictwo | Whniosek rozpatrzony na etapie aktua-
lizaciji Studium Uchwata nr
XXI111/196/16 Rady Gminy Pszczotki z
dnia 20 grudnia 2016 roku.
25.10.2016 r. | Skowarcz dz. 73/2 Przeznaczenie pod budownictwo | Whniosek rozpatrzony na etapie aktua-
lizaciji Studium Uchwata nr
XXI111/196/16 Rady Gminy Pszczotki z
dnia 20 grudnia 2016 roku.
25.10.2016 r. | Skowarcz dz. 73/1 Brak przeznaczenia Whiosek rozpatrzony na etapie aktua-

lizacji Studium Uchwata nr
XXI111/196/16 Rady Gminy Pszczotki z

dnia 20 grudnia 2016 roku.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie aktualnos¢ obowigzujgcego studium uwarunkowan

i kierunkbw zagospodarowania gminy Pszczotki.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczofki

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczétki

KERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
skala 1:10000

Rys.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pszczétki- zat.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczofki
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczofki

ETREFA "MIESZKA LNO-LISEUGCWA®

GLOWNY KERUNEK RDZWOJU, TO'WYKDRZ ¥STANIE POTENCJALL LOKALEAC) WEDELZ GLOWNYCH DROG NA TERENIE GMINY
PEZCECLKL W STREFIE "MIESZHALNO-USEUGDWE. DOPUSICZA SIE FUNKEJE JAK DLA STREFY "CENTRALNELT, A TAKZE
FUNKC PRODURCYJNYCH WYLACZNE W LORALIFACIACH ISTNEJACYCH (OZNACZONYCH W LIWARUNKOWANIACH SYMBOLEM
"U,F"), A TAKZE W PRZYPADKL OBOWIAZUACYCH MFZF - DOPUSZCZA SIE UTRZYMANIE ISTNEJACE FUNKCJ FRODUKCYINE)
W NOWYCH PLANACH.

i STREFA "MIESZRALNA
GLOWNY KERUNEK ROZWOJU, TO DOPUSZCZENIE FUNKCJ! MIESZHANICWE. JEDMOROLE INNE.J {MN). USELGI WINNY
STANOWIC JEDYNIE LIZUPELNENIE FUNKCJI MIESZHKANIOWYCH, CHYBA ZE STAN ISTNIEJACY LUB ISTNIEIACE PREEZMACIENE
W MFZP STANOWI INACZE.). PONADTO DOPUSECZA SIE: USLUGI SPOATU | REKREACL ZIELER URZADZOMS,

STREFA "PRODUKCY.JNO-USLUGOWA®

W STREFE DOPUSZCZA SIE PONADTO: 1) FOTOWDLTAICZNE ZRO0LA ENERGI, CZYLDBSIARY. NA KTORYCH ROFMIESICZDNE
BEDA URZALFENIA WY TWAREAJACE ENERGIEZ DONAWMLNYCH ZRODEE ENERGII D MOCY PREE KRACZAJACES 100 KW,
ZAWERAJACE W SOBIE ICH STREFY OCHRONNE AWIATANE 7 OGRANICZENIAMI W ZABUDDWE ORAF FAGOSPODARCWANIL |

LEYTKOWANIL TERENLL
(%) POZDETALE USLLIGL.

STREFA "USLUGOWA® (TYP I} - GLOWNYM KE RUNKE M ROZWOJU JEST DOPUSZCZENE FUNKC
TWIAZANYCH WYLACZNIE Z LISELIGAML

STREFA "ROLNICEA | FOTOWOLTAICZNA® STREFA DOPUSZCAJACA WYLACZNE TERENY ROLMICZE CRAZ FOTOWOLTAICINE
ZRODEA ENERGI, CTYLIOBSTARY, WA KTORYCH ROFMIESFCZOME BEDA URF ALFENIA WYTWARTAJACE ENERGIET
OONAWILNYCH ZRODEL ENEREN O MOCY PRFEKRACTAIACE 100 KW, ZAWIERAJACE W SDBE ICH STREFY OCHRONNE
TWIAZANE 7 OGRANIGZENIAM W ZABUDOWIE DRAZ ZAGOSPODARDWANIL | UZYTKOWANIL TERENL

STREFA "INFRASTRUKTURALMA" - DBSZAR DOPUSZCTAJACY ROZWOJ ZRODLOWE.) ORAZ SECIOWE. INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE., A TAKZE WYLACZNE FOTOWOLTAICZNE ZRODLA ENERGI, CZYLOBSTZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCIONE

BEDA URTAIFENIA WY TWAREN IACE ENERGIEZ DONAWWLNYCH ZRODEE EMERGI D MOCY PRFEXRACT AJACE ) 100 KW,
ZAWERAJACE W SOBIE ICH STREFY OCHRDNNE FWIAFANE 7 OGRANICZENIAMI W ZABUDOWE ORAZ ZAGOSPODARDWARIL |

LZYTKOWANIU TERENLL

STREFA "KOMUNIKACY.INA" - DOCELOWY WEZEL DROGOW Y AUTOSTRADY A1

STREFA "LESHA" LASY, ENKLAWY FIELENI SRODLESKES

N

STREFA "ROLNICZA” - DOPUSZCTA SIE W ZALEZNOSCI 0D UWARUNKOWAN TERENY OBSLUGI PRODUKCA W
GOSPODARCSTWACH ROLNYCH, HODCOWLANYICH, DGRODNICZYCH ORAZ GOSPODARSTWACH LESNYCH | RYBACKICH (RU)

PLANDWANY LKEAD KOMUNIEACYINY - O ORENTACYINYM PREEBEGU

OESTARIDEGRADOWANY | DBSZAR REWITALIZACA

STREFA “ZIELENI URZALEONE. - DOPUSZCZA SIE TERENY ZIELENI URZADZONE] 7 USEUGAMI TOWARZYSZACYM, W TYM
SPORTU | REKREAC ZF)
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki

4. Analiza aktualnosci planéw miejscowych
Zagospodarowanie przestrzeni gminy odbywa sie w oparciu o plany sporzgdzone
w latach 1996-2018. Zgodnie z art. 87. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Studia
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe

uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

Analizy dokonano w oparciu o przeglad wszystkich podjetych uchwat o przystgpieniu do
sporzgdzenia i o przyjeciu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku ww. analizy ustalono:

Na obszarze ~ 1080 ha obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stad pokrycie planistyczne wynosi (918/4984ha) ~21,6 %. Funkcjg wiodgcg planow jest

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

Ponizej zestawienie planow miejscowych:

1. Uchwata nr XL/364/18 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 09 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Ulkowy.

2. Uchwata nr XXI1/190/16 Rady Gminy Pszczotki z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kolnik, dz. nr 223/10 oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Kolnik, uchwalonego uchwatg nr
XXXI1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r.

3. Uchwata nr XXI1/189/16 Rady Gminy Pszczotki z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczofki dla terenu gorniczego ,,Pszczotki VA”, obejmujgcego dziatke o numerze ewid.
364/4, obreb Skowarcz

4. Uchwata nr XXXI1/330/14 Rady Gminy Pszczdtki z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Pszczotki.

5. Uchwata nr XIX/224/13 Rada Gminy Pszczoétki z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Pszczotki dla obszaru dziatek nr 23/24, 23/25, 23/26 i 23/27.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki

6. Uchwata nr XV/168/12 Rada Gminy Pszczdotki z dnia 30 pazdziernika 2012 r.
zmieniajgca uchwate nr XXXI1/283/09 z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczotki

7. Uchwata nr XIV/148/12 Rady Gminy Pszczofki z dnia 12 wrzesnia 2012 r. zmieniajgca
uchwate nr 11/25/02 Rady Gminy Pszczétki z dnia 11 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczofki dla
dziatki o numerze ew. 98 w miejscowosci Kleszczewko

8. Uchwata nr XI/99/11 Rada Gminy Pszczotki z dnia 14 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Kleszczewko, Gmina Pszczotki

9. Uchwata nr XI/100/11 Rada Gminy Pszczétki z dnia 14 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Pszczotki

10.Uchwata nr XI/98/11 Rady Gminy Pszczdtki z dnia 14 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Kolnik, Gmina Pszczofki

11.Uchwata nr IV/31/11 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 9 marca 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentéw wsi
Kolnik, Rebielcz, Pszczdtki, Skowarcz, Rézyny, Ulkowy i Kleszczewko w Gminie
Pszczotki dla przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 Prob 8,4 Mpa
Wioctawek-Gdynia wraz ze strefg ochronng i urzgdzeniami towarzyszgcymi - fragmentu
przebiegajgcego przez teren Gminy Pszczétki w wojewodztwie pomorskim.

12.Uchwata Nr XXXI1/284/09 Rady Gminy Pszczotki z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Rézyny, gmina Pszczokki,

13.Uchwata Nr XXXI/283/09 Rady Gminy Pszczotki z dnia 12 listopada 2009 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kolnik, Gmina Pszczotki,

14.Uchwata Nr XXVI11/264/09 Rady Gminy Pszczotki z dnia 28 sierpnia 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru fragmentéw wsi Kolnik, Rebielcz, Pszczétki, Skowarcz,
Rézyny, Ulkowy, Kleszczewko w gminie Pszczofki dla przebiegu gazociggu wysokiego
cisnienia DN 500 Prob 8,4 Mpa Wioctawek Gdynia wraz ze strefg ochronng i
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urzgdzeniami towarzyszacymi — fragmentu przebiegajgcego przez teren gminy
Pszczotki w wojewddztwie pomorskim

15.Uchwata Nr XXVI11/263/09 Rady Gminy Pszczotki z dnia 28 sierpnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego wsi Skowarcz,

16.Uchwata nr XXII1/223/08 Rady Gminy Pszczotki z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Rézyny dla dziatek nr 200201, gmina
Pszczotki,

17.Uchwata Nr XX/187/08 Rady Gminy Pszczétki z dnia 2 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego wsi Skowarcz,

18.Uchwata Nr 11/25/06 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 6 grudnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Skowarcz gmina Pszczofki,

19.Uchwata Nr XVI1/192/04 Rady Gminy Pszczétki z dnia 17 listopada 2004 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr: 318,
315/2, cz. dz. nr 263, 264/1, na terenie wsi Pszczétki gmina Pszczofki,

20.Uchwata Nr VII/106/03 Rady Gminy Pszczdtki z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki dla
dziatki nr ew. 37/2 we wsi Kolnik,

21.Uchwata Nr VII/105/03 Rady Gminy Pszczdétki z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki dla
dziatki o numerze ew.165 w miejscowosci Rézyny,

22.Uchwata Nr VII/102/03 Rady Gminy Pszczétki z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki dla
terenu goérniczego ,Skowarcz” obejmujgcego: czesci dz.nr ew. 32, 33, 358/3 obreb
Skowarcz,

23.Uchwata Nr 1V/44/03 Rady Gminy Pszczoétki z dnia 19 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki dla
terenu gorniczego ,Pszczétki VA” obejmujgcego: dziatke o numerze ewidencyjnym
364/4 obreb Skowarcz,

24.Uchwata Nr 1V/42/03 Rady Gminy Pszczotki z dnia 19 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy

Pszczotki dla dziatki nr 20/9 w obrebie wsi Zelistawki,
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25.Uchwata Nr 11/23/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 11 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
fragmentéw wsi Kolnik, Rebielcz, Pszczotki, Skowarcz, Rozyny, Ulkowy, Kleszczewko
w gminie Pszczofki dla przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 Prob 8,4 Mpa
Wioctawek-Gdynia wraz ze strefg ochronng i urzgdzeniami towarzyszgcymi — fragmentu
przebiegajgcego przez teren gminy Pszczotki w wojewddztwie pomorskim.

26.Uchwata Nr 11/22/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 11 grudnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczotki dla
dziatki nr ew. 29/2 we wsi Kleszczewko.

27.Uchwata Nr X1X/246/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczotki dz. 417/2,;
416/4.

28.Uchwata Nr XIX/245/02 Rady Gminy w Pszczdétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczétki dz. 33/1;
33/5.

29.Uchwata Nr XIX/244/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczotki dz. 11/1.

30.Uchwata Nr X1X/243/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczotki dz. 31/12.

31.Uchwata Nr X1X/242/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczotki dz. 23/2.

32.Uchwata Nr X1X/241/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kleszczewko dz. 28

33.Uchwata Nr XVI11/232/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczétki 325/8;
440; 445; 291, 329; 527; 213/6; 405/18; 405/19; 420/2.

34.Uchwata Nr XVIII/231/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy czes¢ dz.
172/2.

35.Uchwata Nr XVIII/230/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy czes¢ dz.
135/2.

36.Uchwata Nr XVIII/227/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Skowarcz czes¢ dz.

261. (Plan w czesci utracit moc).
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37.Uchwata Nr XVII1/225/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczoftki czes$¢ dz.
740/3-4.

38.Uchwata Nr XVII1/224/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 5 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczoétki czesc dz.
857.

39.Uchwata Nr XV1/205/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rozyny dz. 201.

40.Uchwata Nr XV1/204/02 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy dz. 23/2.

41.Uchwata Nr XV1/203/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kleszczewko dz.
21/13, 63/2, 63/3, 95, 97.

42.Uchwata Nr XV1/202/02 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kleszczewko dz.
42/19, 40, 41.

43.Uchwata XXI1/140/98 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 26 listopada 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pszczétki dz. 805-
828 ( przenumerowane z dz. 24/7); 368/2; 404/19; 108/4.

44.Uchwata Nr XI111/150/2001 Rady Gminy w Pszczotkach z dnia 5 pazdziernika 2001 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rozyny, dz.
222; 223/4; 140; 141; 111/2; 237/5; 220/5; 220/31; 200; 220/19; 43/1; 43/2; 158/8; 203;
95/27; 220/33; 220/32. (Plan w czesci utracit moc).

45.Uchwata Nr XXI/141/96 Rady Gminy w Pszczdtkach z dnia 26 listopada 1996 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kleszczewko dz. 5/7; cz.21; cz.31/6.

46.Uchwata Nr XXI/139/96 Rady Gminy w Pszczdtkach z dnia 26 listopada 1996 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ulkowy dz.
138/1; 193; 68/3.

47.Uchwata Nr XXI1/136/96 Rady Gminy w Pszczétkach z dnia 26 listopada 1996 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rézyny dz.

214; 220/4. (Plan w czesci utracit moc).
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W przygotowaniu sg plany, dla ktérych podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia

planu:

- uchwata nr XXVII/172/20 z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Skowarcz, gmina Pszczotki

- Uchwata nr LXXVI/455/23 Rady Gminy Pszczétki z dnia 19 czerwca 2023 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki.

- Uchwata nr LXXVI/456/23 Rady Gminy Pszczétki z dnia 19 czerwca 2023 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Rézyny, gmina Pszczotki

4.1 Whioski:
- planuje sie wprowadzenie planu ogdlnego gminy jako obligatoryjnie sporzgdzanego
dokumentu planistycznego o zasiegu catej gminy. Plan ogdlny bedzie aktem prawa
miejscowego, ktory zastgpi studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego jako dokument, z ktorym badana bedzie zgodnosc¢ planéw miejscowych, ale

takze decyzji o warunkach zabudowy.

- Intensywny rozwoj gminy oraz nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych wymusita konieczno$¢ zmiany dwoch
miejscowych plandbw zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Skowarcz i Rézyny.

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg dokumenty gminne
powigzane z planowaniem przestrzennym (w tym gminng ewidencje zabytkow oraz opieke

nad zabytkami)

- Nie zaleca sie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Pszczotki, gdzie wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy w

zwigzku z sinym zainwestowaniem przedmiotowego terenu.

- Wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje sie

za aktualne.
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4.2 Whnioski do miejscowych planow zagospodarowania

Whnioski w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Data wniosku | Nr dziatki | Wnioskowana funkcja Rozstrzygniecie Uwagi
03.01.2014 r. Rebielcz dz. | Uwzglednienie w zagospodarowaniu Rozstrzygniecie na etapie
105/4 przestrzennym sporzgdzenia mpzm Rebielcz
03.01.2014 r. Rebielcz 105/3 | Zabudowa mieszkaniowa Rozstrzygniecie na etapie
sporzgdzenia mpzm Rebielcz
24.06.2014 r. Kolnik 223/7, Zmiana obowigzujgcego mpzp z Zrealizowane Uchwata nr
223/9, 223/10 przeznaczeniem pod zabudowe XXI1/190/16 Rady Gminy
mieszkaniowg Pszczotki z dnia 24 listopada
2016 r.
06.11.2014 r. Kolnik 223/7, Zmiana obowigzujgcego mpzp z Zrealizowane Uchwata nr
223/9, 223/10 przeznaczeniem pod zabudowe XXI1/190/16 Rady Gminy
mieszkaniowg Pszczotki z dnia 24 listopada
2016 r.
03.11.2014 r. Pszczdtki dz. Przeznaczenie pod zabudowe Wydano decyzje o warunkach
5/1 mieszkaniowo-ustugowg zabudowy nr
RI1G.6730.13.2016.RWA z
dnia 17.05.2016 r. w zwigzku
z inwestycjg polegajacg na
budowie budynku ustugowego
w zabudowie wolnostojgcej w
miejscowosci Pszczotki
19.11.2014 r. Pszczékki dz. Przeznaczenie pod zabudowe Trwa procedura w sprawie
397/1, 396/5, mieszkaniowg wydania decyzji o warunkach
396/6 zabudowy dla dziatek nr 396/6,
397/1.
27.05.2015 . Kolnik dz. 91 Whiosek o wycofanie zakazu zabudowy | Teren dziatki nr 91 znajduje
na dziatce nr 91 sie w mpzp uchwalonego
uchwatg nr XXX1/283/09 z
dnia 12 listopada 2009 r.
Dziatka przeznaczona pod
MN,U- teren zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.
28.05.2015r. Kolnik dz. 119/4 | Zmiana obowigzujgcego miejscowego Whiosek zostanie rozpatrzony
planu zagospodarowania w zakresie linii | Na etapie sporza:ze?ia
zmiany mpzp uchwalonego
zabudowy dz. 119/4 uchwatg nr XXXI/283/09 z
dnia 12 listopada 2009 r.
28.05.2015 . Kolnik dz. 119/5 | Zmiana obowigzujgcego miejscowego Whiosek zostanie rozpatrzony
planu zagospodarowania w zakresie linii | Na etapie sporzaﬁze?ia
zmiany mpzp uchwalonego
zabudowy dz. 119/5 uchwala nr XXX1/283/09 z
dnia 12 listopada 2009 r.
29.05.2015 . Ulkowy dz. Przeznaczenie pod zabudowe Whiosek zostat rozpatrzony
171/1, 171/5, mieszkaniowg z mozliwoscig ustug oraz czesciowo uwzgledniony
8/4, 8/5 na etapie sporzgdzenia mpzp
Ulkowy uchwata nr XL/364/18
Rady Gminy Pszczétki z dnia
09 sierpnia 2018 r.
08.06.2015 . Ulkowy dz. Przeznaczenie pod zabudowe Whiosek zostanie rozpatrzony
164/21 mieszkaniowa na etapie sporzgdzenia
ogolnego miejscowego planu
dla obrebu geodezyjnego
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Ulkowy
08.06.2015 . Rebielcz dz. 5 Przeznaczenie pod zabudowe Whiosek zostanie rozpatrzony
mieszkaniowa na etapie sporzgdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania obrebu
geodezyjnego Rebielcz
21.10.2015r. Rebielcz dz. Zmiana przeznaczenia z rolnego na Whiosek zostanie rozpatrzony
105/2 budowlany na etapie sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania obrebu
geodezyjnego Rebielcz
09.09.2016 . Rebielcz 105/2 | Zmiana przeznaczenia z rolnego na Whiosek zostanie rozpatrzony
budowlany na etapie sporzgdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania obrebu
geodezyjnego Rebielcz
22.10.2016 . Rebielcz dz. Umozliwienie wykonywania ustug - Whiosek zostanie rozpatrzony
65/2, 63/7, warsztat samochodowy na etapie sporzgdzenia
65/3 miejscowego planu
zagospodarowania obrebu
geodezyjnego Rebielcz
15.02.2017 r. Rebielcz dz. Zmiana przeznaczenia na dziatke Whiosek zostanie rozpatrzony
72/3 budowlang na etapie sporzgdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania obrebu
geodezyjnego Rebielcz
28.12.2017 r. Roézyny dz. 173 | Zmiana przeznaczenia na funkcje Whiosek w trakcie
budownictwa mieszkalnego rozpatrywania
jednorodzinnego
09.03.2020 . 210/1-210/10 Zmiana przeznaczenia na funkcje Whiosek w trakcie
Skowarcz budownictwa mieszkalnego rozpatrywania
jednorodzinnego
14.11.2023 r. 437 Skowarcz Zmiana przeznaczenia na funkcje Whiosek w trakcie
budownictwa mieszkalnego rozpatrywania
jednorodzinnego
21.12.2023 r. Rézyny 385 Zmiana parametrow i wskaznikéw Whiosek w trakcie
Zabudowy rozpatrywania
21.12.2023 r. Rézyny Zmiana parametrow i wskaznikéw Whiosek w trakcie
Zabudowy rozpatrywania

4.3 Korzysci plyngce 7 posiadania planéw miejscowych

— Plan miejscowy reguluje wazne rozwigzania dotyczgce uktadow komunikacyjnych,

zabezpieczajgc odpowiednie tereny na rozbudowe uktadéw dotychczasowych, jak

rowniez na budowe nowych. Plan wskazuje klasyfikacje ulic oraz innych szlakow

komunikacyjnych regulujgc jednocze$nie docelowg strukture ich wtasnosci.

— Ustalenia planu wyznaczajg dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy

dotyczgce np. ilosci miejsc parkingowych w stosunku do liczby mieszkan lub liczby

zatrudnionych. Pozwala to na zapewnienie uktadu funkcjonalnego, w ktérym relacja

zabudowy i wolnej przestrzeni pozostaje w optimum.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki

— Normy nakreslone w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametréw
technicznych zabudowy, pozwalajg unikng¢ chaosu przestrzennego wprowadzajgc
tad przestrzenny, spdéjnos¢ kolorystyki i form architektonicznych, zaréwno na

terenach zainwestowanych jak i dotychczas niezabudowanych.

— Opracowanie planéw miejscowych pozwala skoncentrowac jednorodng zabudowe,
co utatwia realizacje infrastruktury technicznej i obniza koszty jednostkowe tych

inwestycji.

— Plan miejscowy zawiera ustalenia ochronne, w tym ograniczenia w zabudowie,

zakazy zabudowy, itp.

— Dla obszaréw objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura

poprzedzajgca proces budowlany jest tatwiejsza i krétsza.

— W przypadku terenu objetego dokumentacjg planistyczng nie trzeba wydawac decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Gmina nie ponosi wiec kosztéw
opracowania decyzji. Na obszarach gdzie wydawane sg liczne decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu korzystniejsze jest opracowanie planu

miejscowego.

— Potencjalny inwestor moze uzyska¢ informacje o terenach przez niego
poszukiwanych, w tym o powierzchni terenu, o mozliwosci zabudowy, obstudze

komunikacyjnej i uzbrojeniu terenu.

— Przy opracowywaniu planu zagospodarowania gmina korzysta w petni z
przystugujgcych jej tzw. witadz planistycznych, a mozliwo$s¢é dopuszczenia do

uniewaznienia uchwaty jest zmniejszona w obecnych warunkach prawnych.

5. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

W okresie kadencji (w latach 2019-2023) wydano 260 decyzji ustalajgcych warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz 78 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego.

Tabela nr 2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (2019-2023)

Przedzialy czasowe Liczba wydanych decyzji
rok 2019 35
rok 2020 43
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczofki

Decyzje o warunkach zabudowy
2019-2023

>
<

= 2019 = 2020 =2021 =2022 = 2023

budownic':two migszkaniowe 0 0 0 1 0 1
wielorodzinne
budynki ustugowe 5 7 6 4 6 28
inne 4 9 9 6 4 32

2019-2023 z podziatem na rodzaj decyzji

inne
Ustugi

budownictow wielorodzinne

budownictwo jednorodzinne

0 5 10 15 20

m2023 w2022 w=m2021 m2020 m=m2019

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach

30
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pszczotki
Liczba wydanych decyzji

Rodzaj decyzji 2019 2020 2021 2022 2023 Razem

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

21 18 13 16 10 78

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydane w latach 2019-2023

25
20

15

1
5
0

2019 2020 2021 2022 2023

o

W Serial mSeria2 Seria 3

6. WhioskKi

1. Zadania z zakresu planowania przestrzennego stanowigce zadania wtasne gminy
realizowane sg zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Gtownymi przestankami do podjecia dziatan w zakresie zmiany aktualnych planéw
miejscowych byty zmiany w polityce przestrzennej gminy wynikajgcych z sytuacji na
rynku mieszkaniowym, ustugowym oraz przemystowe.

3. Wydane decyzje o warunkach zabudowy, sporzadzane zgodnie z wymaganiami
przepisow, nie powodujg zahamowania proceséw inwestycyjnych w Gminie.

4. Przystgpienie do sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla kolejnej
miejscowosci nieobjetej takim planem, powinno by¢é poprzedzone sporzgdzeniem

analizy ekonomicznej.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci
studium i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ktorej wyniki przekazuje radzie gminy co najmniej raz w czasie kadencji. Na podstawie przedstawionej
analizy rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowana analiza, stanowiaca zalacznik do uchwaly, zostata pozytywnie zaopiniowana przez

gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna.
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